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1 Beschreibung des Planvorhabens
1.1 Rechtliche und inhaltliche Grundlagen eines Umweltberichtes

Mit dem am 20. Juli 2004 in Kraft getretenen Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG
Bau) ist die Umweltprifung als umfassendes Prifverfahren fir alle Bauleitplanverfahren
eingefuhrt worden. Mit Ausnahme der Aufstellung von Bebauungsplanen im vereinfachten
Verfahren wird die Umweltprifung damit grundsatzlich in allen Bauleitplanverfahren
erforderlich, deren formeller Aufstellungsbeschluss nach dem 20. Juli 2004 gefasst worden
ist. GemalR der aktuellen Rechtslage ist entsprechend auch in diesem Bauleitplanverfahren
eine Umweltprifung zu erarbeiten. Gegenstand der Umweltprifung ist die Ermittlung der
voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwirkungen.

Eine umfassende Beschreibung und Bewertung der Ergebnisse der Umweltprifung erfolgt
innerhalb eines Umweltberichtes gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Im Rahmen dieses Berichtes sind keine ins Einzelne gehenden Untersuchungen oder
Gutachten zugrunde zu legen. Gleichwohl wird auf Untersuchungen zurtickgegriffen, die fur
das Vorhaben vorliegen bzw. hierfiir erstellt wurden (Bestandsaufnahme der Biotoptypen
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans). Aus diesen Unterlagen sind bereits
wesentliche Hinweise insbesondere zu eventuellen Maflinhahmen zur Vermeidung und
Minimierung von Auswirkungen in die Bauleitplanung eingeflossen. Aufbauend auf diese
Untersuchungen werden konkrete Malinahmen entwickelt, die geeignet sind, unvermeidbare
Auswirkungen des Vorhabens im Sinne der Eingriffsregelung zu kompensieren.

Der folgende Umweltbericht stellt das umweltrelevante Abwagungsmaterial fir das
Planverfahren zusammen und bereitet es flr die abschlielende Abwagung der
Umweltbelange mit den vom Vorhaben veranlassten Belangen auf. Er dokumentiert, in
welcher Weise die Bewertung der ermittelten und beschriebenen Umweltauswirkungen des
Planvorhabens im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berlcksichtigt worden ist.
Dies schlief3t die Berticksichtigung der Eingriffsregelung und die Darstellung von Ausgleichs-
und Ersatzmallnahmen mit ein.

Damit ist gewahrleistet, dass die Abwagung der umweltrelevanten Belange mit den vom
Vorhaben veranlassten Belangen in der Planbegrindung transparenter gemacht wird.

1.2 Planungsrechtliche Angaben zum Standort

Das Plangebiet umfasst eine etwa 0,54 ha groRe Flache unmittelbar noérdlich der
bestehenden Bebauung der Ortslage Oberveischede. Sie besteht zur Zeit aus intensiv
genutztem Grinland (Weidenutzung). Im geltenden Flachennutzungsplan der Kreisstadt
Olpe ist das gesamte Plangebiet bereits als Wohnbauflache dargestellt.

Hintergrund dieser Planung ist es, die dringende Nachfrage nach Bauplatzen in dem Stadtteil
Oberveischede zu befriedigen. Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine weitere geordnete, stadtebauliche
Entwicklung dieses Stadtteils geschaffen. Weitere, detaillierte Erlauterungen zum Anlass der
Planung befinden sich in der Begriindung zum Bebauungsplan.



1.3 Art des Vorhabens mit stadtebaulichen Festsetzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 127 ,Am Knapp“ weist Flachen fir ein
»LAllgemeines Wohngebiet“ aus. Er wird durch die nachfolgend aufgeflihrten Festsetzungen

gepragt:
» WA (,Allgemeines Wohngebiet®)
» Verkehrsflachen
> Offentliche Griinflachen

Als Mal} der baulichen Nutzung werden entsprechend der Zielrichtung des Bebauungsplans
die Grundflachenzahl, die Bauweise (offen) sowie die Zahl der zulassigen Vollgeschosse und
Wohneinheiten als Festsetzungen aufgenommen. Im Plangebiet werden insgesamt finf
einzelne Baufenster festgesetzt.

Die aulRere ErschlieBung erfolgt von der 6stlich des Plangebiets verlaufenden Landesstralie
L 880 Oberveischede-Borghausen aus. Die innere ErschlieBung erfolgt Uber die
bestehenden Stralle ,Am Knapp®, die im Plangebiet einen Endausbau einschliel3lich
angemessener Wendeanlage erhalten wird. Wesentlicher Planinhalt des Bebauungsplans
Nr. 127 ,Am Knapp* ist die Ausweisung von Flachen fir ein allgemeines Wohngebiet.

Weitere, detaillierte Erlauterungen zur Art des Vorhabens befinden sich in der Begriindung
des Bebauungsplanes. Der zusatzliche Bedarf an Grund und Boden belauft sich auf ca. 0,3
ha versiegelte Flache von ca. 0,54 ha Plangebietsumfang.

Da es sich um eine bauliche Nutzung von bisher landwirtschaftlich genutzter Flache handelt,
besteht fur alle aufgelisteten Flachen, die kinftig versiegelbar sein werden, eine
Ausgleichspflicht. Nahere Aussagen hierzu enthalt die Begriindung zum Bebauungsplan.

1.4 Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Die gesamte Gréle des Plangebiets betragt ca. 0,54 ha. Innerhalb dieses Gebietes werden
maximal 0,19 ha zusatzlicher Bedarf an Grund und Boden entstehen, der sich durch die
geplanten Gebaudeflachen und Nebenanlagen sowie Verkehrswege abzlglich der bereits
als versiegelt bilanzierten Flache der bestehenden Stralenflachen ergibt. Die
Veranderungen auf diesen Teilflachen sind kompensationspflichtig.

Weitere Flachen, auch au3erhalb des Plangebietes, werden nicht in Anspruch genommen.
Die tatsachlich zu erwartenden Auswirkungen werden hinsichtlich ihres quantitativen
Umfangs in einer 6kologischen Bilanzierung (s. Abschn. 4) beschrieben. Da es sich um eine
Versiegelung von bisher landwirtschaftlich genutzten Bereichen handelt, besteht fur diese
Flachen eine Ausgleichspflicht. Sofern Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild entstehen, werden diese hinsichtlich ihres quantitativen Umfangs oder
qualitativ beschrieben. Aulerdem werden MaRnahmen entwickelt, mit welchen diese
Auswirkungen vermieden oder minimiert werden kdénnen.



2 Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

2.1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im zentralen Rheinischen Schiefergebirge auf dem linken Hang des
Veischedetales, das sich in dstlicher Richtung zunehmend steil zu dem Gewasser hin neigt.
Der Bachlauf ist weniger als 100 m von dem Plangebiet entfernt, liegt jedoch rund 25 m tiefer
als dieses. Es handelt sich um ein Sohlenkerbtal, welches sich bei der Einmindung der
Apollimicke rund 150 m siddstlich des Plangebiets auf knapp 200 m Breite ausweitet und
zunehmend den Charakter eines Auentales annimmt.

Die Flache liegt auf einer Héhe von 404 m bis 418 m 1. NN, sie ist in ihrer stdlichen Halfte
mit deutlich tber 20 % stark, in ihrer nérdlichen Halfte mit etwas mehr als 15 % Gefalle nach
Osten mafig stark geneigt. Die angrenzenden Erhebungen des Berglands erreichen 471 m
0. NN (Hittenberg ca. 600 m nordwestlich) bzw. 62 m . NN bei den Erhebungen in sidlicher
Richtung (Wolfhardt bei Einsiedelei und Apolimicke).

Die Boden des Plangebietes bestehen auf noch nicht versiegelten Flachen vorwiegend aus
den in der Region weit verbreiteten Braunerdebdden, die auf diesem malig bis stark
geneigten Standort mittelgriindig ausgepragt sind. Genauere Angaben hierzu wurden von
dem Ingenieurblro Fuhrmann & Brauckmann GbR, 58802 Balve im September/Oktober
2017 erhoben anlasslich einer hydrogeologische Erkundung zur Mdoglichkeit einer
Versickerung von Niederschlagswasser (vgl. Angaben hierzu in der Begriindung zum
Bebauungsplan). Der Bereich ist durchweg potenzieller Wuchsort eines natirlichen
Buchenwaldes der submontanen Hoéhenstufe.

Die Talraume der Veischede und der Apollmicke sind nahezu frei von Bebauung und werden
vorwiegend als Grunland genutzt. Die Wohnbebauung von Oberveischede befindet sich im
Talraum der Veischede sudéstlich des Plangebiets. Die Hange und Héhen der weiteren
Umgebung sind teils bewaldet oder landwirtschaftlich genutzt. Verbreitet kommen
Weihnachtsbaumkulturen vor.

Das Klima ist atlantisch-submontan gepragt und somit regenfeucht mit niederschlagsreichen,
mafig warmen Sommern und mafig kalten, teils schneereichen Wintern. Die Winde wehen
Uberwiegend aus westlichen und studwestlichen Richtungen.

Das Plangebiet ist bereits im Osten durch die Strale ,Am Knapp* erschlossen, die jedoch im
heutigen Zustand den Charakter bituminds befestigter Wirtschaftswege aufweist und daher
noch endausgebaut werden muss. Der groRere Teil des Gebietes besteht aus intensiv
genutzten Grinlandflachen.

2.2 Untersuchungsrelevante Schutzgiiter und ihre Funktionen

2.2.1 Allgemeine Umweltschutzziele in Gesetzen und Fachplanungen

Innerhalb der einschlagigen Fachgesetze sind fur die Schutzguter allgemeine Grundsatze
und Ziele formuliert, die grundsatzlich im Zuge der Umweltprifung auf der Grundlage dieses
Umweltberichtes bericksichtigt werden muissen. So sollen besonders solche Auspragungen
und Strukturen der Schutzguter hervorgehoben werden, die aufgrund ihrer in den
Fachgesetzen definierten Bedeutungen wichtige Funktionen Ubernehmen (z. B.
mikroklimatische Verhaltnisse, immissionsschutzrelevante Sachverhalte und Aspekte des
Bodenschutzes). Die Funktionsfahigkeit dieser Schutzgiter ist unter Beachtung der
gesetzlichen Zielvorgaben zu schitzen, zu erhalten und weiterzuentwickeln. Relevant sind
die in der folgenden Tabelle genannten Zielaussagen:
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Tabelle 1: Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Vorgaben

Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Mensch

TA Larm,
Blmschg u. VO

DIN 18005

Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie
deren Vorsorge

Voraussetzung gesunder Lebensverhaltnisse der
Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz, dessen
Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch
durch stadtebauliche MaRnahmen in Form von
Larmvorsorge und Larmminderung bewirkt werden soll

Boden

Bodenschutz-
gesetz

Baugesetzbuch

Ziele des Bodenschutzgesetzes sind u. a. der langfristige
Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im
Naturhaushalt, insbesondere als Lebensgrundlage und
-raum fir Menschen, Tiere und Pflanzen, als Bestandteil
des Naturhaushalts mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen, als Ausgleichsmedium fir stoffliche
Einwirkungen (Grundwasserschutz), als Archiv der Kultur-
und Naturgeschichte sowie flr land- und forstwirtschaftliche
sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen.

Weitere Ziele sind der Schutz des Bodens vor schadlichen
Bodenveranderungen, Vorsorge gegenuber dem Entstehen
schadlicher Bodenveranderungen und die Férderung der
Sanierung von schadlichen Bodenveranderungen und
Altlasten.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung
zuséatzlicher Inanspruchnahme von Béden

Wasser

Wasser-
haushalts-
gesetz

Landes-
wasser-
gesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushaltes und als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der
Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor
vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame
Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung der
Gewasser zum Wohl der Allgemeinheit

Tiere und
Pflanzen

Bundesnatur-
schutzgesetz
und Landschafts-
gesetz NRW

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes
und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in
Verantwortung fir kommende Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen,
dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes,

- die Regenerations- und nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturguter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer
Lebensstatten und Lebensraume sowie die Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.
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Baugesetzbuch | Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind insbesondere
die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
bericksichtigen.

Luft und Bundes- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
Klima immissions- des Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und
schutzgesetz Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(Immissionen) sowie Vorbeugung bzgl. des Entstehens von
Immissionen (Gefahren, erhebliche Belastigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung
eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt

Landschafts- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
gesetz NRW zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
(und damit auch der klimatischen Verhaltnisse) als
Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage seiner

Erholung
Landschaft |Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggdfls. Wiederherstellung
schutzgesetz der Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als
und Landschafts- | Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir
gesetz NRW die kiinftigen Generationen im besiedelten und

unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der
Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes
von Natur und Landschaft

Kultur- und |Baugesetzbuch |Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die
Sachguter Belange des Umweltschutzes, einschliellich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die
Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachguter zu
bertcksichtigen.

Denkmal- Denkmaler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen
schutzgesetz und wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der
Offentlichkeit im Rahmen des Zumutbaren zugénglich
gemacht werden.

Das Plangebiet befindet sich auflerhalb des undifferenziert festgesetzten
Landschaftsschutzgebiets des Kreises Olpe. Ein Landschaftsplan ist bislang noch nicht
aufgestellt worden. Es existieren keine sonstigen, fir Plangebiet relevanten Ziele von
Fachplanen.

Bei der folgenden Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen stellen die hier
beschriebenen Ziele der Fachgesetze gleichzeitig einen Bewertungsrahmen fur die
einzelnen Schutzglter dar. So erfiillen z. B. Bdden mit bedeutungsvollen Funktionen fir den
Naturhaushalt in besonderer Weise die Vorgaben des Bodenschutzgesetzes, d. h. in diesem
Fall existiert ein hoher Zielerfillungsgrad. Grundsatzlich gilt: Je hdher die auf ein Schutzgut
wirkende Eingriffsintensitat ist, umso geringer wird die Chance, die jeweiligen gesetzlichen
Ziele zu erreichen. Parallel dazu steigt gleichzeitig die Erheblichkeit der Beeintrachtigung.

Durch die weiter unten aufgefiihrte Matrix zu den schutzgutbezogenen Wirkungen (Tabelle
2) wird deutlich, dass mehrere Schutzguter in unterschiedlich ausgepragter Weise betroffen
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sein kénnen. Somit sind ihre Empfindlichkeit und Schutzwirdigkeit zu ermitteln. Eine
entsprechende Abgrenzung des jeweiligen Untersuchungsraums bleibt aufgrund der
begrenzten Veranderungen innerhalb des Plangebiets auf dieses beschrankt.

Die fir die einzelnen Schutzgiiter relevanten Aspekte und Funktionen, die durch die
vorhabenbezogenen Wirkungen beeintrachtigt werden konnen, werden nachfolgend
aufgezeigt.

2.2.2 Naturliche Grundlagen

In der nachfolgenden Aufstellung werden die Schutzguter des Naturhaushaltes (unabhangig
von Nutzungsansprichen des Menschen) dargestellt.

2.2.2.1 Schutzgut Pflanzen

Die im Plangebiet vorkommende Vegetation/Flachennutzung wurde im Rahmen einer
Begehung im Marz 2018 erfasst.

Das Gebiet besteht zu sehr groflen Teilen aus intensiv genutztem Grinland. Aus der
Auswertung einer Luftbildreihe der Jahre 1999 bis 2017 geht allerdings hervor, dass die
Flursticke 242 und 243 mindestens bis 2007 als Flachen fir Weihnachtsbaumkulturen
genutzt worden sind. Entsprechend eingeschrankt bzw. tendenziell artenarm stellt sich die
aktuell vorhandene Grinlandflora dar. Von Osten her wird die bereits vorhandene, bituminos
befestigte StralRe teilweise von den strallenbegleitenden Gehdlzen Uberwoélbt, die auf der
talseitigen Boschung stocken. Dabei handelt es sich um mehrere bis Uber 15 m hohe Eichen,
Eschen, Vogelkirschen und Bergahorn. Die Strauchschicht dieses Gehdlzstreifens zwischen
der L 880 und der StralRe ,Am Knapp“ besteht aus Schwarzem Holunder und Hasel.

Hochwertige Biotoptypen oder nach § 62 LG NRW bzw. § 30 BNatSchG geschutzte Biotope
sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die festgestellten Biotoptypen sind nach Art, Flachengré3en und dkologischer Wertigkeit im
Abschnitt 4 in den Tabellen 4 und 5 (Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung) tabellarisch
aufgefuhrt.

2.2.2.2 Schutzgut Tier

Die vorhandene Tierwelt ist nicht in gesonderten Begehungen bzw. nach faunistischen
Erfassungsmethoden (z. B. Linientaxationen) erfasst worden. Aufgrund der vorgefundenen
Strukturen der aktuellen Flachennutzung sind im Plangebiet vorwiegend Ubiquisten
(LAllerweltsarten“) zu erwarten. Die akustischen und optischen Stérungen z. B. durch den
Fahrzeug- und Fulgangerverkehr auf den Stralen ,Am Knapp“ und auf der 6stlich des
Geholzstreifens verlaufenden L 880 ,Attendorner Strafle®, die die Fluchtdistanzen sehr vieler
Arten Uberschreiten, lassen insbesondere keine empfindlichen bzw. seltenen, darunter auch
schutzenswerte bzw. geschutzte Arten hoherer Wirbeltiere im Plangebiet in nennenswerter
Anzahl erwarten, so dass keine eingehenderen Untersuchungen hierzu erforderlich werden.

Wildlebende Grof3sduger sind in dem Bereich ebenfalls kaum zu erwarten, da er unmittelbar
an Bebauung und Verkehrswege angrenzt und eingezdunt ist. Allerdings ist mit
gelegentlichen Vorkommen von bodenbewohnenden Kleinsdugern (u. a. Mausen und Igel) in
vergleichbarer Populationsdichte wie in der benachbarten, bebauten Umgebung zu rechnen
— hier sind jedoch voraussichtlich keine besonders schutzenswerten Arten vorhanden.



Die Vogelwelt wird keine essentiellen Brut- und Nahrungshabitate im Plangebiet verlieren, da
solche Strukturen nur vereinzelt in Ansatzen vorhanden sind und auf 6stlich benachbarten
Flachen erhalten bleiben. In den hoheren Gehodlzen sind zwei Nester erkennbar.

Als Lebensraum fir Reptilien und Amphibien ist das Plangebiet aufgrund seiner isolierten
Lage und seiner Strukturarmut kaum geeignet. Diese Tiergruppen sind dort daher im Grunde
nicht zu erwarten. Sie finden in Freiflachen z. B. in den Talern 6stlich der Ortslage von
Oberveischede bessere Bedingungen vor. Da diese Bereiche von der Planung nicht berthrt
werden, bleiben die Strukturen erhalten, die diesen Faunengruppen Lebensmoglichkeiten
bieten.

Im Ubrigen wird in einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (ASP Stufe I) nochmals
detailliert auf die gesetzlich geschitzten Arten eingegangen (vgl. Abschnitt 9 in der
Begriindung zum Bebauungsplan).

2.2.2.3 Schutzgut Boden

Im Plangebiet befinden sich auf den nicht versiegelten Flachen mittelgrindige, mafig
nahrstoffhaltige, jedoch kalkarme Braunerdebdden. Die tbrigen Bereiche im Plangebiet und
auf angrenzenden Flachen sind durch Verkehrswege und Bebauung bereits stark verandert
bzw. umgelagert worden sind. Genauere Angaben z. B. zu Bodenprofilen sind dem
Versickerungsgutachten des Ingenieurbliros Fuhrmann & Brauckmann GbR (2017) zu
entnehmen.

Geologisch liegt das Gebiet mitten im silikatischen Grundgebirge mit Schichten des Devon,
der in der Region mit Sand- und Schiefergesteinen den Untergrund pragt. Die unmittelbar
benachbarten Talungen der Veischede und der Apolimicke sind allerdings mit wesentlich
jungeren Ablagerungen des Quartars bzw. des Holozans aufgeschottert.

In dem Versickerungsgutachten der Fuhrmann & Brauckmann GbR wurde von einer
Versickerung des kunftig anfallenden Niederschlagswassers innerhalb des Plangebiets
abgeraten, da die ermittelten K-Werte des Untergrundes dies nicht zulassen. Daher wird die
Ableitung des Niederschlagswassers in den Mischwasserkanal vorgesehen.

Soweit die Flachen des Plangebiets noch nicht entsprechend verandert worden sind, wird die
beabsichtigte Nutzung diesen Zustand durch eine Zunahme der versiegelten Flache deutlich
verandern.

Detaillierte boden- und grindungsmechanische Untersuchungen speziell flir Bauzwecke
werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht vorgenommen; um fir die
Bauphase ggf. notwendige Leistungen kalkulieren zu kénnen, wird empfohlen, im Vorfeld der
Aushubarbeiten Grindigkeit und Beschaffenheit der Bodenschichten sowie den aktuellen
Grundwasserspiegel zu sondieren.

2.2.2.4 Schutzgut Wasser

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu
unterscheiden.

Das Plangebiet liegt auf einer maRig bis stark nach Osten hin geneigten Unterhanglage
unweit der Veischede. Oberflachliche FlieRgewasser sind im engeren Plangebiet nicht
vorhanden. Da ein groRer Teil der Regenwassermenge nach der Umsetzung der geplanten
Gebaude und Verkehrswege nicht vor Ort versickert werden kann, wird vorgesehen, dieses
Wasser in den vorhandenen Mischwasserkanal der bereits vorhandenen Stralle ,Am Knapp*
einzuleiten.
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Bezlglich des Grundwassers wird auf die im vorstehenden Abschnitt aufgeflihrten
Empfehlungen verwiesen. Ansonsten sind ndhere hydrogeologische Untersuchungen im
Plangebiet nicht erforderlich.

2.2.2.5 Schutzgut Luft

Konkrete Immissionsmessungen stehen zur Auswertung nicht zur Verfigung. Die Werte der
gegebenenfalls relevanten Parameter SO, NO, NO,, CO und Schwebstaub, die durch die
geplanten finf Wohnhauser kinftig erzeugt werden, sind sehr gering und liegen damit
deutlich unter den Grenzwerten der IW1 der TA Luft. Die Zunahme der Emissionen im
Vergleich zu den in der Nachbarschaft vorhandenen, ebenfalls emittierenden
Wohngebauden wird sehr gering sein. Die entsprechenden Grenzwerte werden daher
voraussichtlich nicht Gberschritten.

Aufgrund der zusatzlichen Gerauschimmissionen aus dem kinftig zu erwartenden
Fahrzeugverkehr zu den finf zusétzlichen Gebauden, die keine Uberschreitung der fir
allgemeine Wohngebiete festgelegten, maximal zuldssigen Schallpegel erwarten lassen,
werden keine verscharften schallschutztechnischen Auflagen erforderlich sein.

2.2.2.6 Schutzgut Klima

Die klimatischen Verhaltnisse im Plangebiet entsprechen den verbreitet entwickelten
Merkmalen des niederschlagsreichen Siderberglandes. Das Hauptmaximum der
Niederschlage liegt im Dezember, das Minimum des Jahresniederschlages liegt im April. In
den Hohenlagen von Uber 400 m u. NN betragt der jahrliche Niederschlag im langjahrigen
Mittel Gber 1200 mm.

Aus der Auswertung der klimabedingt unterschiedlichen Blih-, Ernte- und Aussaattermine
geht hervor, dass es sich um ein Gebiet mit maRig gunstigen Vegetationsbedingungen
handelt, wie es fir Unterhanglagen des Siderberglandes im submontanen Bereich typisch
ist. Aufgrund dieser Lage ist an bis zu 60 Tagen im Jahr mit Nebel zu rechnen.

Lokalklimatisch besitzt das Gebiet aufgrund seiner geringen Grolie keine Bedeutung als
Flache fir Entstehung und Transport von Kalt- und Frischluft fir die Umgebung. Die hierfir
bedeutsamen Tal- und Hangflachen sind frei von Bebauung.

Das Mikroklima im Plangebiet ist durch die vorhandene Griinlandflachen, Gehdlzstreifen und
die angrenzende Bebauung wesentlich gepragt. Mit der vorgesehenen Nutzungserweiterung
sind hier kleinrdumig deutliche Veranderungen zu erwarten.

2.2.2.7 Wirkungsgefiige der naturlichen Grundlagen

Die vorbeschriebenen, natirlichen Grundlagen im Plangebiet sind in unterschiedlichem
MalRe miteinander verzahnt und bedingen teilweise einander. Im folgenden werden die
bedeutendsten dieser Wechselwirkungen kurz beschrieben.

Relief, Boden und Klima sind die Grundlage fur eine waldreiche Mittelgebirgslandschaft.
Kleinrdumig tritt eine gute Wasserversorgung auf tiefgriindigen, grundwassernahen oder
verdichteten Fldchen hinzu und ermdglicht unterschiedliche Waldauspragungen -—
Buchenwald auf den noch frischen Standorten mit zunehmendem Anteilen von Eichen,
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Eschen und Erlen mit zunehmender Anndherung an das Taltiefste, bei guter
Nahrstoffversorgung auch mit Bergahorn und anderen Edellaubhélzern.

Die ortsnahe Griunlandflache bzw. ehemalige Weihnachtsbaumkultur, die als Weideland
genutzt wird, bietet nur wenigen angepassten Pflanzenarten sowie einer geringen Anzahl
von Tierarten einen Lebensraum. Aufgrund der Lage zwischen zwei Wohnhausern und an
einem innerortlichen Verkehrsweg besitzt die schwach strukturierte Freiflache keine
nennenswerte Bedeutung als Lebensraum und Wanderkorridor, wahrend besonders die
aulerhalb des Gebietes gelegenen Gewasserachsen sowie die nérdlich angrenzenden, teils
bewaldeten Héhenlagen fir die Fauna zumindest von mittlerer Bedeutung sind.

Die beabsichtigte Nutzung als Wohngebiet wird die vorwiegend schwach ausgepragten,
natlrlichen Wechselbeziehungen im Plangebiet zwar weiter verschlechtern, die fir
Wechselbeziehungen bedeutungsvolleren Strukturen aber nicht beeinflussen. Damit wird
sichergestellt, dass nur fir den Naturhaushalt weniger bedeutende Strukturen dauerhaft
entfallen werden und wertvollere Bereiche unverandert erhalten werden.

2.2.3 Mensch- und gesellschaftsbezogene Schutzgiiter

In der nachfolgenden Aufstellung werden diejenigen Schutzgiter dargestellt, die zum einen
aus den Nutzungsansprichen der Bevolkerung resultieren bzw. durch anthropogene
Wahrnehmungen werthaltige Inhalte bekommen und auf diese Weise erst zum Schutzgut im
Sinne des UVPG werden.

2.2.3.1 Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird vor allem durch die vorhandene Topographie und
die heutige Nutzung bestimmt. So sind die Anhdéhen rund um Oberveischede gepragt von
Geholzbestanden mit angrenzenden Freiflachen; eine Gliederung dieser Landschaft entsteht
im wesentlichen durch die Gehdlzbestande.

Das Plangebiet stellt in seinem derzeitigen Zustand eine Grinlandflache nérdlich
geschlossener Wohnbebauung dar, die nur geringflgig gegliedert ist. Sudlich grenzt die
vorerwahnte Wohnbebauung an, auch nérdlich befindet sich ein einzelnes Anwesen. In
westlicher Richtung setzt sich der offene Charakter der Landschaft bis zu den ausgedehnten
Waldflachen fort und wird durch einige Weihnachtsbaumkulturen unterbrochen. Der
vorwiegend aus Laubgeholzen unterschiedlichen Alters und GréRe der Baume &stlich der
StraRe ,Am Knapp“ gliedert die Landschaft deutlich, er wird erhalten bleiben. Der
landschaftsasthetische Wert des eigentlichen Plangebietes ist aufgrund der ungegliederten
Freiflache ohne nennenswerte Aussicht und Einsehbarkeit jedoch unterdurchschnittlich
ausgestattet und entsprechend zu bewerten.

Die vorgesehene Nutzung wird diesen Zustand angemessen beriicksichtigen. Daher wird im
Norden des Plangebietes eine 6ffentliche Grinflache festgesetzt, auRerdem sind 20 % eines
jeden neuen Baugrundsticks mit vielféltigen, naturnahen Strukturen zu gestalten. Diese
MaRnahmen sind geeignet, die zusatzliche Bebauung konfliktarm in das vorhandene
Landschaftsensemble einzubinden.
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2.2.3.2 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes und nationale Schutzgebiete

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und europaische
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind nicht betroffen. Das
nachstgelegene FFH-Gebiet, gleichzeitig Naturschutzgebiet OE-002, liegt ca. 1,5 km sidlich
von Oberveischede (DE 4913-301 ,Buchen- und Bruchwaélder bei Einsiedelei und
Apolimicke®). Die nachstgelegenen, nach § 30 BNatSchG geschitzten Biotope liegen rund
500 m ndrdlich des Plangebietes. Es sind seggen- und binsenreiche Nasswiesen und
Quellbereiche im Bereich eines namenlosen Zuflusses der Bremke im Einzugsbereich der
Repe nérdlich der Ortslage. Sie werden ebenfalls von der geplanten MaRnahme nicht
berlhrt.

2.2.3.3 Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachgiiter

Kulturguter sind nach derzeitigem Wissensstand im engeren Plangebiet nicht vorhanden.
Rund 1,5 km d&stlich liegt eine ehemalige Wallburg auf dem Hofklhl bei Bruchhausen.

2.2.3.4 Schutzgut Land- und Forstwirtschaft, Jagd und Fischerei

Die aktuell praktizierte landwirtschaftliche Nutzung im Plangebiet wird vollstandig wegfallen.
Die zeitweilige Nutzung der Flache als Weide zeigt, dass die Aufgabe dieser Nutzungsart auf
weniger als einem halben Hektar keine existenzgefahrdende Einschrankung fir die hier
tatigen Landwirte zur Folge haben wird. Ohnehin ist das Plangebiet bis vor etwa zehn Jahren
langjahrig als Weihnachtsbaumkultur genutzt worden. Forstwirtschaftliche Nutzung ist von
dem Vorhaben nicht betroffen.

Die Fischerei wird nicht betroffen, weil sich kein Gewasser im Plangebiet befindet. Eine
jagdliche Nutzung findet im Plangebiet ebenfalls nicht statt, da die Flache unmittelbar an
Wohnbebauung angrenzt und groftenteils als Weide eingezaunt ist.

2.2.3.5 Wechselwirkungen zwischen Naturhaushalt, Mensch, Kultur- und Sach-
glitern, Land- und Forstwirtschaft

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhabenbezogene
Wirkungen, sondern um diejenigen Wirkungen, die durch die gegenseitige Beeinflussung der
zur Zeit vorhandenen, wahrnehmbaren bzw. messbaren Schutzgiter entstehen.

Dabei gehen wesentliche Wechselwirkungen von den derzeitigen Nutzungs- und
Biotopstrukturen aus, da durch die aktuelle Nutzung bereits heute sowohl diese Nutzung in
sich als auch andere Schutzguter wie folgt beeinflusst werden:

» Schutzgut Mensch: eingeschrankte Zuganglichkeit des Gelandes (nur Gber
offentliche Stra3en) und Einzaunung als Weideland —
geringe Erholungseignung

» Schutzgut Pflanze: intensive landwirtschaftliche Nutzung als Weide
— artenarme bzw. fehlende Pflanzendecke —
Ausbildung daran angepasster Tierartengruppen,
vorwiegend Allerweltsarten (Ubiquisten)
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» Schutzgut Tier: geringe Lebens-, Brut und Wanderméglichkeiten durch
schwach ausgepragte Vernetzungswirkungen — geringe
bis maRige Beweglichkeit der Arten, geeignete
Habitatstrukturen nur im 6stlich angrenzenden
Gehdlzstreifen

» Schutzgut Boden: Veranderungen der gewachsenen Bodenstrukturen
im Bereich bereits vorhandener Verkehrswege, im
Ubrigen Plangebiet mafige Stérungen der natlrlichen
Bodenschicht aufgrund der langjahrigen Nutzung als
Weihnachtsbaumkultur, mittlere Machtigkeit des Solums
— Pufferfunktionen des Bodens insgesamt gut
ausgepragt— Speicherung von gelésten Stoffen im
Boden, Verhinderung von deren Auswaschung ins
Grundwasser

» Schutzgut Wasser im derzeitigen Zustand verlangsamte Versickerung des
Regenwassers bis in grundwasserferne Schichten, kein
direkter Ablauf und Einleitung in den Vorfluter —
geringer Einfluss der Bodennutzung auf das
Grundwasser

» Schutzgut Klima: fast geholzfreie Flache mit Grasnarbe und bituminds
befestigter Flache — mafiger Austausch von Kalt- und
Frischluft aufgrund der benachbarten Gebaude- und
Vegetationsstrukturen — maRige Bedeutung fir das
lokale Klima

» Schutzgut Luft: vorwiegend grasbewachsene und vegetationsfreie
Flache,— geringe bis maRige Abschirmungseffekte,
gute Ventilationswirkung

» Schutzgut Landschaft:  Allgemeine Zuganglichkeit des Plangebiets nur auf den
Stralden- und Wegeflachen vorhanden — bereits heute
teils eingeschrankte Erlebbarkeit der Landschaft —
maRiger Eigenartsverlust der Landschaft aufgrund
ndrdlich und sudlich angrenzender, vorhandener
Wohnbebauung

3 Beschreibung der umweltrelevanten MaBnahmen

Im folgenden Abschnitt werden diejenigen Mallinahmen ermittelt, die die Umwelt in relevanter
Weise beeintrachtigen konnen. Weiterhin werden die Moglichkeiten der Vermeidung bzw.
Minimierung von Auswirkungen aufgezeigt. Unvermeidbare Auswirkungen werden ermittelt
und bilanziert, um die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen zu entwickeln.

3.1 Zu erwartende Auswirkungen des Vorhabens

Die Umsetzung des Bebauungsplans verursacht eine Versiegelung von Boden im Bereich
der zu errichtenden Gebaude, Nebenanlagen und Verkehrsflachen. Hiervon werden knapp
0,19 ha betroffen. Die bereits versiegelten StralRenflachen im Osten werden etwas
verbreitert. Am nérdlichen Rand wird ein schmaler Eingriinungsstreifen vorgesehen.

Die von der Aufstellung des Bebauungsplans ausgelosten Veranderungen sind in den
nachfolgenden Tabellen differenziert dargestellt. Die zeichnerischen und textlichen
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Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 127 ,Oberveischede — Am Knapp“ definieren
diejenigen planerischen Elemente, die als Verursacher umweltrelevanter Wirkungen zu
charakterisieren sind. Dies sind insbesondere die vorgesehene Nutzung als Wohngebiet
sowie eine spurbare Verbreiterung der bereits vorhandenen Erschlieung.

Diese vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen erzeugen wiederum unterschiedliche
Auswirkungen und teilweise Folgewirkungen mit variabler Reichweite und Intensitat auf die
jeweiligen Schutzguiter. Fir eine erste Ermittlung dieser zu erwartenden Wirkungen wird die
folgende  Matrix  herangezogen, die (gleichzeitig die  untersuchungsrelevanten
Wechselbeziehungen zwischen Verursacher, Wirkung und Betroffenem vorgibt.

Tabelle 2: Gefuge zwischen Verursacher-Wirkung-Betroffenem

Schutz- | Schutzgut- | Zu erwartende Wirkungen
guter bezogene |Uber- | Versie- |Freifla- |Veradnde- |Gas-u. |Larm |Ab- |Ab-
Faktoren bau- |gelung |chenver- |rung des |staubf. fall |was-
ung lust Reliefs Emission ser
Mensch | Wohnen X X
Erholung/ X
Freizeit
Landwirt- X X
schaft
Forstwirt-
schaft
Wasser-
wirtschaft
Rohstoff-
Gewinnung
Pflanze X X
Tier X X
Boden X
Wasser X
Klima
Luft
Landschaft X X
Kulturglter
Sachguter
Wechselwirkungen X X

Das vorstehende Verursacher-Wirkungs-Betroffenen-Geflige ist ein erster Arbeitsschritt
innerhalb der Wirkungsanalyse, die hier nachfolgend durch die Kurzbeschreibung der
schutzgutrelevanten Auswirkungen weiter vervollstandigt wird.

Im Vorfeld soll eine knappe Zusammenfassung der zu erwartenden Auswirkungen Uber die
einzelnen Konflikte informieren, so dass im Rahmen der nachtraglichen Beschreibung der
MalRnahmen auf diesen Sachzusammenhang Bezug genommen werden kann (s. dazu
Nummerierung der Auswirkungen). Gleichzeitig wird deutlich, fir welche Auswirkungen keine
oder nur unzureichend geeignete Malinahmen entwickelt werden kénnen. Diese werden im
Anschlufl zusammenfassend aufgefuhrt.

Schon mit Beginn der Bauarbeiten (Herstellen der Erschliefung und Aushubarbeiten auf den
geplanten Bauplatzen) wird eine Reihe von Beeintrdchtigungen fir die Schutzglter zu
erwarten sein, die sich nach Fertigstellung der Bebauung als dauerhafte Auswirkungen
manifestieren. Die Ursachen flir derartige Beeintrachtigungen sind dabei durch die
Veranderungen der physikalisch-energetischen sowie stofflichen Prozesse mit Sekundar-
und Wechselwirkungen im Bereich aller Naturfaktoren begriindet. Dartber hinaus sind durch
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die zuklinftige Nutzung weitere Wirkungen in Form von Emissionen durch Fahrzeugverkehr
zu erwarten.

Eine stark vereinfachte Darstellung tber diese Auswirkungen liefert die folgende Tabelle:

Tabelle 3: Zu erwartende Auswirkungen auf die Schutzguter

Mensch: » Geringfugige Storung der benachbarten Wohngebiete durch
Larm und insbesondere wahrend der Bauphase durch Staub
und Unruhe, spater durch zusatzlichen Larm (1)

Pflanze: » Zerstorung der Vegetationsdecke (2)
> Biotopverlust (3)
Tier: » Verlust von Lebens- und Teillebensraumen (z. B.

Nahrungsraum) (4)

Boden: » Auf rund 42 % des Plangebiets vollstandiger Verlust der
bodendkologischen Funktionen (Grundwasserschutz,
Niederschlagsretention, Lebensraum, Standort fur eine
entsprechend angepasste Vegetation) im Bereich von
Bebauung/Versiegelung (5)

Wasser: » Verringerung der Grundwasserneubildungsrate (6)
» Beschleunigung des Gebietsabflusses (7)
Klima: » Geringfugige Ausweitung der ortlichen Warmeinsel (8)
Luft: » Erzeugung von Emissionen (durch Baumaschinen/befristet,
innerbetrieblicher Verkehr) (9)
Landschaft: » Verlust von Freiraum (10)
Kultur- » Keine Auswirkungen auf Kulturguter, da im Plangebiet nicht
/Sachguter: vorhanden (11)
» Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflache (12)
Wechsel- » Verschiebung von Artengemeinschaften (13)
wirkungen: » Veranderung des Wasserhaushalts (14)

Die raumlichen Auswirkungen dieser Beeintrachtigungen dirften in der Regel auf das
Plangebiet und dessen unmittelbare Randbereiche beschrankt bleiben.

3.2 VermeidungsmaRfnahmen

Ein Unterlassen des Vorhabens wirde zumindest mittelfristig zu einer Verlagerung der
Bauplatze nachfragenden Interessenten auf andere mdgliche Plangebiete im Bereich von
Oberveischede flihren. Da hier jedoch praktisch keine freien Bauplatze angeboten werden,
ist mit einer Abwanderung in andere Stadtteile von Olpe oder in andere Kommunen zu
rechnen. Auch in diesen Fallen wirden meist bisher ganzlich unberuhrte Flachen
beansprucht werden, wahrend das Plangebiet zumindest randlich von bestehender
Bebauung eingefasst wird. Es handelt sich hierbei nicht um eine bloRe Erweiterung, sondern
um eine behutsame Arrondierung der bestehenden dorflichen Siedlungsstruktur. AuRerdem
wird die Strale ,Am Knapp“ im Bestand ausgebaut — es bedarf keiner vollig neuen
Erschlielungtrasse.

Die Vermeidung von Eingriffen in den Naturhaushalt Iasst sich, wie vorstehend angedeutet,
durch alternative Standortentscheidungen erreichen. Die vorgelegte Planung konkretisiert
allerdings im Flachennutzungsplan der Kreisstadt Olpe dargestellte Wohnbauflachen am
nordlichen Ortsrand von Oberveischede und ist somit aus dem geltenden FNP entwickelt.

16




Vermeidungsmaflinahmen innerhalb des Plangebiets sind dennoch beachtet worden, denn
randliche Strukturen wie Gehdlze und Hecken am d&stlichen Rand des Plangebiets werden
erhalten bleiben. Die dauerhafte Uberbauung/Versiegelung eines erheblichen Teils des
Plangebietes stellt zweifelsohne einen vollstadndig auszugleichenden Eingriff dar. Durch die
behutsame Verdichtung der Ortslage von Oberveischede wird der Flachenbedarf auf den
tatsachlich notwendigen Umfang beschrankt und damit ein wirtschaftlicher Umgang mit dem
knappen Gut Grund und Boden sichergestellt — auch dies ist ein Vermeidungsaspekt.

3.3 Verminderungs- und SchutzmaRnahmen

Eine zumindest teilweise Verminderung der Eingriffe im Plangebiet wird erreicht, indem auf
ca. 20 % der Baugrundstlcke, jedoch ohne raumlich fixierte Bestimmungen, die Herstellung
naturnaher, vielfaltiger Strukturen festgesetzt wird. Der Schutzeffekt flr die eventuell
betroffenen Schutzgiter Bodendkologie (5) und wasserhaushaltliche Funktionen (6 und 7) ist
allerdings eher gering, da alle ubrigen Flachen entweder vollstandig versiegelt oder als
intensiv genutzte Gartenflachen (Beete, Rasen, ggf. auch Schotterrasen) genutzt werden.
Aufgrund der Raumverhaltnisse kann die Versiegelung im Plangebiet nicht weiter minimiert
werden.

Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase (1,9) auf den noch nicht versiegelten Flachen
der Grundsticke koénnen durch ein optimiertes und diese Aspekte berlcksichtigendes
Baustellenmanagement sowie durch die strikte Beachtung entsprechender Vorschriften
vermindert werden. Sofern die Bautatigkeit — wie in dieser Héhenlage Ublich — vorwiegend im
Sommerhalbjahr stattfinden wird, kénnen hieraus ggf. entstehende artenschutzrechtliche
Konflikte mit einer Umweltbaubegleitung vermieden werden, die bei der jeweiligen
Genehmigung als Auflage vorzuschreiben ist.

Fir die Menschen bestehen grundsatzlich zwar Erfordernisse fur SchallschutzmalRnahmen;
die Orientierungswerte der TA Larm werden in dem benachbarten allgemeinen Wohngebiet
nicht Uberschritten werden.

3.4 AusgleichsmaRBnahmen

Trotz der vorstehend beschriebenen Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen und der
Inanspruchnahme von Biotoptypen mit geringem Okologischem Wert werden immer noch
erhebliche Auswirkungen verbleiben, die im eigentlichen Plangebiet nur teilweise
ausgeglichen werden koénnen. In der O©kologischen Bilanzierung des nachfolgenden,
integrierten landschaftspflegerischen Fachbeitrags ist unter Berlcksichtigung dieser
Sachverhalte ein Ausgleichsdefizit ermittelt worden, welches nur aulerhalb des Plangebiets
annahernd vollstandig kompensiert werden kann.

Die erforderliche Kompensation fur die Eingriffe in die Biotopstruktur und das Landschaftsbild
[Zerstérung der Vegetationsdecke (teilweise) (2), Biotopverlust (3), Verlust von Lebens- und
Teillebensrdumen (z. B. Nahrungsraum) (4), auf Teilflachen Verlust der boden&kologischen
Funktionen (Grundwasserschutz, Niederschlagsretention, Lebensraum, Standort fur eine
entsprechend angepasste Vegetation) im Bereich von Bebauung, Versiegelung und
Anschuttung (5), Verlust von Freiraum (10)] erfolgt Uber Abbuchung entsprechender
dkologischer Wertpunkte von dem Okokonto der Stadt Olpe.
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4. Integrierter landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Integrierter landschaftspflegerischer Fachbeitrag zu dem Bebauungsplan Nr. 127 ,Am
Knapp*“ in Oberveischede

Aktueller Zustand/Wertigkeit in Wertstufen (WS) des Geldandes

Als Beurteilungsgrundlage zur Bewertung von Eingriff und Ausgleich wurde die von der
Landesregierung Nordrhein-Westfalen herausgegebene Arbeitshilfe zur numerischen
Bewertung von Natur und Landschaft fir die Bauleitplanung (Recklinghausen, Marz 2008)
herangezogen.

Tabelle 4: Flachenbilanz Plangebiet — Bestand —

Biotoptyp m? Wertzahl Wertpunkte
Weg, bituminds befestigt 415 0 0
Weide, intensiv genutzt, ehemalige 4530 3,5 15855
Weihnachtsbaumkultur

Geholzstreifen entlang des Weges 500 5 2500
Summe 5445 18355

Die Okologische Wertigkeit des Plangebiets von 5445 m? betragt 18355 Wertpunkte.
Geplanter Zustand/Wertigkeit in Wertstufen (WS) des Gelédndes

Die geplanten Festsetzungen betreffen Uberwiegend Flachen von unterdurchschnittlichem
Okologischem Wert.

Zwei Restflachen im sudlichen und nérdlichen Plangebiet werden als 6ffentliche Grunflachen
festgesetzt. Sofern sie nicht mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastet sind, werden sie
punktuell mit einheimischen Laubgeholzarten bepflanzt bzw. es wird Anflug von solchen
Gehodlzen darauf geduldet.

Die weiteren Festsetzungen umfassen offentliche Verkehrsflachen sowie (berbaubare
Flachen auf bis zu 40 % der privaten Grundstiicke, welche sich aus der Grundflachenzahl
0,4 ergeben. Die verbleibenden, nicht Gberbaubaren Flachen auf den privaten Grundstlicken
werden zu rund 40 % als intensiv genutzte Gartenflache mit Terrassen, Beeten und Rasen
hergestellt, die verbleibenden 20 % sind bevorzugt auf den strassenabseitigen Teilflachen
der Grundsticke wahlweise als artenreiche Magerwiese, Blumenwiese, Farn- und
Laubgarten, Staudengarten, z.B. Bauern- oder Steingarten, Waldgarten, Wildkrautergarten
oder nicht in Form geschnittene Wildhecken herzustellen.

Unter Berlcksichtigung der vorstehend beschriebenen Festsetzungen ergibt sich die
folgende Tabelle:
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Tabelle 5: Flachenbilanz Anderungsgebiet — Planung —

Biotoptyp m? Wertzahl Wertpunkte
Offentliche Verkehrsflache, versiegelt 966 0 0
Uberbaubare Flache (Privatflache) 1341 0 0
Nicht Gberbaubare Flache, strukturarme 1341 2 2682
Garten (Privatflache)

Nicht Gberbaubare Flache, strukturreiche 670 4 2680
Garten (Privatflache)

Offentliche Griinflachen 627 4 2508
Verkehrsgrin Ostlich der ErschlieRung, Erhalt 500 5 2500
der Laubgehdlze

Summe 5445 10370

Die 6kologische Wertigkeit des Plangebietes von 5445 m? in vollstandig hergestelltem
Zustand wird mit 10370 Wertpunkten ermittelt. Das Defizit betragt somit 18355 — 10370 =
7985 Wertpunkte.

Gesamtbilanz im Plangebiet nach Eingriff und internem Ausgleich:

Soll 18355 Wertpunkte
Planung 10370 Wertpunkte
Defizit 7985 Wertpunkte

Dieses Defizit wird extern mit MaBnahmen des Okokontos der Kreisstadt Olpe im NSG
,Griesemert* (OE 063) kompensiert. Hiermit wird ein Vollausgleich der vorstehend
ermittelten, unvermeidbaren Eingriffe erzielt.

Unter dem abwagungsrelevanten Gesichtspunkt der dringend notwendigen Bereitstellung
von zusatzlichen Bauplatzen werden die Belange des Naturhaushaltes, des
Landschaftsbildes und der anthropogenen Schutzglter in ausreichender Weise gewdrdigt.
Die AusgleichsmalRnahmen stehen in einem angemessenen Verhaltnis zur Ausweisung von
Wohnbauflachen und sind naturschutzrechtlich und stadtebaulich sinnvoll.

5 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen

Die Beeintrachtigung der Funktionen der Schutzguter kann durch die oben aufgezeigten
Mallnahmen in einigen Fallen nur bedingt oder nicht vermieden, vermindert oder
ausgeglichen werden.

Der Wegfall der Biotoptypen auf den Bauflachen (2), (3) und der Verlust von Lebens- und
Teillebensrdumen der vorhandenen Tierwelt (4) ist eine erhebliche Auswirkung, die in die
Bilanzierung des vorstehenden Abschnitts eingeht und entsprechend kompensiert werden
mul. Gleiches gilt fir die Verluste (5) der bodendkologischen Funktionen in einem sehr
grolRen Teil des Plangebietes.

Die zu erwartende Verringerung der Grundwasserneubildungsrate (6) und die
Beschleunigung des Gebietsabflusses durch zusatzliche Versiegelungen (7) sind aufgrund
ihrer punktuellen Wirkung zwar ortlich erheblich, diese Auswirkung wird jedoch relativiert,
indem das oberflachlich anfallende Niederschlagswasser direkt in die ortliche Kanalisation
eingeleitet wird, die diese geringfligige, zusatzliche Menge problemlos abfihren kann.
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Mit einer Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers kann aus verschiedenen,
sowohl technisch als auch topografisch und pedologisch-geologisch beeinflussten Griinden
keine ordnungsgemafle Entwasserung des Plangebietes sichergestellt werden. Daher
werden die anfallenden Abflisse, wie vorstehend beschrieben, der Kanalisation zugefuhrt,
wie auch das entstehende Schmutzwasser.

Die durch die spater mdgliche, zusatzliche Versiegelung entstehende Ausweitung der
stadtischen Warmeinsel (8) ist aufgrund des geringen Umfangs kaum messbar. Daher ist
nicht zu erwarten, dass bei entsprechenden sommerlichen Strahlungswetterlagen
nennenswerte starkere oder langandauernde Belastungssituationen durch Hitze und
Schwiile auftreten werden als bisher schon. Daher ist nicht zu erwarten, dass bei
entsprechenden sommerlichen Strahlungswetterlagen nennenswerte starkere oder
langandauernde Belastungssituationen auftreten werden als bisher schon. Die
angrenzenden Freiflachen und aufgelockert bebauten Wohn- und Mischgebiete bewirken
sowohl heute als auch zukiinftig eine wichtigen klimatischen Ausgleich.

Der durch das voraussichtlich sehr geringfligig erhéhte Aufkommen des Anliegerverkehrs
erzeugte Larm bleibt unerheblich, da er die Grenzwerte der TA Larm deutlich unterschreitet.

In diesem Zusammenhang ist nochmals auf mdgliche Stérungen der benachbarten Wohn-
und Mischgebiete durch Larm, Staub und Unruhe (1) wahrend der allerdings sehr kurzen
Bauphase zu nennen. Diese lasst sich durch die bereits erwdhnten Mallnahmen nur in
gewissem Umfang vermindern, ist allerdings hinnehmbar, da diese Auswirkungen zeitlich
befristet sind.

AbschlieRend kann festgestellt werden, dass nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen nach Realisierung der Planung verbleiben
werden, auch unter Bericksichtigung solcher Beeintrachtigungen fir die flr diejenigen
Schutzgiter, fur die keine konkreten Vermeidungs-, Verminderungs- und
AusgleichsmalRnahmen entwickelt werden kénnen.

6 In Betracht kommende, anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Untersuchung des Vorhabens auf seine Umweltvertraglichkeit ist
darzulegen, inwiefern es entweder ganz vermieden oder zumindest auf alternativen
Standorten umgesetzt werden kann.

6.1 Nullvariante

Ein Verzicht auf die Aufstellung des Bebauungsplanes und ein Belassen der Flache in ihrem
jetzigen Zustand hatte vordergriindig zwar die Vermeidung aller vorstehend aufgefihrter
Auswirkungen zur Folge, der bestehende Nachfragedruck nach geeignetem, hochwertigem
Bauland im Stadtteil Oberveischede wiirde jedoch bestehen bleiben. Mittelfristig wirden die
vermiedenen Eingriffe entweder auf teilweise schwierig zu erschlieenden Grundstiicken z.
B. sldlich oder nordwestlich der Ortslage von Oberveischede oder in anderen Stadtteilen
von Olpe auf moglicherweise weniger geeigneten Standorten stattfinden. Dies ist nicht im
Sinne einer geordneten, an die heutigen Erfordernisse angepassten stadtebaulichen
Entwicklung und gleichzeitig des Allgemeinwohls der Kreisstadt Olpe.

6.2 Standortalternativen und Begriindungen zur Auswabhl

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 127 ,Am Knapp“ in Oberveischede werden die
folgenden Ziele verfolgt:
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Der beplante Bereich wird aufgrund eines aktuellen Nachfragedrucks in Oberveischede nach
Wohnbauflachen einer geordneten, an die heutigen Erfordernisse angepassten Entwicklung
zugefuhrt.

Potenziell mégliche, weitere Standorte fir kleine Wohngebiete in Oberveischede befinden
sich am nordlichen Ortsrand nordwestlich der Anwesen ,Am Knapp“ 21, 23 und 25 sowie im
Talraum der Veischede am ,Franzosenweg®, die im Flachennutzungsplan entsprechend
dargestellt sind. Diese Bereiche lassen sich jedoch nur mit Uberproportional grolem
Aufwand erschlieRen und sind kleiner als die im Bebauungsplan Nr. 127 ,Am Knapp®
festgesetzten Baugrundsticke.

Weitere Wohngebiete koénnten zwar in benachbarten Stadtteilen der Kreisstadt Olpe
ausgewiesen werden; zum einen decken sie aber nicht die spezielle Nachfrage in
Oberveischede selbst, zum anderen bedurfen auch sie haufig eines hdheren
Erschlieungsaufwands. Sie werden daher zumindest in kurz- bis mittelfristigen Zeitraumen
nicht bebaut werden.

Zudem sind dort ebenfalls haufig Flachennutzungsplananderungen erforderlich. Aufierdem
sind die Wertigkeiten des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds auf noch nicht beplanten
Flachen haufig deutlich hoéher als im konkreten Plangebiet unmittelbar am nérdlichen
Ortsrand von Oberveischede. SchlieRlich wird durch die konkrete Planung eine optimale
Arrondierung und Gestaltung der zusammenhangend bebauten Ortslage von Oberveischede
geschaffen; alle Alternativen liefen auf umfangreichere periphere Erweiterungen der
Ortslagen von Oberveischede oder anderer Stadtteile von Olpe hinaus.

Daher stellt die vorliegende Planung die beste Ldsung von mehreren grundsatzlich
moglichen Varianten dar, die hier nicht im einzelnen dargestellt werden.

6.3 Alternative Bebauungskonzepte und Begriindungen zur Auswabhl

Angesichts dieser Vorgaben ist klar, dass es flr das Plangebiet keine Standortalternativen
im klassischen Sinne einer Standortsuche gibt, sondern lediglich verschiedene Méglichkeiten
der Anordnung der Bebauung. Selbst die ErschlieBung ist durch die bereits vorhandene
kommunale Strale weitgehend vorgegeben und bedarf lediglich der Anpassung an die
Erfordernisse z. B. einer guten Befahrbarkeit durch Entsorgungsfahrzeuge sowie einer
entsprechenden Wendemaglichkeit.

Mit der Fortentwicklung der gesamten Konzeption des Bebauungsplanes wurde eine
sinnvolle Anordnung der mdéglichen Bebauung aufgezeigt, welche unter anderem auch
aufgrund Okologischer Belange (s. 0.) immer wieder optimiert worden ist. Die vorgesehene
Versiegelung im Plangebiet kann nicht weiter reduziert werden, ohne eine sinnvolle
Ausnutzung der Plangebietsflache in Frage zu stellen. Sie stiinde auch in keinem Verhaltnis
zu den dann reduzierten Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaftsbild und wirde auch die
externen Ausgleichsmalinahmen nicht Uberflissig machen.

7 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben gibt es insofern, als dass die
Beschreibungen nicht vollstdndig aus einer umfassenden Untersuchung zur
Umweltvertraglichkeit, wie sie Ublicherweise bei projektbezogenen UVU in Form einer UVS
vorliegen, abgeleitet werden konnten und somit auch nicht deren Aussagegenauigkeit und
Umfang entsprechen kdnnen. Allerdings ist bei der Erfassung der Biotoptypen im Frihjahr
2018 eine Reihe von umweltrelevanten Informationen erhoben worden, die in diesen
Umweltbericht einflieRen.
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Viele der weiteren Angaben beruhen auf Erfahrungswerten und Abschatzungen. Insofern
haben die oben ermittelten Auswirkungen groftenteils rein beschreibenden Charakter, ohne
auf konkreten Berechnungen oder Modellierungen zu basieren. Bestimmte Auswirkungen
kénnen hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitat nicht eindeutig determiniert werden. So
kénnen beispielsweise mdgliche Auswirkungen wie etwa Beeintrachtigungen der
vorhandenen Tierwelt und auch solche hydrogeologischer Art durchaus als potenzielle
Beeintrachtigungen identifiziert werden, nicht aber exakt beziffert werden, da entsprechende
Detailuntersuchungen fehlen. Der Aufwand flr derartige Spezialgutachten ist im Verhaltnis
zu den dabei speziell flir das Plangebiet zu gewinnenden Ergebnissen unverhaltnismaRig
hoch, so dass derartige mehr grundsatzliche Fragestellungen aus dem &kologischen Bereich
nicht an dieses Planvorhaben gebunden werden sollten.

Andererseits liegen eine ganze Reihe wichtiger umweltbezogener und fur das Vorhaben
relevanter Informationen vor, die es erlauben, eine Einschatzung der zu erwartenden
Umweltfolgen vorzunehmen. So machen die Ausflihrungen die Umwelterheblichkeit der
Planung deutlich und kénnten, sofern sie zu Beginn der Bebauungsplanung zum Einsatz
kommen, wichtige Weichenstellungen zur Erzielung eines mdglichst umweltvertraglichen
Ergebnisses vornehmen.

8 Effiziente Uberwachung und Sicherstellung von Vermeidung, Minimierung
und Ausgleich/Ersatz von erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt

In vielen Vorhaben der Bauleitplanung und auch anderer Vorhaben wurden in der
Vergangenheit die zu erwartenden, erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt, die mit der
Umsetzung der Planung verbunden waren, nicht in dem Malfe vermieden oder minimiert, wie
es in den landschaftspflegerischen Festsetzungen bestimmt worden war. Auch Ausgleichs-
und Ersatzmalnahmen, insbesondere diejenigen auf privaten Flachen in den Plangebieten,
wurden nur unzureichend, verspatet, nicht dauerhaft oder Gberhaupt nicht umgesetzt.

Nachfolgend wird erlautert, wie dieser bislang unbefriedigende Zustand in der nunmehr
behandelten Bebauungsplan Nr. 127 ,Am Knapp“ in Oberveischede“ von vornherein
vermieden werden soll. Dies wird erreicht, indem die AusgleichsmalRnahmen im Plangebiet
auf ein fur die Bauherren akzeptierbares Mald beschrankt werden und das infolgedessen
verbleibende 6kologische Defizit auf externen Flachen mit solchen MalRnahmen kompensiert
wird, die zum einen eine wirksame Aufwertung sicherstellen, zum anderen aufgrund ihrer
kompakten Lage und Ubersichtlichen Anordnung jederzeit rasch und einfach auf ihre
Wirksamkeit Uberprift werden kénnen, was sich in der Vergangenheit bei MalRnahmen auf
den eigentlichen Baugrundsticken (interner Ausgleich) haufig als problematisch
herausgestellt hat. Eine Uberpriifung der Umsetzung auf den privaten Flachen (20 % der
Grundstucksflachen mit naturnaher Gestaltung) erfolgt spatestens 10 Jahre nach
Satzungsbeschluss.

Die externen Kompensationsmaflinahmen sind mit dem aktiven Okokontp der Kreisstadt
Olpe bereits abgedeckt. lhre Wirksamkeit wird mit der fortlaufenden Uberprifung und
Erganzung dieser Mallnahmen im NSG ,Griesemert” sichergestellt.

Mit den vorstehenden Ablaufen werden nicht nur die vorgesehenen Vermeidungs- und
Minimierungsmalinahmen eingehalten, sondern auch die dauerhafte und wirksame
Umsetzung der KompensationsmalRnahmen fir die unvermeidbaren Eingriffe garantiert.
Nichteinhaltungen der Auflagen auf den privat bebauten Grundstlicken werden dokumentiert
und mit unwiderruflichen Fristsetzungen ihre wirksame Nachbesserung eingefordert und
nachgeprift.
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9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 127 ,Am Knapp® in Oberveischede umfasst
rund 0,54 ha, von denen rund 0,23 ha dauerhaft versiegelt werden. Die restliche Flache wird
auf den privaten Grundstliicken als Gartenland angelegt, von welchem etwa 0,07 ha zur
Einbindung in die Landschaft strukturell angereichert und teils mit Gehdlzen bepflanzt
werden. Offentliche Griinflichen nehmen nur geringe Flachenanteile ein.

Der extern erforderliche Ausgleich wird Uber Abbuchung entsprechender Okopunkte von
dem Okokonto der Kreisstadt Olpe nachgewiesen.

Die voraussichtlichen Auswirkungen werden sich auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes beschranken. Die Anlieger der angrenzenden Wohnbebauung werden
lediglich bauzeitlich betroffen, von der zusatzlichen Bebauung ausgehende Emissionen
bleiben unerheblich.

Die dauerhaften Auswirkungen des Vorhabens betreffen hauptsachlich die Tier- und
Pflanzenwelt sowie den Boden. Bezogen auf die aktuelle Nutzung der Flachen wird dort
Landwirtschaft fortan nicht mehr mdéglich sein.

Zur Zeit wird das Plangebiet bereits von der bituminds befestigten Verlangerung der
kommunalen Strale ,Am Knapp“ erschlossen, zum grof3ten Teil besteht es jedoch aus
Grunland (Weide).

Dieser von der Kreisstadt Olpe vorgelegte Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass die
Festsetzungen der Bebauungsplananderung auf Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und Landschaft, Kulturgiter und sonstige Sachgiter in den meisten
Fallen entweder Uberhaupt keine oder nur geringfiigige Auswirkungen haben werden. Das
wird erreicht, indem die Auswirkungen entweder vermieden oder moglichst klein gehalten
werden. Die Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt und auf den Boden durch
Versiegelung sind — auf die engere Ortlichkeit bezogen — zwar erheblich, sie sind aber
unvermeidbar, werden mit geeigneten MalRnahmen ausgeglichen und werden damit in ihrer
Funktion innerhalb des Stadtgebietes von Olpe ganz oder gréfitenteils wiederhergestellt. Die
nicht vollstandig ausgleichbaren Auswirkungen sind ihrem Umfang und ihrer Bedeutung nach
unerheblich.

Das zusammenfassende Ergebnis des vorgelegten Umweltberichtes lautet, daB bei der

Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 127 ,Am Knapp“ in Oberveischede keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.
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