Kreisstadt Olpe
Der Biirgermeister
Planungsabteilung

Anlage 199/18-4

BEGRUNDUNG

nach § 2a Baugesetzbuch (BauGB)
zum Bebauungsplan Nr. 127

,Oberveischede — Am Knapp*

vom 13.08.2018

Az.: 621.41:127




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 127 ,,Oberveischede — Am Knapp* Seite 2 /17

Inhaltverzeichnis

rObM=

No o

8.

9

Verfahrensablauf

Raumlicher Geltungsbereich

Ubergeordnete Planungen

Vorbereitende Planungen der Stadt, Planungen Dritter

4.1.Flachennutzungsplan

4.2.Planungen anderer Trager offentlicher Belange

Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich

Allgemeiner Inhalt und Ziele der Planung

Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

7.1. Stadtebauliche Konzeption

7.2. Art der baulichen Nutzung

7.3.Mal der baulichen Nutzung

7.4.Bauweise, uberbaubare Grundstucksflachen

7.5.Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

7.6.AuRere Gestaltung

7.7.Verkehrliche Erschlie3ung

7.8.Ver- und Entsorgung

7.9. Offentliche und private Griinflachen

7.10. Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umweltbelange

Artenschutz

10.Denkmalschutz und Denkmalpflege
11.Sonstige Fachplanungen
12.Bodenordnende und sonstige MalRnahmen
13. Stadtebauliche Daten

14.Kosten

15.Beteiligungsverfahren

15.1. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
15.2. Frahzeitige Behordenbeteiligung
15.3. Offentliche Auslegung Planentwurf
15.4. Behordenbeteiligung

16.Zusammenfassende Erklarung nach § 10a (1) BauGB



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 127 ,,Oberveischede — Am Knapp*“ Seite 3 /17

1. Verfahrensablauf

19.04.2018

Planaufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB sowie Be-
schluss Uber die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach
§ 3 (1) BauGB und die fruhzeitige Behordenbeteiligung nach
§ 4 (1) BauGB (Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen)

18.05.2018 Fruhzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

18.05.2018 Offentliche Bekanntmachung des Planaufstellungsbeschlus-
ses und der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. §
3 (1) BauGB

29.05.2018 Offentliche Biirgerversammlung

30.05.2018 — Einzelanhérung interessierter Blrger mit Gelegenheit zu Ge-

02.07.2018 sprachen mit der Planungsabteilung

Beschluss Uber die offentliche Auslegung des Planentwurfs
und der Entwurfsbegrindung nach § 3 (2) BauGB und die
Behordenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB (Ausschuss Um-
welt, Planen, Bauen)

Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Offentliche Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung des
Planentwurfs und der Entwurfsbegrindung

Offentliche Auslegung des Planentwurfs und der Entwurfs-
begrindung gem. § 3 (2) BauGB

Entscheidung Uber eingegangene Stellungnahmen (Stadt-
verordnetenversammlung)

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB (Stadtverordneten-
versammlung )
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2. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 127 ,Oberveischede — Am Knapp® liegt am nord-
lichen Rand des Dorfes Oberveischede und im nord-ostlichen Bereich des Stadtgebietes
von Olpe. Es umfasst funf Baugrundsticke westlich der Stralde ,Am Knapp®. Das Plange-
biet dieses Bebauungsplanes hat eine GrofRe von etwas Uber 5.450 m>.

Die Grenzen des Plangebietes sind aus dem nachstehenden Ubersichtsplan ersichtlich.
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3.  Ubergeordnete Planungen

Die Kreisstadt Olpe ist im Landesentwicklungsplan den Gebieten mit Uberwiegend landli-
cher Raumstruktur zugeordnet. Sie liegt im Schnittpunkt der Entwicklungsachse "Dort-
mund-Olpe-Siegen-Gielden (A 45)" (groRraumige Achse von europaischer Bedeutung) mit
den Entwicklungsachsen "KdIn-Olpe (A 4)" (grof3raumige, Oberzentren verbindende Ach-
se), "Olpe-Kreuztal (B 54)" und "Olpe-Meschede-Lippstadt (B 55)" (Uberregionale Achsen).

Die Kreisstadt Olpe ist Mittelzentrum fur einen Versorgungsbereich von 50.000 bis
100.000 Einwohnern im Mittelbereich (groRes Mittelzentrum). Das Mittelzentrum Olpe ge-
hort zum Bereich des Oberzentrums Siegen.

Die Ortschaft Oberveischede ist im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg -
Teilabschnitt Oberbereich Siegen (Kreis Siegen-Wittgenstein und Kreis Olpe) - nicht dar-
gestellt. Die Ortschaft liegt unterhalb der Darstellungsschwelle des Regionalplans. Es ist
dort als ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich® ausgewiesen.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung stehen der gemeindlichen Planung nicht ent-
gegen.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 127 ,,Oberveischede — Am Knapp*

Seite 5/ 17

ol =TT
5¢ al* 3 i LI s A
k 1 ¥ 3Tkl hauken . - e h:'la
| FR 3 S G
AN A Ve e
T A Nk - ek
e NS> "fa“‘uffy
L GINNE = o
f/ 9 e a1 a
s Yl R hell 7
o :.':f y = ; /ﬂ\ L8
] D) : epentbig ==
N p e 5
; L~ 2 AN E
?@ﬂ’ 1% e &
'—‘-\‘ af |4 4;/ s L
-_;.'. - ,’ .“.: 2
A rrpdaes I - )
--'—\.-_\-'-——"‘- . yel = a]
b~/ :

4. Vorbereitende Planungen der Stadt, Planungen Dritter

Da-rstellung im

Regionalplan

Darstellung im Flachennutzungs lan der Kreisstadt Olpe
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4.1. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Olpe vom 16.12.2002 stellt das Plangebiet als Wohn-
bauflache (W-Flache) dar.

4.2. Planungen anderer Trager offentlicher Belange

Planungsabsichten anderer Behdrden oder sonstiger Trager offentlicher Belange, die der
gemeindlichen Planung innerhalb des Plangebietes entgegenstehen, sind der Kreisstadt

Olpe nicht bekannt. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden am
Planverfahren beteiligt.

5. Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich

* Aussehnitt aus dor DGK 5000 von 1953

Oberveischede gehorte zur ehemaligen Gemeinde Helden und wurde 1969 in die Stadt
Olpe eingegliedert. Insgesamt dominiert in Oberveischede der Wohncharakter, die Land-
wirtschaft und Gewerbe. Durch den Neubau der 1983 als Umgehungsstralle gebauten
B 55 hat sich das Ortsbild sowie die stadtebauliche und wirtschaftliche Entwicklung we-
sentlich verandert. Die neue Trasse trennt nun den noérdlichen Wohnbereich vom alten
Ortskern. Wahrend im altem Ortskern sudlich des Plangebietes grof3ere Dienstleistungs-
betriebe (Backerei, Hotel) und Einzelhandelsgeschafte aus zum Teil landwirtschaftlichen
Haupterwerbsbetrieben entstanden sind und sich nérdlich der B55 einzelne Gewerbebe-
triebe ansiedelten, entstand sudlich des Plangebietes eine Wohnbebauung, die in der Zeit
zwischen ca. 1960 und 1987 an der StralRe Am Knapp gebaut wurde. Die angrenzende
Bebauung wurde vorwiegend als Einzelhausbebauung aus ein- bis zweigeschossigen Ge-
bauden - meist mit Satteldach - errichtet. Die vorhandene Bebauung befindet sich pla-
nungsrechtlich innerhalb der Ortslage Oberveischede und wird nach § 34 BauGB beurteilt.
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Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW werden entsprechend der geltenden Fest-
setzungen der Gestaltungssatzung fir die Ortschaft Oberveischede vom 05.01.2006 an-
gewandt.

Das als landwirtschaftliches Weideland genutzte Plangebiet des Bebauungsplanes
,Oberveischede - Am Knapp® befindet sich im Aul3enbereich und ist somit derzeit von kei-
nem Bebauungsplan Uberplant. Fur die geplante Wohnbauflachenerganzung sind zur Si-
cherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in einem Bebauungsplan qualifi-
Zierte Festsetzungen zu treffen.

6. Allgemeiner Inhalt und Ziele der Planung

Im Plangebiet sind auf einer ca. 5.440 m? grol3en Flache erganzende Wohnbauflachen
geplant. Es sollen funf neue Baugrundstlicke entstehen, die von der Stralde ,Am Knapp*
erschlossen werden. Der Standort ist hierfur geeignet, weil keine weiteren neuen Erschlie-
Rungsstrallen notwendig sind. Eine erganzende Wohnbebauung als Allgemeines Wohn-
gebiet fugt sich hier raumlich und funktional in die stadtebauliche Struktur des Dorfes ein.
Ziel der Planung ist es, der Nachfrage nach Baugrund in Oberveischede zu entsprechen
und gleichfalls eine dorfvertragliche Entwicklung zu gewahrleisten. In diesem Sinne wer-
den qualifizierte Festsetzungen unter anderem zur Bauweise sowie zu den Uberbaubaren
und nicht Uberbaubaren Flachen getroffen.

7. Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

7.1. Stadtebauliche Konzeption

Das Plangebiet ist gepragt durch Wiesenflachen, die jedoch einer Wohnnutzung zugefihrt
werden sollen. Der Erschlielung dient ein vorhandener Weg, der bisher im Bereich des
Plangebietes nicht bebaut ist. Diese Stra3enflache soll auf eine fur die Erschlieung not-
wendige Breite und um einen Wendehammer erweitert werden. Dadurch wird gesichert,
dass alle Ver- und Entsorgungsleitungen im Stralenraum verlegt werden kdnnen und eine
ausreichende Wendemoglichkeit vornehmlich fur Entsorgungsfahrzeuge (Mullfahrzeuge)
gesichert werden kann.

Zur Arrondierung der Dorfbebauung sind funf Bauplatze mit einer Tiefe von ca. 35,0 bis
37,0 m in den GroRen zwischen ungefahr 650 m? und 700 m? geplant. Als Ubergang zu
den im Westen gelegenen Wiesenflachen und der ndrdlich gelegenen Auf3enbereichsbe-
bauung sowie westlich entlang der Stral’e ,Am Knapp® soll eine o6ffentliche Grunflache
festgesetzt werden. Zusammen mit der Boschungsbepflanzung westlich der Attendorner
StraRe (L 880) wird ein Grinstreifen gesichert, der einen Ubergang zur freien Landschaft
in Richtung Osten schafft.

Entsprechend der bereits in angrenzenden Bereichen vorhandenen Wohnbebauung sind
fur die neuen Gebaude Bauflachen von 12,0 m x 13,0 m vorgesehen. Aufgrund der star-
ken Hanglage wird eine 2-geschossige Bebaubarkeit mit einer Grundflachenzahl von 0,4
festgesetzt. Ein festgesetztes Leitungsrecht im Bereich einer offentlichen Grunflache sid-
lich entlang der Grenze des Plangebietes dient der unterirdischen Verlegung unterschied-
licher Ver- und Entsorgungsleitungen. Der spezifischen stadtebaulichen Situation des
Plangebietes entsprechend ist es erforderlich, die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in
den Wohngebauden auf zwei Wohnungen je Gebaude zu begrenzen. Es sollen damit un-
erwlnschte Umstrukturierungen der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes verhindert
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werden, ohne das Mal} der baulichen Nutzung einzuschranken. Mit der Angabe der abso-
luten Zahl der Wohnungen lasst sich vor allem das stadtebauliche Ziel einer einheitlichen
Struktur des Gebietes in Bezug auf die Wohnform von Ein- und Zweifamilienhausern errei-
chen.

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung sind die Grundlage flr eine der Struk-
tur des Dorfes angemessene Bebauung.

Das stadtebauliche Konzept in Bezug auf die Gebaudegestaltung leitet sich im Wesentli-
chen aus den Vorschlagen von Prof. Dr. Hubertus Halbfas und Ltd. Kreisbaudirektor a.D.
Heinz-Gerd Kraft in ,Bauen und Wohnen im Sauerland; Eine Fibel fur alle, die bauen, re-
novieren und ihre Umwelt gestalten wollen" ab. Die Autoren haben mit diesem Werk eine
Bestandsaufnahme des Bauens im Sauerland, insbesondere im Kreis Olpe, erarbeitet und
eine Gestaltungsfibel fir das Bauen in unserem Raum geschaffen, die auch fur die Gestal-
tung von Gebauden in dorflich gepragten Ortschaften von Olpe von groRter Bedeutung
und Aktualitat ist.

Es sind Entwicklungen in der Gestaltung neuer Gebaude erkennbar, die sich gerade nicht
in das vorhandene, gewachsene Umfeld einfugen, sondern bewusst von der Nachbarbe-
bauung abgrenzen wollen. Es ist eine Entwicklung eingetreten, die nur das zu bebauende
Grundstuck berucksichtigt. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Bereichs der Ge-
staltungssatzung fur die Ortschaft Oberveischede vom 05.01.2006, die entsprechend die-
ser Konzeption eine dorftypische Gestaltung zum Ziel hat. Bis auf speziell auf das Plange-
biet abgestimmte Festsetzungen zur Dachgestaltung als oértliche Bauvorschriften, gelten
die Festsetzungen der Gestaltungssatzung Oberveischede auch weiterhin im Plangebiet
unverandert.

AKnapp - Blick in Rihtung Norden Am Knapp - Blick in Richtung Studen

7.2. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Erganzend zum Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist folgendes festgesetzt:

Gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die in § 4 (3) BauNVO genannten Nutzungen (,Betriebe
des Beherbergungsgewerbes®, ,Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe®, ,Anlagen fur
Verwaltungen®, ,Gartenbaubetriebe” und ,Tankstellen®) nicht zulassig.
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Die ausgeschlossenen Nutzungen wirden dem Ortlichen dorflichen Charakter nicht ent-
sprechen.

7.3. MaR der baulichen Nutzung

Festsetzung: Il
GRzZ 0,4
GFZ 0,8

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung wurden entsprechend der Baunut-
zungsverordnung aus der zuvor beschriebenen stadtebaulichen Situation entwickelt. Die
Grundflachenzahl wird in Anlehnung an den angrenzenden baulichen Bestand festgesetzt.
Die Zahl der Vollgeschosse wird hier dem Bestand der angrenzenden Bebauung und der
héhenmaRigen Gelandeentwicklung angepasst.

7.4. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
Festsetzung: o]

FUr das gesamte Plangebiet wird entsprechend der umliegenden Bebauung eine offene
Bauweise vorgeschrieben. Mit den festgesetzten Baugrenzen wird eine geordnete stra-
Renseitige Bebauung gewahrleistet.

Die textlichen Festsetzungen zu Nebenanlagen, Garagen inklusive integrierter Abstellrau-
me sowie Uberdachten Stellplatze auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sollen
eine offene Strallenraumgestaltung sichern. Die vor genannten baulichen Anlagen sind
nur mit einem Abstand von min. 3,0 m, gemessen von der festgesetzten Grenze der Stra-
Renverkehrsflache, zugelassen. Die so gesicherten Vorgartenflachen unterstitzen den
dorflichen Charakter des Plangebietes.

7.5. Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
Festsetzung: 2Wo

Die vorhandene Bebauung entlang der Stralden ,Am Knapp® ist durch eine Bebauung mit
Ein- bis Zweifamilienhausern gepragt. Die Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude wird
im Plangebiet entsprechend dem Charakter des angrenzenden Wohngebietes aufgenom-
men und gesichert.

7.6. AuRere Gestaltung

Gem. § 9 (4) BauGB und § 86 (4) BauO NRW werden Gestaltungsvorschriften als Fest-
setzungen nach § 86 (1) BauO NRW in den Plan aufgenommen. Diese Bauvorschriften
gem. § 86 BauO NW werden mit Ausnahme der Firstrichtung entsprechend der geltenden
Festsetzungen der Gestaltungssatzung fur die Ortschaft Oberveischede vom 05.01.2006
angewandt.

Die Vorschriften Uber die au3ere Gestaltung der baulichen Anlagen orientieren sich an der
als in Oberveischede ortsublich anzusehenden Bebauung. Sie sollen dafur Sorge tragen,
Verunstaltungen sowie das Orts- und Stra3enbild storende Bauformen, Materialien und
Farben auszuschlieRen.
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Die Festsetzungen sind fur die positive Gestaltung des Ortsbildes erforderlich. Ziel ist da-
bei nicht die Vorgabe von Ausflihrungsdetails, sondern mit Hilfe dieser Festsetzungen soll
ein grober Rahmen vorgegeben werden, innerhalb dessen noch gentgend Spielraum ver-
bleibt, um individuelle Gestaltungsabsichten realisieren und eine dem Standort angemes-
sene Architektur ermoglichen zu kénnen.

In den Dorfern der Stadt Olpe herrscht - wie Uberhaupt im Sauerland — eine anthrazite und
dunkelbraune Dacheindeckung vor. Dies ist offensichtlich. Ruhige Dachflachen tragen we-
sentlich zu einem qualitatvollen stadtebaulichen Erscheinungsbild bei. Eine Beeintrachti-
gung durch eine stérende Materialvielfalt wird ausgeschlossen sowie der o6rtliche Baustil
und die vorhandenen Dachfarben im stadtebaulichen Umfeld werden tbernommen.

Mit den Vorschriften zur Gestaltung der Aullenwande werden fur den Ortskern typische
Materialien festgesetzt und eine Beeintrachtigung durch eine stérende Vielfalt ausge-
schlossen. Auch hier erfolgt die Farbgestaltung nach RAL-Farben.

7.7. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird von der Gemeindestralie ,Am Knapp“ erschlossen, die Uber die At-
tendorner Stralle (L880) und die Oberveischeder Stral3e (B55) an das uberértliche Stra-
Renverkehrsnetz angebunden ist. Die ErschlieBung der neuen Bauflachen soll Uber die
Strale ,Am Knapp® erfolgen.

Diese Strale ist innerhalb des Plangebiets als Strallenverkehrsflache mit einer Stralen-
begrenzungslinie festgesetzt. Die Aufteilung der StralRenverkehrsflache wird nachrichtlich
ubernommen. Damit kann die Gestaltung des Strallenraumes und die Begrinung den
technischen Erfordernissen jeweils besser angepasst werden.

7.8. Ver-und Entsorgung

Die notwendigen Anlagen zur Ver- und Entsorgung des Plangebiets mit Strom, Wasser
und Abwasser werden fur die bereits bebauten Grundstiucke durch die BIGGE ENERGIE
GmbH & Co. KG, den Wasserbeschaffungsverbandes Oberveischede und dem Abwas-
serbetrieb der Kreisstadt Olpe bereit gestellt. Eine Flache fur Ver- und Entsorgungsanla-
gen wird innerhalb des Plangebietes festgesetzt. Die Schmutzwasser werden dabei im
offentlichen Mischsystem durch das stadt. Kanalnetz abgeleitet.

Gemall § 49 Landeswassergesetz NRW (LWG NRW) ist Niederschlagswasser von
Grundstucken selbst zu beseitigen.

§ 49 (4) Landeswassergesetz (LWG) lautet wie folgt: ,Sofern gegeniber der zustdndigen
Behérde nachgewiesen ist, dass das Niederschlagswasser durch den Nutzungsberechtig-
ten ganz oder teilweise gemeinwohlvertréglich auf dem Grundstiick versickert oder orts-
nah in ein Gewaésser eingeleitet werden kann, und die Gemeinde den Nutzungsberechtig-
ten des Grundstiicks insoweit von der Uberlassungspflicht nach § 48 freigestellt hat, ist der
Nutzungsberechtigte selbst zur Beseitigung des Niederschlagswassers verpflichtet.“

Zur Beurteilung der Moglichkeiten der Niederschlagswasserbeseitigung sowie zu den Bo-
denverhaltnissen ist von dem Ingenieurblro Fuhrmann & Brauckmann GbR, 58802 Balve,
ist im September/Oktober 2017 eine hydrogeologische Erkundung zur Moglichkeit einer
Versickerung von Niederschlagswasser gemafl DWA A 138 durchgefihrt worden.

Das Ergebnis dieser Untersuchungen lautet wie folgt:
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» Schichtbeschreibung / hydrogeologische Verhéltnisse

- Schichteinheit 1: Mutterboden (OU, Bodenklasse 1)

Es handelt sich um einen weichen, organische Bestandteile fiihrenden, feinsandigsteini-
gen Schluff.

- Schichteinheit 2: Hanglehm (UL, Bodenklasse 4)
Es handelt sich um einen weich-steifen, sandig-steinigen Schiuff.

- Schichteinheit 3: Hangschutt (GU, Bodenklasse 5) bzw. Verwitterungsbildung

Der Hangschutt besteht aus einem schluffig-sandigen Steinboden, wobei sich der Steinan-
teil aus den Gesteinsschichten des Untergrundes, vorwiegend Sandstein, zusammensetzt.
Die Lagerungsdichte kann als mitteldicht bis dicht abgeschétzt werden.

An der Basis ist ein flieBender Ubergang zum Grundgebirge erkennbar. Grund- bzw.
Schichtenwasser wurde nicht angetroffen. In Zeiten verstédrkten Niederschlags kann es
allerdings punktuell auftreten. Es wird an der Basis des Hangschutt der Schichteinheit 3
erwartet. Nach Sichtung des geologischen Kartenmaterials werden im Untersuchungsge-
biet die Sandsteine der ,,Miihlenberg-Schichten” (eM) aus dem Mitteldevon erwartet.
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Die in den Bohrlbchern bzw. Schiirfen durchgefiihrten Versickerungsversuche ergaben
folgende Durchlédssigkeitsbeiwerte:

Bohrung BS1 BS2 BS3
Durchléssigkeitsbeiwert kf (m/s) 9*10-7 3*x 10-6 4* x 10-6
Tiefenbereich (m u GOK) 1,0 - 3,0 1,0 - 2,1 0,9-1,9
Schichteinheit (2+)3 (2+)3 2(+3)

Zusétzlich wurde im oberflachennahen Schurf (0,3 x 0,3 x 0,5 m) die Durchldssigkeit des
Hanglehm bestimmt.

Die in den Schiirfen durchgefiihrten Versickerungsversuche ergaben folgende
Durchlassigkeitsbeiwerte:

Bohrung S1 S2 S3
Durchléssigkeitsbeiwert kf (m/s) 1*10-5 9*x 10-6 8*x 10-6
Tiefenbereich (m u GOK) 0,3-0,5 0,3-0,5 0,3-0,5
Schichteinheit 2 2 2

Beurteilung der Geldndeergebnisse

Grundlage der Beurteilung ist die DWA A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser, April 2005%. Als potentiell fiir eine Versickerung
geeignet werden Durchldssigkeitsbeiwerte (kf-Werte) zwischen 10-3 m/s und 10-6 m/s
erachtet.

Die hier anstehenden Bodenschichten zeigen aufgrund des hohen Anteils an Feinkorn und
des damit verminderten Anteils an nutzbarem Porenvolumen Durchléssigkeiten von Uber-
wiegend kf £ 10-6 m/s. Aus gutachterlicher Sicht kann daher nicht dauerhaft gewéhrleistet
werden, dass das auf den versiegelten Fldchen anfallende Niederschlagswasser dezentral
versickert.

Es besteht die Gefahr, dass bei einem Versagensfall der Versickerungsanlage das Nie-
derschlagswasser oberflachennah in Richtung Osten abflie3t. Es wird empfohlen, die Nie-
derschlagswésser entweder (iber ein Kanalsystem (Misch- oder Trennsystem) oder zentral
gedrosselt liber ein Regenriickhaltebecken in einen Vorfluter einzuleiten.

Im vorliegenden Fall wurde in einem gesonderten Verfahren mit der Unteren Wasserbe-
horde des Kreises Olpe abgestimmt, dass das Niederschlagswasser in den vorhandenen
Mischwasserkanal eingeleitet werden darf und kein zusatzlicher Regenwasserkanal und
kein Regenruckhaltebecken zur gedrosselten Einleitung des Niederschlagswassers in ei-
nen Vorfluter errichtet werden muss.

FUr die zusatzliche Neubebauung ist das vorhandene Strom-, Wasser- und Abwasser-
Netz zu erweitern.

Versorgungseinrichtungen oder Leitungs- und Kanaltrassen, die Uber das Plangebiet hin-
aus Bedeutung haben, befinden sich im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 127
,Oberveischede — Am Knapp® in Form einer Hochspannungsleitung (Apoll. /Bruchh.
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/Schmellenb.), die von Norden nach Suden das Plangebiet scheidet. Fur die von der BIG-
GE ENERGIE vorgesehene unterirdische Verlegung der Leitung ist ein entsprechendes
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht am sudwestlichen Rand des Plangebietes festgesetzt.

Der Umgang mit Abfallen und Abwassern wird sowohl durch einschlagige Gesetze als
auch durch ortliche Satzungen geregelt.

7.9. Offentliche und private Griinflichen

Im Plangebiet sind auf den einzelnen Baugrundstucken Ausgleichsmalinahmen und o6f-
fentliche Grinflachen, unter anderem mit einem Leitungsrecht am Sidrand, festgesetzt.
Die vorhandene Bodschungsflache im Osten des Plangebietes entlang der Strallenver-
kehrsflache ,Am Knapp“ ist als StralRenbegleitgriin Bestandteil der Festsetzungen im Be-
bauungsplangebiet. Durch die hier planungsrechtlich gesicherte Grunflache und die fest-
gesetzten anzupflanzenden Baume dstlich des Plangebietes tritt die Neubebauung ober-
halb der stark in Richtung ,Attendorner StralRe” abfallenden Boschungsflache raumlich und
optisch zurick.

Die nur nachrichtliche Ubernahme der Aufteilung der Verkehrsflache erméglicht im Stra-
Renraum unabhangig von den Kennzeichnungen im Plan die Aufteilung der Flachen sowie
der Baumstandorte.

Eine o6ffentliche Spielplatzflache ist nicht Bestandteil der Planung.

7.10. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Mit der Erweiterung der baulich nutzbaren Flachen ist ein Verlust von Grunbereichen ver-
bunden. Gleichfalls werden im Zusammenhang mit den neuen Baugrundstlicken auf den
nicht Uberbaubaren Flachen Gartenbereiche entstehen und AusgleichsmalRnahmen getrof-
fen, die den Verlust der zuvor bestehenden Griunlandflache kompensieren.

Im Zusammenhang mit der Festsetzung der nicht Gberbaubaren Flachen werden zudem
fur befestigte Flachen wie Einfahrten, Stellplatze, Eingangswege und Terrassen Gebote
zur Entsiegelung festgesetzt.

Auf den Baugrundstiicken selbst sind MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen. Auf 20 % der Flache eines jeden
gekennzeichneten Baugrundstlcks ist eine naturnahe Gartenflache anzulegen. Die Gar-
tenflachen konnen in folgenden Arten — auch als Mischformen — angelegt werden: arten-
reiche Magerwiese, Blumenwiese, Farn- und Laubgarten, Staudengarten, z.B. Bauern-
oder Steingarten, Waldgarten, Wildkrautergarten oder Wildhecken auf den hinteren Berei-
chen des Grundstucks.

Die beschriebenen MalRnahmen tragen sowohl 6kologischen als auch stadtebaulichen
Belangen Rechnung.
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8. Umweltbelange

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind eine Umweltprifung und ein Beitrag zur natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zu erarbeiten.

Der Umweltbericht und der im Umweltbericht integrierte Landschaftspflegerischer Fachbei-
trag ist im Marz/April 2018 vom Ingenieurblro flr Landschaftsplanung Rainer Backfisch,
BreitestralRe 25, 57250 Netphen erarbeitet worden. Der Umweltbericht und ein Land-
schaftspflegerischer Fachbeitrag sind Bestandteil der Begriindung.

Der Landschaftspflegerischer Fachbeitrag bewertet die Eingriffe in Natur und Landschaft.
Die Bilanzierung der Eingriffsbewertung erfolgt durch eine Gegenuberstellung der Biotop-
bewertungen. Als Beurteilungsgrundlage zur Bewertung von Eingriff und Ausgleich wurde
die von der Landesregierung Nordrhein-Westfalen herausgegebene Arbeitshilfe zur nume-
rischen Bewertung von Biotoptypen fir die Eingriffsregelung in NRW (Recklinghausen,
September 2008) herangezogen.

Neben den zuvor genannten MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft erfolgen weitere notwendige Ausgleichsmalinahmen in
Héhe von 7.985 Wertpunkten Uber das Okokonto der Stadt Olpe.

9. Artenschutz

Die Notwendigkeit zur Durchfihrung einer Artenschutzprifung (ASP) im Rahmen der Bau-
leitplanung ergibt sich aus den Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgeset-
zes (BNatSchG).

Mit den Regelungen der §§ 44 Abs. 1, 5, 6 und 45 Abs. 7 BNatSchG sind die entspre-
chenden Vorgaben der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie - FFH-RL (Art. 12, 13 und 16 FFH-
RL) und der Vogelschutz-Richtlinie - V-RL (Art. 5, 9 und 13 V-RL) in nationales Recht um-
gesetzt worden.
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Nach nationalem und internationalem Recht werden drei verschiedene Artenschutzkatego-
rien unterschieden (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 12 bis 14 BNatSchG):

e besonders geschutzte Arten (nationale Schutzkategorie),

e streng geschutzte Arten (national) inklusive der FFH-Anhang IV-Arten (europaisch)

und

e europaische Vogelarten (europaisch).
Gemal § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG sind die ,nur® national geschutzten Arten von den
artenschutzrechtlichen Verboten bei Planungs- und Zulassungsvorhaben freigestellt.

Die Artenschutzprifung ist im Marz/April 2018 vom Ingenieurbtro flr Landschaftsplanung
Rainer Backfisch durchgefuhrt worden. Fazit der Untersuchung:

,Die Stadt Olpe beabsichtigt, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 127 ,Am
Knapp® in der Gemarkung Rhode dringend benétigtes Bauland flir Wohnbebauung aus-
zuweisen. Dieses Vorhaben kann sich auf Tier- und Pflanzenarten auf den beanspruchten
Flachen und ggf. dartiber hinaus auswirken.

In dieser Ausarbeitung wird gepriift, welche der 25 planungsrelevanten Arten des Mess-
tischblatts 4913 (2. Quadrant) in erheblicher, d. h. relevanter Weise betroffen sein kénnen.
Diese Uberpriifung hat ergeben, dass einige der betrachteten Arten (iberhaupt nicht be-
troffen sein werden, da sie hier aufgrund ihrer Lebensraumanspriiche nicht vorkommen.

11 Arten der Liste kénnen jedoch in unerheblichem Male (zeitweilige oder dauerhaft ge-
ringfliigige Einschrédnkung des Nahrungs- bzw. Jagdhabitats) betroffen sein. Sofern die
Bautétigkeit — wie in dieser Héhenlage lblich — vorwiegend im Sommerhalbjahr stattfinden
wird, kbnnen hieraus ggf. entstehende artenschutzrechtliche Konflikte mit einer Umwelt-
baubegleitung vermieden werden, die bei der jeweiligen Genehmigung als Auflage vorzu-
schreiben ist.

Die Erstellung artenschutzrechtlicher Protokolle ist nach derzeitiger Sachlage nicht erfor-
derlich.”

10. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Gebaude, die dem Denkmalschutz unterliegen, sind im Bebauungsplangebiet nicht vor-
handen.

Hinweis:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen
in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tieri-
schen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Unterer Denkmalbehdrde
und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, Aul3enstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax:
02761/ 937520) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsver-
band Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG
NW).



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 127 ,,Oberveischede — Am Knapp* Seite 16 / 17

11. Sonstige Fachplanungen und Untersuchungen

Dem Bebauungsplanentwurf allgemein liegen, wie auch dem Umweltbericht, einschlagige
gesetzliche Vorgaben zugrunde.

12. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Ein Umlegungsverfahren gem. § 45 BauGB ist nicht notwendig.

13. Stadtebauliche Daten

Flacheniibersicht Vorhanden Geplant
Allgemeines Wohngebiet ~ [--—--- 3.352,0 m?
Strallenverkehrsflaichen | --—-- 1.466,0 m?
Flachen fur Ver- und Entsorgung | ------ 12,0 m?
Flache gem. § 35 BauGB 5.463,0 m? 0,0 m?
Offentliche Grunflache | -——-- 633,0 m?
Gesamt 5.463,0 m? 5.463,0 m?
14. Kosten

Mit dem Bebauungsplan Nr. 127 ,Oberveischede — Am Knapp“ werden Stra3enverkehrs-
flachen fur die ErschlieRung weiterer Wohnbauflachen festgesetzt. Fur den Bau der Er-
schliefungsanlagen entstehen Kosten.

15. Beteiligungsverfahren

15.1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB wird entsprechend den ,All-
gemeinen Grundséatzen fir die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitpla-
nung“ (Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 18.11.2004) durchgefuhrt, und
zwar durch

a) Darlegung der Planung und Anhorung der Burger in einer offentlichen Blrgerver-
sammlung am 29.05.2018 im Rathaus Olpe, Ratssaal, Franziskanerstralde 6, 57462
Olpe/Biggesee,

b) die Gelegenheit zu Einzelgesprachen mit der Planungsabteilung in der Zeit vom
30.05.2018 bis 02.07.2018.

In der Biirgerversammlung als Teil der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sind Fragen
der Strallenausbaubreite der Stralle ,Am Knapp“ und des anfallenden Verkehrs ange-
sprochen worden. Naheres hierzu kann der Niederschrift Uber die Blrgerversammlung
entnommen werden. Innerhalb der Einzelanhdrung sind keine AuRerungen eingegangen.
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15.2. Fruhzeitige Behordenbeteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 (1) BauGB ist zeitgleich mit der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt.

Es liegen abwagungsrelevante Auerungen seitens der Amprion GmbH, der Bigge Ener-
gie GmbH & Co. KG, der Deutschen Telekom Technik GmbH, der Kreisstadt Olpe — Ab-
wasserbetrieb und des Landrats des Kreises Olpe vor. In den AuRerungen geht es um den
Abstand zur Hoéchstspannungsfreileitung (Regelungen des Landesentwicklungsplanes
NRW zu Schutzabstanden, Vorsorgeprinzip), den Standort fir eine Transformatorenstati-
on, die Verlegung von Telekommunikationslinien, die Berucksichtigung von Baumstandor-
ten, die Aufnahme des Schmutz- und Regenwassers in den Mischwasserkanal, das Land-
schaftsrecht (Eingriffsbilanz, okologischer Ausgleich, vorhandener Gehdlzstreifen, Arten-
schutz) und den Anschluss von AulRenbereichsgrundsticken an die 6ffentliche Kanalisati-
on. Naheres hierzu kann der Entscheidung Uber AuRerungen innerhalb der friihzeitigen
Behordenbeteiligung enthommen werden.

15.3. Offentliche Auslegung Planentwurf

Die offentliche Auslegung des Planentwurfs und der Entwurfsbegrindung gem. § 3 (2)
BauGB ist noch nicht erfolgt.

15.4. Behordenbeteiligung

Die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB erfolgt zeitgleich mit der offentlichen Auslegung des Planentwurfs.

16. Zusammenfassende Erklarung nach § 10a (1) BauGB

Nach § 10a (1) BauGB ist dem Bebauungsplan Nr. 127 ,Oberveischede-Am Knapp“ der
Kreisstadt Olpe eine zusammenfassende Erklarung beizufigen Uber die Art und Weise,
wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
in dem Bebauungsplan berucksichtigt wurden, und aus welchen Grunden der Plan nach
Abwagung mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkei-
ten gewahlt wurde. Dies erfolgt bei Abschluss des Verfahrens.

Olpe, 13.08.2018

Der Burgermeister
l. V.

Judith Feldner
Techn. Beigeordnete



