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Offentliche Auslegung vom 30.11.2015 bis zum 08.01.2016

Anlage 32/18-1

TEIL A: IN DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB EINGEGANGENE ANREGUNGEN

Nr.

Offentlichkeit

Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen

Empfehlung bzgl. des Umgangs mit den eingegangenen Anre-
gungen

Biirger 1

Schreiben vom 30.12.2015

Gegen den zurzeit gemal § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausliegen-
den Planentwurf des Bebauungsplans Nr. 110 ,Sondergebiet Me-
tallwerk Friedrichsthal — Im Grintal* haben wir Bedenken und
erheben Einspruch.

Wie Ihnen bekannt ist, sind wir Eigentlimer der Wohngrundstlicke
Griintalweg 8 und 10 in Olpe-Friedrichsthal. Diese Wohngrundsti-
cke grenzen unmittelbar an das Plangebiet.

zu1

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

1.1

Unvollstandige Wiedergabe der Bedenken zur Larmsituation

Gegen den éffentlichen ausliegenden Planentwurf bestehen unver-
&ndert all die Bedenken und Einwéande, die der Einwender im
Rahmen der offentlichen Birgerversammlung im Rathaus der
Kreisstadt Olpe am 24.11.2011 vorgetragen hat. Hierzu ist anzu-
merken, dass die Einwénde abgelesen wurden. Dies kénnen die
Mitunterzeichner bestatigen.

Wie aus der Niederschrift vom 29.11.2011 und der Beschlussvor-
lage vom 03.06.2015 Uber die offentliche Auslegung des Planent-
wurfs zu entnehmen ist, wurden die Einwande und Bedenken zu
den Zielen des Bebauungsplans beziiglich der besonderen Riick-
sichtnahme auf die angrenzende schutzwirdige Wohnbebauung
sowie das Nebeneinander des wesentlich stérenden typischen
Industriebetriebes der Firma Ohm & Haner neben der schutzwiirdi-
gen Wohnbebauung komplett ignoriert.

Die Bedenken zur L&rmsituation wurden unvollkommen wiederge-
geben und wesentliche Bestandteile des Vortrages zur Larmsitua-

zu11
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit am 24.11.2015 abge-
lesenen Einwande des Unterzeichners sowie die Antworten der Ver-
waltung finden sich in zusammengefasster, anonymer Form in der
Niederschrift. Diese sind der Beschlussvorlage vom 03.06.2015 als
Anlage beigefigt.

Des Weiteren wurden die vorgetragenen Bedenken nicht ,komplett
ignoriert*, sondern umfassend untersucht und in die Planungen ein-
gearbeitet. Dies betrifft auch die in der beigefligten Anlage 1 aufge-
zeigten Punkte.
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tion ignoriert.
Wir fligen daher den vorgetragenen Schriftsatz als Anlage 1 an.
1.2 zu1.2

Keine stichhaltige Alternativenpriifung, keine Wirtschaftlich-
keitsberechnungen etc.

Es ist nicht ersichtlich, weshalb fiir eine Bestandssicherung eines
Betriebes in dieser GroRenordnung eine Erweiterungsmoglichkeit
um fast den Faktor drei unmittelbar an der Wohnbebauung erfor-
derlich sein soll.

Auch die in Abschnitt 1.2 der Begriindung aufgefiihrte Argumenta-
tion der Stadt Olpe bezlglich Prifung mdglicher Alternativen ist
nicht stichhaltig. Es wird in einem Satz behauptet, dass nur eine
raumliche Verlagerung des Betriebes als Alternative zu dieser
Planung méglich wére.

Alle anderen Varianten werden erst gar nicht betrachtet. Wirtschaft-
lichkeitsberechnungen fiir magliche Varianten fehlen véllig.

Des Weiteren wird behauptet, dass bei einer Verlagerung neue
Grundstiicke sowie die ErschlieBungsanlagen hohe Kosten verur-
sachen wirden. Dies ist schon verwunderlich, da die Firma Ohm &
Héner bereits (ber ein weiteres Werk mit umfangreichen Erweite-
rungsmoglichkeiten in der Stadt Drolshagen verfiigt, welches direkt
an der Abfahrt Drolshagen-Wegeringhausen an der A45 gelegen
ist.

Ebenfalls gibt es im Gewerbegebiet Hippcherhammer der Stadt
Olpe noch geniigend Flachen, die eine Ansiedlung des Betriebes
moglichen machen wiirden.

Der Anregung wurde bereits gefolgt.

Vor dem Beginn des Planungsprozesses sowie auch im Rahmen der
Bauleitplanung wurden alternativ zur geplanten Erweiterung des
Metallwerks am heutigen Standort verschiedene Alternativen intensiv
gepriift.

Dies sind die folgenden vier Alternativen:

e Null-Variante (d. h. ,Einfrieren“ des heutigen Standes des
Metallwerks, keine weiteren Investitionen in bauliche und
technische Anlagen)

o Bestandsorientierte Erweiterung des Metallwerks am heuti-
gen Standort

o Ré&umliche Verlagerung an einen anderen Standort inner-
halb der Kreisstadt Olpe oder in der Stadt Drolshagen

o Ra&umliche Verlagerung an einen anderen Standort im In-
oder Ausland

Ausgangssituation

Der heutige Standort des Metallwerks ist gut erschlossen, weist eine
hohe verkehrliche Lagegunst auf und wurde in den letzten Jahren
durch hohe Investitionen modernisiert und fortlaufend auf den neues-
ten technischen Stand gebracht. Zudem wurde die Haupterschlie-
Bung verlegt und die vorhandenen Kanalisationsanlagen saniert.
Durch die in den letzten Jahren realisierten neuen Erschliefungs-
malnahmen haben sich bei der verkehrlichen ErschlieRung des
Metallwerks wesentliche Verbesserungen ergeben. Vor allem nach
dem Bau der Stralle ,Im Griintal* kann durch die direkte Anbindung
an die Koblenzer Strale ein GroBteil des betrieblichen Verkehrs aus
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den Wohnlagen entlang der StraBen Kiemche / Griintalweg/ Siege
Weiste herausgehalten und dadurch eine Reduktion der verkehrlichen
Schallimmissionen erreicht werden.

Alternative 1 - Null-Variante

Ein Verzicht auf weitere Investitionen in die bauliche und technische
Entwicklung des bestehenden Metallwerks (Null-Variante) wiirde
mittelfristig zu einem Verlust der Konkurrenzfahigkeit des Metallwerks
und in Folge unweigerlich zur SchlieBung des Standortes fiihren. Die
in den letzten Jahren getétigten Investitionen in die Modernisierung
des Betriebs, in die neue ErschlieBung sowie die Kanalisationsanla-
gen waren umsonst gewesen.

Die vorhandenen Betriebsanlagen miissten nach der SchlieBung des
Standortes an einen anderen Ort verlagert oder, soweit aufgrund der
GroRe und des Gewichts nicht transportabel, gegebenenfalls auch
stillgelegt werden. Die Arbeitsplatze mussten ebenfalls verlagert
werden.

Alternative 2 - Bestandsorientierte Erweiterung vor Ort
Erganzend zu den bereits in den vergangenen Jahren getatigten
Investitionen in die ErschlieBung, die Gebaude und die Betriebsanla-
gen wird der heutige Standort des Metallwerks modernisiert, in Ab-
schnitten ausgebaut und erweitert. Durch die bisherigen sowie zu-
kiinftigen Investitionen in die verkehrlichen und technischen Anlagen
sowie in bauliche Immissionsschutzmafinahmen kénnen die angren-
zenden Wohnlagen wirksam vor gewerblichen Schall- und Geruchs-
immissionen geschlitzt werden.

Alternative 3 - Raumliche Verlagerung an einen anderen Standort
innerhalb der Kreisstadt Olpe oder der Nachbarstadt

Als dritte Alternative oder auch in Folge einer Null-Variante ist eine
raumliche Verlagerung des Metallwerks zu untersuchen. Fir die
raumliche Verlagerung des Metallwerks missen an einem anderen
Standort neue bauliche Anlagen errichtet, die heutigen Betriebsanla-
gen abgebaut und, soweit transportabel, an anderer Stelle neu errich-
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tet werden.

Eine derartige Verlagerung hat jedoch gravierende betriebliche und
somit finanzielle Folgen fiir das Metallwerk, da neben den Kosten fiir
die Planung auch die neuen Grundstiicke, die ErschlieBungsanlagen,
neue Gewerbegebdude sowie die Demontage der bestehenden
technischen Anlagen finanziert werden miissten. Zudem wirde der
laufende Produktionsprozess Uber einen langeren Zeitraum zum
Stillstand kommen. Aufgrund dieses zu leistenden Aufwandes und
der daraus resultierenden Kosten bestehen grundlegende Bedenken,
ob das Metallwerk eine derartige Verlagerung aus okonomischer
Sicht langfristig bewaltigen kann. Hierfir sind auch keine weiterge-
henden Kostenermittiungen und Wirtschaftlichkeitsberechnungen
erforderlich, da die hohen Kosten einer Betriebsverlagerung auf der
Hand liegen.

Der in der Anregung genannte Standort im Gewerbegebiet Buchholz
in der benachbarten Stadt Drolshagen ist sehr verkehrsglinstig gele-
gen, weist jedoch keine ausreichenden Flachenreserven mehr auf
und ist insofern als Ersatzstandort fir das heutige Metallwerk nicht
geeignet. Gleiches gilt flir den Gewerbepark Hippcherhammer, da
hier die zur Verflgung stehenden gewerblichen Bauflachen bis auf
wenige kleinflachige Ausnahmen verkauft oder reserviert sind.

Die im Gewerbegebiet Buchholz angesiedelten Betriebsanlagen des
Metallwerks — hier werden weitgehend automatisiert serielle Kleinteile
gefertigt — wurden zudem komplett neu errichtet, mussten insofern
nicht von einem anderen Standort in das Gewerbegebiet Buchholz
verlagert werden und sind deshalb nicht mit dem bestehenden Me-
tallwerk vergleichbar.

Die Ausweisung eines komplett neuen Betriebsstandortes im heuti-
gen AuBenbereich ist vor allem aus 6kologischen Griinden inakzep-
tabel, da dies zwangslaufig zu einer Inanspruchnahme von Freifla-
chen und zur Versiegelung dieser Flachen fiihren wiirde. Dariiber
hinaus stehen innerhalb des Stadtgebiets auch keine geeigneten
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Flachen zur Verfligung.

Alternative 4 - Raumliche Verlagerung an einen anderen Standort
im In- oder Ausland

Eine raumliche Verlagerung des Metallwerks an einen sonstigen
Standort im In- oder Ausland hétte ahnliche negative Folgen fir den
Bestand des Metallwerks wie eine Verlagerung innerhalb des Stadt-
gebiets. Zudem wiirde dies fiir die Mehrheit der Beschaftigten den
Verlust der Arbeitsplatze bedeuten. Darilber hinaus widerspricht
einige derartige rédumliche Verlagerung den Zielen der Kreisstadt
Olpe im Hinblick auf die Férderung der lokalen und regionalen Wirt-
schaftsstruktur.

Im Ergebnis der Abwagung der unterschiedlichen Alternativen wird
aus den folgenden Griinden eine rdumliche Verlagerung an einen
anderen Standort verworfen und eine positive Entscheidung fiir eine
bestandsorientierte Erweiterung des Metallwerks getroffen:

o Die angrenzenden Wohnlagen kdnnen durch die bereits re-
alisierten sowie durch die zukiinftig noch zu realisierenden
Immissionsschutzmalinahmen wirksam geschiitzt werden.

e Durch hohe Investitionen in die Betriebsanlagen wurden
diese in den letzten Jahren konstant modernisiert und auf
den neuesten Stand gebracht.

e Durch die in den letzten Jahren realisierten neuen Erschlie-
Bungsmalnahmen haben sich bei der verkehrlichen Er-
schlieBung des Metallwerks wesentliche Verbesserungen
ergeben. Vor allem nach dem Bau der Strale ,Im Griintal®
kann durch die direkte Anbindung an die Koblenzer Stralle
ein Grolteil des betrieblichen Verkehrs aus den Wohnlagen
entlang der Straen Kiemche / Griintalweg / Siege Weiste
herausgehalten und dadurch eine Reduktion der
verkehrlichen Schallimmissionen erreicht werden.

o Derintegriert und verkehrsgiinstig gelegene Standort ist gut
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erschlossen und weist eine hohe verkehrliche Lagegunst
auf. Dies kommt auch den Beschaftigten zu Gute.

o Die vorhandenen Kanalisationsanlagen wurden in den letz-
ten Jahren modernisiert und ausgebaut.

o Die hohen Kosten fiir eine rdumliche Verlagerung des Me-
tallwerks gefahrden die Existenz des Betriebes und die heu-
tigen Arbeitsplatze der Mitarbeiter.

e Eine Verlagerung an einen Standort im In- oder Ausland wi-
derspricht den kommunalen Standortpolitik und den Zielen
der Wirtschaftsférderung. Zudem wiirden in diesem Fall die
Mehrzahl der Beschéftigten ihre Arbeitsplatze verlieren.

Fazit: Mit dem Bebauungsplan Nr. 110 ,Sondergebiet Metallwerk
Friedrichsthal - Im Griintal' sollen nun die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Bestandssicherung und die bauliche Erweite-
rung des bestehenden Metallwerks geschaffen werden.

1.3

Keine Vertraglichkeit mit der angrenzenden Wohnbebauung,
B-Plan widerspricht § 1 Abs. 3 BauGB

Mit dem Bebauungsplan 110 wird der bestehende Industrietrieb der
Firma Ohm & Haner iberplant und es werden Erweiterungsflachen
fur diesen Betrieb geschaffen. In der Begrindung zum Be-
bauungsplan wird zur Zweckbestimmung im Abschnitt 7.1 ausge-
fihrt:

Festsetzung: Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unter-
bringung von Anlagen, die dem Giel8en und Weiterverarbeiten
(mechanische Bearbeitung und Montage) von Nichteisen (NE)
Metalllegierungen dienen.

Begriindung: Mit der Ausweisung als sonstiges Sondergebiet
geméaf § 11 BauNVO sollen eine Sicherung des heutigen Be-
standes sowie die bauliche Erweiterung des Metallwerkes un-

zu13
Der Anregung wird nicht gefolgt.

GemaR § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzu-
stellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Wie in der Begriindung des Bebauungsplans
erlautert, stot das seit rund 50 Jahren am Standort Siege Weiste im
Olper Ortsteil Friedrichsthal angesiedelte Metallwerk Ohm & Haner an
die Kapazitatsgrenzen und hat diese mittlerweile Uberschritten.

Da nach mehreren Gerichtsverfahren kein rechtswirksamer Be-
bauungsplan mehr vorliegt, kénnen betriebsnotwendige bauliche
Erweiterungen nur noch auf der Grundlage von § 34 BauGB geneh-
migt werden. Mit einem neuen Bebauungsplan sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Bestandssicherung und bauliche
Erweiterung des Metallwerks geschaffen werden, da das Metallwerk
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ter Beriicksichtigung der Vertréglichkeit mit der angrenzenden
Wohnbebauung erméglicht werden. Die Ansiedlung weiterer
Gewerbe- bzw. Industriebetriebe ist im Plangebiet nicht vor-
gesehen, so dass sich die geplante Art der baulichen Nutzung
mit Blick auf das sehr eingeschrédnkte Nutzungsspektrum we-
sentlich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis10 BauNVO
unterscheidet.

Entsprechend dieser Zielsetzung sowie gemals § 11 Abs. 2
BauNVO wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
110 ,Friedrichsthal - Im Griintal’ deshalb ein auf die Nutzung
Metallwerk zugeschnittenes ,Sondergebiet Metallwerk” mit der
Zweckbestimmung ,Vorwiegende Unterbringung von Anlagen,
die dem Gielen und Weiterverarbeiten (mechanische Bear-
beitung und Montage) von Nichteisen (NE) -Metalllegierungen
dienen" festgesetzt. In dieser Zweckbestimmung sind die zu
dem Metallwerk gehdrenden Anlagen wie Gielereien fiir
Nichteisenmetalle, Schmelzereien fiir Nichteisenmetalle, Put-
zereien und Verglitungen, Drehereien, Anlagen fir die me-
chanische Bearbeitung von Metallen aller Art und Baugrup-
penmontagen, Logistik-, Lager- und Verwaltungsgebéude,
Technologie-, Schulungs- und Weiterbildungsgebéude u. a.
enthalten.

Die hier ausgefiihrte Berlcksichtigung der Vertraglichkeit mit der
angrenzenden Wohnbebauung ist in diesem Falle aber nicht gege-
ben.

Dies setzt voraus, dass der Betrieb der Firma Ohm & Haner als
wohnvertraglich qualifizierbar sei und damit der Konflikt zwischen
Wohnnutzung und Industriebetrieb gelést werden kénnte. Dieser
Ansatz ist auch schon im Bebauungsplan Nr. 76 der Stadt Olpe
versucht worden. Der Bereich des bestehenden Betriebes, welcher
auch heute noch vorhanden und gleich genutzt wird, wurde als
eingeschrénkte Gewerbegebiete GEe2 und GEe2a ausgewiesen,
in dem lediglich nicht wesentlich stdrende, d. h. bei typisierender

wegen der beengten rdumlichen Verhéltnisse dringend auf Erweite-
rungsméglichkeiten am bestehenden Unternehmensstandort ange-
wiesen ist. Zur Sicherung der stadtebauliche Entwicklung und Ord-
nung ist die Aufstellung von Bauleitplanen somit gegeben. Die Anfor-
derungen gemal § 1 Abs. 3 BauGB sind somit gegeben.

Aufgrund der vorhandenen Gemengelage hat schon bei den bisheri-
gen BaumaBnahmen des Metallwerks die Berlicksichtigung der
Schallschutzbelange grolle Bedeutung bei der Erteilung der jeweili-
gen Bau- und Betriebsgenehmigungen beansprucht. Um die in der
Umgebung vorhandenen Wohnnutzungen vor gewerblichen Schall-
immissionen zu schitzen, wurden deshalb in den letzten Jahren vom
Betreiber des Metallwerks mehrere Immissionsschutzmalnahmen
realisiert.

Stdlich des Metallwerks wurde zwischen dem Metallwerk und den
Gebéauden in der StraBe Kiemche ein ca. 5 Meter hoher Larmschutz-
wall angeschiittet und intensiv begriint. Westlich der neuen Produkti-
onshalle fir die mechanische Bearbeitung wurde eine 3 m hohe und
ca. 120 m lange Schallschutzwand entlang der hier verlaufenden
Erschliefungsstralie errichtet.

Im ndrdlichen Plangebiet errichtete das Unternehmen die seit Anfang
2007 befahrbare StraRe Im Griintal als Betriebszufahrt von der L 512.
Uber diese Anbindung an die L 512 wird ein GroBteil des betriebli-
chen Verkehrs aus den Wohnlagen entlang der Straflen Kiemche /
Griintalweg/ Siege Weiste herausgehalten, was zu einer deutlichen
Verbesserung der verkehrlichen Situation und der verkehrsbedingten
Larmbelastungen geflhrt hat. Am Ende der Straflle Siege Weiste
wurde eine Schranke installiert, so dass die aus dem Werksgelande
ausfahrenden Kraftfahrzeuge zur StraBe Im Griintal umgelenkt wer-
den.

Réumliche Optimierung des Bebauungskonzeptes
Gegenuber dem Vorentwurfsstand wurden die geplanten Gebaude im
westlichen Plangebiet (Betriebsgebdude fir die mechanische Bear-
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Betrachtung in einem Mischgebiet zuldssige Gewerbebetriebe
zuléssig sind.

Der 7. Senat des OVG-Minster hat hierzu in der Begriindung zum
Normenkontrollverfahren zum Bebauungsplan Nr. 76 festgestellt,
siche Seite 20 ff. der Begriindung, welche als Anlage 2 angefiigt
ist, dass fir die in den Gebieten GEe2 und GEe2a vorhandenen
Anlagen fiir den KokillenguR, die Warmebehandlung, die Putzerei
und den Richtbetrieb in erheblichen Umfang immissionsschutz-
rechtliche genehmigte Produktionsanlagen vorhanden sind, die den
Betrieb der Firma Ohm & Héner als einen typischen Industriebe-
trieb kennzeichnen und damit — wie der 7. Senat formuliert hat —
L,auch nicht ansatzweise als nicht wesentlich stérend qualifizierbar
sind“. Véllig verfehlt ist daher auch die Einschatzung, durch reali-
sierende Immissionsschutzmafinahmen den Industriebetrieb Firma
Ohm & Héner wohnvertraglich qualifizieren zu kdnnen. Ebenfalls
wurde festgestellt, dass die Putzerei, Richtbetrieb, Schlosserei,
Modellbau und mechanische Bearbeitung zu den bestimmenden
Elementen eines dem Typ nach wesentlich stérenden Betriebes
gehdren. Dies gilt auch fir wesentliche Bereiche, die fiir Erweite-
rungen des Betriebes der Beigeladenen im Bebauungsplan Nr. 76
vor-gesehen waren. Genau diese Nutzungen, welche nicht an-
satzweise als nicht wesentlich storend qualifizierbar sind, werden
im Bebauungsplan Nr. 110 als Art der Nutzung im Sondergebiet 1
und 2 festgesetzt.

Diese Nutzungen sind demnach nur in einem Industriegebiet zu-
lassig. Daher soll hiermit eine nicht wohnvertragliche Nutzung
neben der bestehenden Wohnbebauung festgeschrieben werden.
Dieser Bebauungsplan widerspricht hiermit § 1 Abs. 3 BauGB.

beitung und Schulungs- und Weiterbildungsgebaude) verkleinert, um
hier den Schutzabstand zur westlich angrenzenden Wohnbebauung
vergroRern zu konnen. Stattdessen wurden die hier gelegenen Griin-
und Freiflachen vergroRert. Diese werden nach MalRgabe des land-
schaftspflegerischen Begleitplans hochwertig bepflanzt. Diese MaR-
nahmen haben keinen konkreten immissionsschutzrechtlichen Hin-
tergrund, sondern  sollen vor dem  Hintergrund  des
Riicksichtnahmegebotes die Schnittstelle zwischen den verschiede-
nen aneinandergrenzenden Nutzungen vertréglicher gestalten.

Des Weiteren wurde das der Bebauungsplanung zu Grunde liegende
Bebauungskonzept im Hinblick auf potenzielle Immissionsbelastun-
gen raumlich optimiert. Die potenziell fiir Schall- und Geruchsemissi-
onen in Frage kommenden neuen Gebaude und Anlagen wurden im
nordéstlichen Plangebiet angeordnet, da hier die Entfernung zu den
stidlich und stidwestlich des Metallwerks gelegenen Wohnnutzungen
am groften ist und aufgrund der vorherrschenden Windrichtungen
Geruchsemissionen Uberwiegend in Richtung der nérdlich und dstlich
gelegenen Waldflachen verwirbelt werden. Zu diesem Zweck erfolgt
eine rdumliche und planungsrechtliche Gliederung des Plangebietes,
wonach GieRereien und Schmelzereien nur in den beiden Sonderge-
bietsteilflachen SO 1 zulassig sind.

Wie in der Begriindung ausflihrlich erldutert, grenzt das Metallwerk
ndrdlich und 6stlich an bestehende Wohnlagen an. Es handelt sich
somit um eine Gemengelage, die sich Uber mehrere Jahrzehnte
entwickelt hat. Durch die bauliche Entwicklung der Wohn- und Ge-
werbenutzungen erfolgte ein Heranrlicken sowohl der Wohnnutzung
an die Gewerbenutzung als auch umgekehrt. Der zu einem friiheren
Zeitpunkt aufgestellte Bebauungsplan Nr. 2 sah flir den Bereich des
Gewerbebetriebs ein Gewerbegebiet und fiir die Flachen nérdlich der
StraBe Kiemche und westlich der Stralle Siege Weiste ein Mischge-
biet vor. GemaR der heutigen Pragung des Gebiets hat sich das
festgesetzte Mischgebiet als Wohngebiet entwickelt, wobei das be-
nachbarte Metallwerk und die hiermit verbundenen potenziellen Be-
lastungen bei Errichtung der Wohnbebauung bekannt waren.
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Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans wurden
die Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Vertraglichkeit mit der an-
grenzenden Wohnbebauung umfassend gepriift. Es wurde die Vorbe-
lastung durch vorhandene Betriebe in der Umgebung des Plangebiets
sowie aufgrund der Festsetzung zum Bebauungsplan Nr. 056 ermit-
telt. Diese betragt fir die am starksten betroffene Bebauung (zwi-
schen Landesstrale und der StralRe Siege Weiste maximal 36 dB(A)
in der Nachtzeit. Am Tage betragt die Vorbelastung maximal 45
dB(A).

Die auf der Grundlage von Immissions- und Emissionsmessungen
erhobene Belastung durch den Betrieb des Metallwerks ergab fiir das
Jahr 2010/2012 an einem Immissionsort einen ungnstigsten Wert
von rund 42 dB(A) in der Nachtzeit und somit eine Uberschreitung
des Immissionsrichtwertes fur allgemeine Wohngebiete um 2 dB. Am
Tage wird der Immissionsrichtwert von 56 dB(A) an einem Immissi-
onsort um 1 dB(A) Uberschritten.

Mittel- bis langfristig plant das Metallwerk den Bau weiterer Hallen
und eines neuen Biirogebaudes. Der Endausbau kann in zwei unter-
schiedlichen Bauabfolgen erfolgen. Insgesamt ergeben sich fiinf
schalltechnisch relevante Betriebssituationen (Baufortschritte), die
hier alle vollstandig untersucht wurden. Im ungiinstigen Fall (abhén-
gig vom Realisierungsgrad des Endausbaus) wurde festgestellt:

e Am Geb&ude Siege Weiste 4 wird der Immissionsrichtwert
von 55 dB(A) fir Allgemeine Wohngebiete (WA) um maxi-
mal 2,4 dB (Situation 4) und nachts um maximal 3,2 dB(A)
(Situation 1.2) Giberschritten.

o  Firdie betroffenen Anwohner ist es deutlich iiberwiegend
am gunstigsten, wenn die mit dem Endausbau (sogenannte
Situation 5) verbundene Gerauschsituation vorherrscht.

o  FEine Bauabfolge nach Variante 2 stellt sich fir die am
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stérksten betroffene Nachbarschaft etwas glinstiger dar,
wobei der Unterschied so gering ist, dass eine Bauabfolge
nach Variante 1 auch mdglich erscheint.

Im Schallgutachten ist des Weiteren geprift worden, ob aus schall-
technischer Sicht eine Emissionskontingentierung des Plangebietes
auf der Grundlage der DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung* sinn-
voll erscheint. Der Plangeber hat eine Kontingentierung erwogen, um
den Bebauungsplan selbst abschlieRend das zulassige MaR der
Emissionsbelastung der angrenzenden Wohnbebauung vorzugeben.
Aus larmtechnischer Sicht ware aber nur die Festsetzung eines ein-
heitlichen Summenpegels fiir das gesamte Sondergebiet sinnvoll.
Eine Gliederung des Plangebietes in mehrere Teilflachen, von denen
dann jeweils eine festgelegte Emission ausgehen darf, ist hingegen
mit der planerischen Intention nicht vereinbar. In der Rechtsprechung
wird regelméRig betont, dass in einem Baugebiet im Falle einer
Larmemissionskontingentierung mit Blick auf den vom Gesetz vo-
rausgesetzten Betriebs- und Anlagenbezug grundsatzlich intern
anhand der zuldssigen Schallleistungspegel in einzelne Teilgebiete
gegliedert werden muss. Daran fehlt es regelmaRig, wenn fir das
gesamte Baugebiet nur ein einheitliches Emissionskontingent festge-
setzt wird, da ein solches Kontingent nicht hinreichend geeignet ist,
das Emissionsverhalten einzelner Betriebe oder Anlegen zu steuern
(vgl. etwa OVG NW, Urteil vom 12.06.2014 — 7D 98/12.NE).

Zudem wird betont, dass eine vorhabenunabhangige Emissionskon-
tingentierung im Sondergebiet einen bauplanungsrechtlich unzulassi-
gen Summenpegel dhneln wiirde, der fir die Gesamtheit oder zumin-
dest mehrere im Sondergebiet ansassigen Betriebe Geltung bean-
spruche, ohne das Emissionsverhalten eines einzelnen Betriebes im
Blick zu nehmen und verldsslich zu steuern (OVG NW, Urteil vom
09.11.2012 - 2 D 63/11.NE).

Hiervon ausgehend ist fiir das hier festgesetzte Sondergebiet auf eine
Emissionskontingentierung verzichtet worden. Die abschlieRende
Bewaltigung des in der gegebenen Gemengelage bestehenden
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Emissionskonfliktes wird daher in die Vorhabenzulassungsverfahren
verlagert. Dem schalltechnischen Gutachten ist zu entnehmen, dass
sich der Larmkonflikt hier sachgerecht losen lasst.

GemaR des planerischen Gebotes der Konfliktbewaltigung sind die in
einem Bauleitplan auftretenden Konflikte zwar grundsétzlich in die-
sem Rahmen im Wege eines gerechten Ausgleichs der berlihrten
Belange zu bewaéltigen. Nach gangiger Rechtsprechung kdnnen
jedoch in Ausnahmefallen einzelne Problemldsungen auf die nachge-
lagerte Vollzugsebene verlagert werden. Diese Verlagerung auf die
nachgelagerte Ebene ist jedoch ausgeschlossen, wenn absehbar ist,
dass sich die Konflikte auch nicht im nachfolgenden Verwaltungsver-
fahren sachgerecht I6sen lassen. Genau dies ist bei der vorliegenden
Bebauungsplanung jedoch nicht der Fall. Mit der vorliegenden schall-
technischen Untersuchung wurde vielmehr gezeigt, dass bei der
Umsetzung der Entwicklungsszenarien des Metallwerks keine im
Sinne der TA Larm schadlichen Umwelteinwirkungen fiir die Nach-
barschaft resultieren werden. Hierbei wird von einer Zwischenwertbil-
dung fiir attestierte Gemengelagen ausgegangen.

Allein am Gebaude Siege Weiste 4 wird der Immissionsrichtwert tags
von 55 dB(A) um maximal 2,4 dB und nachts um maximal 3,2 dB(A)
Uberschritten. Die Maximalwerte fir Gemengelagen nach Ziff. 6.7 TA-
Larm werden jedoch am Geb3ude Siege Weiste 4 mit maximalen
Werten von tags 57,4 dB(A) und nachts 43,2 dB(A) auf keinen Fall
Uberschritten. Es besteht vielmehr noch ein Puffer bis zu den Immis-
sionsrichtwerten fiir Kern-, Dorf- und Mischgebiete von 60 dB(A) tags
und 45 dB(A) nachts. Aufgrund der geschilderten Gemengelagen-
problematik wird es nach sachgerechter Abwagung der 6ffentlichen
und privaten Belange und des Riicksichtnahmegebotes fiir zumutbar
eingeschatzt, fur den Immissionsort Siege Weiste 4 entsprechend
erhohte Zwischenwerte gemal TA Larm heranzuziehen. Zudem ist
sichergestellt, dass ein mdglicher Gewerbelarmkonflikt auf der nach-
folgenden Genehmigungsebene gelost werden kann.

Des Weiteren erfolgt eine Sanierung der bestehenden technischen
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Anlagen vor dem Bau der neuen GieRereianlage im norddstlichen
Plangebiet. Dies wird in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der
Kreisstadt Olpe und dem Betreiber des Metallwerks vereinbart. Wei-
terhin wird zum Schutz vor den Schallemissionen des geplanten
Mitarbeiterstellplatzes ein begriinter Schallschutzwall mit den in der
Planzeichnung festgesetzten Mindesthdhen errichtet. SchlieRlich ist
zu beriicksichtigen, dass sich die Larmbelastung an der Siege Weiste
und den Nachbarstralen insgesamt bereits durch den Neubau der
StraBe Im Griintal und die Verlagerung des wesentlichen Erschlie-
Bungsverkehrs auf jene StralBe im Vergleich zu vorher deutlich ver-
mindert hat.

1.4

Ziele der Raumordnung - Widerspruch

Zudem widerspricht der Bebauungsplan Nr. 110 ,Sondergebiet
Metallwerk Friedrichsthal - Im Grintal* auch den Zielen der Raum-
ordnung.

Im rechtswirksamen Regionalplan flir den Regierungsbezirk
Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Siegen wird das Plangebiet
als Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) ausgewiesen.

In einem Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) kénnen jedoch nach
der LPIG DVO nur wohnvertrégliches Gewerbe unter 10 ha entwi-
ckelt werden. Das hier ausgewiesene Plangebiet weist jedoch eine
Flache von >10 ha aus und die festgesetzte Art der Nutzung ist
nicht wohnvertraglich. Demnach ist dieses Sondergebiet mit der
festgesetzten Art der Nutzung nur in einem Industriegebiet (Gl)
zuléssig.

zu14
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Im rechtswirksamen Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Oberbe-
reich Siegen (Kreis Siegen Wittgenstein und Kreis Olpe) wird das
Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

Die geplante Darstellung eines Sondergebiets im Flachennutzungs-
plan widerspricht nicht der Darstellung eines Allgemeinen Siedlungs-
bereichs (ASB). Gemal den textlichen Festsetzung des Regional-
plans fir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich
Siegen (Kreis Siegen Wittgenstein und Kreis Olpe), sind neben
Wohnbauflachen unter anderem auch gemischte Baufldchen und
Flachen fir wohnvertragliches Gewerbe unter 10 ha zulassig.

Die vorliegende Planung entspricht aufgrund der deutlich unter die-
sem Schwellenwert liegenden GroRe der im B-Plan festgesetzten
Uberbaubaren Flachen (ca. 4,7 ha) den Zielen der Raumordnung.

Im Rahmen der Beteiligung nach § 34 LPIG (Anpassung der Bauleit-
planung an die Ziele der Raumordnung) wurde von der Regionalpla-
nungsbehdrde auch die Vereinbarkeit der vorgelegte Planungsabsicht
mit den Zielen der Raumordnung attestiert.
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1.5

Ansiedlung anderer Nutzungen, Ausweitung der Konflikte

Es wird suggeriert, dass dieser Bebauungsplan ,nur* der Erweite-
rung der Firma Ohm & Haner dient. Weder aus den Festsetzungen
zur Zweckbestimmung noch zur Art der Nutzung geht dies hervor.

Es kdnnen vielmehr auch andere Metallwerke angesiedelt werden
mit vergleichbarer Nutzung. Hierdurch kénnte der Konflikt zwischen
Wohnbebauung und stérender Industrie noch ausgeweitet werden.

zu1.5
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Vorrangiges stadtebauliches Ziel ist es, den gewerblichen Standort
des Metallwerks Ohm & Haner GmbH & Co. KG planerisch abzusi-
chern und eine mit dem immissionsschutzrechtlichen Schutzanspruch
der umgebenden Wohnbebauung zu vereinbarende bauliche Erweite-
rung des Metallwerks zu erméglichen. Vorgesehen ist eine betriebs-
bezogenen Absicherung des Standorts, in dem auer dem bereits
vorhandenen Metallwerk keine sonstigen Gewerbe- bzw. Industriebe-
triebe zulassig sind, so dass die Vertraglichkeit mit den angrenzenden
Wohngebieten langfristig gesichert werden kann.

Die Ansiedlung anderer Metallwerke ist wenig wahrscheinlich, da die
im Plangebiet gelegenen Grundstiicke sich im Eigentum des beste-
hende Metallwerk befinden und die Darstellungen und Festsetzungen
auf die Planungen flir das Metallwerk Ohm & Haner GmbH & Co. KG
abgestimmt sind.

Sollten fiir den Standort Siege Weiste andere Betriebe Ansiedlungs-
wiinsche &uRern, flihrt dies regelmafig zu Planénderungsverfahren.

1.6

Entwicklung der heutigen Nutzungen, Siedlungshistorie

In der Begriindung der Kreisstadt Olpe zum Planentwurf Be-
bauungsplan Nr. 110 ,Sondergebiet Metallwerk Friedrichsthal — Im
Grintal werden die folgenden (ibergeordneten Planungsziele
verfolgt:

e Schaffung eines bedarfsspezifischen Flachenangebotes
zur Erweiterung des Betriebs

o Besondere Ricksichthahme auf die angrenzende
schutzwiirdige Bebauung, Umsetzung von Immissions-

zu1.6
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die der Stellungnahme beigefiigten historischen Fotos belegen die
bauliche Entwicklung im Umfeld des Plangebiets. Es ist auch unbe-
stritten, dass der Gewerbebetrieb im Verlauf der Jahrzehnte starker
gewachsen und dadurch naher an die Wohnbebauung gertickt ist als
umgekehrt. Unabhangig von dieser baulichen Entwicklung trifft die
Feststellung, dass es sich hier um eine typische stadtebauliche Ge-
mengelage handelt, zu.

SONDERGEBIET METALLWERK FRIEDRICHSTHAL - IM GRUNTAL

Anregungen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

13



Kreisstadt Olpe — Bebauungsplan Nr. 110 ,Sondergebiet Metallwerk Friedrichsthal - Im Griintal'

Nr.

Offentlichkeit

Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen

Empfehlung bzgl. des Umgangs mit den eingegangenen Anre-
gungen

schutzmafinahmen zum Schutz der angrenzenden
Wohnbebauung

e \erbesserung der Erschliefungssituation und der be-
triebsinternen Stellplatzorganisation hier vor allem der
Mitarbeiterstellplatze

o  Erhéhung der Planungssicherheit fir alle Beteiligten

Eine Vereinbarkeit der ersten beiden genannten Ziele ist nicht
gegeben, da hier die einseitige Erweiterung eines wesentlich sto-
renden Betriebes in Richtung einer seit Jahrzehnten bestehenden
Wohnbebauung erfolgt.

Zunéachst ist klarzustellen, dass die Wohnhauser Griintalweg 8 und
10 in einem Allgemeinen Wohngebiet des Bebauungsplan Nr. 2
errichtet worden sind, der bis November 2012 als wirksamer, ver-
bindlicher Bebauungsplan auf der Internetseite der Stadt Olpe
“Aktuelle Bauleitplanung in der Stadt Olpe* geflihrt worden ist.

Dieser heute noch rechtsverbindliche, aber rechtsungliltige Be-
bauungsplan Nr. 2 Dahl-Friedrichsthal zeigt, auf welcher Basis der
Industriebetrieb Ohm & Héner entstanden ist und mit welcher
Ausgangslage sich die Wohnbebauung in Friedrichsthal entwickeln
konnte. In der Begrindung zum Bebauungsplan 110 wird von
Seiten der Stadt Olpe suggeriert, dass das Plangebiet schon seit
den 1950er Jahren gewerblich genutzt worden sei und das ein
Heranriicken sowohl der Wohnbebauung an die Gewerbenutzung
als auch umgekehrt stattgefunden habe.

Aus diesem Grunde stellen wir im Folgenden auf Basis von eige-
nen Fotos die Entwicklung des Plangebietes dar, um zu zeigen,
dass einzig und allein ein Heranrlicken der Firma Ohm & Héaner an
die Wohnbebauung stattgefunden hat.

Die beigefligte Abbildung 1 zeigt eine Aufnahme von 1959 mit Blick
in die StraBe Kiemche und in Richtung SaBmicke. Bei dem in
Abschnitt 5 der Bestandsbeschreibung genannten Metall- und

Auf der Grundlage der erlduterten Priifung anderer Standortalternati-
ven hat sich gezeigt, dass diese vorliegende Gemengelage nicht
durch die réumliche Verlagerung des Metallwerks geldst werden
kann, ohne die Existenz des Betriebs zu gefahrden. Im Ergebnis der
Abwagung der unterschiedlichen Alternativen wurde deshalb eine
raumliche Verlagerung an einen anderen Standort verworfen und eine
positive Entscheidung fiir eine bestandsorientierte Erweiterung des
Metallwerks getroffen.

Auf dieser Basis wurden die die in der Stellungnahme Zzitierten Pla-
nungsziele definiert. Dies sind:

e Schaffung eines bedarfsspezifischen Flachenangebots zur
Erweiterung des Betriebs

e Besondere Riicksichtnahme auf die angrenzende schutz-
wirdige Bebauung, Festsetzung der bereits realisierten und
geplanten ImmissionsschutzmaBnahmen

o \Verbesserung der ErschlieRungssituation, Entzerrung der
internen Stellplatzorganisation

o  Erhéhung der Planungssicherheit fir alle Beteiligten

Fur das Erreichen dieser statischen Ziele wurde in den vergangenem
Jahren ein groRtmdglicher Aufwand fiir Begutachtungen, bauliche
Mafnahmen (StraBe Im Grintal, Schallschutzwand u. a.), Messun-
gen durch die Bezirksregierung, Um- und Neuplanungen, Optimie-
rung von Anlagenstandorten betrieben. Nach umfassender und ge-
rechter Abwagung der &ffentlichen und privaten Belange kdnnen
durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 110 die vorge-
nannten Ziele erreicht werden.
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Schrotthdndler handelt es sich um die Firma Kettner, das Firmen-
gelande (ein Wohnhaus mit kleiner Lagerhalle in Garagengrdlie fir
den Einmannbetrieb) ist rechts im Bild zu erkennen. Die Firma
Kettner ist Ubrigens schon seit 1996 in das Gewerbegebiet
Biebickerhagen/Waar umgesiedelt. Abbildung 1 zeigt deutlich, dass
hier die Wohnbebauung dominierte.

Die beigefiigte Abbildung 2 zeigt eine Aufnahme des Ortes Fried-
richsthal im Jahr 1961. Im Bild links unten ist ein Fichtenwald zu
erkennen. An dieser Stelle befinden sich heute die Wohnhauser
Griintalweg 8 und 10. Eine gewerbliche Pragung ist nicht erkenn-
bar. Auf Basis dieser Bilder und unserer eigenen Erinnerungen
haben wir in Abbildung 3 rekonstruiert, welche Wohnhauser zum
Zeitpunkt der Griindung der Firma Ohm & Héner 1961 vorhanden
waren. Hierzu ist anzumerken, dass [...] (Jahrgang 1953) in Fried-
richsthal aufgewachsen ist und [...] (Jahrgang 1945) in SalRmicke
im Gebiet des heutigen Gewerbegebietes Langes Feld aufgewach-
sen ist, welches sich auf der anderen Talseite gegentiber dem Ort
Friedrichsthal befindet.

In Abbildung 3 ist die Bebauung dargestellt, welche 1961 in Fried-
richsthal (Kiemche, Griintalweg) vorhanden war. Mit rot sind die
Wohnhéauser markiert, die auf der Aufnahme von 1961 erkennbar
sind. Mit blau sind die Wohnhauser markiert, die vorhanden waren,
aber nicht auf der Aufnahme erkennbar sind.

Abbildung 4 zeigt die bauliche Situation in Friedrichsthal Mitte der
1960er Jahre. Hier ist der sehr kleine Betrieb Ohm & Haner zu
erkennen. Insbesondere wird der Abstand zu den Wohnh&ausern im
Grintalweg und der Kiemche deutlich.

Abbildung 5 zeigt die Wohnbebauung im Jahr 1969. Das Wohn-
haus Griintalweg 8 befand sich zu diesem Zeitpunkt im Bau. Fiir
das Wohnhaus Griintalweg 10 wurde die Genehmigung beantragt.
An dieser Stelle sei nochmals angemerkt, dass die Wohnh&user
Grintalweg 8 und 10 in einem als allgemeines Wohngebietes
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ausgewiesenen Bereiches des zum damaligen Zeitpunkt giltigen
Bebauungsplan Nr. 2 der Stadt Olpe errichtet worden sind. Wie aus
der Abbildung 5 erkennbar ist, ist der Ort Friedrichsthal eindeutig
durch Wohnbebauung gepragt. Die Firma Ohm & Haner war ein
kleiner Betrieb mit einer bebauten Flache von ca. 850 m? im Jahr
1974 und man kann im Vergleich zur heutigen Ausdehnung des
Betriebes erkennen, dass nur die Firma Ohm & Héner an die
Wohnbebauung herangerlickt ist.

Dies zeigt ebenfalls duBerst deutlich Abbildung 6 eine Luftbildauf-
nahme aus dem Jahr 1981, da zu diesem Zeitpunkt die Entwick-
lung der Wohnbebauung abgeschlossen war. Aus den Abbildung 5
und Abbildung 6 wird deutlich, dass der Ort Friedrichsthal immer
durch Wohnbebauung gepragt war.

Der Vergleich der Abbildung 5 und Abbildung 6 mit der Abbildung 7
zeigt deutlich, dass nur die Firma Ohm & Héner sich in Richtung
der Wohnbebauung ausgebreitet hat. Das Metallwerk Ohm &
Héner ist erst Mitte der 1980er Jahre deutlich und dann zur Jahr-
tausendwende bis jetzt geradezu ,explosionsartig“ gewachsen, wie
Abbildung 7 zeigt.

Hierzu ist anzumerken, dass die Erweiterungen nordlich der StralRe
Siege Weiste sowie die 2000 errichtete GielRerei auflerhalb eines
Bebauungsplanes stattgefunden haben. Es ist vor diesem Hinter-
grund nicht nachvollziehbar, dass von Seiten der Stadt Olpe von
einer klassischen Gemengelage" gesprochen wird.

Vielmehr ist durch unverantwortliche Erweiterungen der Firma Ohm
& Haner dieser Konflikt zwischen Wohnbebauung und Industrie
erst entstanden und soll weiter verscharft werden. Da im Rahmen
des Verfahrens 4 K 2153/12 - [...] gegen Stadt Olpe, Beigeladene
Ohm & Haner Metallwerk GmbH & Co. KG unsere Anwalte der
Kanzlei Taylor Wessing Akteneinsicht in die Verwaltungsvorgange
der Stadt Olpe und die Immissionsschutzrechtlichen Genehmigun-
gen der Firma Ohm & Héner hatten, kann die von uns dargestellte
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Entwicklung der Firma Ohm & Héner durch das Schreiben vom 14.
Januar 2014 der Kanzlei Taylor Wessing an das Verwaltungsge-
richt Arnsberg, 4. Kammer zu dem verwaltungsgerichtlichen Ver-
fahren - 4 K 2153/12 - [...] gegen Stadt Olpe, Beigeladene Ohm &
Haner Metallwerk GmbH & Co. KG bestatigt werden. Dieses
Schreiben ist vollinhaltlich Bestandteil unseres Einspruches. Wir
fugen dieses Schreiben als Anlage 3 bei.

Abbildung 8 zeigt den geplanten Ausbau der Firma Ohm & Haner
ohne Darstellung der zwei Kamine auf der bestehenden Gielerei
und der geplanten Kaltharzformerei. Die grau dargestellten Gebau-
de zeigen den bestehenden Betrieb. Die (ibrigen Gebaude sollen in
verschiedenen Ausbaustufen errichtet werden.

Vor dem Hintergrund dieser geplanten baulichen Entwicklung wird
deutlich, dass durch diesen Bebauungsplan der Konflikt zwischen
wesentlich stérendem Industriebetrieb und Wohnbebauung weiter
verscharft wird, da ein weiteres einseitiges Heranrlicken des nicht
wohnvertraglichen Betriebes an die Wohnbebauung erfolgt. Die
noch vorhandenen Absténde zwischen Wohnbebauung und Indust-
rie werden weiter verringert.

Des Weiteren ist diese Planung unvereinbar mit den Belangen des
Umweltschutzes, einschliefllich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege.

1.7

Darstellungen und Ausfiihrungen zum Schallschutz - keine
besondere Riicksichtnahme, Schutzanspruch nicht ersichtlich

Die Darstellungen und Ausfihrungen zum Schallschutz im Ab-
schnitt 9 der Begriindung zeigen bei naherer Betrachtung, dass die
gesetzten Ziele der besonderen Riicksichtnahme auf die angren-
zende schutzwirdige Bebauung und Erhéhung der Planungssi-
cherheit fir alle Beteiligten nicht gegeben sind. Es ist namlich
Uberhaupt nicht ersichtlich, welchen Schutzanspruch die an-

zu17
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Der zu einem friiheren Zeitpunkt aufgestellte Bebauungsplan Nr. 2
sah fir den Bereich des Gewerbebetriebs ein Gewerbegebiet und fiir
die Flachen nérdlich der StraRe Kiemche und westlich der Strale
Siege Weiste ein Mischgebiet vor. GemaR der heutigen Pragung des
Gebiets hat sich das festgesetzte Mischgebiet jedoch als Wohngebiet
entwickelt.

SONDERGEBIET METALLWERK FRIEDRICHSTHAL - IM GRUNTAL

Anregungen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

17



Kreisstadt Olpe — Bebauungsplan Nr. 110 ,Sondergebiet Metallwerk Friedrichsthal - Im Griintal'

Nr.

Offentlichkeit

Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen

Empfehlung bzgl. des Umgangs mit den eingegangenen Anre-
gungen

grenzende schutzwirdige Wohnbebauung und damit unsere
Wohnhduser (berhaupt haben. In der Begriindung des Be-
bauungsplanes wird zunachst auf Seite 32 im Abschnitt ,Gewerbe-
gerauschprognose Metallwerk und resultierende Gesamtbelastung”
ausgefiihrt;

4Fr alle untersuchten Situationen ist festzustellen, dass die
planerisch angestrebten Immissionsrichtwerte eines Allge-
meinen Wohngebietes fiir die Nachbarschaft sowohl tags
und als auch nachts grundsétzlich eingehalten werden*

Es sind also Ausnahmen mdglich. Auf Seite 34 im Abschnitt ,9.3.3
Zusammenfassung" wird ausgefihrt:

L,Mit der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wur-
de vielmehr gezeigt, dass bei der Umsetzung der Entwick-
lungsszenarien des Metallwerkes keine im Sinne der TA
Larm schédlichen Umwelteinwirkungen fir die Nachbar-
schaft resultieren werden. Hierbei wird von einer Zwischen-
wertbildung fiir attestierte Gemengelagen ausgegangen.”

Es wird hier von einer nicht naher definierten Zwischenwertbildung
gesprochen, dies kann auch Werte bedeuten, die auch deutlich
Uber den Richtwerten fir ein allgemeines Wohngebiet liegen. Hier
kann nicht von einer Planungssicherheit fiir alle Beteiligten gespro-
chen werden.

An dieser Stelle mdchten wir anmerken, dass in dem verwaltungs-
gerichtlichen Verfahren gegen die Stadt Olpe (Beklagte), Beigela-
dene Ohm & Haner Metallwerk GmbH und Co. KG wegen: “Drittan-
fechtung einer Baugenehmigung zur Erweiterung der mechani-
schen Bearbeitung mit den zugehorigen Nebenanlagen Lager,
Versand und Containerstellplatze sowie zur Errichtung einer Larm-
schutzwand und zur Errichtung einer Parkplatzanlage u. a.; hier:
Antrag auf Zulassung der Berufung* der 2. Senat des OVG Miins-
ter mit Beschluss vom 14. November 2014 den Antrag auf Beru-

Wie im Schallgutachten (Akustikbiro Géttingen: Schalltechnisches
Gutachten (Nr. 15427) zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 110
,Sondergebiet Metallwerk Friedrichsthal - Im Griintal” in Olpe, Géttin-
gen, 27. April 2015) auf Seite 3 ausgefiihrt, soll fiir die hier betrachte-
te Wohnbebauung 6stlich der Landesstrae durchgangig Allgemeines
Wohngebiet zu Grunde gelegt werden.

SONDERGEBIET METALLWERK FRIEDRICHSTHAL - IM GRUNTAL
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fungszulassung gegen das Urteil des Verwaltungsgerichts
Arnsberg vom 25. Februar 2014 abgelehnt hat.

Jedoch wird in der Begriindung des 2. Senates des OVG Miinster
zum Beschluss vom 14. November 2014 u. a. auf Seite 11, in
Kapitel 3, letzter Absatz explizit ausgewiesen:

“Wie unter 1. ausgefiihrt, kann der Klager (...) unbeschadet
dessen aus formalen und aus materiell-rechtlichen Griinden
das Larmschutzniveau eines allgemeinen Wohngebiets von
55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht fiir sich bean-
spruchen. Weitere Fragen der Zwischenwertbildung sind
nicht zu entscheiden.

Auf Seite 9, im letzten Abschnitt Kapitel 1 des Beschlusses wird
u. a. ausgefiihrt:

“Die Beklagte (Stadt Olpe) hat nicht nur nach Mal3gabe der
Nebenbestimmungen Nr. 24 ff. zu der angefochtenen Bau-
genehmigung die Befugnis, gegenliiber der Beigeladenen
(Ohm & Héner Metallwerk GmbH & Co. KG) nachtréglich
immissionsmindernde Auflagen zu erlassen. Sie - bzw. die
jeweils zustédndige Immissionsschutzbehérde — kann auch,
wenn die Voraussetzungen dafir vorliegen, gegen andere
Emittenten einschreiten, soweit diese einen relevanten
Lérmbeitrag dazu leisten sollten, dass die an den Grundstii-
cken des Kléagers jedenfalls einzuhaltende Immissionsricht-
werte von 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht
(iberschritten wiirden. Durch dieses zur Verfiigung stehende
rechtliche Reaktionsprogramm in Verbindung mit der Ziel-
wertbestimmung der Nebenbestimmung Nr. 23 werden —
worauf das Verwaltungsgericht zutreffend hingewiesen hat —
zugunsten des Klégers hinreichend nachbarrechtskonforme
Zusténde sichergestellt.”

Dies zeigt, dass bei Ansetzung einer Zwischenwertbildung der

SONDERGEBIET METALLWERK FRIEDRICHSTHAL - IM GRUNTAL
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Schutzanspruch der Wohnh&user Griintalweg 8 und 10 gegeniber
dem heutigen Schutzanspruch sogar noch sinken wirde. Dies
steht im krassen Widerspruch zu dem Ziel der besonderen Riick-
sichtnahme auf die angrenzende Wohnbebauung.

Des Weiteren verweisen wir auf das Schreiben vom 14. Januar
2014 der Kanzlei Taylor Wessing an das Verwaltungsgericht
Arnsberg, 4. Kammer zu dem verwaltungsgerichtlichen Verfahren -
4 K 2153/12 - [...] gegen Stadt Olpe, Beigeladene Ohm & Haner
Metallwerk GmbH & Co. KG.

Dieses Schreiben ist, wie schon weiter vorher erwéhnt, vollinhalt-
lich Bestandteil unseres Einspruches. Wir fiigen dieses Schreiben
als Anlage 3 bei.

1.8

Anregungen zum Schallgutachten des Akustikbiiros Gottingen

Der Beschlussvorlage vom 03.06.2015 zum Beschluss Uber die
offentliche Auslegung des Planentwurfs und in der Bekanntma-
chung vom 11.11.2015 zur &ffentlichen Auslegung ,Bebauungsplan
Nr. 110 Sondergebiet Metallwerk Friedrichsthal — Im Grintal der
Kreisstadt Olpe” liegt das schalltechnische Gutachten, Nr.15427
vom 27.04.2015 des Akustikbiiros Géttingen zu Grunde. Auf Seite
1, Abschnitt 1.1 des Gutachtens wird auf die bisher erstellten Gut-
achten verwiesen. Diese sind so Bestandteil des Gutachtens Nr.
15427 vom 27.04.2015. Nachfolgend sind die erstellten Gutachten
aufgelistet.

e RWTUV, Gutachten 0405/00487/1995 und 3.3/487/1995
zum Betrieb der Firma Ohm & Héner, letzterer Nachtrag
vom 23.09.2000

e  Gutachten 01434 vom 19.06.2002 zum Entwurf des Be-
bauungsplans Nr. 76 ,Friedrichsthal -Siege Weiste*

e Gutachten 01434/1 vom 11.02.2002 zum Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 76 ,Friedrichsthal -Siege Weiste" 1.

zu1.8
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Schallschutzkonzeption und die zu Grunde liegenden Ergebnisse
des Schallgutachtens wurden bereits ausfihrlich erldutert (vgl. Ziff.
1.3).

Die Methodik und die Ergebnisse des schalltechnischen Gutachtens
wurden mehrfach mit den Fachbehdrden abgestimmt und von diesen
bestatigt.

Vom 24.07.2015 bis zum 09.09.2015 wurde weiterhin eine Dauer-
messung der Gerduschimmissionen im Bereich der Strale ,Im
Grintal“ durch das Dez. 53, Mess- und Prifdienst, der Bezirksregie-
rung Arnsberg durchgefiihrt. Die Messungen erfolgten aufgrund einer
Nachbarbeschwerde Uber Larmbelastigungen zur Tag und Nachtzeit
durch umliegende Gewerbe- und Industriebetriebe. Insbesondere
wurden die Anlagen der Ohm & Héner Metallwerk GmbH & Co. KG
als Gerauschquelle benannt. Zusatzlich erstreckte sich die Be-
schwerde (ber Gerduschimmissionen durch die Gewerbegebiete
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Ergénzung. U.a. Messung der Immissionsbelastung in
der Nachtzeit und Berlcksichtigung des aktuellen Be-
triebskonzeptes

e Gutachten 01434/2 vom 19.10.2004 zum Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 76 ,Friedrichsthal - Siege Weiste* 2.
Ergénzung. U.a. Anderung des aktiven L&rmschutzkon-
zeptes; keine Wohnnutzung in Parzelle 860

e  Gutachten 01434/3 vom 13.03.2006 zum Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 76 ,Friedrichsthal ~Siege Weiste* 3.
Ergénzung. U. a. Anderung der ErschlieBungsstrale und
der geplanten Hallen

e  Gutachten 01434/S vom 19.03.2003 zu den Auflagen des
Genehmigungsbescheid Nr. 43.011/00/0308.1 Abschnitt
Il des Staatlichen Umweltamtes Siegen. Gesonderte
Darstellung von Messergebnissen zu 01434 und 01434/1

e Gutachten 01434/S2 vom 13.07.2006 Gutachten
01434/S3 vom 17.10.2008 und Gutachten 01434/S31
vom 28.03.2010 ,zur Erweiterung einer mechanischen
Bearbeitung (D.P3) in Olpe, OT Friedrichsthal*

e  Gutachten 01434/S4 vom 26.02.2009 ,zum Betrieb einer
neuen Parkplatzanlage in Olpe, OT Friedrichsthal*

e Gutachten 21413 vom 15.06.2012 ,zur Erweiterung der
mechanischen Bearbeitung mit zugehérigen Nebenanla-
gen Lager, Versand und Con-tainerstellplatze, Errichtung
einer L&rmschutzwand und Errichtung einer Parkplatzan-
lage*

e  Gutachten 21413/1 vom 08.07.2012 ,zur Erweiterung der
mechanischen Bearbeitung mit zugehorigen Nebenanla-
gen Lager, Versand und Containerstellplatze, Errichtung
einer L&rmschutzwand und Errichtung einer Parkplatzan-
lage; hier Bauantrag ,Versetzen eines Lagerzeltes” in OI-
pe-Friedrichsthal

e  Stellungnahme 12413/2 vom 21.11.2013 ,zum Bericht Nr.
M108962/01 vom 4.7.2013 der Mller-BBM GmbH" Aus-
einandersetzung mit den Einwendungen zu Gutachten

,RUblinghausen-Friedrichstal-SalBmicke* und ,Langes Feld".

Die Auswertung der Messung ergab, dass der umliegende StralRen-
verkehr mafRgeblich die Gerduschsituation an den gemessenen
Aufpunkten beherrscht. Gewerbliche- und industrielle Betriebsgerau-
sche konnten im gesamten Messzeitraum aufgrund vorherrschender
Verkehrsgerausche nicht ausgewertet werden. An den Messpunkten
wurden die Immissionsrichtwerte der Nr. 6 TA Larm durch stralen-
verkehrsbedingte Fremdgerausche Uberschritten und konnten damit
nicht mehr beurteilt werden.

Die Ergebnisse der genannten Dauermessung wurden mit dem zu-
standigen Fachdienst der Bezirksregierung Arnsberg ausfiihrlich
besprochen und bestatigen letztlich auch die Ergebnisse der dem
Bebauungsplan zu Grunde liegenden Schallgutachten.

Die festgestellten verkehrsbedingten Schallimmissionen hingegen
erfordern entsprechende MaBnahmen mit dem Ziel der Minderung
dieser Schallimmissionen. Diese kdnnen jedoch nicht im Rahmen des
Bebauungsplans umgesetzt werden. Vielmehr sind hierfir tberge-
ordnete Lésungen mit den zustandigen Fachbehérden erforderlich.

Zur Minderung der durch den vorwiegend Uberregionalen Verkehr auf
der BAB 45 verursachten Schallimmissionen wurden und werden auf
Olper Stadtgebiet entlang der Autobahntrasse aktive Schallschutz-
malnahmen wie Schallschutzwande und -wélle umgesetzt. Diese
MaRnahmen erfolgen unabhangig von dem Bebauungsplanverfahren
und dienen dem Larmschutz der gesamten Kreisstadt Olpe.

Im Hinblick auf die verkehrsbedingten Immissionen der Koblenzer
StraBe hat die Kreisstadt Olpe den Trager der StraRenbaulast kontak-
tiert und prift gemeinsam mit diesem, welche technischen und / oder
verkehrlichen MaBnahmen zur Reduktion der verkehrsbedingten
Schallimmissionen auf der Koblenzer Strale zeitnah umgesetzt
werden kdnnen.
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12413

e  Stellungnahme 12413/3 vom 10.02.2014 ,zum Bericht Nr.
M108962/02 vom 21.1.2014 der Miiller-BBM GmbH so-
wie zu Teilen des Schriftsat-zes vom 21.1.2014 der
Kanzlei Taylor Wessing“. Auseinandersetzung mit den
Einwendungen zu Gutachten 12413/2

Die hier aufgelisteten Gutachten sind uns aufer dem RWTUV
Gutachten 0405/00487/1995 und 3.3/487/1995 zum Betrieb der
Firma Ohm & Héner letzterer Nachtrag vom 23.09.2000 alle be-
kannt.

Zu den (brigen erstellten Gutachten des Akustikbiiros Gottingen
durch Herrn Résler méchten wir anmerken, dass fir alle Gutachten
gilt, der in der Aufgabenstellung fiir die Wohnbebauung vorgege-
bene Schutzanspruch wird unabhangig von zusétzlichen Emitten-
ten und Randbedingungen gerade noch und meistens punktgenau
erfiillt. Des Weiteren werden immer neue Prognosen erstellt, ohne
dass eine Uberpriifung und Nachweis der prognostizierten Larmsi-
tuation stattgefunden hat.

Da das Gutachten Nr. 12413 des Akustikblros Géttingen gravie-
rende methodische Mangel und im Ergebnis erhebliche Zweifel
aufwies, haben wir im Frihjahr 2013 die Firma Mller-BBM GmbH
mit der Ermittlung der aktuellen Gerduschimmissionen und der
Gerauschvorbelastung fiir das Wohnhaus Griintalweg 10 in Olpe-
Friedrichsthal an zwei Immissionsorten beauftragt.

Die von Miller-BBM durchgefilhrten Messungen haben diese
Zweifel bestatigt. Im Bericht Nr. M108962/01 vom 04. Juli 2013
sind die Vorgehensweise, die Messungen und die Messergebnisse
dargestellt. Das vom OVG-Miinster fiir die Nacht explizit ausgewie-
sene Larmschutzniveau von 40 dB(A) wurde, wie die Messergeb-
nisse zeigen, schon alleine in den leisesten Nachtstunden sehr
deutlich Uberschritten. Es wurde ein Beurteilungspegel fiir die
Schallimmissionen durch Gewerbe und Industrie von 46 dB(A) in

Sollten hierzu vor dem Satzungsbeschluss Ergebnisse vorliegen,
werden diese in die Bebauungsplanunterlagen eingearbeitet.
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den leisesten Nachtstunden (00:00 bis 04:00 Uhr) an der Nordfas-
sade des Wohnhauses Grintalweg 10 ermittelt. Die hochste er-
fasste kurzseitige Gerauschspitze durch Gewerbe und Industrie an
der Ostfassade des Wohnhauses Griintalweg 10 betrug 71 dB(A)
in den leisesten Nachtstunden (00:00 bis 04:00 Uhr). Insgesamt
wurde das Maximalpegelkriterium der TA L&m fir allgemeine
Wohngebiete von 60 dB(A) in der Nachtzeit an diesem Messort
(Ostfassade des Wohnhauses Griintalweg 10) bei sechs der acht
durchgefiihrten Messungen iiberschritten. An der Nordfassade des
Wohnhauses wurde dieses Kriterium bei fiinf der sechs durchge-
fuhrten Messungen iberschritten. Die Messungen wurden an neun
Néchten im Juni 2013 durchgefiihrt. Dies zeigt deutlich, dass an
den Wohnhausern Griintalweg 8 und 10 schon heute die Larmim-
missionen fir ein allgemeines Wohngebiet iberhaupt nicht einge-
halten werden kdnnen. Zudem zeigen die Messungen, dass alleine
auch durch die Vorbelastung ohne die Firma Ohm & Haner schon
heute in den leisesten Nachtstunden die Immissionsrichtwerte fiir
ein allgemeines Wohngebiet nicht eingehalten werden konnen.
Innerhalb des o.g. verwaltungsgerichtlichen Verfahrens wurden
zum Miller-BBM Bericht Nr. M108962/01 seitens des Akustikbiros
Gottingen zwei erganzende Stellungnahmen Bericht Nr. 12413/2
und 12413/3 und seitens Mller-BBM GmbH eine hierauf bezug-
nehmende Stellungnahme Bericht Nr. M108962/02 verfasst bzw.
erganzt.

Zum aufgelisteten Gutachten 12413 vom 15.06.2012, Akustikbiiro
Gottingen fiigen wir das Schreiben vom 21. Januar 2014 der Kanz-
lei Taylor Wessing an das Verwaltungsgericht Arnsberg, 4.Kammer
zu dem verwaltungsgerichtlichen Verfahren - 4 K 2153/12 - [...]
gegen Stadt Olpe, Beigeladene Ohm & Haner Metallwerk GmbH &
Co.KG an.

Dieses Schreiben ist vollinhaltlich Bestandteil unseres Einspru-
ches. Wir fiigen dieses Schreiben als Anlage 4 bei. Den Miiller-
BBM Bericht Nr. M108962/01 fligen wir als Anlage 5 und den M(il-
ler-BBM Bericht Nr. M108962/02 fligen wir als Anlage 6 bei. Der
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Mdiller-BBM Bericht Nr. M108962/01 und der Miiller-BBM Bericht
Nr. M108962/02 sind ebenfalls vollinhaltlich Bestandteil unseres
Einspruches. Aus dem Miiller-BBM Bericht Nr. M108962/02 gehen
die methodischen Mangel des Gutachtens 12413/2 des AkustikbU-
ros Gottingens hervor, das Bestandteil des Gutachtens Nr. 15427
ist. Offensichtlich steht das Gutachten Nr. 15427 im Widerspruch
zu dem vom gleichen Gutachter, Herrn Rosler Akustikbiiro Géttin-
gen, angefertigten Gut-achten Nr. 00442/4 fir den Bebauungsplan
Nr. 56 ,Gewerbegebiet Langes Feld". Im Gutachten 15427 wird auf
Seite 88, Abschnitt 2 zu Gewerbegerauschen ausgefiihrt;

,ES wurde die Vorbelastung durch vorhandene Betriebe in
der Umgebung des Plangebietes sowie aufgrund der Fest-
setzung zum Bebauungsplan Nr. 56 ermittelt. Diese betragt
fir die am stérksten betroffene Belastung (zwischen Land-
stralle und der StraBe Siege Weiste maximal 36 dB(A) in
der Nachtzeit. Am Tage betrégt die Vorbelastung maximal
45 dB(A)".

In der 4. Erganzung zum schalltechnischen Gutachten Nr. 00442/4
zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 56 ,Gewerbegebiet Langes
Feld* in Olpe, werden u. a. fiir den Ortsteil Friedrichsthal folgende
Planwerte allein fiir den Beurteilungspegel durch die festgesetzten
Emissionskontingente fir das Gewerbegebiet “Langes Feld* aus-
gewiesen (siehe Tabellen A1 und B1 in Anlage 2, Seite1 des Gut-
achtens Nr. 00442/4 des Akustikblros Géttingen vom 25.01.2008
sowie Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 56 ,Gewerbegebiet
Langes Feld*, Seiten 35 ff.).:

10 1, Siege Weiste Nr. 2 (1. OG): 37 dB(A) Nachts und 49 dB(A)
Tags

10 6, Koblenzer Strale Nr. 1 (1. OG): 37 dB(A) Nachts und 49
dB(A) Tags

Im Gutachten Nr. 15427 wird dagegen als Vorbelastung durch
Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 56 fiir das gleiche Geb&u-
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de Koblenzer Strale Nr. 1 (1.0G) angegeben:

10 42, Koblenzer Strale Nr. 1 (10G): 29,3 dB(A) Nachts und 41,3
dB(A) Tags

Dieser unerklarbare Widerspruch in den von Herrn Rdsler, Akustik-
biro Géttingen, erstellten Gutachten ist nicht hinnehmbar.

Wie die Auflistung der Emittenten im Gutachten Nr. 15427 vom
27.04.2015 Seite 60 ff. zeigt, sind offensichtlich nicht alle Emitten-
ten, die aullerhalb des Gewerbegebietes ,Langes Feld* im Einwir-
kungsbereich des Plangebietes liegen erfasst worden. Auf Seite 68
des Gutachtens Nr. 15427 vom 27.04.2015 wird zudem ausgefiihrt,
dass die Durchsicht der rund 150 Seiten umfassenden Genehmi-
gungsvorgange zu diesen Gewerbebetrieben ergeben habe, dass
diesen Betrieben bis auf zwei Ausnahmen in den erteilten Geneh-
migungen keine Vorgaben hinsichtlich der Einhaltung von Immissi-
onsrichtwerten bezliglich der dstlich gelegenen Wohnbebauung
gemacht worden sind.

Unbeachtet dieser Randbedingungen werden fiir die Vorbelastung
der vorhandenen Betriebe im Einwirkungsbereich des Plangebietes
aber Beurteilungspegel bestimmt. Eine weitere Besonderheit des
Gutachtens 15427 sind die in den Tabellen 10 und 11 fiir die jewei-
lige Bebauung angegeben Beurteilungspegel. Ohne erkennbare
Randbedingungen und der VergroRerung des Metallwerkes bis
zum Faktor 3 wird fiir die einzeln ausgewiesenen Immissionsorte
eine Verbesserung der Larmsituation prognostiziert.

19

Geruchsimmissionsprognose - keine besondere Riicksicht-
nahme erkennbar

Der Beschlussvorlage vom 03.06.2015 zum Beschluss Uber die
offentliche Auslegung des Planentwurfs und in der Bekanntma-
chung vom 11.11.2015 zur &ffentlichen Auslegung ,Bebauungsplan

zu1.9
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Im Zuge der Bestandssicherung und der beabsichtigten Erweiterung

des Metallwerks wurde weiterhin eine Geruchsimmissionsprognose
beauftragt, um Belastigungen der Nachbarschaft und vor allem auch
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Nr. 110 Sondergebiet Metallwerk Friedrichsthal — Im Grintal der
Kreisstadt Olpe“ liegt die Geruchsimmissionsprognose Nr.
936/21228292/A, vom 18.03.2015, TUV Rheinland Energie und-
Umwelt GmbH zu Grunde.

Die Darstellungen und Ausfilhrungen im Abschnitt 10 Geruchs-
emissionen und sonstige gewerbliche Emissionen zeigen ebenfalls
bei naherer Betrachtung, dass das Ziel besondere Riicksichtnahme
auf die angrenzende Wohnbebauung nicht eingehalten wird.

Der TUV-Bericht Nr. 936/21228292/A, ,Geruchsimmissionsprogno-
se im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 110 ,Sondergebiet Me-
tallwerk Friedrichsthal — Im Griintal” zeigt einen Uberblick (iber die
geplanten Anlagen und beschreibt die bestehenden Anlagen. Die
Darstellung der Geb&ude mit zwei Kaminen von 20 m iber Geb3u-
dehohe, die Beschreibung der Anlagen mit Informationen zum
Betriebsablauf sind Kriterien, die den Betrieb der Firma Ohm &
Héner eindeutig als einen wesentlich stérenden Industriebetrieb
ausweisen, der nur in einem Industriegebiet angesiedelt werden
kénnte. Wie im TUV-Bericht dargestellt, sind zur Reinigung der
Abluft nur Gewebefilter mit Abreinigung installiert. Diese Filter sind
bauartbedingt nur zur Abscheidung von festen Stoffen geeignet.

Fliichtige Emissionen wie Gase, Dampfe und Geriiche werden
jedoch ohne Rickhaltung an die Umgebung mit angrenzender
Wohnbebauung abgegeben. Wie die Geruchsstoffkonzentrationen
[GE/m?] fiir die einzelnen Quellen des bestehenden Betriebes in
Tabelle A3.1, Seite 83 im Anhang bis zu einer GréRe von 400
GE/m® zeigen, scheinen analog hierzu die Konzentrationen der
freigesetzten Gase und Dampfe und feinste Feststoffpartikel schon
erheblich wenn nicht sogar massiv zu sein (per Definition ist 1
[GE/m?] gerade die Geruchsschwelle wo Probanden, durch die
menschliche Nase, gerade einen Geruch wahrnehmen). Wie der
Bericht zeigt, ist eine Messeinrichtung zur Bestimmung der Kon-
zentrationen fir Gase und Dampfe (iberhaupt nicht vorhanden. Das
gleiche gilt auch fir die an die Umgebung abgegebenen Feststoff-

gesundheitliche Risiken durch die geplante Erweiterung des Metall-
werks und die betrieblichen Anderungen ausschlieBen zu konnen
(Verf.: TUV Rheinland Energie und Umwelt GmbH — Geruchsimmis-
sionsprognose im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 110 ,Sonderge-
biet Metallwerk Friedrichsthal — Im Griintal* / TUV-Bericht 936/2122
8292/A, Koln, 18.03.2015). Die Untersuchung soll dazu dienen, ge-
sundheitliche Risiken und Belastigungen ausgehend von der geplan-
ten betrieblichen Anderung (neue Kaltharzformerei) auszuschliefien.
Die Erweiterung des Betriebes soll stufenweise in 5 Abschnitten
erfolgen, wobei zwei Varianten der zeitlichen Abfolge zu betrachten
waren.

Zu den Geruchsemissionen der bereits bestehenden Anlagen des
Betriebes liegen olfaktometrische Messdaten vor. Die Abschatzung
der Geruchsemissionen fiir die neue KaltharzgieRerei erfolgt unter
Beriicksichtigung der geplanten Kapazitdt im Endausbau auf der
Basis von bei Pilotversuchen zur KaltharzgieRerei durchgefiihrten
olfaktorischen Messungen. Auf der Basis der konservativ abgeschatz-
ten Geruchsemissionen werden Immissionsprognosen mit dem Aus-
breitungsmodell AUSTAL 2000G erstellt.

Die Zusatzbelastung durch die iber einen 20 m hohen Kamin abge-
leiteten Geruchsemissionen der geplanten neuen KaltharzgieRerei ist
im Bereich der Wohnbebauung irrelevant. Berlicksichtigt man nur die
Geruchsemissionen der neuen GielRerei, weisen die Farbrasterdar-
stellungen Zusatzbelastungen (Jahreshéufigkeiten von Geruchsstun-
den) > 0,01 % der Jahresstunden nur in Bereichen ohne Wohnbe-
bauung aus. Die durch die Gesamtanlage hervorgerufene Geruchs-
immission wurde fir die Erweiterung 1 bis 4 berechnet. Dabei wurde
im Bereich der nachstgelegenen Wohnbebauung keine wesentliche
Geruchsimmissionszunahme durch die Geruchsemissionen der neu-
en GieRerei ausgewiesen.

Von der Erweiterung sind nach den bisherigen Erkenntnissen keine
gesundheitlichen Risiken oder erheblich Beldstigungen zu erwarten.
Allerdings schdpft der Betrieb bereits mit den bestehenden Anlagen
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konzentrationen. Bei den installierten Gewebefiltern ist der Riick-
haltegrad fiir feinste Feststoffpartikel gering. Im Bericht sind wichti-
ge Hinweise und Informationen zur Entstehung von Emissionen auf
den nachfolgenden Seiten angegeben:

o  Seite 21 Desoxidation der Schmelze mit Phosphorkupfer

e Seite 22 Schmelzbehandlung Entgasung und Reinigung
in der GieRpfanne

o Seite 23 Neue KokillengieRerei, Schmelzbehandlung zur
Veredelung und Kornfeinung mit Titan und Bor, Legie-
rungsbestandteile u. a. Zink, Spuren Blei, Antimon und
Bismut

e Seite 25 Bei Aluminiumlegierungen Einsatz von Alkali-
chloride und -fluoride, Natrium, Magnesium, Strontium,

o Seite 30 ,Die durch den Betrieb der Kaltharzformerei
produzierten Emissionen bestehen erfahrungsgemal aus
den Vergasungsprodukten der erforderlichen Formstoffe.
Diese sind Formaldehyd, Phenol, SOz und Benzol.

Diese Komponenten entstehen verfahrensbedingt unvermeidbar
durch den Gebrauch der Formstoffe. Die von diesen Ausgangsstof-
fen produzierten Emissionsprodukte wie Formaldehyd, Phenol,
SOz und Benzol sind hdchst problematisch.

Wie auf den Seiten 21 und 23 angeben, wird eine Schmelzbehand-
lung mit Alkalichloriden mit geringen Fluoridanteilen durchgefiihrt.
Hier stellt sich die Frage, kann die Bildung von Dioxinen und Fura-
nen mit Sicherheit ausgeschlossen werden, da diese sonst unge-
hindert an die Umgebung mit angrenzender Wohnbebauung abge-
geben werden? Hier von einem wohnvertraglichen Betrieb zu
sprechen mit besonderer Riicksichtnahme auf die angrenzenden
Wohnbebauung ist blanker Hohn gegen-iiber den Anwohnern in
Friedrichsthal. Es stellt sich hier vielmehr die Frage wie gesund-
heitsgefahrdend bzw. schadigend sind diese Emissionsprodukte,
wie wirken diese Emissionsprodukte karzinogen (cancerogen) z. B.
Benzole bei Freisetzung in der Kaltharzformerei? Wie hoch wird die

den zuldssigen Grenzwert nach der Geruchsimmissionsrichtlinie an
der Werksgrenze weitgehend aus. Um die Akzeptanz der Betriebser-
weiterung zu erhdhen, ist der Bauherr deshalb bereit, eine Sanie-
rungsverpflichtung beziiglich der Abluftanlagen der bestehenden
GieRerei einzugehen. Die vorgeschlagenen Sanierungsmalnahmen
beinhalten veranderte Ableitbedingungen (Kaminhdhen) sowie die
Zusammenfassung mehrerer Quellen.

In den Bebauungsplan wurde deshalb eine Festsetzung aufgenom-
men, dass im nordlichen Sondergebiet 1 (SO 1) eine Abluftanlage mit
einer maximalen Hohe von 381,00 m G NHN zuléssig ist. Somit kon-
nen die vorgeschlagenen SanierungsmalRnahmen aus planungsrecht-
licher Sicht umgesetzt werden.
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angrenzende Wohnbebauung bei unterschiedlichen Wetterlagen
(z. B. Inversionswetterlage) und Windrichtungen (z. B. Windrich-
tung Nord, Windrichtung Nordost) belastet? Ausbreitungsrechnun-
gen liegen fiir diese Emissionsprodukte nicht vor. Diese Emissi-
onsprodukte sind, wie aus dem Bericht hervorgeht, weder qualifi-
ziert noch quantifiziert.

Vor diesem Hintergrund ist es schon bemerkenswert, dass in der
Begriindung im Abschnitt 10.2 ,Sonstige gewerbliche Emissionen”
mit einem Satz ausgefiihrt wird:

,Von dem bestehenden Metallwerk gehen keine weite-
ren relevanten gewerblichen Emissionen wie Erschiitte-
rungen, Lichtemissionen oder Staubverwehungen aus".

Weitere Begriindungen gibt es hierzu nicht.

Nun einige Anmerkungen zur Beauftragung einer Geruchsimmissi-
onsprognose im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 110 ,Sonder-
gebiet Metallwerk Friedrichsthal — Im Griintal. Auftraggeber der
Geruchsimmissionsprognose ist die Kreisstadt Olpe, Bebauungs-
und Planungsamt. Verantwortlich fiir die Vorgabe der Randbedin-
gung ist somit die Kreisstadt Olpe.

Ansprechpartner ist jedoch Herr Dr. Ludger Ohm. Herr Dr. Ludger
Ohm ist bekanntlich Geschéftsfihrer der Firma Ohm & Héner
Metallwerk GmbH & Co. KG. Dies ist aus unserer Sicht schon
bemerkenswert, da die Stadt Olpe zwar fir die Vorgabe der Rand-
bedingungen verantwortlich ist, aber Ansprechpartner ein Ge-
schaftsflhrer der Firma Ohm & Héner ist. Obwohl der Betrieb um
fast den Faktor 3 im Endausbau vergréfRert werden soll, werden
nur die zusétzlichen Geruchsemissionen der neuen Kaltharzforme-
rei mit 10 Millionen GE/h berlicksichtigt. Die neue Putzerei wird
zum Beispiel gar nicht erst betrachtet. Fir den bestehenden Be-
trieb und zusatzlich auch alle Anlagen im Endausbau auBer der
neuen Kaltharzformerei ist ein Geruchsemissionsbeitrag von 41,1
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Millionen GE/h pro Stunde angesetzt worden. Dieser Geruchs-
emissionsbeitrag von 41,1 Millionen GE/h wird allerdings auch
schon heute fir den bestehenden Betrieb ohne Kaltharzformerei
angesetzt. Diese Randbedingung ist in dem Gutachten nicht nach-
vollziehbar dargestellt.

Zielsetzung der Geruchsimmissionsprognose ist es, dass auch bei
einer Erweiterung einer zuséatzlichen Kaltharzformerei mit einer
Kapazitat von 150 t (Mg) Fertigguss pro Monat die Geruchsimmis-
sions-Richtlinie (GIRL) erfillt wird. Des Weiteren soll die Prognose
dazu dienen gesundheitliche Risiken auszuschlieBen bzw. ab-
schatzen zu konnen. Um gesundheitliche Risiken fir die angren-
zende Wohnbebauung abschétzen zu kénnen bzw. auszuschlie-
Ren, ist jedoch eine Geruchsimmissionsprognose ungeeignet, da
diese nur Geriiche bewertet.

Es gibt eine Vielzahl gesundheitsgefahrdender und schadlicher
Gase und Dampfe, die man dberhaupt nicht riechen kann. Des
Weiteren sind die Gerliche nicht quantitativ durch chemisch-
physikalische Messungen erfasst und qualitativ durch chemisch-
physikalische Analysen bewertet worden. Hier ist die Messeinrich-
tung die menschliche Nase. Dadurch kann jedoch nicht sicherge-
stellt werden, ob Staube, Gase oder Dampfe in gesundheitsge-
fahrdender bzw. schédigender Konzentration, Massenstrémen und
der absoluten Masse im Bereich der angrenzenden Wohnbebau-
ung auftreten kénnen. Hierzu gehdrt insbesondere auch die Be-
trachtung von unglinstigen Wetterbedingungen und die Betrach-
tung von Betriebsstorungen bzw. Storfallen, die zu wesentlich
héheren Emissionen flihren konnen (Falsche Dosierung der Zu-
satzstoffe bei der Schmelzbehandlung, falsche Dosierung der
Legierungselemente, Ausfall von Filtern usw.).

Die Geruchsimmissionen miissen gemaR Geruchsimmissionsricht-
linie (GIRL) mindestens folgende Kriterien erflillen:

- Geruchsimmissionszusatzbelastung durch eine neue Quelle <
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6 % der Jahresstunden
- Geruchsimmissionsbelastung im Endausbau einschlieRlich Vor-
belastung an Wohnorten < 10 % der Jahresstunden

Mit dem folgenden plakativen Beispiel mdchten wir zeigen, was
man mit der GIRL aussagen kann, wenn man nicht die TA Luft
beachtet: Es wird angenommen, dass in 7884 h d. h. 90 % der
Jahresstunden keine Geriiche vorliegen. In 832 h bzw. 9,5 % der
Jahresstunden ist ein Geruch wahrnehmbar. In 35 h bzw. 0,4 %
der Jahresstunden ist die Konzentration der durch Geriiche wahr-
nehmbaren Gase, Dampfe gesundheitsgefahrdend. In 8 h bzw.
0,09 % der Jahresstunden liegt eine gesundheitsschadigende
Konzentration vor. In 1 h bzw. 0,01% des Jahresstunden liegt eine
Konzentration der Gase und Dampfe vor die letal wirkt. Folglich
ware auch in diesem Fall die Geruchsimmissionsbelastung < 10 %
der Jahresstunden.

Dies zeigt, dass es nicht mdglich ist eine Gefahr fiir die Gesundheit
auszuschliefien, wenn nur betrachtet wird, ob die Geruchsimmissi-
onsbelastung < 10 % der Jahresstunden betragt. Wie auf den
vorherigen Seiten schon dargestellt, besteht aus meiner Sicht als
Dipl.-Ing. (TH) der Verfahrenstechnik auf Grund der im TUV-Bericht
Nr. 936/21228292/A gegebenen Hinweise und Informationen fiir
die Aufsichtsbehérden dringender Handlungsbedarf. Der Unter-
zeichner [...] als Dipl.-Ing. (TH) der Energietechnik schlielt sich
dieser Einschatzung an.

1.10

Festgesetzte Gebaudehdhen

In diesem Bebauungsplan werden Aufschiittungen und Gebaude-
héhen in unmittelbarer Nahe unsere Grundstiicke mit GHmax =
357 m festgesetzt, die 30 m héher als das Niveau unseres Gartens
sind. Zudem kénnen diese Hohen noch um 3 m Uberschritten
werden flr Fotovoltaikanlagen.

zu1.10
Der Anregung wird nicht gefolgt

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Gebaudehdhen in
Meter (ber Normalhdhennull (m G NHN) begrenzen die geplanten
neuen Bauvorhaben im Hinblick auf die Héhenentwicklung. Die ge-
méal § 6 Abs. 5 BauO NRW einzuhaltenden Abstandflachen sind bei
den im Plangebiet geplanten baulichen Anlagen jedoch grundsétzlich
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Hierdurch werden unsere Wohngrundsticke extrem geschadigt
und unsere Lebensqualitat eingeschrénkt.

einzuhalten.

Konnen die Abstandflachen entsprechend der bauordnungsrechtli-
chen Vorgaben nachgewiesen werden, ist grundsatzlich von einer
angemessenen Beriicksichtigung der nachbarlichen Belange auszu-
gehen.

1.1

Schattenwurf durch Erlenanpflanzung, Laubfall und Ausbrei-
tung der Erlen

Zudem soll unmittelbarer angrenzend an unsere Grundstiicke ein
Gewasser mit Uferholz entstehen und der sukzessiven Eigenent-
wicklung Uberlassen werden.

Es soll eine Bepflanzung mit initial 50 Erlen erfolgen. Dies kann
man auch so Ubersetzen, dass hier ein Sumpf entstehen soll, da
das Gewasser bei Trockenheit regelmafig kein Wasser fiihrt. Das
eigentliche Quellgebiet, welches im Bereich der Dreherei liegt, ist
durch die Firma Ohm & Haner ohne Bebauungsplan zugeschuttet
worden bzw. durch massive Erdbewegungen gar nicht mehr er-
kennbar.

Wir méchten auch darauf hinweisen, dass selbst in 2012 noch
mehrere Meter Bach durch die Firma Ohm & Haner in Folge von
Aufschittungen verrohrt worden sind.

Zudem soll der Sumpf auch noch mit Erlen bepflanzt werden, die
sich in unseren Garten ausbreiten werden und zudem einen Schat-
tenwurf und Laub verursachen auf unserem Grundstiick. Dies zeigt
wieder deutlich, was die Kreisstadt Olpe unter besondere Riick-
sichtnahme versteht.

zu1.11
Der Anregung wird nicht gefolgt

Die Bestandserfassungen und -bewertung zur Einstufung der
Schutzwiirdigkeit des namenlosen Gewassers samt Umfeld sowie flr
die Artengruppe Reptilien wurden zwischenzeitlich aktualisiert. Im
Rahmen dieser Aktualisierung wurde auch die bisherige Pflanzfest-
setzung firr die Fl&chen im Nahbereich des Gewassers mit folgendem
Ergebnis (iberarbeitet:

e das FlieRgewasser in seiner jetzigen Ausgestaltung bleibt
erhalten

o auf die Offenlegung der Verrohrung wird verzichtet.

o Die mit der Malnahme D gekennzeichneten Flachen sind
zur Erhaltung und Entwicklung der Gewéasser- und Griin-
landbiotopen extensiv als Wiese bzw. Obstwiese zu pflegen
(ein- max. zweischiirige Mahd, das Mahgut ist abzutrans-
portieren, die Flachen sind zum Winterhalbjahr kurzrasig zu
hinterlassen).

Die in der Stellungnahme angesprochenen Befiirchtungen hinsichtlich
einer zukiinftigen Versumpfung treten deshalb nicht ein. Gleiches gilt
fiir Schattenwurf und Belastigungen durch fallendes Laub.

112

Unmittelbar angrenzend an unsere Wohngrundstiicke werden
Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-

zu1.12

Der Anregung wird gefolgt
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gen Bepflanzungen vorgesehen. Es werden jedoch nur wage
Aussagen bezliglich der Pflege dieser Flachen gemacht, obwohl
diese Flachen direkt an unseren Garten angrenzen:

Zur MaBnahme F: ,Nach der Realisierung der Manahmen sind die
Flachen im Sinne des Entwicklungszieles ,Gebischpflanzung®
durch entsprechende Riickschnitte der Straucher zu pflegen*.

Zur Malnahme G: ,durch entsprechende Pflegemalnahmen lang-
fristig als Strauchflache zu erhalten* Was bedeutet dies genau?
Wie oft sind die Flachen jahrlich zu pflegen? Hier zeigt sich wieder,
dass das Ziel Planungssicherheit und besondere Riicksichtnahme
nicht gegeben ist.

Im Rahmen der Aktualisierung der artenschutzrechtlichen Bewer-
tungsgrundlagen wurde auch die bisherige Pflanzfestsetzung fir die
genannten Flachen Uberarbeitet:

Die mit der Mainahme D gekennzeichneten Flachen — dies betrifft
die angesprochenen Fléchen - sind zur Erhaltung und Entwicklung
der Gewasser- und Griinlandbiotope extensiv als Wiese bzw. Obst-
wiese zu pflegen.

Die Pflege umfasst eine ein- max. zweischirige Mahd. Das Mahgut
ist abzutransportieren und die Flachen sind zum Winterhalbjahr kurz-
rasig zu hinterlassen).

Die Umsetzung der Pflegehinwiese obliegt ausschlieflich dem
Grundstiickseigentiimer, also dem Metallwerk. Von diesen Festset-
zungen gehen keine negativen Auswirkungen auf die angrenzenden
Grundstiicke aus.

113

Ebenfalls wird die Strale Siege Weiste und damit der direkte Zu-
gang in das angrenzende Naherholungsgebiet Kimicke mit Wald-
lehrpfad eingezogen. Dies bedeutet einen weiteren Einschnitt in
unsere Wohn- und Lebensqualitat. Hier ist ebenfalls keine beson-
dere Ricksichtnahme auf die angrenzende Wohnbebauung gege-
ben.

zu1.13
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Das Metallwerk wurde bis Ende des Jahres 2006 ausschlieflich tber
die Strale Siege Weiste erschlossen. Aus Immissionsschutzgriinden
- dies dient vor allem dem Immissionsschutz der Anwohner in der
Stralle Siege Weiste - hat das Unternehmen die seit Anfang 2007
befahrbare Strafle Im Griintal als Betriebszufahrt von der L 512 er-
richtet, so dass ein Grofteil des betrieblichen Verkehrs aus den
Wohnlagen entlang der Strallen Kiemche / Griintalweg/ Siege Weiste
herausgehalten werden kann. In der Strafle Siege Weiste wurde eine
Schranke installiert, so dass die aus dem Werksgelande ausfahren-
den Kraftfahrzeuge zur Strale Im Griintal umgelenkt werden.

Die Strafle ,Siege Weiste" wird deshalb zukinftig auf der Hohe des
Gebdudes Siege Weiste Nr. 6 enden. Die heutige Verkehrsfldche
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zwischen den Betriebsgebduden soll dem Metallwerk zugeordnet
werden und kann zukiinftig als Stellplatzfldche genutzt oder ggf. auch
Uberbaut werden. Unter anderem aus Griinden der Betriebssicherheit
und des praventiven Unfallschutzes miissen FuBgéanger die Wege-
verbindungen auBerhalb des Betriebsgelandes des Metallwerks
nutzen. Der Erholungswert der durch die Anlagen des Metallwerks
fihrenden abgebundenen Teilabschnitte der Stralle Siege Weiste
wird jedoch grundsétzlich auch als gering eingeschatzt.

Biirger 2

Schreiben vom 29.12.2015

PflanzmaRnahme J - Anlage eines Weges und Rodungen

Die fiir die Bepflanzung angedachte Mafinahme J in der Begriin-
dung zum Bebauungsplan 7.11 auf der Flache hinter unserem
Grundstiick, Kiemche 11, zur Firma Ohm und Haner hin, beinhaltet
die vorhandene Bepflanzung dauerhaft zu erhalten und fachge-
recht zu pflegen.

Nimmt man die Flache in Augenschein, so fehlen auf einem 3 - 4
Meter breiten Streifen Uber die gesamte Lange bis zur Hausnum-
mer Kiemche 17 jegliche Pflanzen. Die Baume sind entfernt wor-
den, um Hinterlandfahrten fiir Anwohner (Kiemche 17) und Mieter
(Kiemche 19 und 21) von Ohm und Haner zu gewahren. Das mdg-
licherweise vorgebrachte Argument, es handele sich um eine
Schneise zur Anlagenpflege ist falsch, da diese im Plan nie vorge-
sehen war.

zu2
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Da derzeit keine Bebauungspléne fir das Plangebiet und die angren-
zenden Bereiche existieren, ist der Bereich als im Zusammenhang
bebauter Ortsteil einzustufen. GemaR § 34 BauGB ist die Anlage
eines privaten Weges nicht von Vorneherein ausgeschlossen, da die
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 110 derzeit noch nicht wirk-
sam sind und erst nach der Verdffentlichung der Satzung ihre
Rechtswirksamkeit entfalten.

Der gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24b BauGB gekennzeichnete Bereich J ist
im Bebauungsplan als Flache fir ,Bindungen fiir Bepflanzungen und
fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewéssern“ festgesetzt.

GemaR der Festsetzung mit der Ziff. 9.3 ist hier ,die vorhandene
Bepflanzung zu erhalten. Weiterhin ist die Bepflanzung fachgerecht
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Werden durch Ausfall Ergén-
zungspflanzungen erforderlich, so sind Arten der Pflanzlisten 1 und 2
zu verwenden.”

Durch den Bebauungsplan werden Rechte gewahrt, es entstehen fiir
den Grundstlickseigentimer aber auch Pflichten. Sollten, wie in der
Stellungnahme erwahnt, in der Zwischenzeit Bdume und Straucher
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gerodet sowie private Zufahrtswege angelegt worden sein, sind diese
nach dem Beginn der Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans Nr.
110 zurlickzubauen und die Flache J ist in Ganze neu zu begriinen.
Schneisen zur Anlagenpflege sind des Weiteren innerhalb der Flache
J nicht zulassig.

21

Abgestorbene und umfallende Baume, fehlende Pflege

Die noch vorhandene Bepflanzung besteht aus abgestorbenen
Fichten und hohen Birken, die somit nicht der Pflanzliste 1 + 2
entsprechen. Die Badume wachsen und fallen in unser Grundsttick.
Eine Pflege hat hier niemals stattgefunden.

zu 2.1
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Wie bereits erldutert, ist der Bebauungsplan Nr. 110 noch nicht
rechtswirksam.

Daraus folgt, dass auch die textlichen Festsetzungen beziiglich der
Pflege der Flache J noch nicht verbindlich sind und eine Umsetzung
erst nach der Verdffentlichung des Satzungsbeschlusses eingefordert
werden kann. Derzeit existieren hingegen keine Vorgaben zur Pflege
der in den Randbereichen des Metallwerks gelegenen Grinflachen.
Die Abstande von Baumstandorten gegenuber benachbarten Grund-
sticken sind unabhéngig von den Bebauungsplanfestsetzungen
geméaR § 41 Nachbarrechtsgesetz (NachbG NRW) zu beurteilen.

2.2

Ausfiihrung der PflanzmaBnahmen durch qualifizierte Externe,
Einhaltung der Pflanzabstande

In diesem Bereich ist nichts mehr zu erhalten, sondern nur noch zu
erneuern. Diese Malnahme darf keineswegs Ohm und Héner
Uberlassen werden, sondern muss extern ausgefiihrt und ber-
wacht werden. Die Grenzabstande NRW, Abstand Baume und
Stréucher im Bereich unserer Grundstlcksgrenze, wurden hier
nicht eingehalten. Dies muss jetzt und zukiinftig beachtet werden.

zu 2.2
Der Anregung wird gefolgt.

Die Pflanzmafinahmen sind von qualifizierten Fachbetrieben anzule-
gen und zu pflegen. Abstande gemafl Nachbarrechtsgesetz sind
hierbei einzuhalten.

Bei der Bepflanzung der Flachen fir Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von B&umen, Struchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie der sonstigen Griinflachen im Plangebiet sind die
Vorgaben des rechtswirksamen Bebauungsplans - diese beruhen auf
den landschafts- und griinplanerischen Gutachten - wie auch die
Festsetzungen zur geplanten Bebaubarkeit der Flachen zwingend zu
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2.3 zu 23
Kontrolle des Schallschutzwalles
Der Anregung wird gefolgt.
Der vorgelagerte Schallschutzwall muss ebenfalls in Hohe und
Breite kontrolliert werden, da auch hier augenscheinlich Verénde- | Die Festsetzung zu dem angesprochenen Schallschutzwall lautet,
rungen vorgenommen wurden. dass im Bereich der SchallschutzmaBnahme 1 (SSM 1) der beste-
hende Schallschutzwall mit den in der Planzeichnung eingetragenen
Hoéhen, gemessen in m i NHN, zu erhalten ist.
Diese im Plan festgesetzten Mindesthéhen sind zwingend einzuhal-
ten. Im Zuge der Anlage der Pflanz- und Grinflachen missen die
Wallhdhen durch einen o&ffentlich bestellten Vermessungsingenieur
(ObVI) tiberpriift werden. Sollte der Wall niedriger als die festgesetz-
ten Mindesthdhen ausfallen, ist die Wallkrone entsprechend zu erhé-
hen. Gleiches gilt fir die Abgrenzung der Griinflachen.
24 zu24

Missachtung der Feuerwehrzufahrt von der StraBe Kiemche
aus

Die Einfahrt und Wegbreite der Feuerwehrzufahrt und FuBweg
(Grundstiick Nr. 951), ausgehend von der Kiemche, muss (berpriift
werden und als Feuerwehrzufahrt mit dem Schild ,Feuerwehrzu-
fahrt gemaBR STVO* gekennzeichnet werden, um Parken in dieser
sensiblen Zone zu vermeiden. Ein geschotterter Stellplatz direkt an
der Einfahrt fir den Mieter Hausnummer 16a zeigt, wie wichtig
Ohm und Haner diese Feuerwehrzufahrt erachtet. Wir bitten zu
Uberpriifen, ob in diesem Bereich (berhaupt ein Stellplatz erlaubt
ist. Der Mieter parkt wie selbstverstandlich mitten in der Einfahrt.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplan ist die von der Stralke Kiemche in Richtung Nor-
den verlaufende Wegeverbindung westlich des Gebaudes Kiemche
11 mit einer Breite von 3,5 m festgesetzt. Diese Breite ist fir Ret-
tungsfahrzeuge ausreichend bemessen. Da das Flurstiick Nr. 951 als
offentliche Verkehrsflache festgesetzt ist, fallt nach dem Abschluss
des Bebauungsplanverfahrens die Verkehrssicherungspflicht fiir den
stidlichen Teil der Zufahrt in die Zustandigkeit der Stadt Olpe.

Der angesprochene Stellplatz ist aus planungsrechtlicher Sicht — der
Bereich ist gem. § 34 BauGB zu beurteilen — zulssig. Durch den
Stellplatz sowie dort parkende Kraftfahrzeuge darf die Funktion der
Zufahrt jedoch nicht beeintrachtigt werden. Das verstellen der Zufahrt
durch parkende Kraftfahrzeuge ist aus verkehrsrechtlicher Sicht
unzuldssig und hatte im Fall eines Rettungseinsatzes rechtliche
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Konsequenzen fiir den Halter / Fahrer des Kraftfahrzeuges.

Eine ggf. erforderliche Beschilderung des Zufahrtsbereichs muss
auBerhalb des Bebauungsplanverfahrens gemal den verkehrsrechtli-
chen Vorschriften gepriift werden.

2.5

Keine fachgerechten Reparaturarbeiten

Der Weg ist im Lauf der Jahre durch diverse An- und Umbauten
der Firma und erst kiirzlich durch die Reparatur der Wasserleitung
zu Ohm und Haner aufgerissen worden. Der Reparaturgraben
wurde danach nicht wieder fachgerecht hergestellt. Dies sollte
doch noch ausgefiihrt werden, damit das lockere Gerdll bei Stark-
regen Uber die steile Strale nicht bis in die Kiemche hinunter
gespult wird.

zu 2.5
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Das Flurstlick Nr. 951 befindet sich im Eigentum der Stadt Olpe. Die
fachgerechte Wiederherstellung der fir die Reparaturarbeiten aufge-
grabenen Bereiche wird durch die zustandigen stadtischen Fach-
dienste mit der beauftragten Tiefbaufirma abgestimmt. Sollten hier
Méngel auftreten, sind diese von der beauftragten Firma entspre-
chend zu beheben. Der Zustand des Weges auf den privaten Grund-
sticken des Metallwerks entzieht sich der Verkehrssicherungspflicht
der Stadt Olpe und ist vom Grundsttickseigentimer zu regeln. Hier
sind auch entsprechende MaRnahmen zu ergreifen, die das Weg-
schwemmen von Steinen und sonstigem Gerdll verhindern.

2.6

Larmquellen und Geruchsbelédstigungen durch geéffnete Tii-
ren und Fenster, zudem Staplerverkehre

Auf den Dachflachen des Fabrikgebdudes angebrachte Fenster
und die in der zweiten Etage entstandene Tir in Richtung Kiemche
hin, stehen oftmals auf und sind damit auch Larmquellen und
Geruchsbelastigungen.

Die dort im unteren Bereich ebenfalls vorhandenen Uberdachun-
gen befinden sich unserer Kenntnis nach aulerhalb der
Uberbaubaren Flachen. Unter den Dachern sind Lagerflachen und
Pausenecken entstanden, die aufgrund bestehender Genehmi-
gungsauflagen nicht zuldssig sind. Demzufolge findet dort auch
gerduschvoller Staplerverkehr statt. Dies muss bauaufsichtlich

zu 2.6
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

GemaR den Katasterunterlagen befindet sich auf der Siidseite des
Metallwerks ein kleiner Anbau, der auRerhalb der (berbaubaren
Flache liegt. Dieses Gebaude ist in seinem Bestand geschitzt, wére
aber nach dem Eintreten der Rechtswirksamkeit des Bebauungspla-
nes aufgrund der Lage auBerhalb der dberbaubaren Flachen nicht
mehr zulassig.

Da keine planungsrechtlichen Festsetzungen zu den Uberbaubaren
Flachen existieren, sind bauliche MaRnahmen derzeit nach § 34
BauGB zu beurteilen. In diesem Rahmen sind Anbauten wie z. B.
Uberdachungen zulassig.
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unterbunden werden.

Das in der Anregung angesprochene Offnen der Tiiren und Fenster
ist kein Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplans. Falls
dies, wie in der Anregung angesprochen, aufgrund bestehender
Genehmigungsauflagen nicht zulassig sein sollte, miissen von der
zustandigen Schicht- bzw. Betriebsleitung entsprechende Mafinah-
men zur Vermeidung von Schall- und Geruchsemissionen angeordnet
werden. Dies gilt ggf. auch fiir die angesprochenen Staplerfahrten.

Das Unterbinden dieser Emissionen bedarf jedoch einer hinreichend
genauen Beschreibung der jeweiligen Emissionsquellen (u. a. Datum,
Tages- und Uhrzeit, Art der Beléstigung, Fahrwege der Stapler efc.),
da das Metallwerk nicht dauerhaft durch die zustandigen Fachdienste
Uberwacht werden kann.

2.7

Verlegung von Liiftern, Ventilatoren und Sirenen

Die aufgestellten Lifter, Ventilatoren und Sirenen gaben in der
Vergangenheit bereits durch ihre Larmbelastigung Grund zur Be-
schwerde. Eine Verlegung aus diesem Bereich heraus sollte ange-
dacht werden.

zu 2.7
Der Anregung wird gefolgt.

Wie in der Begriindung erldutert, wurde das der Bebauungsplanung
zu Grunde liegende Bebauungskonzept frilhzeitig im Hinblick auf
potenzielle Immissionsbelastungen rdumlich optimiert. Die potenziell
fir Schall- und Geruchsemissionen in Frage kommenden neuen
Gebaude und Anlagen werden im norddstlichen Plangebiet angeord-
net, da hier die Entfernung zu den sudlich und stidwestlich des Me-
tallwerks gelegenen Wohnnutzungen am gréRten ist und aufgrund der
vorherrschenden Windrichtungen Geruchsemissionen tiberwiegend in
Richtung der nérdlich und éstlich gelegenen Waldflachen verweht
werden.

Dies betrifft auch sonstige Liftungsanlagen und Ventilatoren, die,
soweit dies technisch machbar und sinnvoll ist, zukiinftig auf den von
den Wohnlagen abgewandten Geb&udeseiten angebracht werden.

2.8

Geringe Akzeptanz der schutzwiirdigen Wohnbebauung

zu 2.8
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Die hier von uns aufgefiinrten Missstande zeigen uns die geringe
Akzeptanz seitens Ohm und Haner fiir die schutzwiirdige vorhan-
dene Wohnbebauung. Fiir die neu geplante KaltharzgieRerei kon-
nen wir nur hoffen, dass nach allen heutigen Untersuchungen und
Erfahrungen, der Schutz fir Mensch, Natur und Umwelt im Vorder-
grund steht.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die Interessen der Eigentlimer und Mieter der Wohngrundstiicke und
die Belange des im Plangebiet gelegenen Metallwerks wurden im
Rahmen der Bauleitplanung ausfiihrlich gepriift und in die planerische
Abwagung eingestellt.

Generell gilt, dass sowohl die Wohngebaude als auch das Metallwerk
Bestandsschutz genielen und dass aufgrund der Gerichtsverfahren
in den letzten Jahren fiir beide Nutzungen keine ausreichende Pla-
nungssicherheit besteht. Dies zeigt sich auch anhand der gerichtliche
Verfahren beziglich der zuletzt vorgenommenen baulichen Erweite-
rungen des Metallwerks.

Daraus folgt, das fir beide Nutzungsarten Perspektiven aufgezeigt
und fir alle Beteiligten wieder eine ausreichende Planungssicherheit
geschaffen werden. Dies gilt fiir die Eigentlimer der benachbarten
Grundstlicke, fur die Betreiber des Metallwerks, aber auch fiir die ca.
500 Arbeitnehmer des Metallwerks. Wie sich anhand der gerichtlichen
Verfahren auch zeigt, scheint ein zufriedenstellender Interessenaus-
gleich zwischen den beteiligten Akteuren schwierig zu sein. Aus
diesen Griinden hat sich die Stadt Olpe entschieden, den Be-
bauungsplan Nr. 110 erneut aufzustellen.

Aufgrund der bestehenden Gemengelage ist es vorrangiges stadte-
bauliches Ziel, den Standort des Metallwerks planerisch abzusichern
und eine mit dem immissionsschutzrechtlichen Schutzanspruch der
umgebenden Wohnbebauung zu vereinbarende bauliche Erweiterung
zu erméglichen. Diese Zielsetzung erfordert in der gegebenen raumli-
chen Situation eine besondere Riicksichtnahme auf die Belange der
angrenzenden schutzwiirdigen Wohnbebauung, weshalb bereits in
der Vergangenheit bei den bisherigen BaumaRnahmen des Metall-
werks die Berlcksichtigung der Schallschutzbelange groRe Bedeu-
tung bei der Erteilung der jeweiligen Bau- und Betriebsgenehmigun-
gen beansprucht hat. Um die Wohnnutzungen vor gewerblichen oder
auch verkehrsbedingten Schallimmissionen zu schiitzen, wurden
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deshalb in den letzten Jahren vom Betreiber des Metallwerks mehre-
re aufwandige und sehr kostenintensive Immissionsschutzmafnah-
men realisiert. Stidlich des Metallwerks wurde zwischen den Geb&u-
den des Metallwerks und den Gebauden in der Strale Kiemche ein
ca. 5 Meter hoher Larmschutzwall angeschittet und begrint, im
westlichen Plangebiet wurde eine 3 m hohe und ca. 120 m lange
Schallschutzwand entlang der hier verlaufenden ErschlieRungsstralie
errichtet und zur Verbesserung der verkehrsbedingten Schallemissio-
nen wurde die neue Stralle Im Grintal angelegt. Uber diese Anbin-
dung an die L 512 wurden die betrieblichen Verkehre aus den Wohn-
lagen entlang der StraBen Kiemche / Grintalweg/ Siege Weiste
verlagert, was fir die Anwohner zu einer deutlichen Verbesserung der
verkehrlichen Situation und der verkehrsbedingten Larmbelastungen
gefiihrt hat. Am oberen Ende der Strale Siege Weiste wurde eine
Schranke installiert, so dass die aus dem Werksgelédnde ausfahren-
den Kraftfahrzeuge zur StraBe Im Griintal umgelenkt werden kénnen.

Das der Bauleitplanung zu Grunde liegende Bebauungskonzept
wurde im Hinblick auf potenzielle Immissionsbelastungen rédumlich
optimiert. Die potenziell fir Schall- und Geruchsemissionen in Frage
kommenden neuen Gebaude und Anlagen wurden im nordéstlichen
Plangebiet angeordnet, da hier die Entfernung zu den stdlich und
stidwestlich des Metallwerks gelegenen Wohnnutzungen am gréften
ist und aufgrund der vorherrschenden Windrichtungen Geruchsemis-
sionen berwiegend in Richtung der nérdlich und dstlich gelegenen
Waldflachen verwirbelt werden. Dies findet sich in der Gliederung des
Plangebietes wieder.

Eine Sanierung der bestehenden technischen Anlagen erfolgt vor
dem Bau der geplanten neuen GielRereianlage im norddstlichen
Plangebiet. Dies wird in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der
Kreisstadt Olpe und dem Betreiber des Metallwerks geregelt. Zum
Schutz vor den Schallemissionen des geplanten Mitarbeiterstellplat-
zes wird ein begriinter Schallschutzwall - dies ist die sogenannte
Schallschutzmafinahme 2 — mit den in der Planzeichnung festgesetz-
ten Mindesthdhen errichtet. Im Rahmen der weiteren Ausflihrungs-
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planung wird auch der bereits errichtete Erdwall stidlich des Metall-
werks (im Plan als SchallschutzmaBnahme 1 festgesetzt) neu ver-
messen und ggf. aufgestockt.

Aufgrund der Ergebnisse der Fachgutachten und der darauf beruhen-
den baulichen und technischen Emissions- und Immissionsschutz-
mafnahmen geht die Stadt Olpe davon aus, dass der Schutz von
Mensch sowie von Natur und Umwelt gesichert ist.

Biirger 3

Schreiben vom 06.01.2016

Industriebetrieb und -gebiet

Zu obigem Flachennutzungsplan und Bebauungsplan haben wir
groRe Bedenken und erheben hiermit Einspruch.

Die Firma Ohm und Haner ist ein Industriebetrieb mit Gielerei,
Schmelzerei, Dreherei, Putzerei usw. und ist ein reiner Industriebe-
trieb. Deshalb ist die Planung als Sondergebiet falsch. Es handelt
sich hier um ein Industriegebiet.

Die Planung als Sondergebiet und dann auch Sondergebiet 1,
Sondergebiet 2 und sonstiges Sondergebiet ist fir uns eine Mogel-
packung.

Wir wohnen in einem allgemeinen Wohngebiet und die Firma Ohm
und Haner ist schon in jetziger GrdRe fir die angrenzende schutz-
wirdige Bebauung nicht wohnvertraglich. Ein Industriebetrieb ist
kein wohnvertragliches Gewerbe.

zu3l
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die gewahlte Festsetzung zweier Sondergebiete beruht auf einem
weitreichenden Abwégungsprozess.

Will man das Plangebiet mit einer der klassischen Baugebietskatego-
rien nach den §§ 2 bis 10 BauNVO Uberplanen, ist zunachst zu pri-
fen, ob die Betriebstypik des konkreten Unternehmens einer Zuord-
nung zu einem Gewerbe- oder aber zu einem Industriegebiet bedarf.

Generell ist davon auszugehen, dass es sich beim Betrieb der Firma
Ohm & Haner im Kern um einen Industriebetrieb handelt, der nur in
einem Industriegebiet zul&ssig wére.

Diese Einschétzung entspricht auch der Einordnung des OVG Miins-
ter im Urteil vom 13.09.2007. Hier wird ausgefiihrt, dass es sich bei
der gebotenen typisierenden Betrachtung bei der MetallgieRerei um
einen typischen Industriebetrieb handelt. Vor diesem Hintergrund
durfte hier nur eine Industriegebietsfestsetzung in Betracht kommen.

Da die Festsetzung eines uneingeschrankten Industriegebietes in
unmittelbarer Nachbarschaft zu der vorhandenen Wohnbebauung
gegen den Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG verstoRt, stellt
sich die Frage, ob das zuldssige Nutzungsspektrum eines Industrie-
gebiets so eingeengt werden kann, dass nur das Planungsziel, dem
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Bestands- und Erweiterungsinteresse der Fa. Ohm & Haner Rech-
nung zu tragen, umgesetzt wird.

Dies ist der Fall, wenn man Uber § 1 Abs. 9 BauNVO die zulassigen
Nutzungen im Industriegebiet so einengt, dass im Plangebiet nur
noch die zur Fa. Ohm & Haner gehdrenden Nutzungen zuldssig sind.
Nach der Prifung der Rechtslage hat sich eine derartige Einengung
der in einem Industriegebiet zulassigen Nutzungen jedoch als aulerst
zweifelhaft erwiesen, da das konkrete betriebliche Geschehen, wel-
ches Gegenstand der Zulassigkeitsbestimmung im Bebauungsplan
sein soll, aufgrund der Komplexitat der betrieblichen Prozesse nicht
mit einer schlagwortartigen Typenbezeichnung konkretisieren werden
kann.

Bei einer weitergehenden Konkretisierung des betrieblichen Gesche-
hens als Grundlage fiir eine Einengung des Nutzungsspektrums
wirde es sich zudem um die planerische Absicherung eines konkre-
ten Einzelprojektes handeln, die von § 1 Abs. 9 BauNVO gerade nicht
gedeckt ist. Zudem ist zu bedenken, dass Zweifel hinsichtlich der
Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung des Industriegebiets
bestehen, wenn innerhalb der Industriegebietsfestsetzung die Art der
baulichen Nutzung so eingeschrankt wird, dass letztlich nur ein kon-
kreter Betrieb zuldssig ist, der dann wiederum die benachbarte
Wohnbebauung nicht wesentlich stéren darf. Im Ergebnis wiirde dies
darauf hinauslaufen, im Industriegebiet nur einen solchen Betrieb
zuzulassen, der gerade nicht im Sinne der allgemeinen Zweckbe-
stimmung von Industriegebieten einen erheblich belastigenden Cha-
rakter aufweist.

Eine Sondergebietsfestsetzung ist demgegeniiber mit dem Vorteil
verbunden, dass die Gemeinde die Art der baulichen Nutzung dber
die Mdglichkeiten hinaus, die § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und Abs. 9
BauNVO erdffnen, konkretisieren und zu diesem Zweck die Merkmale
bestimmen kann, die am besten geeignet erscheinen, um das von ihr
verfolgte Planungsziel zu erreichen.
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Dariiber hinaus kann die Gemeinde im Rahmen einer Sondergebiets-
festsetzung die Nutzungen eines Gebietstyps so einengen, dass das
Sondergebiet als Baugebietsrelikt unter Aufgabe der allgemeinen
Zweckbestimmung des ansonsten in Betracht kommenden Bauge-
biets erscheint. Auch in diesem Fall ist nach der Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichts den Erfordernissen des § 11 Abs. 1
BauNVO regelmafig Rechnung getragen. Gerade die letztgenannten
Uberlegungen sprechen fiir die Festsetzung eines Sondergebiets.

Die Beschrankung der zuldssigen Art der baulichen Nutzung auf die
konkreten betrieblichen Elemente der Fa. Ohm & Haner auf ein mit
der benachbarten Wohnbebauung vertragliches MaR fiihrt hier dazu,
dass die allgemeine Zweckbestimmung eines Industriegebietes,
vorwiegend der Unterbringung erheblich belastigender Betriebe zu
dienen, nicht mehr gewahrt wére.

Es handelt sich vielmehr um das ,Baugebietsrelikt‘, welches nach der
Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts eine Sondergebiets-
festsetzung rechtfertigt.

Alternativ wurde die Aufstellung eines Vorhaben- und Erschlieungs-
plans gemal § 12 BauGB erwogen. Es hat sich bei der vetieften
Priifung dieser Moglichkeit jedoch gezeigt, dass fir die Aufstellung
eines Vorhaben- und ErschlieBungsplans die Planungen des Metall-
werkes in verschiedenen radumlichen Teilbereichen noch nicht hinrei-
chend konkret sind, so dass die Anwendungsvoraussetzungen flr
einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht gegeben sind.

3.1

Priifung méglicher Alternativen

Die hohen Kosten fir eine rdumliche Veranderung gefahrden die
Existenz des Betriebes und die Arbeitsplatze. Dieses Argument
wurde bei fast allen friiheren Baumalinahmen mitgeteilt.

zu 3.1
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Vor dem Beginn des Planungsprozesses sowie auch im Rahmen der
Bauleitplanung wurden alternativ zur geplanten Erweiterung des
Metallwerks am heutigen Standort verschiedene Alternativen intensiv
und gepriift. Im Ergebnis der Abwagung der unterschiedlichen Alter-
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nativen wird eine rdumliche Verlagerung an einen anderen Standort
verworfen und eine positive Entscheidung fiir eine bestandsorientierte
Erweiterung des Metallwerks getroffen (vgl. auch Ziff. 1.2).
3.2 zu 3.2
Geruchsimmissionen durch die KaltharzgieRerei
Die Geruchsimmissionen durch die KaltharzgieRerei werden durch | Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
einen 20 Meter hohen Kamin nicht weniger, sondern nur groffl&-
chiger verteilt. Im Zuge der Bestandssicherung und der beabsichtigten Erweiterung
des Metallwerks wurde eine Geruchsimmissionsprognose beauftragt,
Im FNP steht, dass aufgrund der vorherrschenden Windrichtungen | um Beléstigungen der Nachbarschaft und vor allem auch gesundheit-
die Geruchsimmissionen Uberwiegend in Richtung der nordlich und | liche Risiken durch die geplante Erweiterung des Metallwerks und die
ostlich gelegenen Waldflachen verwirbelt werden. betrieblichen Anderungen ausschliefen zu kénnen. Die Ergebnisse
dieser Untersuchung und die planungsrechtliche Umsetzung werden
Im Wald kann es ja ruhig stinken. Was heif3t tiberwiegend? Und | in vgl. Ziff. 1.9 bereits ausfiihrlich erlautert.
der Wind kommt nur aus zwei Richtungen.
33 zu 3.3
GroRe des Plangebietes
Das Plangebiet (Geltungsbereich) hat eine Gréle von 10,7 ha. Das | Der Anregung wird gefolgt.

Sondergebiet ist laut Bebauungsplan Seite 40 = 6,11 ha, laut FNP
Seite 12 aber 7,9 ha? In Punkt 4.1 des Bebauungsplans geben Sie
als Bauflache 6,3 ha an. Ist das alles so richtig?

Der  Geltungsbereich der im Parallelverfahren  erfolgenden
10. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst insgesamt eine
Flache rund 10,6 ha. Diese Gesamtflache setzt sich aus den folgen-
den Teilflichen zusammen:

e Sondergebiet (enthalten sind Pflanz-, sonstige Griin-, Er-
schlieBungs- und Stellplatzflachen)  ca. 8 ha

o Ausgleichsflachen ca. 2,1 ha

e  Flachen fir Wald ca. 0,5 ha

e Summe ca. 10,6 ha

Die in der Begriindung des Bebauungsplans (Stand: Entwurf) ge-
nannte Baufldche von rund 6,3 ha bezieht sich auf die regionalplane-
risch relevanten Flachen und setzt sich aus den beiden Sonderge-
bietsflachen (ca. 6,11 ha) und der Flache fiir die Regenriickhaltung
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(ca. 0,13 ha) zusammen.

Um dem Vorwurf der Beschonigung von Vorneherein vorzubeugen,
wurde die Summe auf 6,3 ha aufgerundet.

Nach der zuletzt erfolgten Aktualisierung der Planung betrégt die
Flache fir das Sondergebiet statt vormals 6,11 ha nun 6,19 ha. Die
RRB-Flache hat sich nicht gedndert.

Die Summe der beiden Flachen betragt nun 6,32 ha. Die Flachenbi-
lanz wird entsprechend angepasst.

34

Punkt 5.2 Bebauungsplan

Bei dem Metall- und Schrotthéndler handelt es sich um einen Ein-
Mann Betrieb, der sich bei der Vergroerung des Betriebes einen
neuen Standort im Gewerbegebiet Bibikerhagen gesucht (hat).

zu 34

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

3.5

Punkt 7.8 Bebauungsplan

Soll das Gewasserbett bis zur Quelle freigelegt werden?

zu 3.5
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die Bestandserfassungen und -bewertung zur Einstufung der
Schutzwirdigkeit des namenlosen Gewassers samt Umfeld sowie flr
die Artengruppe Reptilien wurden zwischenzeitlich aktualisiert. Im
Rahmen dieser Aktualisierung wurde auch die bisherige Pflanzfest-
setzung fir die Flachen im Nahbereich des Gewéssers mit folgendem
Ergebnis uberarbeitet:

o das FlieRgewasser in seiner jetzigen Ausgestaltung bleibt
erhalten

o auf die Offenlegung der Verrohrung wird verzichtet.

o Die mit der Malnahme D gekennzeichneten Flachen sind
zur Erhaltung und Entwicklung der Gewésser- und Griin-
landbiotopen extensiv als Wiese bzw. Obstwiese zu pflegen
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(ein- max. zweischirige Mahd, das Mahgut ist abzutrans-
portieren, die Flachen sind zum Winterhalbjahr kurzrasig zu
hinterlassen).
3.6 zu 3.6
Punkt 4.1 FNP
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
GemaR den textlichen Festsetzungen des rechtswirksamen Regio- i
nalplans fiir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbe- | Wie bereits erlautert, umfasst der Geltungsbereich der 10. Anderung
reich Siegen (Kreis Siegen Wittgenstein und Kreis Olpe) sind ne- | des Flachennutzungsplans insgesamt eine Flache rund 10,6 ha.
ben Wohnbauflachen unter anderem auch gemischte Bauflachen | Diese Gesamtflache setzt sich aus den folgenden Teilflachen zu-
und Flachen fiir wohnvertragliches Gewerbe unter 10 ha zulassig. | sammen:
Erstens ist ein Industriebetrieb kein wohnvertragliches Gewerbe. e Sondergebiet (enthalten sind Pflanz-, sonstige Griin-, Er-
Zweitens ist das Plangebiet 10,7 ha also (iber 10 ha. schlieBungs- und Stellplatzflachen)  ca. 8 ha
o Ausgleichsflachen ca. 2,1 ha
o  Flachen fir Wald ca. 0,5 ha
e Summe ca. 10,6 ha
Die vorliegende Planung entspricht weiterhin aufgrund der deutlich
unter diesem Schwellenwert liegenden GroRe der im B-Plan festge-
setzten Uberbaubaren Flachen (ca. 4,7 ha) den Zielen der Raumord-
nung.
Im Rahmen der Beteiligung nach § 34 LPIG (Anpassung der Bauleit-
planung an die Ziele der Raumordnung) wurde von der Regionalpla-
nungsbehdrde auch die Vereinbarkeit der vorgelegte Planungsabsicht
mit den Zielen der Raumordnung bestatigt.
3.7 zu 3.7

Punkt 14.1 FNP
In diesem Punkt schreiben Sie unter Erholung:

Ist Zustand: Waldbereich hat Erholungsfunktion
Auswirkungen, Planung: keine relevanten Auswirkungen

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die StraBe ,Siege Weiste* wurde aus Griinden des Immissionsschut-
zes abgebunden und endet zukiinftig auf der Hoéhe des Gebaudes
Siege Weiste Nr. 6. Die heutige Verkehrsfliche zwischen den Be-
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Bewertung: unerheblich

Der obere Teil der Stralle ,Siege Weiste" (ab Schranke) und der
daran folgende Wanderweg wird ohne es zu erwahnen stillschwei-
gend und alternativios eingezogen.

Somit ist der Weg zum Kimickerberg Richtung Olpe versperrt. Es
bereits im Jahr 1986 ein Wanderweg durch die Firma Ohm und
Haner eingezogen. Ist das die besondere Riicksichtnahme auf die
angrenzende schutzwiirdige Bebauung?

triebsgebduden soll dem Metallwerk zugeordnet werden und kann
zukiinftig als Stellplatzflache genutzt oder ggf. auch liberbaut werden.

Unter anderem aus Griinden der Betriebssicherheit und des praventi-
ven Unfallschutzes miissen Fulganger generell die Wegeverbindun-
gen auBerhalb des Betriebsgelandes des Metallwerks nutzen. Der
Erholungswert der durch die Anlagen des Metallwerks filhrenden
abgebundenen Teilabschnitte der Strale Siege Weiste wird jedoch
grundsétzlich auch als gering eingeschéatzt (vgl. auch Ziff. 1.13).

3.8

Punkt 14.2 FNP Bodenbelastungen:

Die Flache AA 6-008 wird von der unteren Bodenschutzbehdrde
als altlastenverdachtig eingestuft. Warum wurde das Grundwasser
noch nicht untersucht?

zu 3.8
Der Anregung wurde bereits gefolgt.

GemaR Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehérde ist laut
Aussagen des mit der Untersuchung dieser Flache beauftragten
Gutachters ausgehend von der Flache 6-008 derzeit keine Gefahr-
dung fiir das Grundwasser zu besorgen; dies jedoch nur unter dem
Vorbehalt, dass die Flache fast vollstdndig versiegelt ist.

Solange der hohe Versiegelungsanteil in seiner jetzigen Form erhal-
ten bleibt, geht von der Altablagerung keine Gefahr aus. Sollten
Anderungen, sprich eine Entsiegelung dieser Flache erfolgen, sind in
diesem Zusammenhang neue Untersuchungen durchzufihren.

3.9

Punkt 14.4 FNP Lufthygiene:

Die Zusatzbelastung durch die (ber einen 20 m hohen Kamin
abgeleiteten Geruchsemissionen der geplanten KaltharzgieRerei ist
im Bereich der benachbarten Wohnbebauung nicht irrelevant und
unerheblich sondern sehr relevant und erheblich.

zu 3.9

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Aus lufthygienischer Sicht sind die von dem im Sondergebiet ansas-
sigen Metallwerk ausgehenden Geruchsemissionen grundsétzlich

planungsrelevant.

Die Zusatzbelastung durch die Uber einen 20 m hohen Kamin abge-
leiteten Geruchsemissionen einer geplanten KaltharzgieRerei sind im
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Bereich der benachbarten Wohnbebauung hingegen nicht relevant.

Die Geruchsemissionen schépfen den zulassigen Grenzwert nach der
Geruchsimmissionsrichtlinie an der Werksgrenze weitgehend aus.
Zur Minderung und um die Akzeptanz der Betriebserweiterung zu
erhohen, wird der Bauherr unter anderem auch eine Sanierungsver-
pflichtung beziiglich der Abluftanlagen der bestehenden GieRerei
eingehen.

3.10

Punkt 14.5 FNP
Zu L&rm schreiben sie als Bewertung der Umweltauswirkungen:

Sanierungswerte werden (iberschritten
Richtwerte werden gréRtenteils eingehalten

Erheblich

Was heift hier groRtenteils? Ist 51 % auch groftenteils?

Eine besondere Riicksichtnahme auf die angrenzende schutzwiir-
dige Bebauung und die Erhéhung der Planungssicherheit fiir alle

Beteiligten kdnnen wir nicht erkennen.

Wir erkennen nur die Planungssicherheit fir die Firma Ohm und
Héner.

zu 3.10
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die den Planungen zu Grunde liegende Schallschutzkonzeption, die
Ergebnisse des Schallgutachtens sowie die festgesetzten Schall-
schutzmalRnahmen wurden bereits ausfilhrlich erldutert (vgl. unter
anderem Ziff. 1.3 und 1.8).

Die ebenfalls festgestellten verkehrsbedingten Schallimmissionen
erfordern entsprechende MalRnahmen mit dem Ziel der Minderung
dieser Schallimmissionen. Diese kdnnen jedoch nicht im Rahmen des
Bebauungsplans umgesetzt werden. Vielmehr sind hierfiir (iberge-
ordnete Lésungen mit den zustandigen Fachbehdrden erforderlich.

Zur Minderung der durch den vorwiegend Uberregionalen Verkehr auf
der BAB 45 verursachten Schallimmissionen wurden und werden auf
Olper Stadtgebiet entlang der Autobahntrasse aktive Schallschutz-
malnahmen wie Schallschutzwande und -wélle umgesetzt. Diese
MaRnahmen erfolgen unabhangig von dem Bebauungsplanverfahren
und dienen dem Larmschutz der gesamten Kreisstadt Olpe.

Im Hinblick auf die verkehrsbedingten Immissionen der Koblenzer
StraBe hat die Kreisstadt Olpe den Trager der StraRenbaulast kontak-
tiert und priift gemeinsam mit diesem, welche technischen und / oder
verkehrlichen MaBnahmen zur Reduktion der verkehrsbedingten
Schallimmissionen auf der Koblenzer Strafle zeitnah umgesetzt
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werden konnen.

Sollten hierzu vor dem Satzungsbeschluss Ergebnisse vorliegen,
werden diese in die Bebauungsplanunterlagen eingearbeitet.
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