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Bezirksregierung Arnsberg

( Bereich "Metallwerk Friedrichsthal - Im Griintal“)

Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Haumordnung
GemaB § 34 Abs. 5 LPIG NRW

lhr Bericht vom 26.10.2015 und erganzender Bericht vom 30.05.2016

(AZ. 621.31.010)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die vorgelegte Planungsabsicht ist mit den Zielen der Raumordnung

vereinbar.

Hinweise fiir das weitere Verfahren

- Die vorstehende Entscheidung bezieht sich nur auf das Verfah-

ren nach

§ 34 LPIG. Andere Entscheidungen meines Hauses nach ande-
ren gesetzlichen Vorschriften bleiben hiervon unberihrt.

- Wird der Entwurf des Bauleitplans nach dem Verfahren nach § 3
Abs. 2 oder § 4 Abs. 2 BauGB geandert, so ist mir die Planung

erneut gem.

§ 34 Abs. 5 LPIG vorzulegen.

- Die attestierte Vereinbarkeit der 10. FNP-Anderung mit den Zie-
len der Raumordnung préjudiziert nicht das Ergebnis der nachfol-
genge@ Planungsebene (Bebauungsplan) oder spéterer bau-
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bzw. fachrechtlicher Zulassungsverfahren. Da der Bebauungs-

plan weder der Regionalplanungsbehérde noch der oberen Bau-
aufsicht vorzulegen ist (soweit er aus dem FNP entwickelt ist),
kann die Bezirksregierung keine Aussage dariber treffen, ob die
vorgelegte Planung auf den nachfolgenden Ebenen letztlich er-
folgreich umsetzbar sein wird. Dies gilt insbesondere fiir den hier -
zentralen Konflikt, der sich im Hinblick auf die zwingend erforder-
liche Wohnvertraglichkeit aus der Nachbarschaft von Industriebe-
trieb und Wohnnutzung ergibt.

Mit der Bestéatigung der Anpassung an die Ziele der Raumord-
nung schafft die Regionalplanung fediglich eine notwendige, aber
nicht hinreichende Voraussetzung fiir eine planerische Konflikt-
bewaltigung. Aufgrund der vorgesehenen Planungsinstrumente
(Ausweisung als Sondergebiet mit Zweckbindung, detaillierten
Festsetzungen fiir ein Sondergebiet im B-Plan, erganzende Re-
gelungen Uber einen stidtebaulichen Vertrag) und konkreter, ein-
zelfall- und betriebsbezogener Festsetzungen in Verbindung mit
den vorliegenden umfassenden Gutachten besteht aus Sicht der
Regionalplanung eine hinreichende Aussicht auf eine erfolgreiche
Umsetzung der Planungsabsicht. Auf der Ebene des FNP ist
deshalb im vorfiegenden Einzelfall mit der Festsetzung eines
Sondergebiets und der Zweckbindung fir den Industriebetrieb - in
Bestand und wohnvertriglicher Erweiterung — der Konflikt zu be-
waltigen.

Auch der im Parallelverfahren aufgestellte B-Plan muss an die
Ziele der Raumordnung angepasst sein. Um rechtssicher zu sein,
muss das Ergebnis der darin getroffenen Festsetzungen eine
Wohnvertraglichkeit der vorgesehenen Betriebserweiterung - un-
ter Bericksichtigung des Bestands - sicherstellen. Dies gilt unab-
hangig von einer Vorlagepflicht nach § 34 LPIG.

Hinweise der oberen Bauaufsicht (Dezernat 35)
Unabhangig von der raumordnerischen Beurteilung der vorgeleg-
ten Planungsabsicht gibt Dezernat 35 die folgenden Hinweise:

Die bereits mit der e-mail vom 17.11.2015 (2ur Erganzung der
Unterlagen) iibermittelten Hinweise zur Uberarbeitung bzw. Er-
ganzung der Planbegrindung und des Umweltberichts sind in
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der vorgelegten Entwurfsfassung nicht berlicksichtigt worden; sie
werden erneuert:

Nach § 2 a BauGB sind in der Begriindung zum Flachennut-
zungsplan Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des
Bauleitplans darzulegen. Die hier vorliegende Begrindung
geht auf Auswirkungen der Planung u.a. zu den Themen Im-
missionen, Emissionen, Altlasten (hierzu auch mégliche Bo-
denbewegungen, Entsorgung), Unterbauung von KV-Leitungen
sowie bau- und anlagebedingte Auswirkungen an keiner Stelle
ein. Gerade auch vor dem Hintergrund, das die Aufstellung des
Bebauungs-plans im Parallelverfahren durchgeftihrt wird, soll-
ten die wichtigsten Ergebnisse der vorliegenden aktuellen Gut-
achten, inshesondere auch zum Thema Immissionen, in der
BegrGndung dokumentiert werden. Die Begriindung zum FIa-
chennutzungsplan ist entsprechend zu erganzen. '

Des Weiteren fehlen in der Begriindung und im Umweltbericht
Aussagen zur Alternativenpriifung. Auch wenn eine Komplett-
verlagerung der Firma nicht méglich zu sein scheint, solite ge-
rade auch vor dem Hintergrund der vorhandenen Problematik
im Zusammenhang mit der angrenzenden Wohnbebauung
zumindest die Mdglichkeit einer Teilverlagerung thematisiert
werden. Besonders vor dem Hintergrund, dass die Firma in ei-
nem anderem Gewerbegebiet der Stadt Olpe bereits andere
Produktionsbereiche angesiedeit hat. Besteht die Mdglichkeit,
die stérenden Gewerbebereiche des Betriebes zu verlagern
und nur noch nichtstérende Bereiche vor Ort vorzuhalten?
Aussagen hierzu miissen ergénzt werden.

Im vorliegenden Umweltbericht werden unter Punkt 14 die ein-
zelnen Schutzgiiter sowie die Auswirkungen der Planung und
die jeweiligen Umweltauswirkungen (unter Betrachtung von
Malnahmen ...) dokumentiert. Dabei werden zum Teil erhebli-
che Auswirkungen festgestellt. Welche Konsequenzen daraus
zu ziehen sind, wird jedoch nicht dokumentiert. Dies giit insbe-
sondere fir den Umgang mit der im Plangebiet vorkommenden
Haselmaus. Dariiber hinaus sollten die wichtigsten Ergebnisse
der Artenschutzpriifung dargelegt werden. Der Umweltbericht
ist entsprechend zu ergénzen. Gem. § 4 ¢ BauGB ist es Aui-
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gabe der Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die

Aufgrund der Durchfihrung der Bauleitpline ein-treten zu
uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Der Umwelt-
bericht beschreibt lediglich das dbliche Vorgehen der Stadt OI-
pe und geht auf die spezielle Planung nicht ein. Der Umweltbe-
richt sollte entsprechend ergénzt werden.

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 22.07.2011 wur-
de auch im Bauplanungsrecht der gestiegenen Bedeutung des
Klimaschutzes Rechnung getragen. in der Begriindung / Um-
weltbericht der Fldchennutzungsplananderung sind deshalb
Aussagen zum Klimaschutz erforderlich.

Aufgrund der fehlenden Unteriagen ist eine abschlieBende
bauplanungsrechtliche Beurteilung der geplanten 10. FNP-
Anderung nicht moglich. Ein Fehlen von Informationen in Be-
grandung und Umweitbericht, die fir die Abwagung erforder-
lich sind, fiihrt zu einem VerstoB gem. § 2 Abs. 3 BauGB, was
Probleme bei der spateren Genehmigung zur Folge haben
kann. Es wird dringend empfohlen, die Begrindung des Fla-
chennutzungsplanes vor der vorgesehenen erneuten Offentli-
chen Auslegung gemas § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérden-
beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB zu erganzen.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

(Kestermann)



