Bauordnungs- und Olpe, 29.11.2011

Planungsamt
Az.. 621.41:110
Az.: 621.31:010

Niederschrift

Uber die Biirgerversammiung im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbetei-
ligung zum Bebauungsplan Nr. 110 , Sondergebiet Metallwerk Friedrichsthal-lm
Gruntal” und zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Kreisstadt Olpe
am Donnerstag, den 24.11.2011 im Ratssaal des Rathauses Olpe

Anwesend waren;
Herr Bernd Knaebel, Versammlungsleiter
Herr Winfried Quast, Schriftflihrer

Herr Thomas Arnold, Pesch Partner, Herdecke
Burger gem. beiliegender Anwesenheitsliste (30)

Herr Knaebel erdffnet mit der Begriflung der Anwesenden um 19:02 Uhr die
Burgerversammlung. Sein besonderer Gruld gilt den anwesenden Stadtver-
ordneten sowie der Vertreterin der Presse.

Danach eriautert Herr Knaebel den Sinn und Zweck der heutigen Blrgerver-
sammlung. Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes dient primar dazu, den
Gewerbestandort des Metallwerkes Ohm & Haner planungsrechtlich zu si-
chern und eine mit dem immissionsschutzrechtiichen Schutzanspruch der um-
gebenden Wohnbebauung zu vereinbarende Erweiterung des Betriebes zu
ermaglichen. Neben der Neuaufstellung des Bebauungsplanes ist zudem die
10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Kreisstadt Olpe erforderlich,
damit eine Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan
gegeben ist.

Am heutigen Abend soll ein Uberblick tber den derzeitigen Stand der Planung
vermittelt werden. Da sich die Planungen in einem sehr frithen Stadium befin-
den, konnen gegebenenfalls Anregungen der Biirgerinnen und Blrger noch in
die Planungsuberlegungen aufgenommen werden.

Er flhrt weiter aus, dass der Aufstellungsbeschiuss fir die 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Kreisstadt Olpe und fiir den Bebauungsplanes Nr.
110 ,Sondergebiet Metallwerk Friedrichsthal-Im Grintal” und die Billigung des
Plankonzeptes fiir die heutige Birgerversammiung am 29.09.2011 durch den
Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen gefasst wurde.



Danach geht er auf den Ablauf des Bauleitplanverfahrens ein. Er beschreibt,
dass im Anschluss an die heutige Blrgerversammlung die Moglichkeit be-
steht, im Zeitraum von einem Monat schriftliche oder mindliche Anregungen
bei der Stadtverwaltung vorzutragen,

Daruber hinaus kdnnen zu einem spéateren Zeitpunkt ergédnzende Anregungen
im Rahmen der offentlichen Auslegung des Planentwurfs in das Bauleitplan-
verfahren eingebracht werden. Am Ende des Bauleitplanverfahrens wird dann
der Satzungsbeschluss fUr den heute vorgestellten Bebauungsplanentwurf
und der Feststellungsbeschluss zur 10. Anderung durch die Stadtverordneten-
versammiung gefasst und mit der sich anschlielenden éffentlichen Bekannt-
machung ist der Bebauungsplan Nr. 110 ,Sondergebiet Metaliwerk
Friedrichsthal-Im Griintal* rechtskraftig. Fiir die 10. Anderung des Flachennut-
zungsplanes ist vor der Veroffentlichung die Genehmigung durch die Bezirks-
regierung Arnsberg einzuholen.

Im Anschluss an die Ausfihrungen von Herrn Knaebel stellt Herr Arnold,
Pesch Partner anhand einer Powerpointprasentation zunachst die 10. Ande-
rung des Flachennutzugsplanes der Kreisstadt Olpe vor. Im aktuell gultigen
Fiachennutzungsplan der Kreisstadt Olpe vom 16.12.2002 ist das Plangebiet
als gewerbliche Bauflache, als Flache fir Wald und in einem kleinen Teilbe-
reich als Grunflache dargestellt. Die neue Planung weicht von den derzeitigen
Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan ab, weshalb die Darstel-
lungen im Plangebiet im Rahmen der 10. Anderung des Flachennutzungspla-
nes im Parallelverfahren geandert werden sollen.

Die bisherigen Darstellungen im derzeitig rechtskraftigen Flachennutzungsplan
sollen zukunftig durch die Darstellung als Sonderbauflache mit der Zweckbe-
stimmung .Unterbringung eines Metallwerkes” und als Flache fur Ma3nahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft er-
setzt werden.

Herr Amold geht anschlie®end auf den Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 110
~sondergebiet Metallwerk Friedrichsthal-lm Griintal” ein. Bereits in den Jahren
2001 bis 2005 wurde fir das Betriebsgelande der Fa. Ohm & Haner ein quali-
fizierter Bebauungsplan aufgestellt. Der Bebauungsplan Nr. 76 ,Friedrichsthal-
Siege Weiste"®, der ebenfalls zur Standortsicherung und Erweiterung des Un-
ternehmens beitragen sollte, wurde mit Gerichtsurteil von September 2007 im
Rahmen eines Normenkontrollantrages fiir unwirksam erkiart.

Aufgrund der Auswirkungen der Wirtschaftskrise der letzten Jahre wurde die
Neuaufstellung eines Bebauungsplanes zunachst aufgeschoben. Da das Un-
ternehmen wegen der beengten raumlichen Verhaltnisse an seine Kapazitats-
grenzen stoldt und dringend auf eine Erweiterung am bestehenden Standort
angewiesen ist, sollen nunmehr die planungsrechtlichen Voraussetzungen er-
neut geschaffen werden. Das neue Plangebiet hat eine GréRe von 10,7 ha. Es
ist beabsichtigt, dass das Unternehmen ausschlielllich Gber die neue Er-
schliefungsstralle ,Im Grintal® erschlossen werden soll.
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Das Sondergebiet Metaliwerk Friedrichsthal umfasst zukinftig zwei Teilfla-
chen. Teilflache 1 setzt die heutige Giefllerei, die Verwaltung des Metaliwer-
kes, das Wohnhaus Siege Weiste 6 sowie den norddstlichen Bereich mit der
geplanten neuen Giellerei fest. In der Flache 2 liegen die heutige Dreherei, die
bereits genehmigte neue Dreherei, Gebaude die als Reserveflache fungieren
sowie die langfristig geplante neue Putzerei.

Danach erldutert Herr Arnold die bereils vorhandenen aktiven Larmschutz-
mafnahmen und die geplanten Larmschutzmalnahmen, die zwischen der
Wohnbebauung Grintalweg und der zukunftigen Steliplatzaniage errichtet
werden sollen und darlber hinaus die Wohnbebauung vor Betriebs- und Ver-
kehrslarm der von der neuen Stralke ,Im Grintal* ausgeht, schitzen soll.

Im Nord-Osten des Plangebietes setzt der Bebauungsplan eine ¢kologische
Ausgleichsflache fest.

Nach den Ausfuhrungen durch Herrn Arnold gibt Herr Knaebel den Anwesen-
den die Gelegenheit, Anregungen zu den Planentwirfen vorzutragen.

Zur geplanten 10. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Bereich Metatiwerk
Friedrichsthal — Im Gruntal“ werden keine Anregungen vorgetragen.
Anschliefliend wird die beabsichtigte Neuaufstellung des Bebauungsplanes
thematisiert.

Ein Anlieger beflrchtet, dass durch das Hinzukommen weiterer Betriebsteile
der Fa. Ohm & Haner die Larmbeeintrachtigung im Ortsteil Friedrichsthal er-
heblich steigen wird. Der Verkehrslarm der Bundesautobahn A 45 und der
Landestralie L512 verursachen laut La&rmaktionsplan bereits jetzt einen Um-
gebungslarm, der fir die Bewohner im Ortsteil Friedrichsthal nicht mehr zu-
mutbar ist. Er fuhrt weiter aus, dass aufgrund der Intention des Larmaktions-
plans der vorhandene Larm reduziert und nicht vermehrt werden soll.

Herr Arnoid erwidert, dass die Festsetzungen zum gewerblichen Schallschutz
auf den Ergebnissen eines Schaligutachtens beruhen, das eigens fir den Be-
bauungsplan angefertigt wurde. Die Festsetzungen, die unter anderem auch
die beabsichtigten aktiven LarmschutzmafRnahmen definieren und den Erhalt
eines bereits errichteten Walls dokumentieren, Gebdudemindesthdhen fest-
setzen sowie gebietsbezogene Emissionskontingentierung aufzeigen, werden
zudem im Rahmen des anstehenden Beteiligungsverfahren von den zustandi-
gen Fachbehorden uberpruft und dann gegebenenfalls Uberarbeitet.

Der Unterzeichner erganzt, dass Belastungen durch Larm bekannterweise ein
Umweltproblem darstellen, dem durch die Aufsteliung von Larmaktionsplanen
entgegen gewirkt werden soll. Die Stufe 1 des Larmaktionsplanes befasst sich
aber mit den Klassifizierten Stralen, die mehr als 6 Millionen KFZ pro Jahr
aufweisen und mit Schienenwegen, auf denen sich mehr als 60.000 Zige pro
Jahr befinden. Neben den beiden vorgenannten Emittenten wird zusatzlich der
Larm von Flugzeugen betrachtet.

Flur das Stadtgebiet Olpe ist lediglich der Verkehrsldrm der Bundesautobah-
nen A 45 und A4 sowie der Bundestralien B 54 / B 55 relevant. Die Kartierung
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dieser ,Strategischen Larmkarten* hat jedoch ergeben, dass die von den
Strallen ausgehende Larmbelastung die Immissionsgrenzwerte (24-Stunden-
Larmpegel LDEN) einhalt und somit aktuell kein Handlungsbedarf gegeben ist.
Dennoch ist die Kreisstadt Olpe bemilht, durch die Errichtung von Larm-
schutzwallen an der Bundesautobahn A 45, den Larm zu reduzieren. Dariiber
hinaus wurden die seitens des LANUV ermittelten Werte zusétzlich durch Be-
rechnungen von Strallen NRW, Regionalniederiassung Siidwestfalen in Sie-
gen Uberpruft. Anhand von Einzelfallbetrachtungen wurden keine neuen Er-
kenntnisse gewonnen, die ein Uberschreiten der Immissionsgrenzwerte auf-
zeigen.

Eine Vermischung des Larmaktionsplanes mit der 16. BImSchV und der TA
Larm, die bei der Erweiterung des Standortes Ohm & Haner Anwendung fin-
det, ist nicht zulassig.

Eine Anwesende erkundigt sich, warum der von dem Betriebsgelande Ohm &
Haner in Richtung Suden verlaufende Fahr- und Gehweg Bestandteil des Be-
bauungsplanes ist.

Herr Arnold erldutert, dass es sich bei dem bestehenden Weg um eine Zufahrt
handelt, die vorrangig fir Rettungsfahrzeuge genutzt werden soll. In der Plan-
zeichnung ist die Flache als offentliche Verkehrsfliche mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Fullweg" festgesetzt.

Der Unterzeichner erganzt, dass der Weg zudem von benachbarten Anliegem
genutzt wird, die Uber diesen Weg die rlickwartigen Grundstlicksbereiche an-
fahren. Der Weg wurde in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufge-
nommen und als FulRweg festgesetzt, um die bestehende Erschlieung auf-
zuzeigen. Da der Weg in der Ortlichkeit seit Jahrzehnten existiert, hatte aus
planungsrechtlicher Sicht auf diese Festsetzung auch verzichtet werden kon-
nen.

Ein weiterer Anlieger des Plangebietes erklart, dass er nicht grundsatzlich ne-
gativ gegenuiber der heute vorgestellten Planung steht. Es stellt sich jedoch
for ihn die Frage, warum neben dem vorher thematisierten FuRweg auch die
Stralle Siege Weiste Bestandteil in das Plangebiet aufgenommen wurde.

Der Unterzeichner antwortet, dass die Festsetzung der Stralle Siege Weiste
als ,Offentliche Verkehrsfliche" erfolgte, damit am Ende der Strale, vor dem
Betriebsgelande Ohm & Haner ein Wendehammer anlegt werden kann. Die
Strafte wird zukunftig fur die ErschlieBung der Fa. Ohm & Haner nicht mehr
von Bedeutung sein, da der Verkehr zur Firma {ber die neue Strafle Im Grin-
tal fihren wird. Diese verkehrliche Regelung dient ausschlielllich zum Schutz
der Anwohner im Bereich der Strallen Siege Weiste, Griintalweg und Kiemche
vor gewerblichen Verkehren.

Mehrere Anwesende stellen fest, dass der Planentwurf nicht mehr die Wege-
beziehung ausweist, die in der Vergangenheit eine Verbindung zwischen
Wohnbebauung und dem Wald der Kimicke gewahrleistete.

Die Verwaltung flhrt dazu aus, dass durch die geplante Erweiterung der Fa.
Ohm & Haner diese Wegebeziehung aufgegeben werden muss. Auf die im
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Bebauungsplan Nr. 76 ,Friedrichsthal Siege Weiste" vorgesehene Alternativ-
wegeflache wird nunmehr aus topografischen Griinden verzichtet. Es macht
keinen Sinn Wegebeziehungen festzusetzen, die in der Ortlichkeit nicht reali-
siert werden konnen.

Eine Anliegerin thematisiert die Geruchsemissionen, die von dem Unterneh-
men ausgehen. Sie spricht einen gelblichen Ausstol an, der in letzter Zeit
haufig vom Firmengelédnde ausgeht.

Der Unterzeichner erkiart, dass im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine
Geruchsimmissionsprognose erstellt wurde, die nicht erkennen lasst, dass die
vorgeschriebenen Grenzwerte Uberschritten werden, Somit kann eine Ge-
sundheitsgefahrdung ausgeschlossen werden. ZukUnftig ist zudem die Opti-
mierung aller bestehenden Abluftanlagen geplant.

Dariber hinaus weist Herr Geschéaftsfuhrer Bernd Haner darauf hin, dass sich
mit jeder Investition in neue technische Anlagen das Geruchsproblem ein
Stick weit entscharft, da die neuen Anlagen verbesserte Wirkungsgrade auf-
weisen und die moderne Filtertechnik ebenfalls ihren Beitrag zur Verbesse-
rung der Luft beisteuert.

Ein Burger bemerkt, dass er von der Planung enttauscht sei, da der vorgestell-
te Entwurf nicht dem Schutz der Anlieger diene, sondern ausschlielblich auf
die Erweiterung der Fa. Ohm & Haner ausgerichtet sei. Die festgesetzten
Malinahmen wurden sich zudem nur an den Immissionsgrenzwerten orientie-
ren.

Die Vertreter der Verwaltung weisen auf die gegebene Situation hin, die durch
das nebeneinander von gewerblichen Anlagen und von Wohngebauden seit
Jahrzehnten gepragt ist und somit eine Gemengelage darstelit. Dies ist in der
planerischen Abwagung zu berlcksichtigen. Zum Schutz der angrenzenden
Wohnbebauung wurden die gewerblichen Emissionen untersucht und ent-
sprechende Festsetzungen in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen. Ne-
ben der Sicherung des heutigen Bestandes sollen dem Metallwerk zusatzlich
Erweiterungsmogiichkeiten eingeraumt werden.

Ein weiterer Blrger bittet darum, dass die festgesetzte Héhe des Larm-
schutzwalles von 8,00 m, der zukiinftig zwischen Stellplatzaniage und Wohn-
bebauung Grintalweg errichtet werden soli, nochmals auf seine Schutzwir-
kung Uberpruft wird.

Die Verwaltung sagt eine Uberpriifung im weiteren Verfahrenslauf zu.

Ein Teilnehmer stellt fest, dass entlang der neuen Stralle Im Gruntal bereits
ein Larmschutzwall existiert. Wenn nun der geplante neue Mitarbeiterstellplatz
Uber die neue Stralte erschlossen wird, misste der vorhandene Wall gedffnet
werden und eine Schallausbreitung des Verkehrsldrms der ErschlieBungs-
straflde ware somit nicht mehr kontrollierbar.

Der Unterzeichner macht klar, dass der Erdwall entlang der Stral3e im Zuge
der Stralenbaumafnahme aufgeschittet wurde und von daher offiziell nicht
als aktiver Larmschutz anzusehen ist. Da die neue Strafle im Einschnitt liegt,
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sind aufgrund der zu erwartenden Verkehrszahlen keine negativen Larmemis-
sionen zu erwarten.

Ein Anwesender kann sich die Hohenentwicklung zwischen vorhandener To-
pografie und den geplanten Betriebsgebauden nicht vorstellen.

Herr Arnold erlautert, dass innerhalb des Plangebietes maximale Gebaudeho-
hen festgesetzt werden, die sich auf Meter Gber Normainull Uber Meeresspie-
gel beziehen. Diese sogenannten NN-H6hen gewahrleisten, dass sich die Pla-
nung an den topografischen Verhaltnissen orientiert und maximale First- und
Traufhéhen nicht Uberschritten werden.

In diesem Zusammenhang macht ein Bilrger seinen Unmut klar. Er findet,
dass die geplante Hohenentwickiung vor allem gegeniiber den angrenzenden
Wohngebauden zu hoch und insofern als ricksichtslos anzusehen ist.

Ein anderer Anlieger vermisst zudem NN-Hohen im Bereich der Bestandsge-
baude. Eine Relation zu den geplanten Betriebsgebauden ist somit nicht er-
kennbar.

Herr Arnold sagt zu, dass die Hohen der bestehenden Gebaude im weiteren
Verfahren in die Planzeichnung aufgenommen werden. Zudem werden zur
besseren Nachvollziehbarkeit neben den bereits vorhanden Gelandeschnitten
im Bereich des geplanten Larmschutzwalles zuséatzliche Systemschnitte fur
das Plangebiet mit bestehenden und geplanten Gebauden ausgearbeitet.

Nachdem keine weiteren Fragen und Anregungen vorgetragen werden, be-
dankt sich Herr Knaebel bei den BlUrgerinnen und Blrgern fur die sachlich und

konstruktiv gefihrte Diskussion. Er winscht den Anwesenden einen guten
Heimweg und beendet um 20:25 Uhr die Blrgerversammiung.

Winfried Qtrast //

601 und 602 zur Kenntnis ’i “!
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Herrn Techn. Beigeordneten Knaebel zur Kenntnis a





