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1. Verfahrensablauf

21.04.2016 Planaufstellungsbeschluss gemal § 2 (1) BauGB sowie
Beschluss uber die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach
§ 3 (1) BauGB und die frihzeitige Behdrdenbeteiligung nach
8 4 (1) BauGB (Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen)

06.07.2016 Friihzeitige Behordenbeteiligung gemar § 4 (1) BauGB

01.07.2016 Offentliche Bekanntmachung des Planaufstellungs-
beschlusses und der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
gemald 8§ 3 (1) BauGB

12.07.2016 Offentliche Burgerversammlung im Rathaus Olpe, Ratssaal,
Franziskanerstral3e 6, 57462 Olpe/Biggesee

13.07.2016 — Einzelanh6rung interessierter Birger mit Gelegenheit zu

15.08.2016 Gesprachen mit der Planungsabteilung

08.09.2016 Beschluss Uber die offentliche Auslegung des Planentwurfs
und der Entwurfsbegrindung nach § 3 (2) BauGB und die
Behdrdenbeteiligung nach 8 4 (2) BauGB (Ausschuss
Umwelt, Planen, Bauen)

22.09.2016 Behordenbeteiligung gemaf § 4 (2) BauGB

22.09.2016 Offentliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des
Planentwurfs und der Entwurfsbegrindung

04.10.2016 — Offentliche  Auslegung des Planentwurfs und der

04.11.2016 Entwurfsbegriindung geman § 3 (2) BauGB

- Entscheidung Uber eingegangene Stellungnahmen
(Stadtverordnetenversammliung)

- Satzungsbeschluss gemal 8§ 10 (1) BauGB
(Stadtverordnetenversammliung )

2. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Rhode“ liegt im Stiden

der Ortschaft

im Wohngebiet ,Am Hummelsberg“. Es umfasst eine

Spielplatzflache sowie zwei ErschlieBungswege zwischen den Strallen ,Alte
Landstrale“ und ,Am Hummelsberg“. Das Plangebiet hat eine Grofle von ungefahr

750 m2.

Die Grenzen des Plangebiets sind aus dem nachstehenden Ubersichtsplan ersichtlich.
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3. Ubergeordnete Planungen (Raumordnung, Landesplanung, Regionalplan)

Die Kreisstadt Olpe ist im Landesentwicklungsplan vom 11.05.1995 den Gebieten mit
Uberwiegend landlicher Raumstruktur zugeordnet. Sie liegt im Schnittpunkt der
Entwicklungsachse "Dortmund-Olpe-Siegen-Giel3en (A 45)" (grof3raumige Achse von
europaischer Bedeutung) mit den Entwicklungsachsen "Koln-Olpe (A 4)" (gro3rédumige,
Oberzentren verbindende Achse), "Olpe-Kreuztal (B 54)" und "Olpe-Meschede-
Lippstadt (B 55)" (Uberregionale Achsen).

Die Kreisstadt Olpe ist Mittelzentrum flr einen Versorgungsbereich von 50.000 bis
100.000 Einwohnern im Mittelbereich (grol3es Mittelzentrum). Das Mittelzentrum Olpe
gehort zum Bereich des Oberzentrums Siegen.

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg - Teilabschnitt Oberbereich
Siegen (Kreis Siegen-Wittgenstein und Kreis Olpe) - stellt fir das Plangebiet
,2Allgemeiner Siedlungsbereich“ (ASB) dar.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung stehen der gemeindlichen Planung nicht
entgegen.

4. Planungen auf drtlicher Ebene

4.1. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Kreisstadt Olpe vom 16.12.2002 stellt das Plangebiet als
,"Wohnbauflache” (W-Flache) dar.

Die vorgesehene Umwandlung der Spielplatzflache entspricht somit dem
Flachennutzungsplan. Eine Anderung ist nicht erforderlich.

4.2. Planungen anderer Trager 6ffentlicher Belange

Planungsabsichten anderer Behérden oder sonstiger Trager offentlicher Belange, die
der gemeindlichen Planung innerhalb des Plangebiets entgegenstehen, sind der
Kreisstadt Olpe nicht bekannt. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden am Planverfahren beteiligt.

5. Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich

Das Plangebiet liegt im Suden der Ortschaft Rhode. Die Wohnbebauung in diesem
Bereich entstand im Wesentlichen Anfang der 1960er Jahre.

Fur das Umfeld pragend war zunachst eine lberortlich bedeutende Stral3e, die alte
Landstral3e, die der nordlich des Plangebiets verlaufenden StraRe den Namen gab. Der
wichtige Weg wurde im 19. Jahrhundert als ,Minden-Koblenzer-Chaussee“ ausgebaut
und spater, als die Wohnbebauung in diesem Bereich zum Teil schon vorhanden war,
sudlich des Plangebiets verlegt. Die inzwischen gut ausgebaute und hier zum Teil mit
aktivem Larmschutz versehene Stral3e hat auch heute noch als Bundesstral3e 55 eine
herausragende uberortliche Bedeutung.
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Im bisher gultigen Bebauungsplan ist die mittlere Flache des Anderungsbereichs als
Grunflache mit der Zweckbindung Kinderspielplatz festgesetzt.

Das Umfeld ist gepragt durch ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA), Uberwiegend mit
Einfamilienhausern in maximal zweigeschossiger Bauweise. Es herrschen Satteldacher

mit mindestens 30° Dachneigung vor.
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Festsetzungen zum derzeit gultigen Bebauungsplan

Das Planungsrecht im Plangebiet wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 4 ,Rhode” vom 16.05.1966 bestimmt.

In diesem Bebauungsplan ist fur die mittlere Flache im Plangebiet der 3. Anderung
bisher eine Grunflache mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz festgesetzt.

6. Allgemeiner Inhalt und Ziele der Planung

Im Zuge einer Prifung der Notwendigkeit des Erhalts stadtischer Grunflachen wurde die
Entbehrlichkeit der Flache des Plangebiets festgestellt. Sie hat hier nur den Wert einer
Brachflache.

Da in der Ortschaft Rhode nur wenig freie Baugrundstiicke zur Verfigung stehen, ist
das Ziel dieser Planung, die Voraussetzungen fur eine Einfamilienhausbebauung zu
schaffen. Damit soll dem Prinzip der Innenentwicklung in Form einer Nachverdichtung
Rechnung getragen werden. Somit entspricht die Planung der Forderung des § la
Abs. 2 BauGB, mit Grund und Boden schonend umzugehen.

Es soll nun ein qualifizierter Bebauungsplan nach 8 30 Abs. 1 BauGB aufgestellt
werden, um ein solches Bauvorhaben zu ermdéglichen. Die Festsetzungen fiur die
vorgenannte Flache sollen mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Rhode*
entsprechend geéndert werden.
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7. Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

7.1. Stadtebauliche Konzeption

Das Plangebiet ist gepragt durch eine Wohnbebauung aus den Anfangen der 1960er
Jahre.

Im bisher gultigen Bebauungsplan ist die mittlere Flache des Anderungsbereichs als
Grunflache mit der Zweckbindung Kinderspielplatz festgesetzt. Sie wurde in der
jungeren Vergangenheit nur selten als solche genutzt.

Ein Bedarf als Spielplatzflache ist zudem nicht gegeben, da sich neben dem Schulhof
der Grundschule auch ein Spielplatz mit Bolzplatz im Bereich ,Am Rhoder Stein®
befindet. Sie sind in ungefdhr 500 m Entfernung erreichbar. In etwas weiterer
Entfernung befinden sich die Spielplatze ,Am Hundsricken® und ,Am Reygelskamp®.

Der vorliegende Planvorentwurf sieht nun vor, auf der innenliegenden Grunflache ein
zusatzliches Wohnbaugrundstiick auszuweisen.

Dem folgend wird daher die Mdglichkeit zur Bebauung mit einem freistehenden
Einfamilienhaus geplant. Die Festsetzungen zur Art und zum Mal3 der Bebauung sowie
zur Bauweise entsprechen denen der Festsetzungen fir die angrenzende Bebauung in
der Urfassung des Bebauungsplans ,Rhode“: eine Grundflachenzahl von 0,4, eine
Geschossflachenzahl von 0,7 und eine max. Zahl der Vollgeschosse von Il.

Die uberbaubare Flache hat eine Breite von 11,0 m sowie eine Tiefe von 15,0 m. Die
Uberbaubare Flache entspricht damit der Bebauung der Nachbargrundsticke, auf
denen jedoch selbst keine Baugrenzen festgesetzt sind.

Da im Bestand im tUberwiegenden Teil Einfamilienhauser vorzufinden sind, wird diesem
Charakter folgend fur das Wohngebaude die maximale Wohnungszahl auf zwei
beschrankt.

Luftbild aus dem Jahr 2013
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Textliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften haben eine dem Umfeld
entsprechende Gestaltung zum Ziel, schlie3en eine Verunstaltungen sowie das Orts-
und StralRenbild stérende Bauformen, Materialien und Farben aus, erméglichen aber
gleichfalls eine dem Standort angemessene individuelle Architektur.

Der gewachsene Charakter des Wohngebiets bleibt mit der vorgenannten Konzeption
trotz der Nachverdichtung erhalten.
7.2. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) erlaubt die beabsichtigte
Wohnnutzung. Erganzend ist folgendes festgesetzt:

Gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO (,Betriebe des
Beherbergungsgewerbes®, ,sonstige nicht storende Gewerbebetriebe®, ,Anlagen
fur Verwaltungen®, ,Gartenbaubetriebe” und ,Tankstellen“) nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

Die ausgeschlossenen Nutzungen wirden dem Ortlichen stadtebaulichen Charakter
nicht entsprechen.

7.3. Mal der baulichen Nutzung

Festsetzungen Allgemeines Wohngebiet: Il Vollgeschosse
GRZ 0,4
GFzZ 0,7

Die Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung wurden gemald der
Baunutzungsverordnung aus der Urfassung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Rhode*
Ubernommen.

7.4. Bauweise, Uberbaubare Grundstiucksflachen
Festsetzung Allgemeines Wohngebiet: o (offene Bauweise)

Die Festsetzung der offenen Bauweise wird aus der Fassung der Urfassung des
Bebauungsplans Ubernommen. Sie entspricht auch der vorhandenen umliegenden
Bebauung.

Die Baugrenze ist in ihrer Ausrichtung analog zu den bestehenden Geb&uden im
Umfeld festgesetzt. Die Uberbaubare Flache hat eine Breite von 11,0 m sowie eine
Tiefe von 15,0 m. Damit ist auf der im Verhaltnis zu den Nachbarn kleineren
Grundstucksflache eine sinnvolle Ausnutzung madglich.

Die vorgesehene Firstrichtung verlauft parallel zu den umliegenden Geb&uden und
ermoglicht gleichzeitig eine optimale Nutzung von Sonnenenergie.
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7.5. Zahl der Wohnungen
Festsetzung: 2Wo

Die vorhandene Bebauung im Block zwischen der ,Alten LandstralRe“ und der Stralde
,Am Hummelsberg“ wird durch Ein- bis Zweifamilienh&user gepragt. Die Anzahl der
Wohnungen je Wohngebaude wird im Plangebiet entsprechend diesem Charakter
festgesetzt.

7.6. AuRere Gestaltung

Gemald § 9 (4) BauGB und § 86 (4) BauO NRW werden Gestaltungsvorschriften als
Festsetzungen nach § 86 (1) BauO NRW in den Plan aufgenommen. Die Vorschriften
Uber die aul3ere Gestaltung der baulichen Anlagen orientieren sich an der vorhandenen
und als ortsiiblich anzusehenden Bebauung.

Die Festsetzungen sind flr die positive Gestaltung des Ortsbildes erforderlich. Ziel ist
dabei nicht die Vorgabe von Ausfiihrungsdetails, sondern mit Hilfe dieser
Festsetzungen soll ein grober Rahmen fur das Stadtbild vorgegeben werden. Innerhalb
dieses Rahmens verbleibt noch genigend Spielraum, um individuelle
Gestaltungsabsichten zu realisieren und eine dem Standort angemessene Architektur
ermdglichen zu kénnen.

In der Kernstadt Olpe herrscht - wie Uberhaupt im Sauerland - eine schwarze,
dunkelgraue oder dunkelbraune Dacheindeckung vor. Ruhige Dachflachen tragen dabei
wesentlich zu einem qualitatsvollen stadtebaulichen Erscheinungsbild bei. Eine
Beeintrachtigung durch eine storende Material- und Farbvielfalt sowie durch
umfangreiche  Unterbrechungen in  der Dachflache  wird durch die
Gestaltungsvorschriften ausgeschlossen und der ortliche Baustil im stadtebaulichen
Umfeld wird Gbernommen.

Mit den Vorschriften zur Gestaltung der Aul3enwéande werden fur den Ortskern typische
Materialien festgesetzt und somit auch in diesem Zusammenhang eine
Beeintrachtigung durch eine stérende Vielfalt ausgeschlossen. Ebenfalls erfolgt durch
die Gestaltungsvorschriften ein Ausschluss untypischer Farbgestaltung.

7.7. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Rhode* wird tber die ,Alte
Landstralle“ erschlossen. Ein 3,0 m breiter Stichweg, der als private
StralRenverkehrsflache festgesetzt wird, stellt die Verbindung der Bauflache zur
ErschlieBungsstralle her. Mittels einer privatrechtlichen Vereinbarung mit dem
Eigentimer des sud-westlich angrenzenden Grundstticks wird sichergestellt, dass die
Nutzung der Flache gewahrleistet und eine ausreichende Breite der Flache zur
Verfigung steht.

Im  sudostlichen Bereich des Plangebiets ist ebenfalls eine private
Strallenverkehrsflache festgesetzt, die jedoch nur den Hausern ,Am Hummelsberg“ Nr.
3, 3a und 3b zur ErschlieBung dient. Als Erschlielung fur das neu geplante
Baugrundsttick ist sie aufgrund des abgewinkelten Verlaufs ungeeignet. Daraus folgend
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ist hier die Grenze zum neuen Baugrundstick als Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
festgesetzt.

Offentliche Verkehrsflachen sind nicht Bestandteil des Plangebiets.

7.8. Ver-und Entsorgung
Die notwendigen Anlagen zur Ver- und Entsorgung des Baugrundsticks sind verfligbar.

Versorgungseinrichtungen oder Leitungs- und Kanaltrassen, die uUber das Plangebiet
hinaus Bedeutung haben, befinden sich nicht im Plangebiet der 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 4 ,Rhode".

Der Umgang mit Abfallen und Abwéassern wird sowohl durch einschlagige Gesetze als
auch durch ortliche Satzungen geregelt.

7.9. Griunflachen

Im bisher gultigen Bebauungsplan ist die mittlere Flache des Anderungsbereichs als
Grunflache mit der Zweckbindung Kinderspielplatz festgesetzt. Sie wurde in der
jungeren Vergangenheit nur selten als solche genutzt und wird daher mit dieser
Anderung aufgegeben.

Im Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplans sind dem folgend keine
Griunflachen festgesetzt.

7.10. Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Mit der Erweiterung der baulich nutzbaren Flachen ist ein Verlust von Grinbereichen
verbunden. Gleichfalls werden im Zusammenhang mit dem neuen Baugrundstiick auf
den nicht Gberbaubaren Flachen Gartenbereiche entstehen, die den Verlust der zuvor
bestehenden Grinflache kompensieren.

Um eine entsprechende 6kologische Wertigkeit zu erreichen wird festgesetzt, dass auf
20 % der Flache des Baugrundstiicks eine naturnahe Gartenflache anzulegen ist. Die
naturnahen Gartenflachen kdnnen in folgenden Arten, auch als Mischformen, angelegt
werden:

Artenreiche Magerwiese,

Blumenwiese,

Farn- und Laubgarten,

Schnitt- und Wildhecken aus heimischen Gehdlzen,
Staudengarten, z.B. Bauern- oder Steingarten,
Waldgarten oder

Wildkrautergarten.

O O O O O O O

Im Plan sind zudem zwei vorhandene grol3 gewachsene Baume als zu erhaltende
Baume festgesetzt. In der dazugehoérigen textlichen Festsetzung wird geregelt, dass
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Ausnahmen nur aus Standsicherheitsgrinden oder Grinden der Inanspruchnahme als
Wohnbauflache sowie anderen baulichen Erfordernissen zulassig sind.

Im Zuge der Bebauung des Grundstticks kann es Zwange geben, die fiur die Umsetzung
der Planung die Beseitigung der zwei Baume erforderlich machen. Um eine aus
Grunden der Inanspruchnahme als Wohnbauflache evtl. erfolgte Fallung der beiden
Baume auszugleichen, wird festgesetzt, dass drei Obst-Baume (Apfel, Birne, Kirsche
und/ oder Pflaume) als Halb- oder Hochstamm zu pflanzen sind. Bei Verlust nur eines
Baumes sind nur zwei B&ume als Ersatz erforderlich.

Sofern die Fallung der Baume in Betracht gezogen wird, darf diese ausschlie3lich
aul3erhalb vorgegebener Schutzzeiten (nur im Zeitraum zwischen Oktober und Februar)
erfolgen.

Im Zusammenhang mit der Festsetzung der nicht Uberbaubaren Flachen werden zudem
fur befestigte Flachen wie Einfahrten, Stellplatze, Eingangswege und Terrassen Gebote
zur Entsiegelung festgesetzt. Die beschriebene MalRhahme tragt sowohl 6kologischen
als auch stadtebaulichen Belangen Rechnung.

8. Umweltbelange

Nach § 13a BauGB besteht die Mdéglichkeit, Bebauungsplane der Innenentwicklung mit
einer Grundflache von bis zu 2,0 ha in einem beschleunigten Verfahren aufzustellen. Da
die vorliegende Bebauungsplanaufstellung einer Malinahme der Innenentwicklung dient
und auch die ubrigen Voraussetzungen erfillt, kann das beschleunigte Verfahren
angewendet werden.

Das beschleunigte Bebauungsplanverfahren nach 8§ 13a BauGB enthélt eine
Erweiterung der Regelungen lber das vereinfachte Verfahren (§ 13 BauGB). Es ist
unter anderem durch eine Freistellung von der férmlichen Umweltprifung sowie von der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gekennzeichnet.

Aussagen zum Artenschutz sind im Abschnitt 9 enthalten.

Der Kreis Olpe fluhrt ein Kataster Gber Altstandorte oder Altablagerungen. Grundstiicke
des Plangebiets sind darin nicht aufgefuhrt. Entsprechende Belastungen sind auch nicht
zu vermuten.

9. Artenschutz

Die Notwendigkeit zur Durchfihrung einer Artenschutzprifung (ASP) im Rahmen der
Bauleitplanung ergibt sich aus den Artenschutzbestimmungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).

Mit den Regelungen der 88 44 Abs. 1, 5, 6 und 45 Abs. 7 BNatSchG sind die
entsprechenden Vorgaben der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie - FFH-RL (Art. 12, 13 und
16 FFH-RL) und der Vogelschutz-Richtlinie - V-RL (Art. 5, 9 und 13 V-RL) in nationales
Recht umgesetzt worden.

Nach nationalem und internationalem Recht werden drei verschiedene
Artenschutzkategorien unterschieden (vgl. 8 7 Abs. 2 Nr. 12 bis 14 BNatSchG):

e besonders geschutzte Arten (nationale Schutzkategorie),
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e streng geschitzte Arten (national) inklusive der FFH-Anhang IV-Arten
(europdisch) und
e européaische Vogelarten (européisch).

Gemal § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG sind die ,nur” national geschitzten Arten von den
artenschutzrechtlichen Verboten bei Planungs- und Zulassungsvorhaben freigestelt.
Sie werden wie alle nicht geschitzten Arten nur im Rahmen der Eingriffsregelung
behandelt.

Der Prifumfang einer ASP beschrénkt sich damit auf die europaisch geschitzten FFH-
Anhang IV-Arten und die europaischen Vogelarten.

Durch eine Betrachtung der Strukturen im Plangebiet wurde geklart, ob und
gegebenenfalls bei welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten konnen.

Es wurden verfugbare Informationen zum betroffenen Artenspektrum eingeholt
(Fachinformationssysteme  ,Geschitzte Arten in  Nordrhein-Westfalen® und
,@LINFOS").

Zur Beurteilung wurden zudem Befragungen der Anwohner sowie zwei
Ortsbesichtigungen, die im Februar und im Juli 2016 erfolgten, durchgefihrt.

Hohlen, die zum Beispiel auf Habitate von Spechten, Flederméausen und
Nachtgreifvogeln hinweisen, Baue oder andere Hinweise auf bestimmte Arten, zum
Beispiel Nussschalen als charakteristische Spuren fur das Vorkommen verschiedener
Nagetiere, waren bei den zwei Begehungen augenscheinlich nicht erkennbar.

Aufgrund der vorhergehenden Nutzung, der Isolation der Flache durch vielfaltige
Einfriedungen auf den Nachbargrundsticken bestehen dartiber hinaus wenige
Vernetzungen zum Umfeld. Bedeutende Wechselwirkungen zwischen den umgebenden
Strukturen und dem Biotop-Bestand des Plangebiets gibt es nicht.

Konkrete Anhaltspunkte flr geschitzte Arten und ihre geschitzten Lebensstatten
haben sich auf der Brachflache nicht ergeben. Erganzend verflgt auch die Untere
Landschaftsbehtrde des Kreises Olpe Uber keinerlei konkrete Erkenntnisse zum
Vorkommen besonders und streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten im
Einwirkungsbereich.

Artenschutzrechtliche Konflikte erscheinen ausgeschlossen.

10. Denkmalschutz und Denkmalpflege
Baudenkmaler oder Gebaude, die Uber Denkmalwert verfiigen, sind nicht vorhanden.

Bodendenkmaler sind ebenfalls nicht bekannt und auch nicht zu vermuten. Trotzdem ist
hierzu Nachfolgendes zu beachten:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, das heil3t Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen
und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde als Unterer
Denkmalbehorde und/ oder der LWL-Arché&ologie in Westfalen, Aul3enstelle Olpe (Tel.:
02761/93750, Fax: 02761/937520) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16
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Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu
sechs Monate in Besitz zu nehmen (8 16 (4) DSchG NW).

11. Sonstige Fachplanungen
Der Bebauungsplananderung allgemein liegen neben den einschlagigen gesetzlichen

Vorgaben keine weiteren Gutachten zugrunde.

12. Stadtebauliche Daten

FlachenlUbersicht Vorhanden Geplant
Grunflache, Zweckbest. Kinderspielplatz ca. 584 m?
Allgemeines Wohngebiet ca. 170 m2 ca. 562 m2
Private Verkehrsflache ca. 192 m?
Gesamt ca. 754 m? ca. 754 m?
13. Kosten

Aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes sind keine weiteren offentlichen
ErschlieBungsmalinahmen erforderlich.
Durch den Verkauf des Grundstiicks als Wohnbauflache sind Einnahmen zu erwarten.

14. Beteiligungsverfahren

14.1. Friuhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB wird entsprechend den
,Allgemeinen Grundsatzen fir die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der
Bauleitplanung® (Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 18.11.2004)
durchgefihrt, und zwar durch

a) Darlegung der Planung und Anhoérung der Birger in einer o6ffentlichen
Burgerversammlung am  12.07.2016 im Rathaus Olpe, Ratssaal,
Franziskanerstral3e 6, 57462 Olpe/Biggesee,

b) die Gelegenheit zu Einzelgesprachen mit der Planungsabteilung in der Zeit vom
13.07.2016 bis 15.08.2016.

In der Birgerversammlung als Teil der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sind
Fragen zu den vorhandenen Baumen und moglichen Ersatzpflanzungen auf der
ehemaligen Spielplatzflache, zu den Zufahrtsbreiten und moglichen Garagenstandorten,
zur geplanten Erschliel3ung tber den nérdlichen Zufahrtsweg sowie Fragen zu einem
maoglichen Zu- und Abfahrtsverbot fir den siudlichen ErschlieBungsweg erdrtert worden.
Naheres hierzu kann der Niederschrift Uber die Blrgerversammliung entnommen
werden. Innerhalb der Einzelanhorung sind keine AuRerungen eingegangen.
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14.2. Frihzeitige Behdrdenbeteiligung

Die frlihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemall 8 4 (1) BauGB ist zeitgleich mit der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
erfolgt.

Es liegen abwagungsrelevante AuRerungen seitens der Kreisstadt Olpe -
Abwasserbetrieb und des Landrats des Kreises Olpe vor. In den AuRerungen geht es
um die Abwasserbeseitigung und das Landschaftsrecht, insbesondere um den
vorhandenen Baumbestand und den Artenschutz. Naheres hierzu kann der
Entscheidung (ber AuRerungen innerhalb der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung
entnommen werden.

14.3. Offentliche Auslegung Planentwurf

Die offentliche Auslegung des Planentwurfs und der Entwurfsbegriindung gem. 8§ 3 (2)
BauGB ist in der Zeit vom 04.10.2016 bis 04.11.2016 erfolgt.

Innerhalb der offentlichen Auslegung konnten Stellungnahmen abgeben werden. Es
sind keine Stellungnahmen eingegangen.

14.4. Behotrdenbeteiligung

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB erfolgt zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs.

Es liegen abwagungsrelevante AuRerungen seitens der Kreisstadt Olpe -
Abwasserbetrieb und des Landrats des Kreises Olpe vor. In den AuRerungen geht es
um die Abwasserbeseitigung und das Landschaftsrecht, insbesondere um den
vorhandenen Baumbestand und den Artenschutz. N&aheres hierzu kann der
Entscheidung uber AuRerungen innerhalb der Behdrdenbeteiligung entnommen
werden.

Olpe, 17.11.2016

Der Blrgermeister
I V.

Judith Feldner



