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Bauordnungs- und Olpe, 28.04.2016
Planungsamt
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Az 621.41 102

Niederschrift

iiber die Bilirgerversammlung zur 21. Flachennutzungsplandnderung, Bereich Se-
niorenzentrum Osterseifen und die 2. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes Nr. 102 ,Seniorenzentrum Osterseifen der Kreisstadt Olpe am Diens-
tag, den 26.04.2016 um 19:00 Uhr im Rathaus Olpe der Kreisstadt Olpe

I Anwesend waren:
Herr Arnold, Buro Pesch Partner
Herr Winfried Quast, Versammlungsleiter und zugl. Schriftfihrer
Teilnehmer gem. beigefiigter Anwesenheitsliste (8)

Mit der BegriiRung der anwesenden Birgerinnen und Birger eréffnet der Unter-
zeichner um 19:00 Uhr die Blurgerversammlung. Er begruf3t u.a. auch die anwe-
senden Stadtverordneten und den Vertreter der Presse.

Anschliefiend erlautert er den Sinn und Zweck der heutigen Blrgerversammiung
und erklart den Ablauf der Bauleitplanverfahren. Er weist darauf hin, dass die
heutige Veranstaltung gem. § 3 Abs.1 BauGB durchgefiihrt wird. Neben der frih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt zuséatzlich die Beteiligung der Be-
hérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange TOB.

Er fihrt weiter aus, dass die Beschlusse fur die Flachennutzungsplananderung
und die Planaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 102 ,Seniorenzentrum Oster-
seifen” bereits am 10.12.2015 durch den Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen ge-
fasst wurden. In diesem Ausschuss wurde zudem die Billigung des Planvorent-
wurfes flr die heutige Burgerversammlung beschlossen.

Die Nachfrage nach altengerechten Wohn- und Altenpflegeeinrichtungen in der
Kreisstadt Olpe wird weiter steigen. Die WohnGut Osterseifen GmbH beabsich-
tigt deshalb, das bestehende Wohnangebot um ein weiteres Segment zu erwei-
tern. Auf einer nordwestlich an das ,WohnGUT Osterseifen“ angrenzenden Frei-
flache sollen mehrere kleine Gebaude in einer parkahnlichen Landschaft entste-
hen.

Im Anschluss an die Ausfiihrungen des Unterzeichners stellt Herr Arnold anhand
einer Power-Point-Présentation noch einmal das bereits angesprochene Ablauf-
schema vor.
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Danach geht er detailliert auf die beiden Bauleitplanverfahren ein.

Er beschreibt die Lage und GrifRe des Plangebietes ein. Das Plangebiet mit ei-
ner Gréfie von ca. 2,0 ha umfasst u.a. auch die Jugendbildungsstatte des ehe-
maligen Pallottinerklosters. Das Gelande, das aus Wald und Freiflachen besteht,
ist topografisch bewegt. Eine Luftaufnahme verdeutlicht, wie sich die Anlage in
die vorhandene Natur einbindet.

Der von Herrn Arnold vorgestelite Planentwurf sieht den Neubau von 20 Einfami-
lien- und Doppelhdusern vor. Dariiber hinaus sollen im Plangebiet zuséatzliche
gastronomische und medizinische Angebote platziert werden. Neben den erfor-
derlichen Stellplatzen fir die zukiinftigen Bewohner sollen auBerdem Besucher-
parkplatze im Plangebiet angelegt werden.

Die Hauser sollen im Landhausstil errichtet werden. Erganzende Einrichtungen
und hochwertige Grinflachen sowie die Nutzung vorhandener Einrichtungen des
WohnGuts Osterseifen sollen den Aufenthalt so angenehm wie méglich machen.

Der Regionalplan stellt fur diesen Bereich einen allgemeinen Freiraum- und Agr-
arbereich dar. Aufgrund der PlangebietsgréRe ist eine Anderung des Regional-
planes nicht erforderlich. Diese wirde erst bei einer Plangebietsgréfle von
10,0 ha greifen.

Die landesplanerische Anfrage gem. LPIG wurde eingereicht. Ein positiver Be-
scheid der Bezirksregierung Arnsberg liegt bereits vor. Demnach ist der Pla-
nungsabsicht mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes sieht konkret vor, dass analog zur be-
reits bestehenden Sonderbauflache eine Erweiterung dieser Darstellung vorge-
nommen wird.

Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 102 ,Seniorenzent-
rum Osterseifen® der Kreisstadt Olpe soll aus dem Fliachennutzungsplan als
Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Unterbringung von Einrichtungen
des Mehrgenerationenwohnens sowie weiteren Pflegeeinrichtungen” entwickelt
werden.

Der Bebauungsplan setzt zwei bis drei Voligeschosse fest. Die GRZ betragt 0,4
und GFZ betragt 0,8-1,2. Weitere textiiche Festsetzungen gibt es zu den Neben-
anlagen und Stellplatzen, zu Ausgleichsmanahmen, zu SchallschutzmaRnah-
men, zu Grunflachen und zur Gestaltung der Gebaude.

AuBerdem geht Herr Armold auf die bereits eingeholten Gutachten zum Schall-
schutz und Artenschutz ein und thematisiert in diesem Zusammenhang den er-
forderlichen Landschaftspflegerischen Begleitplan.

Im Anschluss an die Ausfiihrungen durch Herrn Arnold gibt der Unterzeichner
den Anwesenden die Gelegenheit Fragen bzw. Anregungen zur geplanten
21. Anderung des Flachennutzungsplanes und zur geplanten 2. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 102 ,Seniorenzentrum Osterseifen® der
Kreisstadt Olpe an die Verwaltung bzw. an Herrn Arnold zu richten.



Ein Burger erkundigt sich nach dem Verbleib des sog. Jugendhofes.

Die Verwaltung erklart, dass der Verbleib des Gebaudes von der weiteren bauii-
chen Planung abhangt. Es kann durchaus sein, dass der Jugendhof erhalten
bleibt. Bei der vorliegenden Planung handelt es sich nicht um einen vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan, wobei es ein prazise umrissenes Projekt von einem
Vorhabentrager werden soll. Bei dem heute vorgestellten Bebauungsplanentwurf
besteht im Rahmen der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen Spielraum
flr alternative Anpassungen.

Ein Blrger mochte wissen an welche Nutzergruppen sich das Konzept richtet.

Die Verwaltung fuhrt aus, dass die geplante Anlage vorwiegend &ltere Menschen
ansprechen soll, die sich mit den traditionellen Angeboten im Bereich des Senio-
renwohnens nicht anfreunden kénnen. Deshalb wurde auch dieser neue Ansatz
mit freistehenden Einzelgebduden gewéhlt.

Eine Burgerin informiert sich (iber die Gré3e der geplanten Wohngebaude.

Herr Arnold antwortet, dass die freistehenden Wohngebéude eine Grundfiache
von ca. 100 gm aufweisen. Auch hier besteht jedoch noch ein gewisser Anpas-
sungsspielraum.

Die Verwaltung ergénzt, dass das in der Prasentation vorgestellte Gebaude le-
diglich auf einem Vorentwurf basiert. Konkrete Planungen werden erst nach dem
Abschluss der Bauieitplanverfahren vorgenommen.

Von den anwesenden Blrgerinnen und Biirgern wird die innovative Idee begrufit.

Aufderdem interessiert sich ein Blirger iiber die zukunftige Vermarktung der Im-
mobilien.

Herr Korn, Geschéftsfuhrer der WohnGut Osterseifen GmbH erklart, dass dies-
beziiglich zurzeit noch keine Klarheit besteht. Ob die Immobilien vermietet oder
gegebenenfalis als Teileigentum veraufiert werden muss noch entschieden wer-
den.

Nachdem keine weiteren Fragen an die Verwaitung gerichtet werden, bedankt
sich der Unterzeichner fir die sachlich gefuihrte Diskussion. Er wiinscht den Teil-

nehmern eing-gute Heimfahrt und beendet gegen 19:30 Uhr die Blurgerversamm-
lung.

Winfried Q(

601, Herrn Mester zur Kenntnis





