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1. Einleitung

Die Stadt Olpe hat beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 80 ,Neuenkleusheim — Linkermicke*
aufzustellen und damit den 6stlichen Bereich des Dorfes Neuenkleusheim neu zu ordnen und
eine Erweiterung des vorhandenen Sagewerkes zu ermdéglichen.

Der Bereich Linkermicke schlief3t sich éstlich an den alten Dorfkern an. Hier befindet sich eine
Durchmischung verschiedener Nutzungen. Die Wohnbebauung ist hier im Wesentlichen gepragt
durch das bestehende Sagewerk. Gleichzeitig ist fir das Sagewerk selbst eine betriebliche
Erweiterung auf dstlich liegende Wiesenflachen notwendig. Ziel der Bauleitplanung ist es, die
vorhandene Gemengelage neu zu ordnen.

Luftbild Uber das Plangebiet

Durch die Neuregelung des Verhéltnisses von Baurecht und Naturschutzrecht gem. § 1a BauGB
und § 8a BNatSchG und die Regelung des Gesetzes zur Sicherung des Naturhaushalts und zur
Entwicklung der Landschaft - § 4 LG - stellt dieses Vorhaben einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar.

Als Eingriff in Natur und Landschaft gilt allgemein die Verénderung der Gestalt oder der Nutzung
von Grundflachen, welche die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder die des Land-
schaftsbildes erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen (u.a. Bodenversiegelung,
Beseitigung von Bewuchs und der damit verbundene Verlust von Lebensraum fir Pflanzen und
Tiere, Veranderung der ganzheitlichen Gestalt der Landschaft). Im Gegenzug kann ein Eingriff
ebenfalls die Gestalt oder die Nutzung von Grundflachen auch im 6kologischen Sinne
verbessern und somit die Grundlage fiir glinstigere Entwicklungschancen schaffen.

Diese Untersuchung dient dem Zweck unter Beachtung der o.g. Grundsatze geeignete
MaRnahmen zu planen, unvermeidbare Eingriffe i.S.d. Gesetzes qualitativ auszugleichen.
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Der Griinordnungsplan gibt dartiber hinaus Hinweise zur Pflege und Entwicklung der Biotope,
die notwendig sind, um die gewlnschte Auspragung und Wertigkeit zu erreichen und zu sichern.

Die Ergebnisse dieser Untersuchung missen in Form von Darstellungen und Festsetzungen in
den Bebauungsplan Gbernommen werden.

2, Verfahren und Methoden der Untersuchung

Der Lageplan wurde aus der eindeutig geometrischen digitalen Flurkarte des Katasteramtes des
Kreises Olpe und einer zusatzlichen Vermessung (Tachymeter-Aufnahme) durch das
Planungsamt der Stadt Olpe erstellt.

Durch Begehung des Plangebietes, die Erhebung abiotischer und biotischer Grundlagen sowie
die Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen in den Jahren 2004 und 2005 konnte die
Auspragung der Flache und ihre Funktion fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
das Landschaftsbild festgestellt werden.

Zusatzlich wurden folgende Quellen und thematischen Karten mit ihren Erlauterungsberichten
ausgewertet:

a) Biotopkataster NRW - besonders zu schitzende Teile von Natur und Landschaft -,

b) Topographische Karte Nr. 4913 Olpe im Malstab 1:25.000 (Landesvermessungsamt
NRW, 2001),

c) Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Olpe vom 16.12.2002,
d) Landschaftsplan Nr. 1 ,Biggetalsperre — Listertalsperre® des Kreises Olpe.

Zur Einschatzung von Eingriff und Kompensation wird der ,Eingriffsbedingten Kompen-
sationsverpflichtung® ein ,Prognostizierter 6kologischer Zugewinn“ gegeniber gestellt. Die
Bilanzierung erfolgt durch eine Gegenuberstellung der Biotopbewertungen. Als Grundlage fiir
die Berechnungen dient ein methodisches Hilfsmittel unter dem Titel ,Das Oko-Konto*, welches
von der Arbeitsgruppe LOBF/ LafAO sowie der Landschaftswerkstatt Nohl im Auftrag des
Ministers fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes Nordrhein-Westfalen 1995
erarbeitet wurde.

Diese Methodik erlaubt eine differenzierte und damit genaue Bewertung. Sie wird im Rahmen
von 6kologischen Bewertungen fiir alle ,Eingriffsbedingten Kompensationsverpflichtungen®
sowie fur alle Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen im Bereich der Stadt Olpe angewandt.

3. Priifung der Eingriffsrelevanz

Im derzeit rechtskraftigen FNP der Stadt Olpe ist der Bereich des Plangebiets als Wohnbau-
oder gemischte Bauflache, der Schitzenplatz als Flache fir den Gemeinbedarf sowie das
Sagewerk als Gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Fir die geplante Erweiterungsflache ist
ebenfalls Gewerbliche Bauflache dargestellt.

Im Bauleitplanverfahren sind gem. § 1a BauGB und § 8a BNatSchG bei der Aufstellung und
Anderung der Bauleitplanung die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege zu
berlcksichtigen.

Um die Belange der 6ffentlichen Versorgung mit Bauflachen im Einzelfall den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege Uberordnen zu kénnen, missen vermeidbare
Beeintrachtigungen der Grundflachen unterlassen (Vermeidung) oder gemindert werden, sowie
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unvermeidbare durch gleichartige MaRnahmen an Ort und Stelle ausgeglichen
(AusgleichsmalRnahmen) oder anderenorts (Oko-Konto) gleichwertig oder -artig
(ErsatzmaRnahmen) kompensiert werden kénnen.

Der Eingriff, der durch die vorliegende Planung in Natur und Landschaft verursacht wird, ist
notwendig, da eine Beschrankung des Sdgewerkes auf die derzeit in Anspruch genommenen
Flachen die Weiterfihrung des Betriebes gefahrdet. Der Betrieb hat maRgeblichen Anteil fir die
Infrastruktur und die Wirtschaftskraft von Neuenkleusheim. Er ist zudem der gré3te Arbeitgeber
des knapp 600 Einwohner zahlenden Dorfes.

Weiter ist der Standort des Sagewerkes selbst von Bedeutung. Er liegt einerseits in direkter
Nahe der Holzzulieferer und andererseits wird eine Versorgung der Region mit Bauholz durch
einen lokalen Anbieter gesichert. Ferner trégt die Verarbeitung von nachwachsenden Rohstoffen
auch insgesamt dem Prinzip einer Nachhaltigkeit Rechnung.

Aus vorgenannten Griinden sind die, durch eine Erweiterung des bestehenden Sagewerkes an
dem derzeitigen Standort notwendigen Beeintrachtigungen den Belangen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege aus Griinden fiir das Gemeinwohl Giberzuordnen. Dies schlief3t auch
die Inanspruchnahme von geschiitzten Bereichen ein. Der somit unvermeidbare Eingriff wird mit
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen kompensiert.

Das Bauleitplanverfahren schafft neben den Voraussetzungen fir eine Erweiterung des
Sagewerkes eine Ordnung der vorhandenen Gemengelage. Damit verbunden ist auch eine
gezielte Aufwertung von innerértlichen Grinflachen und des Dorfrandes. Es wird insgesamt eine
Okologische und das Landschaftsbild betreffende Aufwertung erfolgen.

4. Bestandsaufnahme von Natur und Landschaft

Die Flache liegt aulRerhalb des Landschaftsplanes Nr. 1 "Biggetalsperre-Listertalsperre" des
Kreises Olpe. Sie liegt auch nicht innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Kreis Olpe“. Nach
Biotopkataster NRW (Stand 12.01.1995) befinden sich im Plangebiet sowohl ein Biotop als auch
ein besonders geschiitzter Teil von Natur und Landschaft.

4.1  Geographische, geologische und naturrdumliche Beschreibung

Der grofrdumige Landschaftscharakter wird von den Strukturen des "Sudsauerlander
Berglandes" als naturrdumliche Einheit gepragt. Dabei handelt es sich um eine Region mit
breiten H6henschwellen und Einsenkungen, sowie mafig zerschnittener Verebnungen und stark
bergig bewegtem Gelande.

Im Gebiet der Stadt Olpe sind zwei Landschaftstypen zu unterscheiden:

- weitgespannte flache Schwellen und Mulden der gering reliefierten Hochflachen,
- sowie intensiv zergliederte Talbereiche.

Beide Landschaftstypen werden aus alten stark gefalteten Schichtgesteinen, vorwiegend des
Devons aufgebaut. Es herrschen Schiefergesteine und Grauwacken vor, daneben treten
Sandsteine, Quarzite und Kalke auf. Die flach- bis mittelgriindigen Béden weisen eine sandig-
lehmige und steinige Struktur mit geringer Basensattigung auf.

Das Plangebiet liegt an den westlichen Auslaufern des Rothaargebirges am ¢stlichen Rand der
Ortschaft Neuenkleusheim. Es liegt im Talbereich zwischen dem sudlichen Hang des
Engelbergs mit dem vorgelagertem WeiRen Berg und nérdliche Hang des Stubelhagen mit
Hohen zwischen ca. 397,0 m . NN und zwischen ca. 435,0 m (1. NN.
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4.2 Klima, Boden und Bodenwasserhaushalt

Das Stadtgebiet von Olpe liegt im atlantisch gepragten Bereich der Mittelgebirge, der durch
ausgeglichenes Klima mit gemafRigten Gegensatzen zwischen Sommer- und
Wintertemperaturen gepragt ist. Die mittlere Lufttemperatur pro Jahr liegt zwischen 7° und 8° C
(in der Vegetationsperiode zwischen 13 ° und 14° C), die mittleren Niederschlagsmengen
zwischen 1.100 und 1.200 mm/Jahr (in der Vegetationsperiode 260 - 300 mm). Die Anzahl der
mittleren Frosttage betragt zwischen 80 und 120 pro Jahr, wobei auch Nachtfréste in
gefahrdeten Lagen (z.B. in Mulden) bis in den Mai hinein mdéglich sind. Der Wind weht
vorwiegend aus nord- bis siidwestlichen Richtungen. (Quellenangabe: Landwirtschaftskammer
Westfalen-Lippe 1985). Das Plangebiet liegt somit in einer Klimazone mit unglinstigen
Bedingungen fir die Vegetation.

Durch die vorgenannten Gegebenheiten und andere Standortfaktoren (u.a. Relief-, Wasser- und
Schichtungsverhaltnisse) entstehen aus den o0.g. geologischen Einheiten unterschiedliche
Bdoden.

4.3  Vorhandene Biotoptypen

Im Bereich des Bebauungsplanes sind die nachfolgend aufgefiihrten und allgemein
beschriebenen Biotoptypen vorherrschend oder zu entwickeln. In Abschnitt 5 werden diese, auf
das Plangebiet bezogen, néher erlautert.

Wiesen, Weiden, Grinlandbrachen:
Feuchtwiesen (EC1)

FluB- und Bachauen, Lebensraume mit Gehoélzen:
Erlen-Eschen-Ufergehélz (BE3)

Terrestrische Lebensrdume: Walder, Geblsche, sonst. Geholzstrukturen, Vorwalder und
Walddichtungsfluren:
Waldrand, (Wall)Hecke, Gebische mit Gberwiegend bodenstandigen Gehélzen (WRB)

Felsbildungen, natirliche Blockschutt- und Gerdllhalden, Héhlen, Stollen, LéRsteilwande,
Binnendiinen und mauern, Abgrabungen:
Nattrliche Felsen (GA)

4.4 Flachen unter Schutz

Nach Biotopkataster NRW (Stand 12.01.1995) befinden sich im Plangebiet sowohl ein Biotop als
auch ein gem. § 20 BNatschG und § 62 LGNW geschutzter Teil von Natur und Landschaft. Es
handelt sich um folgende kartierte Fldchen:

- Wiesental 6stlich Neuenkleusheim (BK-4913-109),
FlieRgewasser, Nalk- und Feuchtgrinland (GB-4913-107).

Die Kartierung der Biotopflachen wurde im Anhang zur UVP-Vorprifung im Jahre 2005
aktualisiert. Der geschitzte Bereich liegt innerhalb des Flursticks 333 der Flur 18 in der
Gemarkung Kleusheim und hat ein Gréf3e von etwas Gber 2500 gm. Im Rahmen der UVP-
Vorprifung wird das Biotop ,als wieder herstellbar eingestuft, ,der Verlust kann durch
AusgleichsmalRnahmen an anderer Stelle aullerhalb des Bebauungsplanes kompensiert
werden®.

Gem. § 62 (2) LGNW ist eine Ausnahme fur die Uberplanung des gesetzlich geschiitzten
Biotopes erforderlich. Ein solcher Antrag wird parallel zum Bauleitplanverfahren gestellt. Die
Notwendigkeit des Eingriffs wurde in diesem Grinordnungsplan unter Abschnitt 3 erldutert. Die
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Ausgleichsberechnung und die Beschreibung entsprechender notwendiger Ersatzmalinahmen
wird nachfolgend in den Abschnitten 5.2 (vergleiche Flache D und Flache E) und 5.4 dieses
Grunordnungsplanes bericksichtigt.

5. Berechnungen zu den Auswirkungen der Ziele des Bebauungsplans auf den
Naturhaushalt

Die Flachen, auf denen die Veranderungen der Nutzung als Eingriff oder Ausgleich gelten, sind
in den Tabellen zur Kompensationsverpflichtung und zum ékologischen Zugewinn im Einzelnen
(nach Biotoptypenliste) aufgefihrt.

Die Lage der Teilflachen im Plangebiet sind in ihrem Bestand und der Planung nach dem Eingriff
in den Karten "Kompensationsverpflichtung* beziehungsweise "Okologischer Zugewinn" néher
beschrieben. Flachen, die in ihrer Struktur erhalten bleiben oder bereits im Bebauungsplanes Nr.
5 ,Neuenkleusheim® von 1967 als Bauflachen ausgewiesen wurden, sind dabei unberiicksichtigt
und werden als ,Flachen ohne Verédnderung® dargestellt.

5.1  Ausgleichsflachenberechnung

Die Wertigkeit des Eingriffs und des Ausgleichs wird durch mehrere Faktoren bestimmt, die im
folgenden erlautert werden.

- Okologischer Grundwert des Biotops (GW):

Der biotoptypenspezifische Grundwert stellt den jeweils maximal méglichen Wert eines
Biotoptyps dar. Er kennzeichnet den zu bewertenden Biotoptyp, unabhangig von dem
konkreten, flachenbezogenen Auspragungsgrad und dokumentiert den ©kologisch
optimalen Zustand.

- Erfullungsgrad des Biotops (EG):

Die konkrete Auspragung des Biotoptyps ergibt sich durch die Bestandsaufnahme vor Ort.
Der Erfullungsgrad, d.h. die Bedeutung oder der aktuelle 6kologische Wert einer konkreten
Flache fur den Biotop- und Artenschutz ergibt sich aus den folgenden Kriterien:

- Auspragungsgrad der Pflanzengesellschaft (vegetationskundlicher Wert =VW),

- Artenschutzbedeutung (AW).

Der vegetationskundliche Wert wird Uiber die Vollstandigkeit der Pflanzengesellschaft und
den Grad der Stérung ermittelt.

Die Artenschutzbedeutung als ein weiteres, wertbestimmendes Kriterium innerhalb des
Erflllungsgrades bezeichnet den Wert einer bestimmten Flache fur nach der ,Roten Liste
des Landes NRW* gefahrdete sowie fir sonstige regional bedeutsame Arten. Die
Bestimmung des direkten Artenschutzwertes ist nach verschiedenen Merkmalen (Anzahl
der ,Rote-Liste-Arten® und der bemerkenswerten Arten, Gefdhrdungsgrad und
BestandsgréRRe) vorzunehmen.

- GréRe der Flache (F):

Neben dem 6kologisch-funktionalen Wert zur Bezeichnung der Qualitat eines Biotops wird
die flachige Ausdehnung als quantitativer Faktor in Form der FlachengréRe beriicksichtigt.
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- Héhe der Schédigung (f):

Mit dieser Eingriffsbewertung wird die Intensitédt der von einem geplanten Vorhaben
ausgehenden Beeintrachtigungen der Biotope abgeschétzt. Beeintrachtigungen kénnen
sowohl anlage-, bau- als auch betriebsbedingt sein.

- Zeitfaktor fur die Wiederherstellung des Biotops (2):

Biotope, die innerhalb einer Zeitspanne von 30 Jahren wiederherstellbar sind, gelten im
Rahmen der Kompensationsermittlung im Prinzip als ausgleichbar. Dagegen gelten alle
Biotope mit langeren Entwicklungszeitrdumen beziehungsweise solche, die nicht
wiederherstellbar sind, als nicht ausgleichbar und sind daher bei der Berechnung mit
Zeitfaktoren zu beriicksichtigen.

- Entwicklungschancen aufgrund externer Einwirkungen auf den Standort (s):

Wie sich die Kompensationsmallinahme am vorgesehenen Standort entwickeln wird, hangt
wesentlich von &uReren Einwirkungen auf den Standort ab. Derartige externe
Entwicklungsbedingungen lassen sich in Form eines Erfullungsgrades, hier Standortfaktor
genannt, beriicksichtigen.

Der durch Multiplikation der Faktoren beziehungsweise Subtraktion von Bestandswerten erzielte
Wert dient als MaRstab fur den Eingriff oder den Ausgleich. Er wird in Okopunkten (OP/ OZ)
dargestellt.

5.2  Eingriffsbedingte Kompensationsverpflichtung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes schaffen die Grundlage firr eine weitere Bebauung im
Anschluss an bereits bebaute Grundstiicke im Bereich ,Linkermicke“ in der Ortschaft
Neuenkleusheim.

Die Inanspruchnahme der betreffenden Flachen durch zukinftige ErschlieRungs-, Bau- und
Nebenanlagen verursacht spatestens bei der Verwirklichung der Bauvorhaben eine
Veranderung der gewachsenen Bodenstruktur und damit eine Einschrankung des biotischen
Ertragspotentials.

Die zu erwartenden Schadigungen werden in der ,Eingriffsbedingten Kompensations-
verpflichtung” bewertet. Die sich ergebende Punktzahl stellt die Basis fur den Umfang der
Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen fur den Eingriff durch Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 80 ,Neuenkleusheim — Linkermicke* dar.

5.2.1 Flachentibersicht

Die Flachen sind in der als Anlage beigefugten Tabelle und dem Plan ,Eingriffsbedingte
Kompensationsverpflichtung“ dargestellt. Die Biotopstruktur setzt sich wie folgt zusammen:

Flache A A =24529 gm
Diese Flache erfahrt eine Aufwertung, siehe Punkt 5.3.1.

Flache B A =1350,5gm
Diese Flache erfahrt eine Aufwertung, siehe Punkt 5.3.1.

Flache C A =2645,7 gm
Diese Flache erfahrt eine Aufwertung, siehe Punkt 5.3.1.
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Flache D

Flache E

Flache F

Flache G

Flache H

Flache |

522

A =76253gm
Der Biotoptyp auf dieser Flache ist eine Feuchtwiese. Ein Bereich von ca. 1860 gm
ist dem geschutzten Biotop ,FlieRgewasser, Nal3- und Feuchtgriinland® (GB-4913-
107), welches im Anhang zur UVP-Vorprifung im Jahre 2005 aktualisiert kartiert
wurde, zuzuordnen. Dieser Teilbereich ist als Biotoptyp Feuchtwiese mit einer
Wertigkeit von 7 Punkten und einem Erfilllungsgrad von 1,0 zu bewerten. Der
Zeitfaktor wird aufgrund der besonderen Bedeutung des Biotops mit 2
(Wiederherstellbarkeit in 30 bis 100 Jahren) bestimmt. Somit hat der nach § 62
LGNW geschutzten Bereich auf der Flache D einen Wert von 26.040 Punkten.
Gleichfalls sind angrenzend auf der Flache D jedoch auch bereits genehmigte
Anlagen des Sagewerkes vorhanden. Entsprechend dem Anteil der bebauten zur
unbebauten Flache wird der Erfullungsgrad insgesamt auf 0,6 festgesetzt.
Aufgrund der geplanten Festsetzung als Gewerbeflache und der damit verbundenen
moglichen Zerstérung des Biotops ist die mdgliche Beeintrachtigung 100 %.

A =2023,5qgm
Hier gilt eine &hnliche Bewertung wie fur Flache D, jedoch findet sich hier keine
Bebauung und somit ist der Erflllungsgrad durchgangig 1,0. Da der Bereich
zukunftig naturnah umgestaltet wird (Verlegung des Bachlaufes) wird die
Beeintrachtigung insgesamt nur bei ca. 60 % liegen.
Da der Bereich des geschitzten Biotops ,Fliessgewasser, NaR- und
Feuchtgrinland® auf der Flache E nur eine Gré3e von ca. 650 gm hat und somit nur
als Restflache gesehen werden kann, wird der Wert von 9.100 Punkten komplett der
Ausgleichspflicht zugeordnet.
Mit den vorgenannten Bewertungen der Biotopflache D und E wird der Bedeutung
der Schutzwirdigkeit Rechnung getragen.

A =424851 gm
Diese Flache ist bereits im Bebauungsplan Nr. 5 ,Neuenkleusheim® mit
entsprechenden Festsetzungen belegt und erfahrt somit durch die neue Planung
keine Anderung in ihrer Wertigkeit.

A =1988,8 gm
Diese Flache ist bereits im Bebauungsplan Nr. 5 ,Neuenkleusheim® mit
entsprechenden Festsetzungen belegt und erfahrt somit durch die neue Planung
keine Anderung in ihrer Wertigkeit.

A=1518,5gm
FUr diese Flache sind Festsetzungen entsprechend dem tats&dchlichen Bestand
getroffen worden. Daher erféhrt sie durch die neue Planung keine Anderung in ihrer
Wertigkeit.

A=3112,7 gm
FUr diese Flache sind Festsetzungen entsprechend dem tats&chlichen Bestand
getroffen worden. Daher erféhrt sie durch die neue Planung keine Anderung in ihrer
Wertigkeit.

Ermittlung des Gesamt-Kompensationsbedarfs

Nach der Berechnung des ,Eingriffsbedingten Kompensationsausgleichs muss durch
Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen eine Gesamtpunktzahl von 81.050 Punkten erreicht
werden. Aus der Summe ist ein Anteil von 35.140 Punkten (vergleiche Flache D und Flache E)
dem Ausgleich fir die Inanspruchnahme des nach § 62 LGNW geschitzten Bereichs
zuzuordnen.
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5.3 Prognostizierter 6kologischer Zugewinn

Mittels der KompensationsmafRnahmen soll ein Funktionsausgleich fur den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild erreicht werden. Schitzenswerte Biotope innerhalb eines Plangebietes
sollen, so weit méglich, erhalten werden.

Durch einschlagige Festsetzungen im Bebauungsplan werden Flachen bereitgestellt, die dem
Schutz, der Pflege und der Entwicklung der Landschaft dienen.

Die Méglichkeit der sich daraus entwickelnden Biotopstrukturen werden in dem ,Prognostizierten
Okologischen Zugewinn® bewertet. Die sich ergebende Punktzahl stellt die Kompensation fir den
Eingriff dar. Sie wird im Bebauungsplan Nr. 80 ,Neuenkleusheim — Linkermicke® nur zum Teil
erreicht.

Der weitere Ausgleich erfolgt durch Ersatzmalnahmen.
5.3.1 Flacheniibersicht

Die Flachen sind in der als Anlage beigefugten Tabelle und dem Plan ,Prognostizierter
Okologischer Zugewinn® dargestellt. Die Biotopstruktur setzt sich wie folgt zusammen:

Flache A A =24529 gm
Diese Flache ist durch Felsstrukturen gekennzeichnet. Durch ihre Grenze zu
Waldflachen ist trotz der Ndhe zu einer Bebauung eine naturnahe Entwicklung
gegeben. Mit der Festsetzung einer Grinflache und der damit einhergehenden
Aufgabe der Wohnbauflachen-Festsetzung ist dies gegeben.
Das Biotop wird im Ursprung entsprechend der bisher planungsrechtlich méglichen
Nutzung mit einem Grundwert 2 und einem Erflllungsgrad von 0,6 bewertet.

Blick auf die Flache A
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Flache B A =1350,5gm
Im Bereich des Bachlaufes sind Ufergehdlze zur erhalten und zu entwickeln. Durch
die isolierte Lage in der Nahe des Sagewerkes sind die Entwicklungschancen nicht
otimal.
Fur die Ursprungsbewertung gilt der gleiche Wert wie fiir die Flache A, da sie bisher
als Gewerbe- und Dorfgebiet festgesetzt und nutzbar ist.

Flache C A =26457 gm

Fur die sudlichen Grenze des Betriebsgeldndes vom Séagewerk sind
Heckenpflanzungen fir einen stufigen Waldaufbau festgesetzt. Damit wird der
Bestand erhalten und kann weiter entwickelt werden. Es ist eine Arrondierung des
Dorfes und die Einbindung in die Landschaft gewéahrleistet.

Fur die Ursprungsbewertung gilt dhnliches wie fir die Flache A, da sie jedoch
komplett als Gewerbegebiet festgesetzt ist, wird aufgrund der hohen
Grundflachenzahl (GRZ 0,8) ein Erfullungsgrad von nur 0,4 berlcksichtigt.

Flache D A =76253gm
Diese Flache erfahrt eine Abwertung, siehe Punkt 5.2.1.

Flache E A =2023,5gm
Diese Flache erfahrt eine Abwertung, siehe Punkt 5.2.1.

Flache F A =42485,1 gm
Diese Flache erfahrt keine Veranderung, siehe Punkt 5.2.1.

Flache G A =1988,8 gm
Diese Flache erfahrt keine Veranderung, siehe Punkt 5.2.1.

Flache H A =1518,5gm
Diese Flache erfahrt keine Veranderung, siehe Punkt 5.2.1.

Flache | A=3112,7 gm
Diese Flache erfahrt keine Veranderung, siehe Punkt 5.2.1.

5.4 ErsatzmalRnahmen

Die Summe des ,Prognostizierten ékoklogischen Zugewinns® betragt insgesamt 27.577 Punkte.
Daraus ergibt sich, dass ein Ausgleich innerhalb des Gebietes des Bebauungsplans nur zu ca.
1/3 erreicht wird. Ein weiterer Ausgleich innerhalb des Plangebietes ist aufgrund der dort
vorherrschenden Biotopstrukturen, der Entwicklungschancen sowie unter Aspekten des
Landschaftsbildes nicht sinnvoll.

Zur weiteren Kompensation des Eingriffs, insbesondere fiir die Inanspruchnahme des nach § 62
LGNW geschitzten Bereichs, sind daher Ersatzmalinahmen notwendig.

Die Stadt Olpe fuhrt seit 1999 ein sogenanntes Okokonto. Den Schwerpunkt bilden dabei
Ausgleichsmalnahmen auf Teilen einer ca. 84 ha grof3e Flache im Olper Stadtwald, innerhalb
der Flur 15, Gemarkung Rhode und der Flur 1, Gemarkung Kleusheim. Das Areal ist durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 57 ,Ausgleichsmalinahmen Olper Stadtwald” bestimmt.
Dieser Plan ist seit 2001 rechtskraftig.

In dem vorliegenden Fall sollen ErsatzmalRnahmen jedoch auf einer Flachen des Eigentiimers
des Sagewerkes erfolgen und durch einen stadtebaulichen Vertrag gesichert werden. Folgende
MafRnahme ist in Abstimmung mit dem Forstamt Olpe vorgesehen.

Im Obersten Bruch westlich von Neuenkleusheim soll auf einem ca. 2 ha grof3en Bereich des
insgesamt ca. 3 ha grofRen Grundstiicks (Flurstiicke 13 und 118 der Flur 6 in der Gemarkung
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Kleusheim) der nicht standortgerechte Fichtenbestand geféllt werden. Entsprechend des
feuchten Bodens soll mit Erlen, Eschen, Eichen und Buchen aufgeforstet werden und somit ein
standortgerechter Laubwald-Bestand entwickelt werden.

Lageplan und Luftbild des Bereiches der ErsatzmaRnahmen im Obersten Bruch

Die Aufwertung der Flache erfahrt eine besondere Bedeutung, da sie im nérdlichen Bereich im
Biotopkataster NRW (Stand 12.01.1995) als Biotop ,Quellbereiche stdlich Graevenstein® (BK-
4913-130) aufgefiihrt ist und Randbereiche Teil des gem. § 20 BNatschG und § 62 LGNW
geschitzten Teiles von Natur und Landschaft ,Auwalder, Quellbereiche, FlieRgewasser* (GB-
4913-625) sind. Die geplante MalRnahme entspricht den Entwicklungszielen, die im
Biotopkataster gefordert werden. Weiter befindet sich der sudliche Teil der Flache im
Schutzgebiet fur die Grund- und Quellwassergewinnung des WBV Neuenkleusheim, womit
durch die Entwicklung eines standortgerechten Waldbestandes auch den Belangen der
Wasserversorgung Rechnung getragen wird.

Grundlage fur die Aufwertungsberechnung ist zum einen die DGK 5000 und zum anderen die
forstliche Standortkarte. In letzterer werden die Ziele der Forstwirtschaft in zwei Abschnitte
unterteilt:

- Erlen-/ Eschenwald der Bache, Siepen und quelligen Stellen,
- Eichen-/ Buchenwald auf wechselfeuchtem Schiefergebirgslehm (vs 1).

Die Aufwertung unter Beruicksichtung des prognostizierten Okologischen Zugewinns gem. der
Zuordnung von Wald und Feldgehdlz mit Gberwiegendem Anteil fremdl&ndischer Baumarten
(WF ta/ tb) in einen Erlen — Eschen — Wald (AME) oder Wald und Feldgehdlz mit
Uberwiegendem Anteil bodenstéandiger Baumarten (WB ta/ tb) betragt 4 beziehungsweise 3
Punkte.

Wahrend die MalRnahme auf der nérdlichen Flache keine entscheidenden Randbedingungen
unterliegt, ist die MaRnahme auf der sidlichen Flache erst in Abstimmung mit den Eigentiimern
der benachbarten Flachen méglich, da ansonsten gréRere Schaden durch Windwurf méglich
sind.
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Nachfolgende Ubersicht stellt die MaRnahme in ihrer Bilanzierung da:
Bilanzierung der ErsatzmaBnahme
Flurstiick 118 Flurstiick 13 gesamt
(nérdl. Flache) (siidl. Fldche)

Flache gesamt

16.254 gm 14.371 gm 30.625 gm
davon bereits
standortgerechter ca. 7.254 gm ca. 3.871 gm ca. 11.125 gm
Laubwald
Fichtenbestand
(Wertigkeit 4 ca. 9.000 gm ca. 10.500 gm ca. 19.500 gm
Punkte)
Anteil der Flache zur
AufwertunginErlen-/| 40 % = 3.600 gm 20 % =2.100 gm 5.700 gm
Eschenwald
(Wertigkeit 8 Punkte)
Anteil der Flache zur
Aufwertung in 60 % =5.400 gm 80 % = 8.400 gm 13.800 gm
Eichen-/
Buchenwald
(Wertigkeit 7
Punkte)
Berechnung der
Aufwertung 4 x3.600+3x5.400 | 4x2.100 + 3 x 8.400

Aufwertung gesamt

30.600 Punkte

33.600 Punkte

64.200 Punkte

Die Aufwertung der geplanten ErsatzmalRnahme hat eine Héhe von 64.200 Punkte.
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Mit 35.140 Punkten kann die Inanspruchnahme des nach § 62 LGNW geschitzten Bereichs zu
100 % ausgeglichen werden. Darlber hinaus werden weiteren Punkte der Ersatzmallnahme
dem notwendigen weiteren Ausgleich des Bebauungsplans zugeordnet.

Der ,Eingriffsbedingten Kompensationsverpflichtung® von 81.050 Punkten steht ein
,Prognostizierter 6koklogischer Zugewinn® aus Malinahmen im Plangebiet von 27.577 Punkten
und aus der Ersatzmallnahme von 53.473 Punkten gegeniber. Der Ausgleich in der
Gesamtbilanz erfolgt somit ebenfalls zu 100 %.

10.727 Punkte kénnen im Rahmen des Okokontos der Stadt Olpe anderweitigen
Ausgleichsverpflichtungen zugeordnet werden.

6. Landschaftsbezogene ErschlieBung des Gebietes

Die Flachen mit 6kologischer Funktionszuweisung sollen entsprechend den Festsetzungen der
des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Neuenkleusheim — Linkermicke" ausgestaltet werden.

6.1 Entwicklung eines Bauchlaufs

Im Bereich des Bachlaufes soll die Grundlage fir hochwertige Biotopstrukturen gelegt werden.
Die Entwicklung erfolgt gemaf der Bebauungsplan-Festsetzungen entsprechend der Richtlinie
fur naturnahen Ausbau fur Gewasser NRW.

6.2 Entwicklung einer Hecke

Zusétzlich zu vorgenannter MaRnahme ist im siidlichen Bereich auf Teilen der vormals als
Gewerbegebiet festgesetzten Flache die weitere Entwicklung von Gehdlzen und freiwachsenden
Hecken vorgesehen. Es werden je 100 m? 1 Baum I. Ordnung, 1 Baum II. Ordnung, 3 Heister
und 30 Straucher empfohlen. Die Dimensionen der Bepflanzung stellen sich wie folgt dar:
Baume I. Ordnung haben einen Stammumfang der Sortierung 14/ 16, Baume Il. Ordnung haben
einen Stammumfang der Sortierung 14/16, zweimal verpflanzte Heister sind 150/ 175 hoch und

zweimal verpflanzte Straucher je nach Art in der Sortierung 60/ 80, 80/ 100 oder 100/ 150
hoch. Die Pflanzenarten sind aus den Pflanzenlisten zu entnehmen.

6.3 Pflanzenliste fur Grinflachen mit 6kologischer Funktionszuweisung

Bédume I. Ordnung

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

Baume Il. Ordnung

Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Wildkirsche Prunus avium

Heister 150/ 175, zweimal verpflanzt

Eberesche Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
HaselnulR Corylus avellana

WeilRdorn Crataegus monogyna
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7.

Straucher 60/ 150, zweimal verpflanzt
Efeu

Eibe

Felsenbirne

Holunder, Schwarzer
Hundsrose
Kornelkirsche

Liguster

Mehlbeere

Ohrweide

Schneeball, Gemeiner
Schneeball, Wolliger
Pfaffenhitchen

Beurteilung

Hedera helix
Taxus baccata
Amelanchier
Sambucus nigra
Rosa canina
Comus mas
Ligustrum vulgare
Sorbus aria

Salix aurita
Viburnum opulus
Viburnum lantana
Euonymus europaeus

Die aufgrund des Bebauungsplanes Nr. 80 "Neuenkleusheim — Linkermicke" geschaffenen
Voraussetzungen, die ausgewiesenen Flachen zu bebauen, haben einen Verlust an
Landschaftspotential und -6kologie zur Folge.

Mit den beschriebenen MaRnahmen ist eine Okologische Sicherung und Aufwertung
verschiedener zugeordneter Bereiche erfolgt. Sie sind geeignet, Verluste an
Landschaftspotential, die im Plangebiet unvermeidbar auftreten, auszugleichen.

Unter Berlcksichtigung der Hoéchstmalle an hier festgesetzten Uberbaubaren
Grundstucksflachen wird sich der 6kologische Wert nach der Umsetzung der Planung noch
verbessern.

Der Verlust an Landschaftspotential wird zusammen mit den angesprochenen, weiteren
Ersatzmallinahmen ausgeglichen.

Aufgestellt:
Olpe, im Juni 2005

Der Blurgermeister

-Planungsabteilung-
Im Auftrag

(Thomalla)

Tabelle ,Eingriffsbedingte Kompensationsverpflichtung*
Lageplan ,Eingriffsbedingte Kompensationsverpflichtung*

Anlagen:

Tabelle ,Prognostizierter 6kologischer Zugewinn*
Lageplan ,Prognostizierter 6kologischer Zugewinn®

Die UVP-Vorprufung mit Anhang zur Kartierung der Biotopflachen
(Buro Griinkonzept, Coesfeld im Mai 2005) ist der Begriindung
des Bebauungsplans als Anlage beigefugt.



