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1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Olpe hat beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 91 ,Altenkleusheim — Vor der Hustert®
aufzustellen um damit der Nachfrage nach Baugrund im Ort Altenkleusheim zu entsprechen und
gleichfalls eine dorfvertragliche Entwicklung zu gewahrleisten. Ebenso tragt die Bebauung zur
besseren Ausnutzung der vorhandenen Anliegerstrale bei. Es sollen sechs neue
Eigenheimgrundstiicke in einer zweigeschossigen Bebauung ermdglicht werden.

Gemal § 18 Bundesnaturschutzgesetz, § 1 (6) Nr. 7 und § 1 a (3) des Baugesetzbuches sind die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlcksichtigen; sind durch eine
Planung Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, so ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich
und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Hierzu dient neben
dem Umweltbericht der Landschaftspflegerische Fachbeitrag.

Als Eingriff in Natur und Landschaft gilt allgemein die Veranderung der Gestalt oder der Nutzung
von Grundflachen, welche die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder die des
Landschaftsbildes erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kdnnen (u.a. Bodenversiegelung,
Beseitigung von Bewuchs und der damit verbundene Verlust von Lebensraum fur Pflanzen und
Tiere, Veranderung der ganzheitlichen Gestalt der Landschaft). Im Gegenzug kann ein Eingriff
ebenfalls die Gestalt oder die Nutzung von Grundflachen auch im ékologischen Sinne verbessern
und somit die Grundlage flr glinstigere Entwicklungschancen schaffen.

Diese Untersuchung dient dem Zweck, unter Beachtung der o.g. Grundsatze geeignete
MafRnahmen zu planen, unvermeidbare Eingriffe im Sinne des Gesetzes qualitativ auszugleichen.
Die Ergebnisse dieser Untersuchung missen in Form von Darstellungen und Festsetzungen in
den Bebauungsplan Gbernommen werden.

2. Planungsgrundlagen

21 Beschreibung des Plangebietes

Das gesamte Plangebiet wird bis auf ein schon bebautes Wohnbaugrundstiick intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Das Gebiet ist vorwiegend gepragt durch Wiesen bzw. Weideflachen,
die mindestens zweimal jahrlich gemaht werden. Diese Flachen sollen einer Wohnnutzung
zugefuhrt werden. Erschlossen wird das Gebiet durch die Stral’e ,Vor der Hustert’. Diese
Stralienflache ist im Bereich des Bebauungsplanes zurzeit nur einseitig bebaut. Die GréRRe des
Plangebietes Nr. 91 ,Altenkleusheim — Vor der Hustert“ umfasst ca. 0,6 ha.

2.2 Planungsrechtliche Vorgaben

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg - Teilabschnitt Oberbereich Siegen (Kreis
Siegen-Wittgenstein und Kreis Olpe) stellt fur das Plangebiet ,Allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich® dar, da die Ortschaft Altenkleusheim wegen der Einwohnerzahl unterhalb der
Darstellungsschwelle des Regionalplans liegt.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung stehen der gemeindlichen Planung nicht entgegen
Im Flachennutzungsplan der Kreisstadt Olpe vom 16.12.2002 ist das Plangebiet bereits als
Wohnbauflache festgesetzt. Die Planung wird somit vollstdndig aus dem Flachennutzungsplan

entwickelt.

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt nicht innerhalb eines rechtskraftigen
Bebauungsplanes.
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Luftb er das Plangebieton

Das Stadtgebiet von Olpe liegt im nordwestlichen Bereich innerhalb der Grenzen des
Landschaftsplans Nr. 1 ,Biggetalsperre — Listertalsperre” des Kreises Olpe aus dem Jahr 1988.
Das Plangebiet selbst liegt nordwestlich der Ortschaft Altenkleusheim und ist nicht innerhalb der
Grenzen des Landschaftsplans.

Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) befinden sich nicht im Plangebiet noch
im direkten Umfeld.

Ebenso befinden sich keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung im Sinne der FFH -
Richtlinie bzw. keine Europaischen Vogelschutzgebiete im Bebauungsplangebiet.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten.

2.3 Methodik

Die Bedeutung des Plangebietes fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes bestimmt im Wesentlichen die Intensitat der Bestandsaufnahme. Es wird eine
Bestandsaufnahme der Biotoptypen im Rahmen eines landschaftspflegerischen Fachbeitrages zur
Aufstellung des Bebauungsplanes vorgenommen. Sie erfolgt eine Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung gemall der Systematik  ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die
Eingriffsregelung in NRW* der LANUV NRW*.

Es erfolgt eine verbale Bewertung fur die Abiotik und fir das Landschaftsbild.

3. Bestandsaufnahme und -bewertung

3.1 Geographische, geologische und naturraumliche Beschreibung

Der grofiraumige Landschaftscharakter wird als naturrdumliche Einheit von den Strukturen des
.~oudsauerlander Berglandes gepragt. Dabei handelt es sich um eine Region mit breiten
Hohenschwellen und Einsenkungen sowie maRig zerschnittenen Verebnungen und stark bergig
bewegtem Gelande.

Der Bereich des Bebauungsplanes liegt am nordwestlichen Rande der Ortschaft Altenkleusheim
an einem nach Norden ansteigenden Hang von Auslaufern des ca. 501 m . NN hohen
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~otlibelhagen “. Das Gelande im Plangebiet steigt von Stden nach Norden um ca. 13,0 m und hat
insgesamt eine Hohenlage zwischen 412m und 425 m 4. NN.

R

Allanklessheifi

L

3.2 Klima, Boden und Bodenwasserhaushalt

Das Stadtgebiet von Olpe liegt im atlantisch gepragten Bereich der Mittelgebirge, der durch
ausgeglichenes Klima mit gemafigten Gegensatzen zwischen Sommer- und Wintertemperaturen
gepragt ist. Die mittlere Lufttemperatur pro Jahr liegt zwischen 7° und 8° C und die mittlere
Niederschlagsmenge zwischen 1.100 und 1.200 mm/Jahr. Der Wind weht vorwiegend aus nord-
bis sudwestlichen Richtungen.

Das Plangebiet befindet sich in einem landlichen Bereich von Olpe. Die Ortschaft Altenkleusheim
selbst liegt an der stidostlichen Grenze der Stadt Olpe direkt an der Bundesstralle 54 zwischen
Olpe und Krombach und somit direkt am Koélschen Heck in einer Hohenlage von ca. 410 m bis 440
m U. NN. Dadurch bedingt ergeben sich entsprechende Auswirkungen auf die Luftstrémungen und
das Kleinklima.

Es herrschen Uberwiegend Schiefergesteine und Grauwacken vor. Die flach- bis mittelgriindigen
Bdden weisen eine sandig-lehmige und steinige Struktur auf.

Im Plangebiet selbst gibt es keine natlrlichen Gewasser.

Die Untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Olpe hat ein Kataster Uber Altstandorte und
Altablagerungen im Kreisgebiet erstellt. Entsprechende Bereiche sind im Plangebiet nicht bekannt
und auch nicht zu vermuten.

3.3  Vegetation
Die Abgrenzung der real vorgefundenen Vegetationsstrukturen und Biotoptypen erfolgte auf Basis

einer Biotopstrukturkartierung vor Ort und einer Luftbildauswertung. Sie erfolgt gemaR der
Systematik ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Eingriffsregelung in NRW* der
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LANUV NRW.

Der Lageplan wurde aus der eindeutig geometrischen digitalen Flurkarte des Katasteramtes des
Kreises Olpe erstellt.

Durch Begehung des Plangebietes in den Jahren 2013 und 2014 konnte die Auspragung der
Flache und ihre Funktion fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild
festgestellt werden.

Zusatzlich wurden folgende Quellen und thematischen Karten mit ihren Erlduterungsberichten
ausgewertet:

a) Biotopkataster NRW - besonders zu schitzende Teile von Natur und Landschaft -,
b) Topographische Karte DTK 25 der IT. NRW,

c) Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Olpe vom 16.12.2002,

d) Verordnung zum Landschaftsschutzgebiet ,Kreis Olpe*“.

Im Einzelnen sind im Plangebiet folgende Biotoptypen ausgepragt:
Intensivwiese / (mah)weide, artenarm
Am Ende der Strale ,Vor der Hustert liegt eine intensiv bewirtschaftete landwirtschaftliche

Wiesen- bzw. Weideflache.
Das Biotop besteht hier Uberwiegend aus entsprechender artenarmer grasiger Vegetation.

Blick von der Stralte ,Vor der Hustert in Richtung Nordosten auf das Plangebiet

Versiegelte Flache: StraRenflache, Gebaude

Die Stralenflache ,Vor der Hustert® dient zur ErschlieBung der vorhandenen Wohnbebauung
sudlich und westlich des Plangebietes. Die Flache ist mit einer asphaltierten Fahrbahn ohne



Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 91 ,,Altenkleusheim — Vor der Hustert“
Seite 7/ 29

Gehweg ausgebaut. Im Plangebiet ist ein Wohngebaude mit Nebengebauden (Haus Nr. 7)
vorhanden.

Teilversiegelte Flache: Wirtschaftsweg, Grundstiickszufahrt

Am noérdlichen Ende der asphaltierten Stralde ,Vor der Hustert® schlieRen zwei Wirtschaftswege
an, die der ErschlieBung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen dienen. Gepflasterte und als
Schotterflache angelegte Flachen befinden sich auf dem Wohnbaugrundstiick Haus Nr. 7.

irtshaftswege im Plangebiet
Zier- und Nutzgarten, strukturarm: Hausgarten

Die Gartenflache des Wohnbaugrundstiicks ist als Zier- und Nutzgarten mit fremdlandischen und
zum Teil heimischen Gehdlzen und als Rasenflache angelegt.

Gesetzlich geschitzte Biotope nach § 62 LG NW wurden im Plangebiet nicht vorgefunden. Die
betroffenen Biotoptypen erreichen tGberwiegend eine geringe bis mittlere Wertigkeit; die strukturelle
Vielfalt ist vergleichsweise gering. Die Ersetzbarkeit ist fir die betroffenen Biotoptypen als relativ
hoch einzuordnen, da keine an seltene bzw. nicht wiederherstellbare Standortbedingungen
gebundenen Biotoptypen vorzufinden sind und junge Biotopstrukturen Gberwiegen.

34 Fauna

Die betroffenen Flachen besitzen im momentanen Zustand ein nur geringes Lebensraumpotenzial
fur die Tierwelt, insbesondere fir gefahrdete und streng geschiitzte Arten. Eine Erfillung von
Totungs- und Stérungstatbestanden sowie dem Tatbestand der Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten ist nicht erkennbar.
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Der Prifumfang einer ASP beschrankt sich auf die europaisch geschitzten FFH-Anhang IV-Arten
und die europaischen Vogelarten.

Es wurde durch eine Uberschlagige Prognose geklart, ob und ggf. bei welchen Arten
artenschutzrechtliche Konflikte auftreten konnen. Um dies beurteilen zu koénnen, ist eine
Ortsbesichtigung erfolgt und sind die verfigbaren Informationen zum betroffenen Artenspektrum
eingeholt worden (Fachinformationssysteme ,Geschitzte Arten in Nordrhein-Westfalen“ und
+@LINFOS*). Geschutzte Tierarten sind im Plangebiet nicht festgestellt worden oder zu vermuten.

Es ist keine Betroffenheit europaisch geschutzter Arten zu erwarten. Als Minderungsmafinahmen
sind die unter Punkt 6.1 und 6.2 ( MalRnahme ...) umzusetzen. Gehdlzfellarbeiten sind zur
Umsetzung der Planung nicht erforderlich, grundsatzlich sind jedoch als Schutzmalinahme die
Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes §39(5) zu beachten, wonach Gehdlzartenfellarbeiten
nur in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. des Jahres gestattet sind. Gebaude, die fur die
Realisierung der Planung abgerissen werden missen sind nicht vorhanden.

3.5  Orts- und Landschaftsbild, Erholungspotenzial

Das Plangebiet stellt einen weitgehend durch groRe Flacheneinheiten gepragten offenen
Landschaftsraum am nordwestlichen Rande der Ortschaft Altenkleusheim dar; die
ErschliefungsstralRe und die Wirtschaftswege werden von den Anliegern als Zufahrtswege zu der
angrenzenden Bebauung sowie zu den landwirtschaftlichen Flachen genutzt. Erholungspotential
bietet das Plangebiet selbst nicht.

3.6 Zusammenfassende Bewertung

Der Bebauungsplan Nr. 91 ,Altenkleusheim — Vor der Hustert* umfasst die Neuordnung des
nordwestlich des Dorfes gelegen Dorfrandes. Im Wesentlichen hat dieser Plan die Umwandlung
von landwirtschaftlicher Flache in Allgemeines Wohngebiet zum Inhalt.

Das Plangebiet ist durch landwirtschaftliche Nutzung, zum Teil durch Bebauung, Versiegelung und
private Grinflachen gepragt. Natulrliche schutzwirdige Bodenstrukturen sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser Ubernimmt das Plangebiet keine Funktion. Das
Klima im Plangebiet hat keine nennenswerte Bedeutung. Das Landschaftsbild und die
Erholungsfunktion sind von untergeordneter Bedeutung.

Die Schutzgiter Landschaft und biologische Vielfalt, Mensch und Bevdlkerung, Kultur- und
Sachguter in ihrer Gesamtbilanz erfahren geringflgige qualitative Veranderungen.

4. Konflikte, Ermittlung und Bewertung des Eingriffes

4.1 Beschreibung der Planung im Gebiet

Das Plankonzept sieht eine Einzelhausbebauung in zweigeschossiger Bauweise mit max. 2
Wohnungen je Gebdude vor. Der ErschlieBung dient eine vorhandene Stralte, die in der
Fahrbahnbreite und am Ende durch einen Wendehammer erganzt wird. Drei festgesetzte
Wirtschaftswege dienen der Erschliellung landwirtschaftlich genutzter Flachen.

Es sind sechs neue Bauplatze mit einer Tiefe zwischen 20,0 m und ca. 36,0 m in den GréfRen
zwischen ungefahr 530 m? bis 650 m? geplant.

Durch das geplante Allgemeine Wohngebiet, werden bis auf ein schon vorhandenes
Wohnbaugrundstiick ausschlielich intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen verbraucht
(Flachengréle WA ca. 3.670 m?). Durch die Notwendige Erweiterung der ErschlieBungsstrale
sowie durch die Anlage eines zusatzlichen Wirtschaftsweges werden ebenfalls intensiv
bewirtschaftete landwirtschaftlich Flachen bzw. schon vorhandene Wirtschaftswege genutzt
(Flache ca. 540 m* Flache ca. 250 m?). Das bereits vorhandene Wohnbaugrundstiick mit
Bebauung, Nebenanlagen und den dazugehdrigen Gartenflaichen sowie die Strallen- und
Wirtschaftswegeflachen die unverandert bestehen bleiben, sind als Flachen ohne Veranderung
(Flache ca. 1510m?) zu bewerten. Die Konflikte, die durch die Festsetzungen des
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Bebauungsplanes ausgeldst werden, sind im Wesentlichen der Verlust von landwirtschaftlichen
Flachen. Durch die Neuversiegelung gehen Bodenstrukturen verloren. Die Bebauung der
Wiesenflachen verhindert den freien Blick auf die Landschaft. Die Anordnung der Wohngebaude
bzw. die Ausrichtung der Satteldacher ist jedoch so gewahlt, dass zwischen den Gebauden der
Blick auf die umliegende Landschaft frei gehalten werden kann. Zugleich bietet die Nord-Sud-
Richtung der Dachflachen optimale Méoglichkeiten fur eine regenerative Energienutzung (z.B.
Photovoltaikanlage, Sonnenkollektoren).

Es sind ausschlieRlich Flachen mit einer mafRigen bis geringen dkologischen Wertigkeit betroffen.
Wesentliche Auswirkungen auf die Schutzgiter Wasser und Klima werden durch den
Bebauungsplan nicht ausgelést.

Die Inanspruchnahme von Grund und Boden sowie die damit verbundenen Eingriffe in Natur und
Landschaft werden durch AusgleichsmaRnahmen kompensiert.

4.2 Vermeidungs- und MinderungsmaBRnahmen

Die Nachfrage nach Baugrundstlicken in der Ortschaft Altenkleusheim soll durch das neue
Bebauungsplangebiet befriedigt werden. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist unerlasslich, da
zurzeit keine Grundstiicke fur eine Bebauung zur Verfiigung stehen. Ebenso ist die geplante
Erweiterung der Stral’e und die Wendeanlage am Ende der Stral’e ,Vor der Hustert* notwendig.
Die Entscheidung zur Bebauung des Plangebietes steht im Einklang mit den Zielen des
Regionalplanes und des Flachennutzungsplans. Eine Eingriffsminderung ist zu erzielen in dem, bei
der Umsetzung der Wohnbebauung die Verpflichtung besteht, auf 20 % der Flache eines jeden
gekennzeichneten Baugrundstiicks eine naturnahe Gartenfliche anzulegen. Weiterhin wird
festgesetzt, dass befestigte Flachen, soweit bodentechnische Griinde nicht entgegenstehen, nur
mit wasser- und luftdurchlassigen Materialien zulassig sind.

Die Kompensierung der Eingriffe im Plangebiet ist innerhalb des Gebietes nicht méglich, sie
werden durch externe KompensationsmalRnahmen ausgeglichen.

5 Bilanzierung; Eingriff und Ausgleich

5.1 Methodik der Biotopbeurteilung und Kompensationsberechnung

Die Ermittlung des notwendigen Umfangs von KompensationsmalRnahmen erfolgt nach der
Numerischen Bewertung von Biotoptypen flr die Bauleitplanung in NRW der LANUV NRW.

Die vorgegebenen Biotopwerte der Tabellen werden unverandert Ubernommen. Im
Bebauungsplangebiet werden Uberbaubare Grundstlicksflachen ausgewiesen, mit denen die
zulassigen GRZ von 0,4 jedoch nicht voll ausgenutzt werden kann. Garagen und Nebenanlagen,
die zur Ausnutzung der GRZ hinzugerechnet werden, sind nur auf den im Bebauungsplan
festgelegten Grundstucksflachen zulassig. Zur realistischen Einschatzung des zu erwartenden
Versiegelungsgrades mit Wohngebauden, Garagen und Nebenanlagen wurde die tatsachlich
versiegelte Flache einiger schon bebauter Grundstiicke herangezogen und ausgewertet. Der
Durchschnittswert ergibt einen Versiegelungsgrad von ca. 28% je Baugrundstuck. Als Belage fir
Einfahrten, Stellplatze, Wege usw. sind ferner nur wasser- und luftdurchlassige Materialien
zulassig und sind mit 14% der Grundstlcksflache errechnet worden. Auch dieser Flachenanteil
basiert auf die Auswertung vergleichbarer schon bebauter Grundstlicke. Diese Vorgehensweise
wurde mit der Unteren Landschaftsbehérde des Kreises Olpe abgestimmit.

Die Eingriffsermittiung erfolgt durch eine flachendeckende Gegenuberstellung der
Ausgangssituation mit der geplanten Nutzung, wie sie sich durch die Darstellungen und
Festsetzungen des Bebauungsplanes ergibt. Flachen, die durch den Bebauungsplan keine
Anderung des Biotops erfahren, werden als Flachen ohne Veranderung aufgefihrt.

5.2 Priifung der Eingriffsrelevanz

Im Bauleitplanverfahren sind gem. § 1a BauGB und § 18 BNatSchG bei der Aufstellung und
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Anderung der Bauleitplanung die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege zu
bericksichtigen.

Um die Belange der offentlichen Versorgung mit Bauflachen im Einzelfall den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege Uberordnen zu kénnen, missen vermeidbare
Beeintrachtigungen der Grundflachen unterlassen (Vermeidung) oder gemindert werden, sowie
unvermeidbare durch gleichartige MaRnahmen an Ort und Stelle ausgeglichen
(AusgleichsmalRnahmen) oder anderenorts  (Oko-Konto)  gleichwertig  oder  -artig
(Ersatzmaflinahmen) kompensiert werden kénnen.

Im derzeit rechtskraftigen FNP der Stadt Olpe ist der Bereich des Plangebiets als Wohnbauflache
ausgewiesen.

Der Eingriff, der durch die vorliegende Planung in Natur und Landschaft verursacht wird, ist
notwendig, damit eine sinnvolle Nutzung der vorhandenen Stral3e mit einer beidseitigen Bebauung
an diesem Straflenabschnitt erfolgen kann. Zudem sollen bauwilligen Interessenten Grundstiicke
am Standort Altenkleusheim angeboten werden, um die allgemeine Entwicklung des Dorfes weiter
zu gewahrleisten. Durch die Nutzung der schon im Wesentlichen vorhandenen ErschlieRung wird
der diesbezigliche Aufwand gering gehalten und die bereits vorhandene Stral3enflache effektiver
genutzt. Fir eine reibungslose Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist es erforderlich, die
Strallen zu verbreitern und mit einem Wendehammer auszustatten. Unter Berlcksichtigung der
planungsrechtlichen Vorgaben ist davon auszugehen, dass mit der vorgesehenen Bebauung eine
gemaRigte aber qualitatsvolle Erweiterung des Dorfes erfolgt.

Aus vorgenannten Griinden sind die Griinde flr das Gemeinwohl den Belangen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege Uberzuordnen. Der Eingriff kann nicht im Plangebiet oder in
unmittelbarer Naéhe des Plangebietes kompensiert werden, sodass die Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen auf externe Kompensationsflachen durchgefiihrt werden missen.

Blick auf das Plangt in Rcung Westen
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5.3 Kompensationsberechnung

Landschaftspflegerischerfachbeitrag Bebauungsplan Nr. 91
"Altenkleusheim - Vor der Hustert"

A) Bewertung der Ausgangssituation vor Umsetzung der Planung

Gesamtflache des Untersuchungsraumes: 5.968,00 m?
; . i : - Resultierende
B Def C B Flach 2

iotoptyp mit Definition odierung iotopwert dche (m?) Bewertung
Fléche ohne Verdnderung 0 0 1513 0,00
Intensivwiese (EA) / -Intensivimah)weide (EB) EA3. xd2 3 4455 13.365.00
artenarm

Gesamtergebnis: 13.365,00
B) Bewertung der Situation nach der Umsetzung der Planung
Gesamtflache des Untersuchungsraumes: 5.968,00 m?
ey . o : : - Resultierende
Zielbioto mit Definition Codierun Biotopwert Flache (m*
Ptyp 9 E el Bewertung

Flache ohne Verdnderung 0 0 1513 0,00
versiegelte Flache (Stralten, Wege) VFO 0 538 0
versiegelte Fliche (Gebiude = emmechneter
Durchschnittswert auf Grundlage vorhandener VFO 0 1027 0
Bebauung = 28% der Grundsticksfldche)
teilversiegelte Flache { Wirlschaftsweg -
Schotterwege, u. -flachen, wassergebundena VF1 1 249 249,00

Decke etc.)

teilversiegelte Flache (Schotterwege u. -flachen,
wassergebundene Decke, ect. = errechneter
Durchschnittswert auf Grundlage vorhandener WF1 1 513 513
Bebauung = 14% der Grundsticksflache)

Zier- und Nutzgarten chne bzw. mit Gberwiegend
heimischen Gehélzen ( 20% naturnaher Garten ) HJ, kat 4 733 2932

Zier- und Mutzgarten ohne bzw. mit (berwiegend

fremdl&ndischen Gehdlzen ( priv. Gartenflache im H.J, kad 2 1394 2788
WA-Gebiet )
Gesamtergebnis: 6.482,00
C) Bewertung des Zustands vor und nach der Bebauung
A} Ausgangssituation 13365,00
B) Situation nach Umsetzung der Planung 5482 00
Gesamtergebnis: -6883.00

6. Griinordnung und Kompensation

6.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Fir die Bewertung der geplanten Biotoptypen oder den Erhalt von Strukturen sind die folgenden
textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan zu berucksichtigen:

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind
innerhalb des Plangebietes auch auf den Wohnbaugrundstlicken selbst vorgesehen.

Befestigte Flachen
Als Belage fur befestigte Flachen wie Einfahrten, Stellplatze, Wege und Terrassen sind nur
Wasser- und luftdurchlassige Materialien wie zum Beispiel entsprechende Pflastermaterialien,
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wassergebundene Decken oder Schotterrasen zugelassen. Sofern Griinde des Bodenschutzes
entgegenstehen oder eine ortsnahe Versickerung auf demselben Grundstiick ermdglicht wird, ist
eine Versiegelung erlaubt.

Naturnahe Gartenflachen

Zusatzlich zu der genannten Malnahme ist der zuklnftige Eigentimer verpflichtet, einen Tell
seiner nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache naturnah anzulegen um den Eingriff durch die
Wohnbebauung in Natur und Landschaft zu mindern. Damit diese Festsetzung nicht eine direkte
Einschrankung der Nutzung des Gelandes bedeutet, werden nur die nachfolgenden
Gestaltungsvorschlage vorgeschrieben und nicht bestimmte Pflanzenarten festgesetzt.

Im Bebauungsplangebiet ist auf 20 % der Flache eines jeden gekennzeichneten Baugrundstiicks
eine naturnahe Gartenflache anzulegen.

Die Gartenflachen kdnnen in folgenden Arten — auch als Mischformen — angelegt werden:

- artenreiche Magerwiese

- Blumenwiese

- Farn- und Laubgarten

- Staudengarten, z.B. Bauern- oder Steingarten

- Waldgarten

- Wildkrautergarten

- Wildhecken auf den hinteren Bereichen des Grundstuicks

Da es sich bei diesem Bebauungsplan ausschlieBlich um die Neuausweisung von Baugrund-
stlicken, Strallen- und Wegeflachen handelt, werden innerhalb des Plangebietes des
Bebauungsplans Nr. 91 ,Altenkleusheim — Vor der Hustert” keine Punkte erreicht.

Der Ausgleich erfolgt durch Inanspruchnahme externer Kompensationsmafinahmen.

6.2 Externe Kompensation

Die Bilanzierung zwischen Ausgangszustand im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 91 und
anrechenbarer Kompensation nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes ergibt ein
rechnerisches Kompensationsdefizit von 6.883,00 Flachenwerten, das innerhalb des Plangebietes
nicht abgedeckt werden kann.

Die Stadt Olpe flihrt seit 1999 ein sogenanntes Okokonto. Den Schwerpunkt bilden dabei
AusgleichsmalRnahmen auf Teilen einer ca. 84 ha grofen Flache im Olper Stadtwald, innerhalb
der Flur 15, Gemarkung Rhode und der Flur 1, Gemarkung Kleusheim. Das Areal ist durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 57 ,Ausgleichsmaflinahmen Olper Stadtwald“ bestimmt.
Dieser Plan ist seit 2001 rechtskréaftig.

Da kein vollstandiger Ausgleich des Eingriffs durch die Kompensation innerhalb des
Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 91 erzielt werden kann, missen extern gelegene Flachen
herangezogen werden. Dies erfolgt in diesem Fall Uber Flachen und MaRRnahmen innerhalb des
Bebauungsplanes Nr.57 ,,AusgleichsmalRnahmen Olper Stadtwald”.

Ziel ist es, innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 57 die vorhandenen wertvollen Biotope im Olper
Stadtwald im Bereich Griesemert weiter zu entwickeln und somit die Wiederherstellung eines
standortgerechten Waldes unter Berilicksichtigung des naturrdumlichen Zusammenhanges zu
erreichen. Als besonders wertvoll und entwicklungsfahig missen die Reste der Hoch- und
Hangmoorgesellschaften beurteilt werden, die Anfang des Jahrhunderts noch ausgedehnter und
vollstandiger waren

Im Zusammenhang mit der weiteren Entwicklung dieses Gebietes im Olper Stadtwald ist auch das
,Konzept zur naturnahen Entwicklung von Gewassern im Stadtgebiet Olpe” des Planungsbiros
Koenzen aus dem Jahr 2006 zu erwahnen, welches u.a. auch Handlungsempfehlungen fir einen
Teil des Biekebachs sowie eines sud-ostlich beginnenden Zulaufs Entwicklungsziele beschreibt.
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7. Beurteilung

Die aufgrund des Bebauungsplanes Nr. 91 ,Altenkleusheim — Vor der Hustert" geschaffenen
Voraussetzungen, die ausgewiesenen Flachen zu bebauen, haben einen Verlust an Landschafts-
potential und -6kologie zur Folge.

Durch geeignete KompensationsmalRnahmen innerhalb des Bebauungsplans Nr.57 wird somit der
durch den Bebauungsplan Nr. 91 hervorgerufene Eingriff in Natur und Landschaft kompensiert.

Sie sind geeignet, Verluste an Landschaftspotential, die im Plangebiet unvermeidbar auftreten,
auszugleichen.

Unter Bertcksichtigung der Hochstmale an hier festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen
wird sich der dkologische Wert nach der Umsetzung der Planung noch verbessern.

Der Verlust an Landschaftspotential wird zusammen mit den angesprochenen Ersatzmalinahmen
ausgeglichen.

Olpe, im November 2015

Der Blrgermeister
-Planungsabteilung-
Im Auftrag

(Tack)

Anhang:

Lageplan ,Biotopstruktur vor Umsetzung der Planung®
Lageplan ,Biotopstruktur nach Umsetzung der Planung®
Prognose-Bewertung im Bebauungsplan Nr. 57
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Griinordnungsplan

Prognose-Bewertung im
Bebauungsplan Nr. 57
"AusgleichsmaBnahmen Olper Stadtwald”
der Stadt Clpe
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Griinordnungsplan zur Prognose-Bewertung Seite 2
im Bebauungsplan Nr. 57 ,, AusgleichsmaBnahmen Olper Stadtwald®

1. Einleitung

Die Stadt Olpe hat beschlossen, die Bebauungsplane Nr. 56 ,Gewerbegebiet Langes Feld” und
Nr. 100 ,Gewerbepark Hlppcherhammer® aufzustellen um damit der Nachfrage nach
Gewerbeflachen in der Stadt Olpe zu entsprechen und die weitere Stadtentwicklung zu
gewabhrleisten. Durch einschlagige Festsetzungen in den Bebauungsplanen werden Flachen
bereitgestellt, die dem Schutz, der Pflege und der Entwicklung der Landschaft dienen.

Nach der Berechnung des ,,Eingriffsbedingten Kompensationsausgfeichs“ und des ,Pro-
gnostizierten ¢kologischen Zugewinns® missen in den beiden Bebauungsplanen fiir den
Okologischen Ausgleich zusatzlich ErsatzmaBnahmen zugeordnet werden. Dies soll durch
Inanspruchnahme des Okokontos der Stadt Olpe erfolgen.

Die Stadt Olpe fuhrt seit 1999 ein sogenanntes Okokonto. Den Schwerpunkt bilden dabei
AusgleichsmaBnahmen auf Teilen einer ca. 84 ha groBen Flache im Olper Stadtwald, innerhalb
der Flur 15, Gemarkung Rhode und der Flur 1, Gemarkung Kleusheim. Das Areal ist durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 57 ,,AusgleichsmaBnahmen Olper Stadtwald” bestimmt.

2. Planungsrechtliche Grundlagen

2.1 Planungsrechtliche Entwicklung

Seit der Neuregelung des Verhéltnisses von Baurecht und Naturschutzrecht in den 90er Jahren
stellt die Umsetzung von Bebauungspldnen, welche die Neuausweisung von Bauland
beinhalteten, einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Als Eingriff in Natur und Landschaft gilt demnach die Veranderung der Gestalt oder der Nutzung
von Grundflachen, welche die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen (u.a. Bodenversiegelung, Beseitigung von
Bewuchs und der damit verbundene Verlust von Lebensraum fir Pflanzen und Tiere,
Veranderung der ganzheitlichen Gestalt der Landschaft).

Um die Belange der offentlichen Versorgung mit Bauflachen im Einzelfall den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege tberordnen zu kénnen, missen unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch gleichartige MaBnahmen an Ort und Stelle ausgeglichen
(AusgleichsmaBnahmen) oder anderenorts, z.B. mit einem so genannten Oko-Konto,
gleichwertig oder -artig (ErsatzmafBnahmen) kompensiert werden kénnen.

Die Stadt Qlpe hat sich damals aufgrund des vorgenannten Sachverhaltes dafir entschieden,
ein Okokonto zu filhren. Zur Sicherung von dafiir bereitgestellten Flachen wurde im Jahre 2001
der Bebauungsplan Nr. 57 ,AusgleichsmaBnahmen Olper Stadtwald” durch den Rat der Stadt
Olpe beschlossen.

2.2  Sicherung der Bewertungsflachen

Das Ziel ist, die vorhandenen wertvollen Biotope weiter zu entwickeln. Dementsprechend sind
stadteigene Flachen fir die ErsatzmaBnahmen mit der Festsetzung zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft belegt.

Parallel dazu ist die Stadt Olpe bemiiht, Grundstiicke im Plangebiet zu erwerben, um diese
dann fir die langfristige Entwicklung im Sinne der Ziele des Okokontos zu sichern. In den
vergangenen Jahren konnten so neun Flachenank&ufe getéatigt und entsprechend im Okokonto
berlcksichtigt werden. Der Anteil der stadteigenen Flachen im Plangebiet betragt nach
anfanglich ca. 53 ha jetzt ca. 70 ha. Derzeit befinden sich noch etwas Uber 10 % der
Plangebietsflache in privatem Besitz. Die dunkel markierten Flachen zeigen den Zuerwerb.
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Griinordnungsplan zur Prognose-Bewertung Seite 3
im Bebauungsplan Nr. 57 . AusgleichsmaBnahmen Olper Stadtwald™”

0

Zuerwerbsflachen im Plangebiet in den vergangenen Jahren
2.3  Entwicklung der Bewertungsflachen

Demnéchst sollen seitens der Stadt Olpe im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 57 .AusgleichsmalBnahmen Olpe Stadiwald" auch die neuen stadtischen Flachen in die
Festsetzungen zum Schutz und Pflege einbezogen werden. Gleichfalls soll nach der im Jahr
2000 erfolgten Erstbewertung in diesem Zusammenhang eine erneute Bewertung der Biotope
(Folgebewertung) durchgefihrt werden.

Fir die Bewertung eines okologischen Zugewinns auf den Ausgleichsflachen war die
Erstbewertung erforderlich. Es wurden zundchst nur Flachen berlicksichtigt, die sich in
stadtischem Eigentum befinden. Dies ist darin begriindet, dass nur solche Flachen, fiir die eine
langfristige Entwicklung gesichert ist, in die Bewertung einflieen sollen.

3. Grundlagen der Bewertung
3.1 Rechtliche Grundlage

Vor der Folgebewertung im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes soll bereits jetzt
eine Prognose erstellt werden, um einen Teil des Zugewinns als ErsatzmaBnahmen fir die
Bebauungsplane MNr. 56 ,Gewerbegebiet Langes Feld” und Nr. 100 Gewerbepark
Hippcherhammer® bereit zu stellen.

Im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 57 ,AusgleichsmafBinahmen Olpe Stadtwald” wurden
Flachen die dem Schutz, der Pflege und der Entwicklung der Landschaft dienen, festgesetzt.
Verbunden mit einer Abkehr vom reinen Wirtschaftswald wurden durch Sukzession und
entsprechende PflegemaBnahmen den Festsetzungen folgend vorhandene Biotopstrukiuren
weiterentwickelt, die Leistungsfahigkeit des MNaturhaushaltes verbessert und das
Landschaftsbild aufgewertet. Die Prognose beriicksichtigt bereits erfolgte und beinhaltet noch
zu erwartende Aufwertungen.
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Grilnordnungsplan zur Prognose-Bewertung Seite 4
im Bebauungsplan Nr. 57 , AusgleichsmaBnahmen Olper Stadtwald”

Der Berechnung der Aufwertung dient als Grundlage ein methodisches Hilfsmittel unter dem
Titel ,Das Oko-Konto®, welches von der Arbeitsgruppe LOBF/ LafAO (Landesanstalt fiir
Okologie, Bodenordnung und Forsten/ Landesamt fiir Agrarordnung Nordrhein-Westfalen)
sowie der Landschaftswerkstatt Nohl im Auftrag des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft des Landes Nordrhein-Westfalen 1995 erarbeitet wurde.

In der Schrift ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Eingriffsregelung in NRW" des
Landes NRW, erstellt im Dezember 2006 durch die LOBF, wird fiir die Kompensation des zu
entwickelnden Biotoptyps und seines Prognosewertes ein Zeitraum von 30 Jahren (eine
Menschengeneration) zugrunde gelegt. Der Prognosewert stellt also den Biotopwert dar, der
nach 30 Jahren der MaBnahmenumsetzung mit hoher Wahrscheinlichkeit erreicht wird.

Die Bilanzierung der Prognose erfolgt durch eine Gegeniberstellung der prognostizierten
Biotopbewertung zu der Erstbewertung. Dieses Verfahren erfolgt in Abstimmung mit der Unteren
Landschaftsbehbrde.

3.2 Erfassung des Entwicklungszieles der Bewertungsflache
3.2.1 Geschichte des Plangebietes

Zur Erfassung des Entwicklungszieles ist ein Blick in die Geschichte des Plangebietes
unabdingbar. Die Entwicklung der Walder und der Landschaft ist untrennbar mit der
Siedlungsgeschichte verbunden.

Pollenanalytische Untersuchungen in Mooren machen weitgehend exakie Aussagen Uber die
Zusammensetzung der Vegetation zu bestimmien Epochen mdglich. In den Jahren 1926 bis
1940 begannen Hermann Budde und Hanns Koch anhand dieser Methode, die postglaziale
Waldgeschichte des Sauer- und Siegerlandes zu beschreiben.

Richard Pott fiinrte die Untersuchungen ab 1982 fort und kommt in seinen ,Beitrdgen zur Wald-
und Siedlungsentwicklung auf Grund neuer pollenanalytischer Untersuchungen” (Richard Pott
1985a) zu fundierten Ergebnissen.

Am Anfang des Subatlantikums ab etwa 1100 v. Chr. hatte die Buche in den montanen Waldern
die absolute Vorherrschaft erreicht. Spater setzten wéhrend der Hallstattzeit zunehmend
Rodungs- und Siedlungsaktivititen ein, die sich in der Laténezeit bis zum Jahre 0 fortsetzien. Es
setzte ein Wandel von Buchenwaldern zu Eichen—Birken— Niederwéldern ein. Gleichzeitig
wurden in dem Pollendiagramm sogenannte Siedlungszeiger wie Wegerich- und Getreidepollen
(Cereales) zunehmend nachgewiesen.

Der Stadiwald Griesemert wird laut ,Forck: Geschichte der Stadt Olpe“ 1563 erstmalig erw&hnt.
Friedrich von Fiirstenberg, Drost der Amter Bilstein, Waldenburg und Fredeburg, erlieB eine
neue Waldnutzungsordnung. Den Nutzungsberechtigten, Méarker genannt, wird Unverstand und
Zwietracht vorgeworfen. Durch Verhau haben sie den Wald ohne groBen Nutzen derart
geschadigt und verwistet und ihren Nachkommen ,verderblichen Schaden® zugefiigt.

Ein ,Holzgericht* sollte die Nutzung in geregelten Bahnen lenken.

Erst unter hessischer Herrschaft 1802 bis 1816 und unter preuBischer Verwaltung ab 1816
begann der Einstieg in eine nachhaltige Forstwirtschaft. Heiden und degradierte Niederwalder
wurden ab der zweiten Hélfte des 19. Jahrhunderts mit Fichten aufgeforstet. Die Fichte wurde
zum Brotbaum des Kleinbauern. Stangenholz, Bauholz und Grubenholz schufen geregelte
Einkiinfte.

Der Stadiwald Griesemert war bis 1919 Niederwald. Er wurde als Waldweide und
Eichenschalwald flr die Lohgerbereien genutzt. Aufgrund der SchlieBung der Gerbereien
Anfang des Jahrhunderts gibt es dort heute einen Bestand von 90-jahrigen Traubeneichen auf
einer Flache von 0,17 ha.

Ab 1929 wurde die Griesemert mit Fichten aufgeforstet. Um den Bestand zu férdern, wurden
Entwasserungsgraben gezogen. Der Erfolg der EntwasserungsmaBnahmen blieb, aus heutiger
Sicht glticklicherweise, weitgehend aus. Die natiirliche oder naturnahe Flora konnte sich inden
Graben und hochstehenden Feuchtzonen gréBtenteils erhalten.
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Grinordnungsplan zur Prognose-Bewertung Seite 5
im Bebauungsplan Nr. 57  AusgleichsmaBnahmen QOlper Stadiwald”
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Grunordnungsplan zur Prognose-Bewertung Seite 6
im Bebauungsplan Nr. 57 ,, AusgleichsmaBnahmen Olper Stadtwald“

3.2.2 Bestandsaufnahme des Landschaftsraumes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 57 ,AusgleichsmaBnahmen Olper Stadtwald" liegt an
den westlichen Auslaufern des Rothaargebirges norddstlich der Kernstadt von Olpe nahe des
Dorfes Griesemert. Das Gelande liegt am Nordwesthang des Berges Rother Stein, der mit
582,2 m U. NN der zweithdchste im Stadtgebiet ist.

Der groBraumige Landschaftscharakter wird von den Strukturen des "Sldsauerlander
Berglandes" als naturrdumliche Einheit gepragt. Dabei handelt es sich um eine Region mit
breiten Hohenschwellen und Einsenkungen sowie méaBig zerschnittenen Verebnungen und stark
bergig bewegtem Gelande.

Das Biekebachtal verlauft in stidwestlicher Richtung und wird nordwestlich stark ansteigend von
dem Eichenberg begrenzt. Im Stidosten des Biekebaches liegt schwach bis méBig ansteigend
das Plangebiet des Bebauungsplanes ,AusgleichsmaBnahmen Olper Stadtwald®.

Das Tal liegt in der Hauptwindrichtung (Westwinde), wobei der Wind durch die einengende
Wirkung des Eichenberges beschleunigt wird und Uber das Plangebiet streicht. Bei
nordéstlichen Winden, die bei kalten, trockenen Ostwetterlagen im Winter und Frihjahr relativ
héufig sind, liegt das Plangebiet im Windschatten des Fahlenscheider Bergriickens, mit der
Folge, dass kalte Fallwinde das Plangebiet Gberstreichen. Aufgrund der Héhenlage von 400 m
U. NN bis 500 m 0. NN ist das Plangebiet der submontanen bis montanen Region zuzuordnen.
Wegen der oben beschriebenen kleinklimatischen Verhaltnisse tendiert das Plangebiet eher zur
montanen Hohenstufe. Fiir das Plangebiet ist eine mittlere Jahrestemperatur von > 7°C und
eine mittlere Niederschlagsmenge von < 1.200 mm/Jahr realistisch.

3.2.3 Vorhandene Biotoptypen

Auf den stadtischen Flachen innerhalb des Plangebiets findet man im Bestand die folgenden
Biotoptypen vor: FlieBende Gewasser (Bach), Moore, Simpfe, Torfstich (Schwarzerlenbruch,
Birkenbruch), Terrestrische Lebensraume: Walder, Gebische, sonstige Gehdlzstrukturen,
Vorwalder und Waldlichtungsfluren (Wald und Feldgehdlz mit Uberwiegendem Anteil
bodenstandiger Baumarten, Wald und Feldgehdlz mit iberwiegendem Anteil fremdléandischer
Baumarten), Wiesen, Weiden, Griinlandbrachen (Magerwiese, Grinlandbrache) sowie
Krautfluren und Staudensdaume (Kraut- u. Ruderalfluren).

3.2.4 Beschreibung des Entwicklungszieles

Das Ziel ist, die vorhandenen wertvollen Biotope im Olper Stadtwald im Bereich Griesemert
weiter zu entwickeln und somit die Wiederherstellung eines standortgerechten Waldes unter
Berucksichtigung des naturrdumlichen Zusammenhanges wie im Rahmen des geschichtlichen
Zusammenhangs beschrieben.

Besonders wertvoll und entwicklungsfahig missen die Reste der Hoch- und
Hangmoorgesellschaften beurteilt werden. Dass die Moorgesellschaften Anfang des
Jahrhunderts noch ausgedehnter und vollstdndiger waren, geht aus dem Jahresbericht der
~-Héheren Stadtschule zu Olpe“ von 1906 hervor.

Als selten vorkommende Pflanzen werden das schmalblattrige Wollgras (Eriophorum
angustifolium) und der rundblatterige Sonnentau (Drosera rotundifolia) auf der Griesemert
beschrieben. Es handelt sich hier um typische Pflanzen der Moorgesellschaft. Leider sind diese
Pflanzen auf der Griesemert inzwischen verschollen.

3.3 Inhalt der Erstbewertung

Um die Entwicklung der Biotopstrukturen im Bebauungsplan Nr. 57 ,AusgleichsmaBnahmen
Olpe Stadiwald“ zu beurteilen, war zunachst eine Bestandaufnahme, die Erstbewertung,
notwendig. Sie war Bestandteil des Bebauungsplanes. Die entsprechenden Biotopflachen sind
in der Tabelle zur Erstbewertung im Einzelnen (nach Biotoptypenliste) aufgefuhrt.
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Okokonto der Stadt Olpe
ERSTEBEWERTLUNG AUF DER VERTRAGSFLACHE
BEBAUUNGSPLAN NR. 57 "AUSGLEICHSMASSENAHMEN CLPER STADTWALD"
FUR ERSATZMASSNAHMEN IM RAHMEN DES GKOKONTOS
Cauienoe [Becekhons dos BLaps Tk [ENINGerad das  [GIOES dos  [B0eustg des Gio- |SUTens der Fan-
et Grundwen  |Bolops Bilopes Iopsd Zeillakion e | rond Wl des
s s Eiops i Winderharssal | Bikps
Eailops ung des Hiolops
GW x EG & Xz = OF
mimes [Pdaie []. Purdse [ ] Went tvaschen 0.2 [[m% Wen [ ] Werl fetschen 1 |[ ] Punkte, de 0 der
s er Hio- [{schiechl) und 1.0 {guf} |me dam ilusr 3000 urd B | Gasamisummis cem
inprypenlisie |ak Mitelwen aus den  [Aumas (Drauser Ml als 300 |Chkokonko 2u
v O bas 110 [Yarban YW und AW R] belastan sind
FlioBande Gowasser
G [=ach (FM) 7 0,20 T2 1 J6EE
P |Bach [PV T 0,20 3831,1 i 5164
R [Bach [PV T 0,40 E-1EA] 1 a684
W |Bach (FM) 7 0,40 172368 1 38283
Moore, Simple, Tortstich
B Schwarzerenbruch (AL4) ] 047 TO03E5 1 &3
E |Esrkenbruch (ADS) ] 0,20 195304 1 AE1EE
M Esrkenbruch (ADd) 9 0,20 205045 1 7070
Terrestrische Labensraume: Walder,
Gabische, sonst, Gehdzstrukivran,
Vorwalkder w Waldlichiungs fluren
Wald u. Feldgenalz mit Obensmegendem Antail
bodensta r Baumnarten (WE|
I ur, Dickurgssta r Stangenholz
& |(aalsb) 5 0,40 20604,2 1 FE0E5
\Schlagiur, Dickungsstadium oder Stangenholz
G |iaaiab) 3 0,40 287953 1 4654
|Eciagiur, Dickurgsstadiom odar Slangerholz
K |(aaiab) 3 0,40 2107E,2 1 25294
|Sahagiur, Dickurgsstadium odar Stangerholz
X |laaiab) a 0,60 146465 i 26364
[ il larkem Baumihalz ader Altholz (ta'th) T 0,80 240BT 1 13435
Wald u. Faldgehdlz mit Ubsrwisgandem Anbail
fremd dndischer Baumarten (W F)
A& mil gerngem bie ntleram Baumbols (ac) 3 0,20 [ 1 G114
O mit geningam bis mitleram Baumbolz (ac) ] 0,20 156925 1 G536
F Imit genngem bes metlersm Eaumbolz (ac) 3 0,20 56504 1 3396
H  mitgeringam bes mittleram Baumbalz (ac) 3 080 448003 1 BOSOA
L |mit geningsm bis mettlersm Baumbolz (ac) 3 0,20 15677 .8 1 G587
M mit geningam be mittlerem Eaumbolz (ac) 3 0,60 S15G5,T 1 164872
5 |mit geringam bis mitheram Eaumholz (ac) 3 0,60 55421 .6 1 waTSE
U mit geringam bes muttieram Eaumbolz (ac) 3 0,60 2E04E 4 1 52107
Wissan, Welden, Gronlandbeachen
T -Mamm ;ED1E ] T [ 040 [ a8133 | 1 I 13477
uired S aadan seumms
J [Frauf- U Ruderalfiuren (HP) 3 0,80 36252 1 152480
G |Kraw- u Ruderaifiuren (HF) 3 0,80 T026.1 1 18883
WV Fraul- u Ruderalfiuren (HF) 3 0,80 5002 i 12005
Gesamtsumme 920428
abzlglich vorausgegangener Bewertung entfall
Differenz, die dem Okokonlo guizuschreiben ist  entfalit

Tabelle der Erstbewertung

In der Summe erreichen alle bewerteten Biotope dieser Erstbewertung zusammen 920.426
Punkte. Diese Punktzahl stellt die Basis fir spatere Folgebewertungen dar. Die Lage der
Teilflachen ist in der Karte "Bewertung 05/2000" ndher beschrieben.
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Karte zur Erstbewertung

In der Summe erreichen alle bewerteten Biotope dieser Erstbewertung zusammen 920.426
Punkte. Diese Punktzahl stellt die Basis flr spatere Folgebewertungen dar.

Der Zuerwerb einzelner Flachen wurde jeweils als einzelne MaBnahme im Okokonto der Stadt
Olpe aufgefiihrt. In den dazugehdrigen Grinordnungsplanen wurden die dort vorhandenen
Biotoplypen analysiert, um mit einem entsprechenden Bestandswert auch deren Entwicklung bei
Folgebewertungen beriicksichtigen zu kdnnen.

4. Prognose
4.1 Bisherige Entwicklung

Seit dem Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 57 _AusgleichsmaBnahmen Olper Stadtwald®
durch den Rat der Stadt Olpe im Jahr 2001 konnten wertvolle Biotope weiter entwickelt werden.
Dies war vor allem durch Sukzession und entsprechende Pflegemalnahmen, insbesondere im
Bereich der Bache und der Schwarzerlen- und Birkenbruchwalder, verbunden mit einer Abkehr
vom reinen Wirtschaftswald méglich. Sie gehdren zu den besonders wertvollen Bictoptypen
JFlieBende Gewasser® und JMoore, Simpfe, Torfstich®.

Verandert hat sich die Vegetation im Plangebiet auch in starkem MaBe durch Windwurf,
MNachdem bereits im Jahr 1990 beim Sturm ,Wiebke" Fichtenbestande fielen, wurden diese und
in der Folge auch weitere Flachen nicht mehr mit Fichten aufgeforstet, sondern
standortgerechte Laubgehdlze, zum Beispiel Traubeneichen, gepflanzt. Der Orkan ,Kyrill® im
Jahr 2007 hat wieder groRe Teile des hier nicht standortgerechten Fichtenbestandes geworfen.
Die neueren Flachen, die mit Traubeneichen bepflanzt wurden, sind nahezu unbeschadet
geblieben.

Eine Anzahl von Fichten ist auch auf dkologisch wertvolle Flachen gefallen. Diese Flachen
bestehen (berwiegend aus Torfmoosen und weiteren typischen Pflanzen eines Ubergangs-
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oder Hochmoores. Diese Pflanzen vertragen jedoch eine zeitweilige Beschattung durch die
dariber liegenden Fichten, so dass die Schaden bei den wertvollen Biotoptypen gering blieben.

Luftbild des Plangebietes aus dem Jahr 2004
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4.2  Zukiinftige Entwicklung

Auch zukinftig wird die weitere Entwicklung der vorhandenen wertvollen Biotoptypen
angestrebt. Die entsprechenden Flachen weisen gute Voraussetzungen flr eine solche
Woeiterentwicklung auf, wie auch der Bodenkarte zur forstlichen Standerkundung des
Geologischen Landesamtes NRW sind zu entnehmen ist.

Auszug aus der Bodenkarte zur forstlichen Standerkundung
des Geologischen Landesamtes NRW

Folgendes wird diesbeziglich in der Bodenkarte zur forstlichen Standerkundung ausgefihrt:
.Der anstehende Boden ist iiberwiegend Pseudogley aus lehmigen bis sandig-lehmigen Schiuff.
Er ist von standig maBiger, drtlich starker Staundsse gepragt. Der Oberboden ist zum Teil
schwach podsolig und je nach Lagerungsdichte schwach bis stark nassgebleicht. Linsenférmig
gingelagert sind in der Mitte, entlang der Falllinie des Plangebietes mehrere Flachen mit
anstehendem Moorstagnogley. Diese Flachen haben eine GrdBe von einigen 10 m? dber 500 m?
bis zu 2.000 m* Der Oberboden besteht aus Ubergangsmoortorf aus Sphagnum- und
Birkenbruchwaldtorf Gber schluffigen Lehm bis lehmigen Schiuff, sehr stark staunass und sehr
basenarm. Weiter stehen Oberwiegend im Sldwesten des Plangebietes Braunerden aus
steinigen stark grusigem schluffigem bis schwach sandigem Lehm an. Sie sind aus devonischen
Sedimentgesteinen und Quarzkeratophyren entstanden und sind verbreitet schwach bis stark
podsolig. In der Nahe des Biekebaches ist kleinflachig Gley aus lehmigem Schluff und
schlutfigem bis sandigem Lehm aus holozénen und pleistozanen Talsedimenten entstanden.
Bezeichnend sind die oberflachig anstehenden devonischen Gesleine.”

Im Zusammenhang weitere Entwicklung des Plangebietes ist auch das  Konzept zur naturnahen
Entwicklung von Gewéssern im Stadtgebiet Olpe” des Planungsbiros Koenzen aus dem Jahr
2006 zu erwahnen, welches u.a. auch Handlungsempfehlungen fir einen Teil des Biekebaches
sowie eines sid-ostlich beginnenden Zulaufs Entwicklungsziele beschreibt. Die weitere
Entwicklung im Plangebiet soll auch diesem Konzept entsprechend erfolgen.

Letztendlich ist darauf hinzuweisen, dass die zukiinftige Entwicklung im Plangbiet des
Bebauungsplanes Nr. 57 AusgleichsmaBnahmen Olper Stadtwald® zum einen rechtlich durch
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die Sicherung mittels der Bauleitplanung und zum anderen auch 6kologisch durch das Fehlen
bedeutender, schédlich wirkender, externer Einflliisse gesichert ist.

Aufgrund der vorgenannten Aspekte ist davon auszugehen, dass sich im Prognosezeitraum von
30 Jahren Strukturen von gut erfiillien Schwarzerlen- und Birkenbruchwaldern sowie Wald- und
Feldgehdlz mit Uberwiegendem Anteil bodenstandiger Baumarten in Schlagflur,
Dickungsstadium oder Stangenholz bilden werden. Teilbereiche werden sich zu hochwertigen
flieBenden Gewéassern oder Anséatzen von Mooren und Simpfen entwickeln.

43 Prognose-Berechnung
4.3.1 Berechnungsmethode

Die Berechnung der Biotopwerte, sowohl im Bestand als auch in der Prognose, wurde mit dem
methodisches Hilfsmittel unter dem Titel ,Das Oko-Konto®, welches von der Arbeitsgruppe
LOBF/ LafAO (Landesanstalt fir Okologie, Bodenordnung und Forsten/ Landesamt fir
Agrarordnung Nordrhein-Westfalen) sowie der Landschaftswerkstatt Nohl im Auftrag des
Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes Nordrhein-Westfalen 1995
erarbeitet wurde, erstellt. Dieses dient seit 1998 bei Berechnungen flir das Okokonto der Stadt
Stadt Olpe als Berechnungsgrundlage.
Da der Bebauungsplan Nr. 57 ,AusgleichsmaBnahmen Olper Stadtwald“ aufgrund seiner
Zielvorgaben, AusgleichsmaBnahmen festzusetzen, keine Beeintrachtigungen der
Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes mit sich bringt und da
innerhalb des Plangebietes vorhandene Biotopstrukiuren weiterentwickelt werden sollen, wird
lediglich der ,Okologische Zugewinn* beurteilt. Fur die vorliegende Beurteilung sind daher vor
allem nachfolgende Bewertungsfaktoren von Bedeutung.
- Okologischer Grundwert des Biotops (GW):
Der biotoptypenspezifische Grundwert stellt den jeweils maximal mdglichen Wert eines
Biotoptyps dar. Er kennzeichnet den zu bewertenden Biotoptyp, unabhéngig von dem
konkreten, flachenbezogenen Auspragungsgrad und dokumentiert den &kologisch
optimalen Zustand.
- Erflllungsgrad des Biotops (EG):
Die konkrete Auspragung des Biotoptyps ergibt sich durch die Bestandsaufnahme vor Ort.
Der Erflllungsgrad, d.h. die Bedeutung oder der aktuelle dkologische Wert einer
konkreten Flache furr den Biotop- und Artenschutz ergibt sich aus den folgenden Kriterien:
- Auspragungsgrad der Pflanzengesellschaft (vegetationskundlicher Wert - VW),
- Artenschutzbedeutung (AW).
Der vegetationskundliche Wert wird (iber die Vollstandigkeit der Pflanzengesellschaft und
den Grad der Stérung ermittelt.
Die Artenschutzbedeutung als ein weiteres, wertbestimmendes Kriterium innerhalb des
Erfullungsgrades bezeichnet den Wert einer bestimmten Fléche fur nach der ,,Roten Liste
des Landes NRW* geféhrdete sowie flr sonstige regional bedeutsame Arten. Die
Bestimmung des direkten Artenschutzwertes ist nach verschiedenen Merkmalen (Anzahl
der ,Rote-Liste-Arten” und der bemerkenswerten Arten, Gefdhrdungsgrad und
BestandsgréBe) vorzunehmen.
- Gro6Be der Flache (F):
Neben dem 6kologisch-funktionalen Wert zur Bezeichnung der Qualitét eines Biotops wird
die flachige Ausdehnung als quantitativer Faktor in Form der FlachengréBe bertcksichtigt.
- Zeitfaktor fur die Wiederherstellung des Biotops (z):
Biotope, die innerhalb einer Zeitspanne von 30 Jahren wiederherstellbar sind, gelten im
Rahmen der Kompensationsermittlung im Prinzip als ausgleichbar. Dagegen gelten alle
Biotope mit langeren Entwicklungszeitrdumen beziehungsweise solche, die nicht
wiederherstellbar sind als nicht ausgleichbar und sind daher bei der Berechnung mit
Zeitfaktoren zu berlcksichtigen.
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Der durch Multiplikation der Faktoren beziehungsweise Subtraktion von Bestandswerten erzielte
Wert dient als MaBstab flir den Ausgleich oder allgemein den Wert der Biotopstruktur. Er wird in
Okopunkten (OP/ OZ) dargestellt.

4.3.2 Berechnungsverfahren

Die Lagepléne wurden aus der eindeutig geometrischen digitalen Flurkarte des Katasteramtes
des Kreises Olpe erstellt.
Durch Begehung des Plangebietes, die Erhebung abiotischer und biotischer Grundlagen und
die Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen in den vergangenen Jahren konnte die
Auspragung der Flache und ihre Funktion fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
das Landschaftsbild festgestellt werden.
Zusatzlich wurden folgende Quellen und thematischen Karten mit ihren Erlauterungsberichten
ausgewertet:
a) Topographische Karten Nr. 4913 Olpe im MaBstab 1:25.000 (Landesvermessungsamt
NRW, 2007), sowie entsprechende historische Karten,
b) Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Olpe vom 16.12.2002,
¢) Bodenkarte zur forstlichen Standerkundung (Geologischen Landesamtes NRW, 1997),
d) Konzept zur naturnahen Entwicklung von Gewassern im Stadtgebiet Olpe*, Planungsbiiro
Koenzen, Hilden, 2006.
Im Rahmen der sogenannten Erstbewertung erfolgte eine Bestandsaufnahme. Zu spaterer Zeit
dokumentieren dann Folgebewertungen den 6kologischen Zugewinn. Vor der Folgebewertung
im Rahmen der geplanten 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57 ,AusgleichsmaBnahmen
Olper Stadtwald” soll bereits jetzt eine Prognose erstellt werden, um diesen Zugewinn als
ErsatzmaBnahmen bereit zu stellen.

4.3.3 Berechnung

Unter Berlcksichtigung der Grundlagenerhebung ist entsprechend der unter 4.1 und 4.2
genannten Ausflihrungen davon auszugehen, dass sich im Prognosezeitraum von 30 Jahren
Strukturen von gut erfullten Schwarzerlen- und Birkenbruchwaldern sowie Wald- und Feldgeholz
mit Uberwiegendem Anteil bodenstandiger Baumarten in Schlagflur, Dickungsstadium oder
Stangenholz bilden werden. Teilbereiche werden sich zu hochwertigen flieBenden Gewassern
oder Ansatzen von Mooren und Siimpfen entwickeln.
Zur Berechnung der Prognose werden folgende Biotoptypen herangezogen:
Moore, Stimpfe, Torfstich:
- Schwarzerlenbruch (AC4),
- Birkenbruch (AD4) und
Terrestrische Lebensraume: Walder, Gebiische, sonstige Gehélzstrukturen, Vorwalder und
Waldlichtungsfluren:
- Wald und Feldgehdlz mit Gberwiegendem Anteil bodenstandiger Baumarten —
Schlagflur, Dickungsstadium oder Stangenholz (Wbaa/ab).
Die vorgenannten Biotoptypen haben einen Okologischen Grundwert (GW) von 5 Punkten. Bei
der Bewertung wird aufgrund der Tatsache, dass es sich um eine Prognose handelt und damit
verbunden, dass auch mogliche externe Einflisse das 100 %ige Entwicklungsziel noch
einschranken kénnen, der Erfillungsgrad (EG) mit 0,8 angenommen. Die GrdBe des Biotops (F)
ist gleich dem Anteil der stadteigenen Flachen, die fiir die Bewertung herangezogen werden.
Sie betragt im Plangebiet ca. 70 ha (694.466 m2).
Dementsprechend wird der Prognosewert fiir den Zustand in 30 Jahren nach der Erstbewertung
im Jahr 2000, also der Prognosewert fir das Jahr 2030 wie folgt berechnet:
Prognosewert in Okopunkten = GW x EG x F.
Daraus folgend ergibt sich folgender Prognosewert: }
5x 0,8 x 700.000 = 2.800.000 Okopunkte.
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Dem Prognosewert ist der Bestandswert von 1.230.468 Punkten, der sich aus nachfolgender

Tabelle ergibt, gegeniiber zu stellen, so dass sich entsprechend folgender Berechnung ein

<Prognostizierter Okologischer Zugewinn® in der H8he von 1.569.532 Punkten ergibt:
2.800.000 — 1.230.468 = 1.569.532 Okopunkfe.

Okokonto der Stadt Olpe
BESTANDSERFASSUNG DER VERTRAGSFLACHE
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5, Ausblick

Die vorliegende Prognose-Berechnung stellt eine Einschatzung Ober den zu erwartenden
dkologischen Zugewinn auf einer ca. 70 ha groBen Teilfliche im Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 57 JAusgleichsmaBnahmen Olper Stadtwald” dar. Durch Sukzession und
entsprechende PflegemaBnahmen, verbunden mit einer Abkehr vom reinen Wirtschaftswald
sollen die Entwicklungsziele im Plangebiet erreicht werden. Im Rahmen des Monitoring wird die
prognostizierte Entwicklung gepruft.

Auch ist darauf hinzuweisen, dass die zukinftige Entwicklung im Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 57 AusgleichsmaBnahmen Olper Stadtwald” zum einen rechtlich durch
die Sicherung mittels der Bauleitplanung und zum anderen auch okologisch durch das Fehlen
bedeutender, schadlich wirkender, externer Einfliisse gesichert ist.

Tannenbarlapp (Huperzia selago),
Vorkommen der Rote-Liste-Art im Plangebiet.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes soll eine genaue Bewertung, die eine Begehung des
Plangebietes und damit auch eine akiuelle Kartierung der Biotopstrukiuren beinhaliet,
vorgenommen werden. Diese Bewertung wird dann bei der Bebauungsplananderung, bei derin
erster Linie die in den letzten Jahren erworbenen stadtischen Flachen in die Festsetzungen zum
Schutz und Pflege einbezogen werden sollen, nachrichtlich dbernommen. Weitere, spatere
Folgebewertungen werden das Erreichen von Entwicklungszielen dokumentieren.

Ein Teil des in der Prognose errechneten Zugewinns soll fir ErsatzmaBnahmen fir die
Bebauungsplane Nr. 56 Gewerbegebiet Langes Feld" und Nr. 100 ,Gewerbepark
Hiippcherhammer® bereitgestellt werden. Der Bedarf fir die beiden Bebauungspléane liegt bei
ca. 440.000 Okopunkten beziehungsweise ca. 490.000 Okopunkten. Die genaue Zuordnung
erfolgt in der Tabelle des Okokontos der Stadt Olpe.

Aufgestellt;
Olpe, im Februar 2008

Der Birgermeister

-Planungsabteilung-
Im Auftrag

(Thomalla)




