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291 s 211 16
O_ O_ ’ MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Flaichen oder MaBnahmen zum_ Schutz, zur Pflege und zur SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND NACHRICHTLICHE
. e Q 292 ‘2 : Ent\ﬂél;klung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 UBERNAHMEN VON NACH ANDEREN GESETZLICHEN
zB. 04 au
Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO - VORSCHRIFTEN GETROFFENEN FESTSETZUNGEN
428 170 96 -~ 7. Als Belage fir befestigte Flachen wie Einfahrten, Stellplatze, Wege und SOWIE HINWEISE
297 Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO Temassen sind nur wasser- und luftdurchlassige Materialien wie zum Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplans genannten DIN-
Beispiel entsprechendes Pflastermaterial, wassergebundene Decken Normblatter sind dem Original der Begrindung als Anlage beigefugt und liegen zudem
° 4 . oder Schc?'tterrasen zugelassen. . bei der Unteren Bauaufsichtsbehdrde der Kreisstadt Olpe zur Einsichtnahme bereit.
. . Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB gem. § 16 BauNVO Sofe_m Grunde des Bodenschutzes entg.(.egensteh.(.an_oder gme qﬁsnghe
95 Vers!ckerung auf demselben Grundstuck ermdglicht wird, ist eine Die Farbvorlagen der im Zusammenhang mit den Ortlichen Bauvorschriften genannten
\ | | | 46 S Versiegelung erlaubt. Farben des Registers ,RAL 840-HR (seidenmatt)” liegen in der Fassung der Ausgabe
T - . : 1999 bei der Unteren Bauaufsichtsbehérde der Kreisstadt Olpe zur Einsichtnahme
3 Mammale_ Hohe der F|rste§ oder des"anderen Abschlusses des Dac_:_hes 8. Im Plangebiet ist auf 20 % der Flache eines jeden gekennzeichneten bereit P
von bau_l_lchen Anlagen in Meter Uber NN (absolute Angabe lber Baugrundstiicks eine naturnahe Gartenflache anzulegen.
94 Meereshohe) gem. §§ 16 und 18 BauNVO Die naturnahen Gartenflachen kdnnen in folgenden Arten, auch als
Mischformen, angelegt werden: INKRAEFTTRETEN
695 295 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen © glrteme'che Magerwiese,
9@ gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB Z Faur;neLTr\whgeLS:L’Jbgarten Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.
387 - , |
60 F I u r 33 = © \?&a:gder:?arten, z.B. Bauern- oder Steingarten, Im Geltungsbereich der Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 40 ,Olpe -
694 A Offene Bauweise gem. § 22 BauNVO © W?dkg? ten, o o Bratzkopf I werden die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 40 ,Olpe - Bratzkopf
'®) °© lidkrautergarien oder I vom 18.12.2007 durch die Festsetzungen dieser Satzung ersetzt.
693 42 o  Wildhecken auf den hinteren Bereichen des Grundstlicks.
- 294 S e
692 > Nicht tiberbaubare Grundstuicksflachen
691 - . # (in Verbindung mit Textlicher Festsetzung Nr. 6 und Nr. 7) Ausgleichspflicht und Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen gem. gez. Milller gez. Schnitigen
- §§ 1a und 9 (1a) BauGB sowie § 21 BNatSchG
690 - 609 Birgermeister Schriftfiihrer
\ 696 \ e
. Baugrenze gem. 23 (3) BauNVO maRgebend ist die Achse der
s R g g s ®) 9 9. Fur die Verkehrsflachen und alle erstmalig bebaubaren Grundsticke
Pt T schwarzen Linie ) J ) _ )
6\ ‘: or (in Verbindung mit Textlicher Festsetzung Nr. 1) Sest Pr:?ngebfts, fllg hm|tﬂr_1ahcthfo|gendem Symbol gekennzeichnet sind,
\5 SChe eu 322 estent eine Ausgleichsprlicnt.
Am PO
A 375,00 " . ,
712 ¥375 00 D Flichen  fiir. _ Nebenanlagen, _ Stellplidtze, Garagen _ und ]
697 45 Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB
! : ..
- . L_____21 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86 BAUO NW
317 Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB .
711 \ (in Verbindung mit Textlicher Festsetzung Nr. 4 und Nr. 7) Dacher
\?)?)\ 753 713 T 710 76,00 m E gD Fur die Hauptanlagen ﬁind nur" g_eneigte Déacher mit gleichem
02|08 E ? ! Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb#duden gem. § 9 Neigungswinkel der Dachflachen zulassig.
A ]
719 740 1woly =D 209 ‘ e F I u r 8 (1) Nr. 6 BauGB .5 35°-42°  zuldssige Neigung fiir die Dachflichen der Hauptanlagen
752 gD 35°-42° L
/716 . .
717 708 . 0B W . L ) ) ) ) > zuldssige Hauptfirstrichtung
1 . Hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude im Baugebiet Die Firstrichtung kann fur untergeordnete Dacher abweichend von der
715 / Hauptfirstrichtung angeordnet werden.
29 "
= 707 {377,60m 741 @D Verkehrsfldchen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB Drempel sind nur bis zu einer Héhe von 1,00 m zuléssig. Die Héhe des
Drempels wird von der Oberkante FertigfuBboden der untersten
657 718 . I Stragenverkehrsflichen B:z:a:z:hz::::gf bis zur Schnittlinie der AuBenwand mit der
WA |t o (in Verbindung mit Textlicher Festsetzung Nr. 6) 6 '
* 7 040,8
1 377,00 / Fur die Dacheindeckung durfen nur schwarze, dunkelgraue oder
\’L’(\ | — 1Wolys dunkelbraune Bedachungsmaterialien entsprechend den nachfolgend
686 /) 5 gD 35°-42° Private Stralenverkehrsflachen genannten Farben des Registers ,RAL 840-HR (seidenmatt)‘ verwendet
>4 7 . (in Verbindung mit Textlicher Festsetzung Nr. 6) werden. Zulassige Farben:
(ﬁ)’\ P 701 o schwarz, ahnlich wie Nr.8022, 9004, 9005 und 9011,
N »"'706 . 88 o dunkelgrau, ahnlich wie Nr. 7015, 7016 und 7021 sowie
0 o 702 StraBenbegrenzungslinie O dunkelbl’aun, dhnlich wie Nr. 8014 und 8019.
T N (in Verbindung mit Textlicher Festsetzung Nr. 5) Die Dacheindeckung ist durchgehend mit nur einer der genannten
Farben auszuflihren. Nuancierte oder ornamentierte Dacheindeckungen
732 733 und die Verwendung glédnzender Materialien sind unzuldssig.
'\fb 734 e Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Zinkeindeckung, untergeordnete verglaste Fldchen sowie Solaranlagen
705 i sind von den vorgenannten Vorschriften ausgenommen.
685 731 B
o\
2 — 703 Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur F)sCh”kr’]e"?:a“de darfen an der Traufe und am Ortgang 0,60 cm nicht
- uberschreiten.
730 274 Pflege und zur Entwicklung der Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 und
684 25 sowie (6) BauGB Nebengiebel, Zwerchhiuser, Dachaufbauten oder Dacheinschnitte
735 ° missen auf die Fassadengliederung Bezug nehmen und sind dem
729 737 < Hauptdach in Material und Farbe anzupassen. Sie sind nur mit einem
683 Anzupflanzende sonstige Bepflanzung Abstand von mehr als 1,50 m von den AuBenkanten der Giebelwinde
704 (in Verbindung mit Textlicher Festsetzung Nr. 8) zulassig.
3 o
™ Nebengiebel, Zwerchhduser, Dachaufbauten oder Dacheinschnitte
736 Grundstiicke mit Ausgleichspflicht darfen an einer Traufseite insgesamt eine Breite von 60 % der Firstlange
(in Verbindung mit Textlicher Festsetzung Nr. 9) nicht Gberschreiten. Nebengiebel und Zwerchhauser dirfen eine Breite
von 40 % der Firstlange nicht Uberschreiten.
r V I Strallenseitig sind Dachaufbauten oberhalb der ersten
Dachgeschossebene unzulassig, Dacheinschnitte sind stral3enseitig in
- TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB allen Dachgeschossebenen unzuldssig. Einzelne Dachaufbauten sind
'E; Alle nachfolgenden Textlichen Festsetzungen gelten nur in Verbindung mit der hierauf 2::3 TJ::kflrzlilréSS:e'te von hochstens 3,00 m, gemessen am aufSeren
682 unter ,[ERKLARUNG DER PLANZEICHEN® verweisenden Erléuterung. punkt, g.
728 Grenzen des riumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB und Flachdécher von Carports, Garagen und Nebenanlagen sollen begriint
Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen werden.
|-A
N nm
l i‘. % 1. Die Baugrenzen stellen Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen dar. AuBenwdnde
ulassig sin ur AuRenwénde nur Putz, geschlammtes oder
'_—'5-5 Zulassi ind fur Aul and Put hlammt d
Q= Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB gestrlclhenes Mauerwerk, Sllchtmaulerwerk.some Fachwerk. und Holz.
Q—% 797 Verkleidungen aus Naturstein, Steinmaterial oder aus Schieferplatten
681 [a_Q 743 sind nur zuldssig, wenn sie nicht mehr als die Halfte der jeweiligen
@) 2. Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO: Wandflache einer Fassadenseite bedecken. Die Verwendung
%- L r_—- 629 Gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO glénzenQer l\/late.r.iali.en (z.B. polierte oder glasierte Steine, Metalle oder
— (,Betriebe des Beherbergungsgewerbes®, ,sonstige nicht stérende Fliesen) ist unzulassig.
Gewerbebetriebe”, ,Anlagen fur Verwaltungen®, ,Gartenbaubetriebe” Fir die AuR snde diirt el dfarb e oder hel
S - . T und ,Tankstellen*) nicht Bestandteil des Bebauungsplans. ur die Aul>enwanade durren nur hell sandiaroene, weillse oder heligraue
Planung Planaufstellungsbeschluss Offentliche Auslegung Behdrdenbeteiligung ) Farbténe entsprechend den nachfolgend genannten Farben des
PRAAMBEL Registers ,RAL 840-HR (seidenmatt)* verwendet werden. Zuldssige

Dieser Plan ist von der Planungsabteilung der
Stadtverwaltung Olpe erarbeitet worden.

Olpe, 28.11.2014
Der Biirgermeister
. V.

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Der Ausschuss ,Umwelt, Planen, Bauen“ der
Kreisstadt Olpe hat am 11.12.2014 die
Aufstellung der Anderung des Bebauungsplans
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
gem. § 2 (1) BauGB beschlossen.
Dieser Beschluss wurde am
offentlich bekannt gemacht.

19.12.2014

Olpe, 02.03.2015
Der Birgermeister
l. V.

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Der Entwurf des Bebauungsplans und die
Begriindung haben aufgrund der &ffentlichen
Bekanntmachung am 19.12.2014 gem. § 3 (2)
BauGB in der Zeit vom 12.01.2015 bis
einschliellich 13.02.2015 6ffentlich ausgelegen.

Olpe, 02.03.2015
Der Biirgermeister
. V.

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

beteiligt worden.
Olpe, 02.03.2015
Der Blrgermeister
[.V.

gez. Knaebel

{Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind gem. § 4 (2) BauGB am Verfahren

Geometrische Eindeutigkeit

Beschluss zur 6ffentlichen
Auslegung

Satzungsbeschluss

Inkrafttreten des Plans

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den
Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung entspricht und die
Festlegung der  stadtebaulichen  Planung
geometrisch eindeutig ist, soweit es den
katasterméRigen Bestand der Liegenschaftskarte
am 14.04.2015 betrifft.

Olpe, 16.04.2015
Kreis Olpe,

Der Landrat
. A.

gez. Figge

(Figge)
Kreisvermessungsdirektor

(LS)

Der Ausschuss ,Umwelt, Planen, Bauen“ der
Kreisstadt Olpe hat am 11.12.2014 dem Entwurf
des Bebauungsplans zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB sowie
die Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
beschlossen.

Olpe, 02.03.2015
Der Birgermeister
I. V.

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Dieser Plan wurde von der
Stadtverordnetenversammlung der Kreisstadt
Olpe am 12.05.2015 gem. § 10 (1) BauGB als
Satzung beschlossen.

Olpe, 29.05.2015

gez. Miller

(Miiller)
Blrgermeister

gez. Schnittgen

(Schnittgen)
Schriftftihrer

bekannt gemacht worden.

Olpe, 30.06.2015
Der Blirgermeister
[. V.

gez. Knaebel

{Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Der Beschluss iiber den Bebauungsplan sowie
Ort und Zeit der Einsichtnahme in den Plan sind
gem. § 10 (3) BauGB am 30.06.2015 offentlich

Mit der

Bekanntmachung ist der Plan in Kraft getreten.

Die Stadtverordnetenversammlung der
nachfolgenden

Kreisstadt Olpe hat
Rechtsvorschriften in  der Sitzung am

Ortlichen Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW als Satzung beschlossen:

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S.
666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 01.10.2013 (GV. NRW. S. 564),

§§ 1 bis 4c, 8 bis 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt

geandert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748),

§ 18 des Gesetzes iiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.06.2013 (BGBI. | S. 1482),

Verordnung uber die
(Baunutzungsverordnung -

bauliche Nutzung der
BauNVO) in der

Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

Verordnung iUber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung -
BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.
NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.03.2013 (GV. NRW.

S. 142).

ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB und

aufgrund der
12.05.2015 die
planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans gem. § 10 BauGB und die

Grundstiicke
Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch

Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

1
[:J Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der x. Anderung des

Bebauungsplans Nr. x ,x“; gem. § 9 (7) BauNVO

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA

Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO

(in Verbindung mit Textlicher Festsetzung Nr. 2, Nr. 3 und Nr. 4)

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Fldchen

Nebenanlagen sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig. Die Vorgartenflaiche ist jedoch auf der gesamten
Grundstlcksbreite in einer Tiefe von mindestens 3,00 m, gemessen von
der festgesetzten Grenze der Strallenverkehrsflache freizuhalten. Die
Nebenanlagen auf den nicht Uberbaubaren Flachen durfen dariiber
hinaus gem. §§ 14 und 23 (5) BauNVO eine GrdéfRRe von insgesamt 30,0
m?3 nicht lberschreiten.

fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und

Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Verkehrsflichen

Nicht  Uberbaubare = Wohnbauflachen sowie die  &ffentliche
Verkehrsflache sind von Stellpldtzen und Garagen freizuhalten. Fur
Stellplatze, auch Uberdacht, werden neben den Uberbaubaren
Wohnbauflachen die mit nachfolgender Signatur gekennzeichneten
Flachen zugeordnet.

In diesen so gekennzeichneten Flachen sind Garagen unzulassig.

sowie Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

5. Die StraBenbegrenzungslinie stellt die Abgrenzung &ffentlicher und
privater Verkehrsflache dar.
Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen

Versorgungsanlagen und -leitungen gem. § 9 (1) Nr. 13 BauGB

6.

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren. Dazugehérige
Anlagen, wie zum Beispiel Verteilerkdsten oder -stationen flur Strom
bzw. Gas, sind oberirdisch oder unterirdisch zulassig.

Farben:

o hell sandfarben, ahnlich wie Nr.1013 und 9015,

o weil}, ahnlich wie Nr. 9001, 9003 und 9016 sowie

o hellgrau, ahnlich wie Nr. 7047, 9002 und 9018.
Far Fachwerkkonstruktionen sind zudem schwarze Farben und flr aus
Holz hergestellte Flache zudem die natiirliche Farbgebung belassende
Lasuren und Farben zulassig. Untergeordnete Fassadenflachen (z.B.
Sockel oder abgesetzte Putzflachen, wenn sie nicht mehr als ein Zehntel
der jeweiligen Wandflache einer Fassadenseite bedecken) sind in
abweichenden Farben zulassig. Sie sind jedoch im Farbton den
vorgenannten Farben anzupassen.

Holzkonstruktionen mit sichtbar tberstehenden Eckverbindungen (z.B.
bei Arten der Blockbohlenbauweise) sind unzuléssig.

Die vorgenannten Gestaltungsvorschriften zu den Aullenwanden gelten
fir Haupt- und Nebengebaude sowie fir Garagen. Genehmigungsfreie
Vorhaben gem. § 65 (1) BauO NRW sind davon ausgenommen.

Fassadengliederung

Antennen

Die Fassaden sollen durch Fenster- und Turdffnungen mit stehendem
Format gegliedert werden. Die Fassadengliederung der einzelnen
Geschosse ist aufeinander abzustimmen.

Pro Baugrundstiick ist, soweit sie von der angrenzenden Stralle
einsehbar ist, nur eine Antennenanlage zuldssig.

Einfriedungen

Einfriedungen an der Stralengrenze sind nur als Holzzaun (z.B.
Staketenzaun) oder als standortgerechte Hecke (z.B. Hainbuchen- oder
Weilkdornhecke) jeweils bis 1,00 m Héhe zulassig.

Aufschiuttungen und Abgrabungen

Veradnderungen des natirlichen Gelandeverlaufs (Aufschittungen und
Abgrabungen) sind unzuldssig. In direkter Verbindung mit dem Gebé&ude
stehende Verdnderungen sowie Verdnderungen fiir die Errichtung von
Wegen und Terrassen sind, sofern sie den natirlichen Gelandeverlauf
nicht stéren, zuldssig.

Ebenfalls sind Verdnderungen im Zusammenhang mit dem Bau von
ErschlieBungsstral’en zulassig.

Kreisstadt Olpe

Ubersichtsplan
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Bebauungsplan Nr. 40
,,Olpe -
Bratzkopf II*
1. Anderung

Gemarkung: Olpe-Stadt, Flur: 8

Satzung vom 29.05.2015

MaRstab 1 : 500
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