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1. Verfahrensablauf

04.09.2014

Planaufstellungsbeschluss nach § 2 (1) BauGB sowie
Beschluss (iber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach
§ 3 (1) BauGB und die fruhzeitige Behordenbeteiligung nach
§ 4 (1) BauGB (Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen)

31.10.2014 Offentliche Bekanntmachung des  Planaufstellungs-
beschlusses nach § 2 (1) BauGB

31.10.2014 foentliche Bekanntmachung der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB

04.11.2014 Fruhzeitige Behordenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB

19.11.2014 Offentliche Birgerversammlung im Rathaus Olpe, Ratssaal,
Franziskanerstrale 6, 57462 Olpe

20.11.2014 - Einzelanhorung interessierter Burger mit Gelegenheit zu

22.12.2014 Gesprachen mit der Planungsabteilung

05.02.2015 Beschluss Uber die offentliche Auslegung des Planentwurfs
und der Entwurfsbegrindung nach § 3 (2) BauGB und die
Behordenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB (Ausschuss
Umwelt, Planen, Bauen)

20.02.2015 Behordenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB

19.02.2015 Offentliche Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung des
Planentwurfs und der Entwurfsbegrindung

02.03.2015 — Offentliche  Auslegung des Planentwurfs und der

02.04.2015 Entwurfsbegrindung nach § 3 (2) BauGB

- Entscheidung uber eingegangene Stellungnahmen
(Stadtverordnetenversammlung)

- Satzungsbeschluss nach § 10 (1) BauGB
(Stadtverordnetenversammliung )

2, Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 126 ,Olpe — Bergstralie/Alte Gartnerei” liegt
sudlich der Kolpingstral’e, westlich der FriedrichstraRe und dstlich der Bergstral’e. Das
zu uUberplanende Betriebsgelande der ehemaligen Gartnerei Brauneis—\Weber wird von

der StralRenrandbebauung dieser Strallen umschlossen.

Im Sidden schlie3t die

Bebauung der Strale Am Muhlenteich an. Das Plangebiet hat eine Grofie von ungefahr
0,43 ha. Die Grenzen des Plangebietes sind aus dem nachstehenden Ubersichtsplan

ersichtlich.
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3. Ubergeordnete Planungen (Raumordnung/Landesplanung, Regionalplan)

Die Kreisstadt Olpe ist im Landesentwicklungsplan vom 11.05.1995 den Gebieten mit
Uberwiegend landlicher Raumstruktur zugeordnet. Sie liegt im Schnittpunkt der
Entwicklungsachse ,Dortmund-Olpe-Siegen-GielRen (A 45)“ (groRraumige Achse von
europaischer Bedeutung) mit den Entwicklungsachsen ,KdéIn-Olpe (A 4) (groRraumige,
Oberzentren verbindende Achse), ,Olpe-Kreuztal (B 54)° und ,Olpe-Meschede-
Lippstadt (B 55)“ (Uberregionale Achsen).

Die Kreisstadt Olpe ist Mittelzentrum fur einen Versorgungsbereich von 50.000 bis
100.000 Einwohnern im Mittelbereich (groRes Mittelzentrum). Das Mittelzentrum Olpe
gehort zum Bereich des Oberzentrums Siegen.

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg - Teilabschnitt Oberbereich
Siegen (Kreis Siegen-Wittgenstein und Kreis Olpe) - stellt fur das Plangebiet
»2Allgemeiner Siedlungsbereich® (ASB) dar.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung stehen der gemeindlichen Planung nicht
entgegen.

4. Planungen auf ortlicher Ebene

4.1. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Kreisstadt Olpe vom 16.12.2002 stellt das Plangebiet als
Gemischte Bauflache (M-Flache) dar.

e e |

Darstellung im Flachennutzungsplan der Kreisstadt Olpe

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 126 ,Olpe-Bergstralie/Alte Gartnerei“ soll
gegenuber der Bauflachendarstellung im Flachennutzungsplan verandert werden. Die
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Flachen des Bebauungsplanes (zusammen 4.314 m?) sollen als Wohnbauflache
dargestellt werden. Der Flachennutzungsplan sieht hier eine Mischgebietsflache vor.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann im beschleunigten Verfahren ein Bebauungsplan,
der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden,
bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist. Der Flachennutzungsplan ist
in diesem Fall im Wege der Berichtigung anzupassen. Diese Maoglichkeit soll im
vorliegenden Bebauungsplanverfahren angewendet werden. Eine Anderung des
Flachennutzungsplans im Parallelverfahren ist nicht notwendig.

4.2. Planungen anderer Trager offentlicher Belange

Planungsabsichten anderer Behdrden oder sonstiger Trager offentlicher Belange, die
der gemeindlichen Planung innerhalb des Plangebietes entgegenstehen, sind der
Kreisstadt Olpe nicht bekannt. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
werden am Planverfahren beteiligt.

5. Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich

Die an das Plangebiet angrenzenden Strallen werden erstmals 1893 (Bergstrale) und
1912 (Friedrichstra®e) in Stralenbenennungskarten aufgefuhrt, nachdem sich die
Bautatigkeit aulerhalb des historischen Bauplanes von 1795 ausdehnte.

Nach Aktenlage ist das Wohnhaus Brauneis im Jahre 1909 an der Maria-Theresia
Stralde 54a (der heutigen Kolpingstral3e Nr. 54) erbaut und 1971/74 erweitert worden. In
den Jahren 1927 und 1959 wurden fur den Gartnereibetrieb ein Arbeitsraum und
Lagerraume errichtet, die in den folgenden Jahren in Teilen erweitert und umgebaut
wurden.

Die angrenzenden Baugrundsticke der Berg-, Kolping- und Friedrichstralle wurden
erstmals zwischen 1902 und 1913/14 bebaut. Die schon damals meist in
zweigeschossiger Bauweise und mit einem steilen Dach versehenen Wohnhauser sind
erst nach 1945 und bis in die heutige Zeit erweitert und erneuert worden. Die Hauser
Am Muhlenteich 6 und 8 entstanden erst in den 1980er Jahren. Sudwestlich des
Plangebietes schliefl3t die Neubebauung Am Muihlenteich 13 und 15 an.

Auf dem Plangebiet selbst befinden sich teilweise noch Wirtschafts- und Verkaufsraume
bzw. Gebaude des stillgelegten Gartnereibetriebes.

Der Grundkartenausschnitt aus dem Jahre 1957 zeigt im Vergleich mit der aktuellen
Karte, dass sich die Bebauung der Innenstadt immer weiter in Richtung Stden erweitert
hat.
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6. Allgemeiner Inhalt und Ziele der Planung

Im rlckwartigen Bereich der Bebauung Bergstralle Nr. 23 bis 31/31a, Kolpingstralie Nr.
48 bis 58, Friedrichstrale Nr. 20 bis 26 und der Hauser Am Muhlenteich Nr. 6, 8 und 13
befindet sich das Gelande sowie die dazugehdrigen Betriebsgebdude der ehemaligen
Gartnerei Brauneis. Der geltende Bebauungsplan Nr. 12 ,Olpe-Stadt“ Gber Art und Mal}
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der baulichen Nutzung in der Fassung der 1. Anderung vom 21.02.1973 setzt fiir diese
Flache ein Mischgebiet (MI) fest. Nach Aufgabe des Gartnereibetriebes soll
entsprechend der angrenzenden vorhandenen Wohnnutzung auf dem ehemaligen
Gartnereigelande die Nutzung eines ,Allgemeinen Wohngebietes“ ermdglicht werden.
Das Plangebiet ist durch die Grunflachen und Betriebsgebaude der ehemaligen
Gartnerei und durch die angrenzende vorwiegende WA-Nutzung mit Ein-, Zwei- und
Mehrfamilienhdusern  gepragt. @ Die  gewerbliche  Nutzung des  direkten
Plangebietsumfeldes und die des Plangebietes selbst spielen nur noch eine
untergeordnete Rolle. Demgemall soll die Nutzung im Sinne des § 6 BauNVO
(Mischgebiet) aufgegeben werden.

Ziel der Planung ist, das Gelande fur eine Wohnbebauung nutzen zu konnen um eine
innerstadtisch verdichtete Bauweise mit drei Wohnhausern in einer GroRe von ca.
13,00 m x 16,00 m und zwei Wohngebaude mit der max. Abmessung von 10,50 m x
13,00 m zu ermdglichen. Gleichzeitig soll der Charakter der Bebauung vornehmlich als
Wohnbereich in Olpe weiter entwickelt werden, um somit die Innenstadt zu starken. In
diesem Sinne werden qualifizierte Festsetzungen unter anderem zum Mal} der
baulichen Nutzung sowie zu den Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Flachen
getroffen.

BIi auf die im rickwartigen Bereich angrenzende Bebauung
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7. Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

7.1. Stadtebauliche Konzeption

Die Festsetzung des gultigen Bebauungsplanes im Plangebiet ist bedingt durch die
Mischgebietsnutzung ,Gartenbaubetrieb® mit den dazugehoérigen Freiflachen und
Betriebsgebauden. Die Bebauung der direkt angrenzenden Strallen ist pragend fir das
gesamte Wohnumfeld und stellt sich im Bestand vorwiegend als WA-Nutzung in offener
Bauweise dar. Im Bereich des Bebauungsplanes soll dieser Wohncharakter gesichert
werden. Dachformen, wie Walm- oder Satteldacher sind pragend fir die Dachlandschaft
des Umfeldes und sollen mit einem schwacheren Neigungswinkel auch im Plangebiet
madglich sein.

Es sollen auf der Plangebietsflache 2 Ein- bis Zweifamilienhduser mit nicht festgelegten
Garagenstandorten und 3 Mehrfamilienhauser mit einer Gemeinschaftstiefgarage und
ortlich festgelegten Stellplatzen und Garagen fiur die Bewohner entstehen. Die
Grundstucksgrolien liegen zwischen ca. 600 m? und 850 m2.

Die Festsetzung der GebaudegrofRen in Verbindung mit den festgesetzten maximalen
Gebaudehdhen und die Gestaltungsfestsetzungen sichern den geplanten
Wohncharakter des Plangebietes. Die mdgliche Uberbaubare Grundstiicksflache, die
Geschossflachenzahl sowie die maximale Geschosszahl sollen entsprechend den
heutigen Anforderungen dem Bestand der Bebauung angepasst werden.

Die ErschlieBung des Plangebietes selbst erfolgt Uber eine Stichstral’e, die von der
StraRe Am Muhlenteich ausgeht. Die heutige Zufahrt der Gartnerei wird durch ein
festgesetztes Zu- und Abfahrtsverbot fir den KFZ-Verkehr geschlossen, jedoch soll ein

Gehweg eine fuBlaufige Verbindung zwischen der Bergstralle und Am Miuhlenteich
sichern.

Ortliche Bauvorschriften haben eine gebietstypische Gestaltung zum Ziel und
ermdglichen eine dem Standort angemessene individuelle Architektur.
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7.2. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) erlaubt die geplante Uberwiegende
Wohnnutzung. Anlagen gem. § 4 (3) BauNVO sind nicht zulassig. Sie wirden dem
vorhandenen stadtebaulichen Charakter des Gebietes nicht entsprechen.

Allgemeines Wohngebiet* (WA*)

Die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) erlaubt die geplante Uberwiegende

Wohnnutzung. Anlagen gem. § 4 (3) BauNVO sind nicht zulassig. Sie wirden dem
vorhandenen stadtebaulichen Charakter des Gebietes nicht entsprechen.

7.3. MaR der baulichen Nutzung

Festsetzung: II' (Vollgeschosse)
GRZ (Grundflachenzahl) 0,4
GFZ (Geschossflachenzahl) 0,8
DN (Dachneigung) 10° - 35°

FFB EG (FertigfuBboden des Erdgeschosses) tiber NN
TH (Traufhohe) Gber NN
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Die Traufe ist der Schnittpunkt der Vorderkante Aullenwand mit der Auflenkante
Dachhaut (A), bei Staffelgeschossen darf, sofern der Ricksprung min. 1,50 m betragt,
der oberste Abschluss (B) maximal 1,00 m Uber der festgesetzten Traufe (A) liegen.

|

FH (Firsthéhe) Gber NN

Die Festsetzungen zum Mall der baulichen Nutzung wurden gem. der
Baunutzungsverordnung aus der zuvor beschriebenen stadtebaulichen Situation
entwickelt. Die Zahl der Vollgeschosse sowie die Grund- und Geschossflachenzahl
werde nach Mallgabe der umliegenden Bebauung wund den geplanten
Baugrundstiicksgréien angepasst.

7.4. Bauweise, Uiberbaubare Grundstlicksflachen
Festsetzung: o (offen)

Flr das gesamte Plangebiet wird entsprechend der umliegenden Bebauung eine offene
Bauweise vorgeschrieben.

Mit den festgesetzten Baugrenzen wird eine geordnete Bebauung gewahrleistet. Die
Festsetzungen ermoglichen so dem Charakter des Gebietes angepasste Baukorper.
Die Bautiefe auf den Grundsticken wird gegenuber den alten Festsetzungen verringert,
um die typische Gliederung der Bebauung dieses Bereichs und eine dem
Gelandeverlauf angemessene Gebaudehodhe zu sichern.

Im WA-Gebiet sind Stellplatze und Garagen sowie Uberdachte Stellplatze auf den nicht
uberbaubaren Grundstlcksflachen nur bis zur hinteren Baugrenze des Grundsticks
gemessen von der festgesetzten Verkehrsflache zulassig, womit der ruckwartige
Gartenbereich von an- und abfahrenden Fahrzeugen frei gehalten wird und als
Ruhebereich geschutzt werden soll.

Im WA*-Gebiet sind Stellplatze, Garagen sowie Uberdachte Stellplatze und
Gemeinschaftstiefgaragen nur auf den Uberbaubaren und gesondert dafir
gekennzeichneten Flachen zulassig, um einen Ruhebereich zu schaffen, der zu
begrunen ist und erhalten werden muss.

7.5. AuBere Gestaltung

Nach § 9 (4) BauGB und § 86 (4) BauO NRW werden Gestaltungsvorschriften als
Festsetzungen nach § 86 (1) BauO NRW in den Plan aufgenommen. Die Vorschriften
uber die auliere Gestaltung der baulichen Anlagen orientieren sich an der als ortsublich
anzusehenden Bebauung. Sie sollen daflr Sorge tragen, Verunstaltungen sowie das
Orts- und Stralenbild storende Bauformen, Materialien und Farben auszuschlieRen.

Die Festsetzungen sind fur die positive Gestaltung des Ortsbildes erforderlich. Ziel ist
dabei nicht die Vorgabe von Ausfuhrungsdetails, sondern mit Hilfe dieser
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Festsetzungen soll ein grober Rahmen vorgegeben werden, innerhalb dessen noch
genugend Spielraum verbleibt, um individuelle Gestaltungsabsichten realisieren und
eine dem Standort angemessene Architektur ermoglichen zu konnen.

In der Innenstadt Olpe herrscht - wie Uberhaupt im Sauerland — eine anthrazite und
dunkelbraune Dacheindeckung vor. Dies ist offensichtlich. Ruhige Dachflachen tragen
wesentlich zu einem qualitatvollen stadtebaulichen Erscheinungsbild bei. Eine
Beeintrachtigung durch eine storende Materialvielfalt wird ausgeschlossen sowie der
ortliche Baustil und die vorhandenen Dachfarben im stadtebaulichen Umfeld werden
ubernommen.

Der Bestand und das innerstadtische Umfeld des Plangebietes sind gegentber sonst
ublichen strengeren Vorgaben Grundlage fur weiter gefasste Vorschriften in Bezug auf
Dachform und —neigung.

Mit den Vorschriften zur Gestaltung der AuRenwande werden fur den Ortskern typische
Materialien festgesetzt und eine Beeintrachtigung durch eine stérende Vielfalt
ausgeschlossen. Auch hier erfolgt die Farbgestaltung nach RAL-Farben.

7.6. (Offentliche/ Private) Griinflichen

Eine Grunflache ist nur in Form von Stralenbegleitgrin nachrichtlich eingetragen. Die
nachrichtliche Ubernahme der Aufteilung der Strallenverkehrsflache ermoglicht eine
Anpassung der Begrinung an zukinftige Bauvorhaben.

7.7. Verkehrliche ErschlieBung

Die Stadt Olpe verfugt in ihrem Stadtgebiet Uber Anschlisse an die BAB 45,
Anschlussstelle Olpe (Sauerlandlinie) und an die BAB 4, Anschlussstelle Olpe-
Sud/Wenden (KoéIn-Olpe). Die Zubringerfunktion flr das Plangebiet erflllen die
Bundesstralten 54 und 55. Die Anbindung des Plangebietes an das Uberortliche
Verkehrsnetz, d.h. an die B 54/55, erfolgt Uber die Gunsestral’e, die Martinstralle und
die Stralle Olper Hutte. Das Plangebiet selbst wird Uber eine Verlangerung der
StichstralRe Am Muhlenteich erschlossen, die an die Friedrichstral’e angebunden ist.
Die Grenzen der StralRenverkehrsflachen innerhalb des Plangebietes sind mit einer
Strallenbegrenzungslinie festgesetzt.

Ein FuRweg zwischen der geplanten Stichstrallenverlangerung und der Bergstralle soll
eine fulllaufige Verbindung zwischen beiden Strallen sichern.

7.8. Ver-und Entsorgung

Die notwendigen Anlagen zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes sind vorhanden.
Versorgungseinrichtungen und Leitungs- und Kanaltrassen, die Uber das Plangebiet
hinaus Bedeutung haben, befinden sich nicht im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 126
,Olpe-Bergstralie/Alte Gartnerei“.

Der Umgang mit Abfallen und Abwassern wird sowohl durch einschlagige Gesetze als
auch durch ortliche Satzungen geregelt.
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8. Umweltbelange

Seit 01.01.2007 besteht nach § 13a BauGB die Moglichkeit, Bebauungsplane der
Innenentwicklung mit einer Grundflache von bis zu 2,0 ha in einem beschleunigten
Verfahren aufzustellen. Da die vorliegende Bebauungsplanaufstellung einer MalRnahme
der Innenentwicklung dient und auch die Ubrigen Voraussetzungen erflllt, kann das
beschleunigte Verfahren angewendet werden.

Das beschleunigte Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB enthalt eine
Erweiterung der Regelungen uber das vereinfachte Verfahren (§ 13 BauGB). Es ist
unter anderem durch eine Freistellung von der formlichen Umweltprifung sowie von der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gekennzeichnet.

Aussagen zum Artenschutz sind im Abschnitt 9 enthalten.
Das Plangebiet ist in der heute aktuellen Liste der Altstandorte oder Altablagerungen

nicht aufgeflhrt. Insoweit ist weder von einer Belastung noch von einer Gefahrdung
auszugehen.

Die derzeit nicht Uberbauten Grin- und Freiflachen der ehemaligen Gartnerei werden
im Wesentlichen als Flache fur Zufahrts- bzw. Hofflachen des Betriebes und als Kultur-
und Pflanzbeete, die zurzeit brach liegen, genutzt. Die Hof- und Zufahrtsflachen sind
voll versiegelt und haben somit nur einen geringen 6kologischen Wert. Als Kultur- und
Pflanzflache eines Gartnereibetriebes wird dieses vorhandene Biotop standig in seiner
Entwicklung gestort. Einen o6kologischen Wert besitzen einige heimische Baume,
Heister und Straucher im O&stlichen Bereich des Plangebietes, die jedoch
planungsrechtlich nicht gesichert sind. Inwieweit ein Teil der Baume und Straucher bei
einer Neubebauung erhalten bleiben, ist offen.

Baum- und Strauchbewuchs an der 6stlichen Grenze des Plangebietes (Foto 08. 2014)
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Erhebliche Umweltauswirkungen in Bezug auf die Schutzgliter Landschaft und
biologische Vielfalt sind nicht zu erwarten. Fir die Schutzgiter Mensch und
Bevdlkerung sowie Sachguter werden Voraussetzungen fir eine Aufwertung
geschaffen.

Fir das Plangebiet werden Anderungen bei den Festsetzungen zur Art der Nutzung,
zum Mald und zur Bauweise der Gebaude sowie zu deren Gestaltung getroffen. Die
Schutzguter Landschaft und biologische Vielfalt, Mensch und Bevdlkerung, Kultur- und
Sachguter erfahren dabei in ihrer Gesamtbilanz nur geringfligige Veranderungen.

Gebaude des ehemaligen Gartnereibetriebes
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Treibhausbereich und Pflanzbeet der Gartnerei

9. Artenschutz

Die Notwendigkeit zur Durchfihrung einer Artenschutzprifung (ASP) im Rahmen der
Bauleitplanung ergibt sich aus den Artenschutzbestimmungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).
Mit den Regelungen der §§ 44 Abs. 1, 5, 6 und 45 Abs. 7 BNatSchG sind die
entsprechenden Vorgaben der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie - FFH-RL (Art. 12, 13 und
16 FFH-RL) und der Vogelschutz-Richtlinie - V-RL (Art. 5, 9 und 13 V-RL) in nationales
Recht umgesetzt worden.
Nach nationalem und internationalem Recht werden drei verschiedene
Artenschutzkategorien unterschieden (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 12 bis 14 BNatSchG):

* besonders geschutzte Arten (nationale Schutzkategorie),

» streng geschutzte Arten (national) inklusive der FFH-Anhang IV-Arten (europaisch)

und

* europaische Vogelarten (europaisch).
Nach § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG sind die ,nur® national geschitzten Arten von den
artenschutzrechtlichen Verboten bei Planungs- und Zulassungsvorhaben freigestellit.
Sie werden wie alle nicht geschitzten Arten nur im Rahmen der Eingriffsregelung
behandelt.
Der Prufumfang einer ASP beschrankt sich damit auf die europaisch geschutzten FFH-
Anhang IV-Arten und die europaischen Vogelarten.

Es wurde durch eine Uberschlagige Prognose geklart, ob und ggf. bei welchen Arten
artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kdnnen. Um dies beurteilen zu kdnnen, ist eine
Ortsbesichtigung erfolgt und sind die verfligbaren Informationen zum betroffenen
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Artenspektrum eingeholt worden (Fachinformationssysteme ,Geschitzte Arten in
Nordrhein-Westfalen* und ,@LINFOS®).

Gebaude und versiegelte Flachen oder durch den Gartnereibetrieb standig bearbeitete
Bdden pragen das Plangebiet. Lebensrdume fur frei lebende Tiere und freiwachsende
Pflanzen sind nur in sehr begrenztem Umfang zu finden.

Konkrete Anhaltspunkte fir geschitzte Arten und ihre geschuitzten Lebensstatten
haben sich nicht ergeben. Artenschutzrechtliche Konflikte erscheinen ausgeschlossen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte ist das Roden, Abschneiden oder ,auf
den Stock setzen“ von Hecken und Gehodlzen in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30.
September nicht zulassig.

-

~ Luftbild von 2013
10. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Gebaude, die dem Denkmalschutz unterliegen, sind im Bebauungsplangebiet nicht
vorhanden. Bodendenkmaler konnen moglicherweise in Form von Resten einer
Umgehungsstrecke der ,Holland-Frankfurt-Chaussee“ (um 1780) im Bereich des
Plangebietes vorhanden sein.

(Aus: Olpe Geschichte von Stadt und Land, Band 1, Seite 322 bis 325)

Es ist hierzu Folgendes zu beachten:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, das hei’t Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer
Denkmalbehdrde und/ oder der LWL-Archaologie in Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.:
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02761/93750, Fax: 02761/937520) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu
sechs Monate in Besitz zu nehmen [§ 16 (4) DSchG NW].

11. Sonstige Fachplanungen
Dem Bebauungsplanentwurf allgemein liegen neben den einschlagigen gesetzlichen

Vorgaben keine weiteren Gutachten zugrunde.

12. Stadtebauliche Daten

Flachenubersicht Vorhanden Geplant

Mischgebiet ca. 4.314 m?

Allgemeines Wohngebiet - ca. 3.686 m?

besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflache- Verkehrsflache - ca. 628 m?

Gesamt ca. 4.314 m? ca.4.314 m?

13. Kosten

Aufgrund der Bebauungsplanaufstellung erfolgen keine weiteren oOffentlichen
ErschlieBungsmallnahmen.

14. Beteiligungsverfahren

14.1. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB wird entsprechend den
,Allgemeinen Grundsatzen fir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der
Bauleitplanung“ (Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 18.11.2004)
durchgefuhrt, und zwar durch

a) Darlegung der Planung und Anhorung der Burger in einer Ooffentlichen
Bldrgerversammlung am 19.11.2014 im Rathaus Olpe, Ratssaal,
Franziskanerstralde 6, 57462 Olpe/Biggesee,

b) die Gelegenheit zu Einzelgesprachen mit der Planungsabteilung in der Zeit vom
20.11.2014 bis 22.12.2014.

In der Birgerversammlung als Teil der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sind
Fragen der altengerechten Quartiersentwicklung, die Anzahl der Wohneinheiten, die
Stellplatzsituation, der Abstand der geplanten Tiefgarage zu den angrenzenden
Grundstlicken, die vorgesehenen Gebaudehohen, die ErschlieBungskosten, die
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Grundstlucksvermarktung und die Umweltbelange erortert worden. Naheres hierzu kann
der Niederschrift Gber die Blrgerversammlung entnommen werden.

Innerhalb der Einzelanhérung sind drei AuRerungen eingegangen. In den AuRerungen
geht es um den Abstand der Neubebauung zu den vorhandenen Geb&auden, die
geplante Tiefgarage und die Hohenentwicklung gegenliber den vorhandenen
Gebauden. Naheres hierzu kann der Entscheidung tber AuBerungen innerhalb der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung entnommen werden.

14.2. Fruhzeitige Behordenbeteiligung

Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 (1) BauGB ist zeitgleich mit der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt.

Es liegen abwagungsrelevante AuRerungen seitens der Deutschen Telekom, der
Kreisstadt Olpe — Abwasserbetrieb, des Landrats des Kreises Olpe, der LWL-
Archéologie fiir Westfalen und der Unitymedia NRW GmbH vor. In den AuRerungen
geht es um die Erweiterung der Telekommunikationslinien, die
Niederschlagswasserentwasserung, archaologische Fragen und die Erweiterung des
Breitbandkabelnetzes. Naheres hierzu kann der Entscheidung Uber AuBerungen
innerhalb der frihzeitigen Behordenbeteiligung entnommen werden.

14.3. Offentliche Auslegung Planentwurf

Die offentliche Auslegung des Planentwurfs und der Entwurfsbegrindung gem. § 3 (2)
BauGB ist in der Zeit vom 02.03.2015 bis 02.04.2015 erfolgt. Innerhalb der 6ffentlichen
Auslegung konnten Stellungnahmen abgeben werden.

Es sind zwei Stellungnahmen eingegangen. In den AuRerungen geht es um die
ErschlieBungskosten, die artenschutzrechtlichen Belange, das angrenzende
Mischgebiet und dessen Entwicklungspotenziale, den Stellplatzbedarf und eine
vorhandene Hecke. Naheres hierzu kann der Entscheidung Uber Stellungnahmen
innerhalb der 6ffentlichen Auslegung entnommen werden.

14.4. Behordenbeteiligung

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB ist zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs erfolgt.

Es liegen abwagungsrelevante Stellungnahmen seitens des Landrats des Kreises Olpe,
der LWL-Archaologie fur Westfalen und der Unitymedia NRW GmbH vor. In den
AuRerungen geht es um archdologische Fragen und die Erweiterung des
Breitbandkabelnetzes. Naheres hierzu kann der Entscheidung uUber Stellungnahmen
innerhalb der Behdrdenbeteiligung enthommen werden.
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Olpe, 07.04.2015

Der Burgermeister
l. V.

Bernd Knaebel
Techn. Beigeordneter



