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Planung Planaufstellungsbeschluss und Offentliche Auslegung Behdrdenbeteiligung PRAAMBEL
frtheltlge Offentlichkeits- Die Stadtverordnetenversammlung der Kreisstadt Olpe hat aufgrund der

sowie Behoérdenbeteiligung

Dieser Plan ist von der Planungsabteilung der
Stadtverwaltung Olpe erarbeitet worden.

Olpe, 21.08.2014

Der Blrgermeister
. V.

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Der Ausschuss ,Umwelt, Planen, Bauen® der
Kreisstadt Olpe hat am 04.09.2014 die
Aufstellung des Bebauungsplans im
beschleunigtem Verfahren gem. § 13a BauGB
und die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (1) BauGB sowie die friihzeitige
Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) beschlossen.
Dieser Beschluss wurde am 31.10.2014
offentlich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung hat
stattgefunden: 1. Blrgerversammlung am
19.11.2014, 2. Einzelanhérung vom 20.11.2014
bis 22.12.2014. Die frihzeitige Behdrden-
beteiligung hat stattgefunden.

Olpe, 06.01.2015
Der Blrgermeister
I.V.

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Der Entwurf des Bebauungsplans und die
Begriindung haben aufgrund der &6ffentlichen
Bekanntmachung am 19. 02.2015 gem. § 3 (2)
BauGB in der Zeit vom 02. 03. 2015 bis

Geometrische Eindeutigkeit

Beschluss zur o6ffentlichen
Auslegung

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den
Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung entspricht und die
Festlegung der stddtebaulichen  Planung
geometrisch eindeutig ist, soweit es den
katasterméfRigen Bestand der Liegenschaftskarte
am 24.02. 2015 betrifft.

Olpe, 24.02. 2015
Kreis Olpe,

Der Landrat
I. A

gez. Figge

(Figge)
Kreisvermessungsdirektor

(LS)

Der Ausschuss ,Umwelt, Planen, Bauen® der
Kreisstadt Olpe hat am dem Entwurf
des Bebauungsplans zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB sowie
die Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
beschlossen.

Olpe, 11.02. 2015
Der Blrgermeister
. V.

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

einschlielllich
offentlich ausgelegen.

Olpe, 07. 04.2015
Der Birgermeister
[. V.

gez. Knaebel

{(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind gem. § 4 (2) BauGB am Verfahren
beteiligt worden.

Olpe, 07. 04.2015

Der Blrgermeister
[. V.

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Satzungsbeschluss

Inkrafttreten des Plans

Dieser Plan wurde von der
versammlung der Kreisstadt
2015 gem. §
beschlossen.

Olpe, 29.05.2015

gez. Miller
(Miller)
Birgermeister
gez. Schniittgen

(Schnuttgen)
Schriftflihrer

10 (1) BauGB als Satzung

Stadtverordneten-
Olpe am 12.05.

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie
Ort und Zeit der Einsichtnahme in den Plan sind
gem. § 10 (3) BauGB am 30.06./01.07.2015
offentlich bekannt gemacht worden. Mit der
Bekanntmachung ist der Plan in Kraft getreten.

Olpe, 01.07.2015
Der Birgermeister
. V.

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

nachfolgenden  Rechtsvorschriften in  der Sitzung am 12.05.2015 die
planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans gem. § 10 BauGB und die
Ortlichen Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW als Satzung beschlossen:

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S.

666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.12.2013 (GV. NRW. S. 878),

§§ 1 bis 4c, 8 bis 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt

geéndert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748),
§ 18 des Gesetzes lber
2542), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154),

Verordnung Uber die
(Baunutzungsverordnung -

bauliche Nutzung der
BauNVO) in der

Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBIl. | 1991 S. 58),

zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung -
BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.
NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.05.2014 (GV. NRW.

S. 294).

Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S.

Grundstiicke
Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&dndert durch

ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB und
Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

L.
-,

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 126
,Olpe-Bergstralle/ Alte Gartnerei*; gem. § 9 (V) BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung; gem. §§ 1 (4) und 16 (5)
BauNVO
(in Verbindung mit Textlicher Festsetzung Nr.1)

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiete gem. § 4 BauNVO
(in Verbindung mit Textlicher Festsetzung Nr.2, 4, 6 bis 8 und 10)

Allgemeines Wohngebiete gem. § 4 BauNVO
(in Verbindung mit Textlicher Festsetzung Nr.2 bis 5 und 8 bis 10)

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO

| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR gem. § 16 BauNVO

Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO

z.B. FFBEG
ok33m  Hobhe der Oberkante vom FertigfuRboden des Erdgeschosses der
iiber NN baulichen Anlage in ..... m Uber NN als Héchstmal? gem. § 16 BauNVO
(in Verbindung mit Textlicher Festsetzung Nr.4 )
z.B. TH 337m
iiber NN Maximale Héhe der Traufe des Daches baulicher Anlagen in ..... m Uber
NN ( absolute Angabe Uber Meereshdhe) als Hochstmall gem. §§ 16
und 18 BauNVO.
Die Traufe ist der Schnittpunkt der Vorderkante AuBenwand mit der
AuBlenkante Dachhaut (A), bei Staffelgeschossen darf, sofern der
Rucksprung min. 1,50 m betragt, der oberste Abschluss (B) maximal
1,00 m uber der festgesetzten Traufe (A) liegen.
“A S
N = L
z.B. FH 342m
iiber NN Maximale Hb6he des Firstes oder des anderen Abschlusses des Daches

von baulichen Anlagen in ...m uber NN (absolute Angabe uber
Meereshéhe) gem. §§ 16 und 18 BauNVO

Bauweise, iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

o Offene Bauweise gem. § 22 BauNVO

Lo e
Linie
(in Verbindung mit Textlicher Festsetzung Nr. 1)

Bauweise, Uiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

I Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und
L 1 Gemeinschaftsanlagen mit besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 (1)
Nr. 4 und Nr. 22 BauGB

TGa Zweckbestimmung: Tiefgarage

(in Verbindung mit Textlicher Festsetzung Nr. 3 und 5)
Ga Zweckbestimmung: Garage, Carport

(in Verbindung mit Textlicher Festsetzung Nr. 5)
St Zweckbestimmung: Stellpatz

(in Verbindung mit Textlicher Festsetzung Nr. 5)

Verkehrsflaichen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflachen

mm———  Strallenbegrenzungslinie
(in Verbindung mit Textlicher Festsetzung Nr. 1)
F Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Gehweg
pV Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: private Verkehrsflache
o v

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

Alle nachfolgenden Textlichen Festsetzungen gelten nur in Verbindung mit der hierauf
unter ,ERKLARUNG DER PLANZEICHEN* verweisenden Erlauterung.

Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB und
Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

1. Die Grenzen der Verkehrsflichen sowie stellen

Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen dar.

Baugrenzen

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

2. Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO:
Gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO
(,Betriebe des Beherbergungsgewerbes®, ,sonstige nicht stdrende
Gewerbebetriebe®, ,Anlagen fir Verwaltungen®, ,Gartenbaubetriebe”
und ,Tankstellen*) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

3. Tiefgaragengeschosse, welche nicht uber die Geldndeoberkante
hinausragen, werden gem. § 21a (3) BauNVO nicht auf die
Grundflachenzahl angerechnet.

4. Fir Grundsticke, auf denen fir bauliche Anlagen die Hoéhe der
Oberkante von FertigfuBboden des Erdgeschosses als Héchstmal
festgesetzt ist, gilt, dass Kellergeschosse, die bedingt durch den
natirlichen Gelandeverlauf nach der Landesbauordnung als
Vollgeschosse zahlen, nicht auf  die Berechnung zur
Geschossflachenzahl und der Anzahl der Vollgeschosse angerechnet
werden.

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflaichen
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

5. Stellplatze (St), Garagen sowie Uberdachte Stellplatze (Ga) und
Tiefgaragen (TGa) einschlielich integrierter Abstellrdume sind gem. §§
12 (6) und 23 (5) BauNVO jeweils nur auf den mit nachfolgenden
Signaturen gekennzeichneten Flachen und auf den (berbaubaren
Grundstuicksflachen zulassig.

St | Ga | TGa |
Lo - L2 L.
6. Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen einschlieBlich

integrierter Abstellrdume sind gem. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO nur
bis zur hinteren Baugrenze, gemessen von der festgesetzten Grenze
der StraRenverkehrsflache, zuldssig.

Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO malgebend ist die Achse der schwarzen

7. Garagen und Uberdachte Stellplatze sind an der straenseitigen
Grundsticksgrenze nur mit einem Abstand von mindestens 3,00 m,
gemessen von der festgesetzten Grenze der Stralenverkehrsflache,
zulassig.

8. Nebenanlagen gem. §§ 14 und 23 (5) BauNVO sind auf den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflichen nur mit einem Abstand von
mindestens 3,00 m, gemessen von der festgesetzten Grenze der
Strallenverkehrsflache zuldssig.

Insgesamt darf je Grundstlck eine Gréfze von 50 m? nicht Uberschritten
werden.

Flaichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20
BauGB

9. Auf Freiflachen und der Uberdeckung der Tiefgaragen ist gem. § 9(1)
Nr.25 BauGB eine Bepflanzung vorzunehmen und diese dauerhaft zu
erhalten. Ausgenommen sind Bereiche der Wege, Terrassen und
Zufahrten sowie Zufahrten der zulédssigen Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen.

10. Als Belage fur befestigte Flachen wie Einfahrten, Stellplatze, Wege und
Terrassen sind nur wasser- und luftdurchldssige Materialien wie zum
Beispiel entsprechendes Pflastermaterial, wassergebundene Decken
oder Schotterrasen zugelassen.

Sofern Grunde des Bodenschutzes entgegenstehen oder eine ortsnahe
Versickerung auf demselben Grundstick ermoéglicht wird, ist eine

Versiegelung erlaubt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86 BAUO NW

Déacher
DN Fur die Hauptanlagen sind nur Sattel-, Walm-, und Zeltdacher sowie

Pult- oder versetzte Pultddcher und Flachdécher zulassig.

10°- 35° zulassige Neigung fur die Dachflachen der Hauptanlagen

<> zulassige Hauptffirstrichtung
Die Firstrichtung kann fur untergeordnete Dacher abweichend von der
Haupffirstrichtung angeordnet werden.
Drempel sind nur bis zu einer Héhe von 1,00 m zul&ssig. Die Héhe des
Drempels wird von der Oberkante FertigfuBboden der untersten
Dachgeschossebene bis zur Schnittlinie der AuRenwand mit der
Dachhaut gemessen.
Fur die Dacheindeckung darfen nur schwarze, dunkelgraue oder
dunkelbraune Bedachungsmaterialien entsprechend den nachfolgend
genannten Farben des Registers ,RAL 840-HR (seidenmatt)* verwendet
werden. Zulassige Farben:
schwarz, dhnlich wie Nr.8022, 9004, 9005 und 9011,
dunkelgrau, ahnlich wie Nr. 7015, 7016 und 7021 sowie
dunkelbraun, &hnlich wie Nr. 8014 und 8019.
Die Dacheindeckung ist durchgehend mit nur einer der genannten
Farben auszuflihren. Nuancierte oder ornamentierte Dacheindeckungen
und die Verwendung glanzender Materialien sind unzuléssig.
Zinkeindeckung, untergeordnete verglaste Flachen sowie Solaranlagen
sind von den vorgenannten Vorschriften ausgenommen.
Dachlberstéande duarfen an der Traufe und am Ortgang 0,60 cm nicht
Uberschreiten.
Nebengiebel, Zwerchhduser, Dachaufbauten oder Dacheinschnitte
mussen auf die Fassadengliederung Bezug nehmen und sind dem
Hauptdach in Material und Farbe anzupassen. Sie sind nur mit einem
Abstand von mehr als 1,50 m von den AuRenkanten der Giebelwdnde
zulassig.
Nebengiebel und Zwerchhauser dirfen eine Breite von 40 % der
Firstldnge nicht Uberschreiten. Nebengiebel, Zwerchhéuser,
Dachaufbauten oder Dacheinschnitte durfen insgesamt an einer
Traufseite eine Breite von 60 % der Firstldnge nicht Uberschreiten.
Einzelne Dachaufbauten sind nur mit einer Breite von héchstens 3,00 m,
gemessen am auBeren FuBpunkt, zulassig.
Flachdécher von Carports, Garagen und Nebenanlagen sollen begrunt
werden.

AuBenwddnde

Zuladssig sind fur AuBenwédnde nur Putz, geschldammtes oder
gestrichenes Mauerwerk, Sichtmauerwerk sowie Fachwerk und Holz.
Verkleidungen aus Naturstein, Steinmaterial oder aus Schieferplatten
sind nur zuldssig, wenn sie nicht mehr als die Halfte der jeweiligen
Wandflache einer Fassadenseite bedecken. Die Verwendung
gldnzender Materialien (z.B. polierte oder glasierte Steine, Metalle oder
Fliesen) ist unzuldssig.

Fir die AuRenwande dirfen nur hell sandfarbene, weile oder hellgraue
Farbténe entsprechend den nachfolgend genannten Farben des
Registers ,RAL 840-HR (seidenmatt) verwendet werden. Zulassige
Farben:

hell sandfarben, dhnlich wie Nr.1013, 9015 und 9016,

weil}, dhnlich wie Nr. 9001, 9003 und 9016 sowie

hellgrau, ahnlich wie Nr. 7047, 9002 und 9018.

Far Fachwerkkonstruktionen sind zudem schwarze Farben und fur aus
Holz hergestellte Fldche zudem die natirliche Farbgebung belassende
Lasuren und Farben zuldssig. Untergeordnete Fassadenflachen (z.B.
Sockel oder abgesetzte Putzflachen, wenn sie nicht mehr als ein Zehntel
der jeweiligen Wandflache einer Fassadenseite bedecken) sind in
abweichenden Farben zuldssig. Sie sind jedoch im Farbton den
vorgenannten Farben anzupassen.

Holzkonstruktionen mit sichtbar uberstehenden Eckverbindungen (z.B.
bei Arten der Blockbohlenbauweise) sind unzuldssig.

Die vorgenannten Gestaltungsvorschriften zu den AuRenwénden gelten
fir Haupt- und Nebengebdude sowie fir Garagen. Genehmigungsfreie
Vorhaben gem. § 65 (1) BauO NRW sind davon ausgenommen.

Fassadengliederung

Die Fassaden sollen durch Fenster- und Tlréffnungen mit stehendem
Format gegliedert werden. Die Fassadengliederung der einzelnen
Geschosse ist aufeinander abzustimmen.

Antennen

Pro Baugrundstiick ist, zu angrenzenden StraRenverkehrsflachen je nur
eine Antennenanlage zuldssig.

Einfriedungen

Einfriedungen an der StralRengrenze sind jeweils bis 1,00 m Hohe
zuldssig.

SONSTIGE DARSTELLUNG UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHME VON NACH ANDEREN GESETZLICHEN
VORSCHRIFTEN GETROFFENEN FESTSETZUNGEN
SOWIE HINWEISE

Vorhandene Grundstlcksgrenzen
Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

114 Flursticknummer

Flurgrenze

Vorhandenes Gebéaude

Aufteilung der Verkehrsflache:
- Stralenbegrenzungslinie

- Gehweg

- Fahrbahn

- Grunstreifen

Die in diesem Bebauungsplan genannten Informationskarten des Registers
RAL 840-HR (seidenmatt) - Ausgabe 1999 — werden bei der unteren
Bauaufsichtsbehdrde der Kreisstadt Olpe bereitgehalten.

INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.

Im Geltungsbereich der Satzung des Bebauungsplans Nr. 126 ,Olpe — Bergstralle/Alte
Géartnerei* werden die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 12 ,Olpe - Stadt* vom
21.02.1973 in der Fassung der 1. Anderung durch die Festsetzungen dieser Satzung
ersetzt.

Blrgermeister Schriftfhrer

Aufschiittungen und Abgrabungen

Veranderungen des natirlichen Geladndeverlaufs (Aufschittungen und
Abgrabungen) sind unzuldssig. In direkter Verbindung mit dem Gebéaude
stehende Veradnderungen sowie Veranderungen flur die Errichtung von
Wegen und Terrassen sind, sofern sie den natirlichen Geldndeverlauf
nicht stéren, zulassig.

Ebenfalls sind Verédnderungen im Zusammenhang mit dem Bau von
ErschlieRungsstrallen zuléssig.
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Bebauungsplan Nr.126
,,Olpe — BergstralBle/
Alte Gartnereli*

Gemarkung: Olpe-Stadt, Flur: 23 und 40

Satzung vom 29.05.2015

MaRstab 1 : 500




