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1  Einleitung

Die Kreisstadt Olpe hat im Jahre 2009 den Bebauungsplan Nr. 100 ,,Gewer-
bepark Huppcherhammer* zur Entwicklung von Gewerbeflachen an der Au-
tobahn 45 aufgestellt. Die mit der Umsetzung des Bebauungsplans verbunde-
nen Eingriffe in Natur und Landschaft und deren Kompensationsnotwendig-
keiten wurden im Umweltbericht vom 26. August 2009 dargestellt.

Aufgrund der aktuellen Entwicklung im Plangebiet sind in verschiedenen Teil-
bereichen Anpassungen notwendig.

Anderungsbereich A:

Die Flache ist im rechtskraftigen Bebauungsplan zum tberwiegenden Teil als
Waldflache festgesetzt. Aufgrund eines Vermessungsfehlers kam es hier zu
Rodungsarbeiten, sodass nun eine Umwidmung zu einer gewerblich nutzba-
ren Flache angestrebt wird.

Anderungsbereich B1 und B2:
Im Zusammenhang mit der gewerblichen Flachenausweisung im Teilbereich A
kommt es hier zu einer Anpassung von Versickerungs- und Waldflachen.

Anderungsbereich C:
Die Festsetzung der Verkehrsflache wird dem aktuellen Ausbaustandard ange-
passt.

Anderungsbereich D:
Im Anderungsbereich D wird ein FuB- und Radweg aus den Festsetzungen
gestrichen. Die Anderung ist nicht eingriffsrelevant.

Anderungsbereich E1 und E2:
Im Anderungsbereich E wird die Abgrenzung der Flachen fiir die Regenwas-
serversickerung und die der Ausgleichsflachen verandert.

Anderungsbereiche F:
In den Anderungsbereichen F wird eine Erweiterung der Gl-Flachen in die Bo-
schungen der privaten Baugrundstiicke vorgenommen.

Anderungsbereiche G1 und G2:
Die ,,6ffentliche Grunflache* wird der Ausgleichsflache A 1.2 zugeordnet.
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Anderungsbereich H:
Im Anderungsbereich H wird ein Loschwasserbehélter innerhalb einer GI-
Flache festgesetzt. Diese Anderung ist ebenfalls nicht eingriffsrelevant.

Anderungsbereich I:
Es erfolgt eine Reduzierung der Uberbaubaren Flache zugunsten einer Versi-
ckerungsflache.

Anderungsbereich J:

Die bisherige Flache fur die Ver- und Entsorgung und eine Belastungsflache
,,Geh-, Fahr- und Leitungsrecht* wird zugunsten einer Grinflache aufgege-
ben.

Die durch die 0.g. Anderungen hervorgerufenen Eingriffe in Natur und Land-
schaft und die daraus resultierenden zusatzlichen KompensationsmafRnahmen
werden im Folgenden dargestellt. Die in 8 2 Abs.4 und 8§ 2a Satz 2 Nr.2 Bau-
gesetzbuch geforderten Angaben zu den wichtigsten Zielen des Bebauungs-
plans, zur Bestandsaufnahme sowie zur Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen des Vorhabens sind in 0.g. Umweltbericht vom 26. Au-
gust 2009 bereits ausfihrlich dargestellt. Auf seine Inhalte wird hier verwiesen.

Folgende Unterlagen und Gutachten wurden bei der Erstellung des Umweltbe-
richts verwendet:

= Anderung zum Bebauungsplan Nr. 100 ,,Gewerbepark Hiippcherham-
mer*‘, Pesch & Partner, Architekten und Stadtplaner, Dortmund, Planstand
April 2015
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2  Gegeniberstellung der Anderungen

Anderungsbereich A (6.903 m?)

CIRN

\“/FO
. __— Anderungs-
Anderungs- bereich A
bereich B1 b

Anpassung der Ver-
sickerungs- und Waldflachen
an die Situation vor Ort

Reduktion Waldflache
6903m?

Die Flache wird im rechtskraftigen Bebauungsplan und Umweltbericht darge-

stellt als:

= Waldflache (mit lebensraumtypischen Baumarten, Anteil Uber alle vorhan-
denen Schichten 90 — 100 %): 4.295 m’

= Offentliche Verkehrsflache / Verkehrsbegleitgrin: 1.140 m*

= Flache fiir die Niederschlagswasserbeseitigung: 1.468 m’
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Anderungs-
bereich A

‘Ausweisung neue
Gewerbeflache,
Reduktion Waldflache

nitt

Die Flache soll festgesetzt werden als:
= Gewerbeflache: 6.903 m?*
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VFO
- _ Anderungs-
Anderungs- bereich A
: Ausweisung neue
bereich B1 sgeopim. b

Anpassung der Ver-
sickerungs- und Waldflachen
an die Situation vor Ort

Reduktion Waldflache
6903m?

Die Flache wird im rechtskraftigen Bebauungsplan und Umweltbericht darge-

stellt als:

= Waldflache (mit lebensraumtypischen Baumarten, Anteil Uber alle vorhan-
denen Schichten 70 — 90 %): 3.179 m’

= Flache fiir die Niederschlagswasserbeseitigung: 560 m’
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Anderungs-
bereich A

Ausweisung neue
Gewerbeflache,
Reduktion Waldflache

nitt

Die Flache soll festgesetzt werden als:
= Flache fiir die Niederschlagswasserbeseitigung: 3.739 m’
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Anderungsbereich B2 (1.599 m?)

|

Ar
be
Ube
Umi

Anderungs-
bereich B2

Anpassung der Ver-
sickerungsflachen an die
Situation vor Ort, Erweiter-
ung der Waldflache

1599m?

Die Flache wird im rechtskraftigen Bebauungsplan und Umweltbericht darge-
stellt als:

= Offentliche Verkehrsflache / Verkehrsbegleitgriin: 915 m?

=  Flache fiir die Niederschlagswasserbeseitigung: 344 und 340 m’
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- nderungs-
™~ bereich B1

Die Flache soll festgesetzt werden als:
= Flache fiir die Niederschlagswasserbeseitigung: 1.259 m’
= Waldflache: 340 m’

Anderu
bereich

Ubernahme |
Umspannsta
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Anderungsbereich C (733 m2)

i bereth
] il Raciweg ge il

Anderungs-
bereich B2

g' X A Anpassung der Ver-
: : : sickerungsfiachen an die

Shuation vor Ort, Erweiter-

Die Flache wird im rechtskraftigen Bebauungsplan und Umweltbericht darge-
stellt als:
= (Offentliche Verkehrsflache / Verkehrsbegleitgriin: 733 m?

Anderungs-

bereich C

Anpassung Stralle &
Ausbaustandard

Die Flache soll festgesetzt werden als:
= Verkehrsflache: 733 m’
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Anderungsbereich D
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Die Flache wird im rechtskraftigen Bebauungsplan und Umweltbericht als Fla-
che fur die Niederschlagswasserbeseitigung mit Anschluss eines Fu3- und
Radweges dargestellt. Die Anderung ist nicht eingriffsrelevant.

:!'Anderungs—

\bereich D
‘Entfall Radweg geman
Ausbaustandard

~
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Anderungsbereich E1(1.181 m?%

7 die Baschungen d ; K
e 7
1066m* 7
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berelch E1 | .Y

Anpassung Flachen
Regenwasserversad&erung
und Ausgleichsflachen
1181m?

Die Flache wird im rechtskraftigen Bebauungsplan und Umweltbericht darge-

stellt als:

=  Waldflache (mit lebensraumtypischen Baumarten, Anteil Uber alle vorhan-
denen Schichten 90 — 100 %): 1.015 m*

= Flache fiir die Niederschlagswasserbeseitigung: 166 m’



ANDERUNG UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 100“‘GEWERBEPARK HUPPCHERHAMMER® IN OLPE  SEITE 13

) N/
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Anpassung Flachen
Regenwasserversickerung a

und Ausgleichsflachen “Ghmax=25ml ar
kinfiger Solgeléndehdhe

Die Flache soll festgesetzt werden als:
=  Flache fiir die Niederschlagswasserbeseitigung: 1.181 m?
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Anderungsbereich E2 (4.729 m?)

/////////7/////

Anderungs-

bereich E2
Anpassung der Flachen fiir
die Regenwasserversickerung A »I/
sowie die Ausgleichsflachen »1(5 ot
4729m* BAmi 4
: / 7 :/
//

'
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Die Flache wird im rechtskraftigen Bebauungsplan und Umweltbericht darge-

stellt als:

= Hochstaudenflur: 799 m*

= Waldflache (mit lebensraumtypischen Baumarten, Anteil Uber alle vorhan-
denen Schichten 70 — 90 %): 2.892 m’

=  Flache fiir die Niederschlagswasserbeseitigung: 1.038 m’
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Die Flache soll festgesetzt werden als:
Flache fiir die Niederschlagswasserbeseitigung: 4.241 m?
Waldflache: 488 m’

Anderungs- "3

P

bereich E2 2

A}

Anpassung der Fiachen fiir
die Regenwasserversickerung
sowie die Ausgleichsfliachen "%
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Y ¢ s e 2 7
7 Anderungs- /
bereiche F1 -
Erweiterung der Baugrenze /
bei gleicher GRZ
Erweiterung der GI-Flachen
in die Boschungen der

privaten Baugrundstiicke

Die Flache wird im rechtskraftigen Bebauungsplan und Umweltbericht darge-

stellt als:

= Flache fiir die Niederschlagswasserbeseitigung: 518 und 1.105 m?

= Waldflache (mit lebensraumtypischen Baumarten, Anteil Uber alle vorhan-
denen Schichten 70 — 90 %): 136 und 164 m’

= Versiegelte, teilversiegelte Flache: 412 und 635 m’

* Hochstaudenflur: 287 m*
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Die Flache soll festgesetzt werden als:
= Gl - Flache: 3.257 m’
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Anderungsbereich G1 (3.256 m?)
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Die Flache wird im rechtskréaftigen Bebauungsplan und Umweltbericht als 6f-
fentliche Griinflache (Park, Griinzug) dargestellt. Es erfolgt eine Anderung in
der Zuordnung zur Ausgleichsflache A 1.2. Die Biotopbewertung bleibt auf-
grund gleichbleibender Funktion und Nutzung identisch.
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bereichH | . 1 ”
1o Neuer Loschwasser- _ Anderungs-
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N '
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Anderungsbereich G2 (1.539 m?)

i Anderungs- =
g & GF5.1 i =
rech) AMZet3 \ /(3 bereich | =
" Reduktion der Uber- il
Anderungs- baubaren Flache zu =
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A Ausgleichsliche A 12 | | n

5 1530m? R :r———'
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Die Flache wird im rechtskraftigen Bebauungsplan und Umweltbericht eben-
falls als dffentliche Griinflache (Park, Griinzug) dargestellt. Es erfolgt auch hier
eine Anderung in der Zuordnung zur Ausgleichsfliche A 1.2. Die Biotopbe-
wertung bleibt aufgrund gleichbleibender Funktion und Nutzung identisch.

S

Anderungs-
bereich J
Anpassung Geltungsbereich /
Entfall der Flache fiir die Ver- Anderu ng S-
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Anderungsbereich H
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Innerhalb des Anderungsbereichs H ist der Bau des Loschwasserbehélters nicht
eingriffsrelevant, da dieser innerhalb einer bereits festgesetzten Gl-Flache liegt.
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Anderungsbereich | (668 m?)
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Die Flache soll festgesetzt werden als:
*  Flache fiir die Niederschlagswasserbeseitigung: 668 m’

Anderungs-

bereichl
Reduktion der iiber-
baubaren Flache zu

Gunsten einer Versickerungs-
flache

668m?

R

Die Flache wird im rechtskraftigen Bebauungsplan und Umweltbericht darge-
stellt als:

= Gewerbe- / Industrieflache
= als offentliche Grunflache (Park, Griinzug): 266 m’

192
GI*2
Anderungs- 0
bereich | 2
GHrmsax = 25 m . 2u-
Reduktion der dber- Kiinftiger Soligelndshal

baubaren Fléche zu
Gunsten einer Versickerungs-
flache

/
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Anderungsbereich J (719 m?)

Anderungs-
bereich J

Anpassung Geltungsbereich
Entfall der Flache fiir die Ver- i
und Entsorgung y |

Entfall einer Belastungsfléche EZM4 1d3 GF5.1
(Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) v F O

Tiom Anderungs-

NN | bereich G2

Die Flache wird im rechtskraftigen Bebauungsplan und Umweltbericht darge-
stellt als:
= Flache Ver- und Entsorgung: 719 m’

4

hnitt

Anderungs-

bereich J

Anpassung Geltungsbereich
Enffall der Flache fir die Ver-
und Entsorgung

Entfall einer Belastungsflache
(Geh-, Fahr- und Leitungsrecht)

/

Die Flache soll festgesetzt werden als:
= Ausgleichsfliche A 1.2: 719 m’
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3 Eingriffsbilanzierung

Die Bewertung des Umweltzustandes unter Berlcksichtigung des Eingriffssitu-
ation erfolgte, wie im Umweltbericht 2009, ebenfalls nach der Anleitung ,,Nu-
merische Bewertung von Biotoptypen fur die Eingriffsregelung in NRW** (Lan-
desamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen, Au-
gust 2007).

Die Ergebnisse der Eingriffsbewertung sind in der Tabelle auf den folgenden
Seite zusammengefasst.

Fur die Anderungsflachen ergibt sich ein Defizit in Hohe von 65.698
Biotopwertpunkten, die zusatzlich zu dem ermittelten 495.163 Bio-
topwertpunkten aus dem Umweltbericht 2009 zu kompensieren sind.

Da kein Ausgleich des Eingriffs durch eine Kompensation innerhalb des Gel-
tungsbereichs des B-Plans Nr. 100 erzielt werden kann, mussen extern gelege-
ne Flachen herangezogen werden. Dies sollte auch hier Uber Flachen und
MafRnahmen innerhalb des sogenannten ,,Ausgleichsbebauungsplans® Nr.57
,»Ausgleichsmalinahmen Olper Stadtwald** erfolgen.

Durch geeignete Kompensationsmafinahmen innerhalb des Bebauungsplans
Nr.57 kann der durch die Anderung des Bebauungsplan Nr. 100 hervorgeru-
fene Eingriff in Natur und Landschaft kompensiert werden.

Artenschutz

Bereits im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr 100 im Jahre 2009

wurden umfangreiche MaRnahmen zum Artenschutz, insbesondere Fleder-

mausschutz definiert und umgesetzt:

= In den als Kompensationsrdumen vorzusehenden Wald- und Gehdlzbe-
standen im B-Plan-Gebiet bzw. in der unmittelbaren Umgebung soll das
Angebot an Fledermausquartieren gezielt erhéht werden. Um dies zu er-
reichen werden vorhandene Hohlen- und Spechtbaume sowie stehendes
Totholz erhalten. Pro Hektar Waldflache werden mindestens zehn Baume
als Altholzinseln erhalten. Natdrlich anfallendes Totholz ist grundsétzlich
nicht aufzuarbeiten, sondern im Bestand zu belassen, sofern nicht drin-
gende Grinde des Forstschutzes im Einzelfall dagegen sprechen (Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag, Biro Hamann & Schulte 2009 und Umwelt-
bericht 2009, Seite 50).
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Da die neuen Flachen mit einer Nutzungsanderung innerhalb oder am Rande
bestehender Industrie-, Gewerbe- und Erschlieungsflachen liegen ist von wei-
teren erheblichen Beeintrachtigungen nicht auszugehen.
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