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Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 100 'Gewerbe-

sowie Behdrdenbeteiligung

Geometrische Eindeutigkeit

Beschluss zur éffentlichen Auslegung

Offentliche Auslegung

Behdrdenbeteiligung

Satzungsbeschluss

Inkrafttreten des Plans

park Hiippcherhammer' wurde von pp a|s pesch partner, architekten
stadtplaner, Zweibriicker Hof 2, 58313 Herdecke, gefertigt.

Herdecke 2015

gez. Dipl.-Ing. Thomas Arnold

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen der Kreisstadt Olpe hat am
30.06.2014 die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 100 sowie die
friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die
frihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Der Beschluss wurde am 20.10.2014 6ffentlich bekannt gemacht. Die
friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung hat stattgefunden:

1. Biirgerversammlung am 18.11.2014

2. Einzelanh6rung vom 19.11.2014 - 19.12.2014.

Die friihzeitige Behérdenbeteiligung hat ebenfalls stattgefunden.
Olpe, __._ 2014

Der Biirgermeister
in Vertretung

gez. Bernd Knaebel
Technischer Beigeordneter

Es wird bescheinigt, dass die Planungsunterlage den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung entspricht und die Festlegung
der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist, soweit es
den katastermaRigen Bestand der Liegenschaftskarte von 02/2014
betrifft.

Sind zwei oder mehrere unterschiedliche lineare Signaturen un-
mittelbar parallel und ohne Angabe eines Abstandmafes unter-
einander gekennzeichnet, so fallen sie als Festsetzung/ nachrichtliche
Ubernahme in einer Linie zusammen.

Wenden 2014

gez. Dipl.-Ing. Andrea Burghaus .
Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin (ObVI)

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen der Kreisstadt Olpe hat am
__.__.2014 dem Entwurf des Bebauungsplans zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Behérden-
beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Olpe, _._ 2014

Der Biirgermeister
in Vertretung

gez. Bernd Knaebel
Technischer Beigeordneter

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans und die
Begriindung haben aufgrund der 6ffentlichen Bekanntmachung am
__.__.2014 gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __.__.2014 bis
einschlieBlich __._ .2014 6ffentlich ausgelegen.

Olpe, __._ 2014

Der Biirgermeister
in Vertretung

gez. Bernd Knaebel
Technischer Beigeordneter

Olpe, __._ 2014

Der Biirgermeister
in Vertretung

gez. Bernd Knaebel
Technischer Beigeordneter

Die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind
gem. § 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren beteiligt worden.

Diese Plananderung wurde von der Stadtverordnetenversammiung
der Kreisstadt Olpe am __.__.2014 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Olpe, __._ 2014

gez. Horst Miller
Biirgermeister

gez. Georg Schniittgen
Schriftfiihrer

Der Beschluss tiber die Bebauungsplananderung sowie Ort und Zeit
der Einsichtnahme in den Plan sind gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
__.__.2014 offentlich bekannt gemacht worden. Mit der Bekannt-
machung ist der Plan in Kraft getreten.

Olpe, _._ 2014

Der Biirgermeister
in Vertretung

gez. Bernd Knaebel
Technischer Beigeordneter

1990 (PlanzV 90)

PLANZEICHENERKLARUNG GEM. PLANZEICHENVERORDNUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BauGB UND

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86 ABS. 1 BauO NRW

Anlage 82/15-4

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 9 BauNVO)

Industriegebiet -eingeschrankt-
Gewerbegebiet

[ e ]

2. MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

08
GH

Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
Gebaudehdhe als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundstiicksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Offentliche Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

(Anmerkung: Die Aufteilung der ist eine i D:

keine Festsetzung)
Straenbegrenzungslinie
Verkehrsbegleitgriin

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und die Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nm. 12, 14 BauGB)
|:| Flachen fiir Versorgungsanlagen oder fiir die Niederschlags-
wasserbeseitigung
@ Niederschlagswasserbeseitigung
© Elektrizitat
O Gas
@ Loschwasserbehaélter, unterirdisch
|:| Dachflachen anfallendes NL-Wasser)
Zuordnung: einzuleitendes Dachflachenwasser in die zugeordnete
Versickerunganlage

6. Offentliche Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
168
offentliche Griinflache i. V. m. Ziff. 8 der textlichen Festsetzungen
Zweckbestimmung:

Parkanlage

7. Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

|:| Wasserflache

8. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18a und b BauGB)

9. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Flachen fiir Wald

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft i. V. m. Ziff. 5 und Ziff. 6 der
textlichen Festsetzungen

10. Fléchen fiir das Anpflanzen von Béaumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béaumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen i. V. m. Ziff. 7 der textlichen
Festsetzungen

11. Gliederung der Baugebiete
(§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Abgrenzung und Zuordnung der festgesetzten Emissionskontingente
i. V. m. Ziff. 10.1 der textlichen Festsetzungen

F1-F5

12. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

———"

C Mit Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechten (L) zu belastende
—

Flachen (Darstellung bei schmalen Flachen)
zu Gunsten der:

- Lister- und Lennekraftwerke GmbH

- Stadtwerke Olpe GmbH

13. Sonstige Planzeichen
mmmm mmmm  Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Sollgelandehdhen

Zuordnung der Ausgleichsflachen - als Beispiel

(vgl. Ziff. 5 und 6 der textlichen Festsetzungen)

Zuordnung von Anpflanzungen

(vgl. Ziff. 7 der textlichen Festsetzungen)

Zuordnung von temporar beschrankten Nutzungen
(vgl. Ziff. 8 der textl. Festsetzungen)

& oo

Vermafung
Nordpfeil
G—h=373,0 geplante Hohe Oberkante (OK) Strale in Meter m i NHN (als Beispiel
(373,5) Soll-Gelandehdhen in m G NHN (als Beispiel)

14. Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

40 m Schutzstreifen zur Bundesautobahn gem. § 9 FStrG, i. V. m.
Ziff. 17 und 18 (Nachrichtliche Ubernahmen)

15. Bestandsdarstellungen

> Flurstlicksgrenze
75 Flursticksnummer (als Beispiel)
.= Flurgrenze
— - Gemarkungsgrenze
- - Stadtgrenze
% Bestandsgebaude

,,,,,,,,,,, Wirtschaftswege (Bestand)
Masten, z. B. 110-kV Hochspannungsleitung
Béschungen

Gewasser (als Beispiel)
16. Sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Unterteilung der geplanten Bauabschnitte

———  110-kV Hochspannungsleitung

——— Wirtschaftswege (Planung oder provisorische ErschlieRung)
ffffff Anlagen Regenwasserableitung und -versickerung
17. Kennzeichnung vorhandene Altablagerung

(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

SERE

Altlablagerung (siehe auch Ziffer 16.0 Kennzeichnung in Textform)

18. Erlauterung der Nutzungsschablone
Art der bau-
lichen Nutzung

Grundflachen-
zahl

Bauweise

Gebaudehhe als
Hochstmat (GH max)

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551 f)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 21. Marz 2013 (GV. NRW. S. 142)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.

Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli
2011 (BGBIL. | S. 1509)

Gemeindeordnung NRW (GO NRW)
§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S.666), zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 1. Oktober 2013 (GV. NRW. S. 564, 565)

a abweichende Bauweise i. V. m. Ziff. 3 der textlichen Festsetzungen

Abgrenzung des einzuleitenden Niederschlagswasser (nur auf den

GI*1 + GI*2i. V. m. textlichen Festsetzungen Ziffern 1.1 - 1.7 und 10.1

und

)

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Festsetzung: Nach § 1 Abs. 6 BauNVO sind innerhalb der eingeschrankten

Nutzungen unzulassig.

1.2 Festsetzung: Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
sind nach § 1 Abs. 5 BauNVO innerhalb der eingeschrankten Industriegebiete
(GI*1 und GI*2) unzulassig.

1.3 Festsetzung: In den eingeschrankten Industriegebieten (GI*1 und GI*2) sind
Einzelhandelsbetriebe ausnahmsweise zuldssig, wenn sie in unmittelbarem
raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Handwerks- oder
anderen Gewerbebetrieb stehen und deren Summe an Verkaufs- und
Ausstellungsflachen unter der GroRe der Geschossflache des Handwerks-
oder Gewerbebetriebsteils liegt.

1.4 Festsetzung: Die unter den Ifd. Nrn. 1 - 160 (Abstandsklassen | - V) in der
Abstandsliste 2007, (Anlage 1 zum RdErl v. 6.6.2007, Ministerialblatt fiir das
Land Nordrhein-Westfalen (MBI. NW.) Nr. 29 vom 12.10 2007) aufgefiihrten
Anlagen sowie Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsgrad sind
innerhalb des eingeschrankten Industriegebiets 1 (GI*1) unzuléssig.

1.5 Festsetzung: Die unter den Ifd. Nrn. 81 - 160 (Abstandsklasse V) in der
Abstandsliste 2007 aufgefiihrten Anlagen sowie Betriebe und Anlagen mit
vergleichbarem Emissionsgrad sind innerhalb des eingeschrénkten
Industriegebiets 1(GI*1) ausnahmsweise zulassig, wenn die von ihnen
ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von den im
eingeschrankten Industriegebiet 1 (GI*1) allgemein zuldssigen Anlagen
(Ifd. Nrn. 161 - 221, Abstandsklassen VI - VII) tblicherweise ausgehenden
Emissionen nicht tiberschreiten.

1.6 Festsetzung: Die unter den laufenden Nummern 1 - 80 (Abstandsklassen

| - IV) in der Abstandsliste 2007 aufgefiihrten Anlagen sowie Betriebe und
Anlagen mit vergleichbarem Emissionsgrad sind innerhalb des eingeschrankten
Industriegebiets 2 (GI*2) unzulassig.

1.7 Festsetzung: Die unter den laufenden Nummern 37 - 80 (Abstandsklasse IV)
in der Abstandsliste 2007 aufgefiihrten Anlagen sowie Betriebe und Anlagen
mit vergleichbarem Emissionsgrad sind innerhalb des eingeschrankten
Industriegebiets 2 (GI*2) ausnahmsweise zuldssig, wenn die von ihnen
ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von den im
eingeschrankten Industriegebiet 2 (GI*2) allgemein zuldssigen Anlagen

(Ifd. Nrn. 81 - 221, Abstandsklassen V - VII) tblicherweise ausgehenden
Emissionen nicht tiberschreiten.

Abs. 1 BauNVO allgemein zuldssigen Lagerplatze, Tankstellen und Anlagen fiir

Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe unzulassig.

1.9 Festsetzung: Im Gewerbegebiete sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 8
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen kein Bestandteil des
Bebauungsplans.

2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Festsetzung: Im Plangebiet sind die Soll-Gelandehéhen festgesetzt und durch
Hohen im Plan eingetragen. Aufschittungen und Abgrabungen sind abweichend
von den festgesetzten Soll-Gelandehdhen um bis zu +/- 1,0 m zulassig.

oder bei Flachdachern mit der Oberkante der Attika definiert.

2.3 Festsetzung: Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehdhen
kann als Ausnahme aus betrieblichen Griinden sowie fiir technische Anlagen wie
z. B. Schornsteine und Silos zugelassen werden. Die Griinde sind im Bau-
genehmigungsverfahren entsprechend nachzuweisen.

zur Vermeidung mdglicher Luftfahrthindernisse (vgl. Ziffer 14) ist zu beachten.

3.0 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1

eine abweichende Bauweise festgesetzt. Abweichend von der offenen Bauweise

Gebaude sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick nachzuweisen.

4.0 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
4.1 Festsetzung: Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nur innerhalb der
Uiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

5.0 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

5.1 Festsetzung: Die mit Ziffer <1A1> gekennzeichnete Flache fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Envtwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird mit
dem Ziel 'Entwicklung von Wald mit lebensraumtypischen Baumartenanteil Gber
alle vorhandenen Schichten 90 > 100 % festgesetzt.

5.2 Festsetzung: Die mit Ziffer <132> gekennzeichnete Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird mit
dem Ziel 'Entwicklung eines 2:250 7.025 m? groRen Gehdlzstreifens aus standort-
gerechten Badumen und Gehélzen' festgesetzt. Im Nahbereich (Abstand von 25 m)
zu den Gewerbegebieten sind keine hochwachsenden Arten zu verwenden.

5.3 Festsetzung: Sudlich des Gewerbegebietes im Bereich der vorhandenen
Wegeverbindung von der Autobahn in Richtung des Allmickesiepens ist ein
9-260 ca. 4.100 m? groRer Griinzug anzulegen.

5.4 Festsetzung: Parallel zu den geplanten 6ffentlichen Verkehrsflachen sind
4600 ca. 12.000 m? Flachen fiir Verkehrsbegleitgriin anzulegen.

5.5 Festsetzung: Eingriffe in Gehdlzbestédnde miissen kleinflachig erfolgen. Die nicht
durch Bebauung in Anspruch genommenen Vegetationsbereiche sind wahrend der
BaumaRnahmen zu schiitzen. Eine Nutzung als Baustellenflache, Baustoff- oder
Zwischenlager oder Baustellenzufahrt ist unzuléssig.

5.6 Festsetzung: Das durch den Bau der Planstrale A entfallende Stillgewésser A 7
ist stdlich der Planstrae A im Bereich des Allmickesiepens mit einer maximalen
Tiefe von 1,5 Meter neu anzulegen.

5.7 Festsetzung: Um eine ausreichende Wasserflihrung zu garantieren und damit die
Funktion als Laich- bzw. Entwicklungsgewasser zu sichern, sind die Stillgewasser

entlang des Allmickesiepens (A 4, A 6, A 8 und A 9) durch Entschlammen zu ver-
tiefen.

5.8 Festsetzung: Im geplanten Gewerbegebiet ist in den gesondert festgesetzten
Bereichen das auf den Dachflachen anfallende unverschmutzte Niederschlags-
wasser dem Allmickesiepen sowie dem 6stlich angrenzenden namenlosen
Siepen (A 15, A 14, A 13 und A 12) zuzufiihren. Die einzuleitenden Mengen
sind im Rahmen der wasserrechtlichen Genehmigung so zu bemessen,

dass die Bachmorphologie nicht erheblich gestort wird, damit die FlieRge-
wasser weiterhin als potenzielle Entwicklungsraume des Feuersalamanders
dienen kénnen.

6.0 Fldachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der besonderen
Zweckbestimmung Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauG)

6.1 Festsetzung: Zur Vermeidung der baubedingten Zerstérung von Nestern sowie
Stérungen von Vogeln wahrend der Fortpflanzungszeit hat die Baufeldrdumung
aulerhalb der Brutzeit zu erfolgen. Bauarbeiten sind auBerhalb der Brutzeit
durchzufiihren. Im Einzelfall ist eine weitere zeitliche Einschrénkung fiir bestimmte
Arten bzw. Artengruppen sinnvoll. Der Einzelfall trifft dann zu, wenn sehr friih
briitende Vogelarten bereits mit dem Brutgeschéft begonnen haben, die Wander-
ung der Amphibien (zeitiges Friihjahr) betroffen ist oder Winterquartiere von
Flederméausen betroffen sein kénnen.

6.2 Festsetzung: Die Rodungsarbeiten sind in der Zeit auRerhalb der Uberwinterungs-
phase von Fledermausen und auRerhalb der Vogelbrutzeit in den Monaten Oktober
und November durchzufiihren.

6.3 Festsetzung: An den Briickenbauwerken Uber die Brachtpe ist je Briickenbauwerk
eine Nisthilfe fir Wasseramseln zu installieren. Das Anbringen der Nisthilfe hat vor

Beginn der Bautatigkeit zu erfolgen, damit das Ausweichhabitat rechtzeitig zur
Verfiigung steht.

6.4 Festsetzung: Das im Westen des Gebiets vorgesehene Regenriickhaltebecken
ist so zu gestalten, dass es als Amphibienlaichgewasser dienen kann. Hierzu sind
Bereiche mit unterschiedlichen Wassertiefen anzulegen. In den flachen
Uferbereichen ist eine strukturreiche Vegetation zu entwickeln. Auf einen
Fischbesatz ist zu verzichten.

6.5 Festsetzung: Um den Verlust von Landhabitaten von Amphibien teilweise
auszugleichen, sind die mit Fichten bestockten Teilflachen in der mit Ziffer <1/.x1>
festgesetzten Flache durch Umwandlung in Misch- oder Laubholzbesténde aTs
Amphibienlebensraum aufzuwerten.

6.6 Festsetzung: Zur Minderung und / oder Vermeidung der Beeintrachtigung durch
direkte Verkehrsgefahrdung sind an der geplanten Zufahrtsstralle (Planstralle A) in
einem Abstand von jeweils maximal 50 m Kleintierdurchldsse und Leiteinrichtungen
zu installieren.

6.7 Festsetzung: Die verbleibenden Flachen mit sonnenexponierten Hochstaudenfluren
im Umfeld des Allmickesiepens und des namenlosen Siepens sind durch Pflege-
malnahmen dauerhaft zu sichern. Hierzu ist alle drei bis fiinf Jahre eine Mahd in
einer Breite von 50 m (jeweils ca. 25 m von Gewasserachse) im Herbst
durchzufiihren.

6.8 Festsetzung: Im Bereich des geplanten Regenriickhaltebeckens sind sonnen-
exponierten Hochstaudenfluren zu entwickeln. Auch diese sind langfristig auf die
selbe Weise durch Mahd offen zu halten. Damit der Ersatzlebensraum rechtzeitig
besiedelt werden kann, ist der entsprechende Bereich bereits vor der Umsetzung
des geplanten Vorhabens von Gehdlzen zu befreien, damit sich dort eine geeignete
Krautflur einstellen kann.

6.9 Festsetzung: Die Rodung von Hohlbdumen ist auf die Zeit auRerhalb der
Uberwinterungsphase zu verschieben. Eine naturschutzfachliche Begleitung der
Rodung ist durch eine fledermausschutzsachkundige Person zu gewahrleisten.
Bereits im Vorfeld ist zu klaren, wo gefundene Flederméuse im Bedarfsfall
Uiberwintert und gepflegt werden konnen. Die fachgerechte Versorgung verletzt
aufgefundener Fledermause ist sicherzustellen.

6.10 Festsetzung: Erfasste Hohlenbdume sind deutlich zu kennzeichnen. Im Umfeld
nachgewiesener Quartiere ist gezielt nach weiteren Hohlenbaumen zu suchen.

6.11 Festsetzung: Baumhdhlen, die als Winterquartier in Frage kommen, sind un-
mittelbar vor den Fallarbeiten durch eine sachkundige Person auf Besatz durch
Fledermause zu Uberpriifen (Spurensuche, Ausleuchten, Ausspiegeln, Klopfprobe).

6.12 Festsetzung: Béume mit Hohlen, in denen ein Besatz nicht zweifelsfrei
ausgeschlossen werden kann, sind so zu fallen, dass keine anderen
Hohlenbaume beschadigt werden.

6.13 Festsetzung: Béume mit Hohlen, in denen ein Besatz nicht zweifelsfrei
ausgeschlossen werden kann oder bei denen die Hohlen nicht kontrollierbar
sind, sind stiickweise abzutragen, das Stamm- bzw. Aststlick mit Hohlen zu
sichern und erschiitterungsfrei zur weiteren Uberpriifung zu entfernen.

6.14 Festsetzung: Baume, bei denen der Hohlenbereich nicht gesichert werden

kann, sind schonend zu Boden zu bringen (Winde, Anlehnen) und vorhandene
Hohlen sofort zu kontrollieren.

6.15 Festsetzung: Versehentlich gefallte Baume mit Hohlen sind sofort auf Besatz zu

Uberprifen und, falls tiberwinternde Fledermause gefunden werden, unverziiglich
zu sichern. Die Mitarbeiter der mit den Arbeiten beauftragten Firmen sind auf die
Problematik hinzuweisen und einzuweisen, wie (versehentlich) gefallte
Quartierbdume und die aufgefundenen Fledermause zu sichern sind.

Industriegebiete (GI*) die nach § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen

1.8 Festsetzung: Im Gewerbegebiet (GE) sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 8

sportliche Zwecke unzuldssig. Zudem sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVOi. V. m. § 1

2.2 Festsetzung: Die Gebaudehdhe darf maximal 25 m betragen. Die maximale Geb&ude-
hohe ist in den Industriegebieten (Gl) auf die jeweils festgesetzte Soll-Geldndehdhen
bezogen. Im Gewerbegebiet (GE) ist die maximale Gebaudehdhe auf die Oberkante
(OK) des Gelandes bezogen. Die Gebaudehéhe ist als maximal zuléssige Wandhohe,
gemessen vom tiefstgelegenen Schnittpunkt der AuBenwand des Gebaudes mit der
fertigen Geléndeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut

2.4 Festsetzung: Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind auf den Dachflachen
zuléssig und werden nicht auf die zulassige Gebdudehdhe angerechnet. Der Hinweis

Festsetzung: In den eingeschrankten Industriegebieten 1 und 2 (GI*1 und GI*2) ist

sind Gebaudeléngen von mehr als 50 m zulassig. Die seitlichen Abstandsflachen der

6.16 Festsetzung: In den als Kompensationsraumen vorzusehenden Wald- und
Gehdlzbestanden im B-Plan-Gebiet und in der unmittelbaren Umgebung ist
das Angebot an Fledermausquartieren gezielt zu erhéhen. Hierzu sind vorha
Hohlen- und Spechtbdume sowie stehendes Totholz zu erhalten. Pro Hektar

Einzelfall dagegen sprechen.

7.0 Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strau
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

und Laubbaumpflanzungen aus heimischen, standortgerechten Arten
vorzunehmen. Die Strauch- und Laubbaumpflanzungen sind fachgerecht zu

zu ersetzen.

8.0 Regelung fiir temporar beschriankte Nutzungen
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

8.1 Festsetzung: Bis zur Realisierung des 2. Bauabschnitts des 'Gewerbeparks

in der in der Planzeichnung dargestellten Breite voriibergehend zulassig.

9.1 Festsetzung: Die an den Flachen N 1, N 2 und N 3 angrenzenden

gewerblichen Baugrundstiicke miissen das anfallende Dachflachenwasser in

die angrenzenden Mulden-Rigolen-Systeme einleiten.
9.2 Festsetzung: Die Mulden-Rigolen-Systeme sind als breite, im Mittel ca. 1,5 m
tiefe Graben auszufiihren und mit Dréanagesplit in einer mittleren Schichtdicke
von 0,7 m sowie mit humosem Boden (Mulden-Rigolen-Element) zu verfillen.
Im Innern der Splitpackung ist fiir eine Verteilung des Sickerwassers mit einem
Leitungssystem (Dranrohre) zu sorgen. Im Nahbereich der Versickerungs-
anlagen sind Staumulden mit einem Uberlauf in die Versickerungsanlage oder
in die vorhandenen Wasserlaufe anzulegen.

10.0
BauNVO)

10.1 Festsetzung: Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und / oder Anlagen), deren
Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente
Lek,ij nach DIN 45691 weder tags (6 bis 22 Uhr) noch nachts (22 bis 6 Uhr)
Uberschreiten.

ot @1.06 D106 (D1.06 (1.06 (8)2.06 (D2.06 (B2.06 (D2.06 (1.

Flache Tag/Nacht Tag/Nacht Tag/Nacht Tag/Nacht Tag/Nacht Tag/Nacht Tag/Nacht Tag/Nacht Tag/N:
FI1 71 56 71 56 74 59 71 5 69 54 68 53 69 54 72 57 74
FI2 73 58 72 57 73 58 69 54 67 52 67 52 69 54 73 58 76
FI3 75 60 74 59 74 59 65 50 65 50 64 49 65 50 71 56 76
Fl4 73 58 74 59 75 60 68 53 67 52 65 50 66 51 70 55 74
FI5 73 58 76 61 77 62 71 5 69 54 67 52 66 51 70 55 73

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei
den Gleichungen (6) und (7) Lex,i durch Lexiij zu ersetzen ist. Vorgenannte
Immissionsorte sind nachfolgend aufgefiihrt und im Ubersichtsplan dargestellt:

Siedlung Hiippcher Hammer, Haus Nr. 1, 1. OG, stidéstliche Fassade
Gewerbebetrieb (Betonwerk) im Auenbereich, 1. OG, stidliche Fassade
Siedlung Rosenthal, Haus Nr. 1, 1. OG, stidwestliche Fassade

zukiinftiger westlicher Siedlungsrand, B-Plan 'Bratzkopf 2', 2. 0G
AuRenbereich, stidwestlich B-Plan 'Bratzkopf 2', 2. 0G
AuRenbereich, westlich des Olper Siedlungsrandes, 2. 0G

Am Schilde Haus Nr. 9, 2. OG

Einzelhaus Eichenermiihle, 1. OG

*Xﬂ‘»\f
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Festsetzung: Die Emissionskontingente

werden, sofern hierdurch in angrenzenden GI*-Gebieten keine Immissionsricht-
wertliberschreitung hervorgerufen wird.

10.2

i. V. m. § 86 Abs. 1 BauO NRW)
11.0 Regelungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen

11.1 Gestaltungsfestsetzung: Werbeanlagen miissen sich in ihrer Gestaltung und in
ihren Abmessungen den baulichen Anlagen unterordnen. Sie sind im Bereich der
gesamten Fassade zuldssig, dirfen in der Flache jedoch 20 % einer Wandseite
nicht Uberschreiten. Als Wandseite gilt die Flache zwischen der nattirlichen
Gelandeoberkante und der Schnittlinie von der AuRenwand mit der Dachhaut.
Freistehenden Werbeanlagen und deren Tréger (z. B. Sdulen, Masten oder

Pylonen) diirfen eine Hohe von max. 12,0 m iiber der Gelandeoberkante nicht
Uberschreiten.

C. HINWEISE

12.0 Bodendenkmale

deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als
Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverzlglich anzuzeigen und die
(§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmal-

das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung
bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

13.0 Abstandserlass Nordrhein-Westfalen

Es wird darauf hingewiesen, dass der Runderlass des Ministers fiir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft vom 06. Juni 2007 (Abstandserlass 2007)
(Anlage 1 zum RdErl v. 6.6.2007, Ministerialblatt fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (MBI. NW.) Nr. 29 vom 12.10 2007) als Anlage der Begriindung
dieses Bebauungsplans beigefiigt ist und zudem bei der Unteren Bauaufsichts-
behdrde der Kreisstadt Olpe zur Einsichtnahme bereitliegt.

14.0 Vermeidung von Luftfahrthindernissen

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir den Fall das bauliche Anlagen einschlieRlich
untergeordneter Gebaudeteile (z. B. fir Schornsteine oder Silos) eine maximale
Gesamthdhe von 25 m (iberschreiten sollten, die Planungsunterlagen im Rahmen
des jeweiligen Genehmigungsverfahrens nach BauO NRW oder BImSchG der
Wehrbereichsverwaltung West, Postfach 30 10 54, 40410 Dusseldorf, vor
Erteilung einer Baugenehmigung zur Priifung zuzuleiten sind.

15.0 Technische Regelwerke

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass die im Zusammenhang mit den
Festsetzungen des Bebauungsplans genannten DIN-Normblatter dem Original
der Begriindung als Anlage beigefiigt werden und zudem bei der Unteren
Bauaufsichtsbehdrde der Kreisstadt Olpe zur Einsichtnahme bereitliegen.

D. KENNZEICHNUNG (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

16.0 Altablagerung

Nordlich des Hiippcher Kopfes befindet sich im Bereich der Allmicke eine
Altablagerung in Form einer teilweise vorgenommenen Verfiillung eines
Hohlwegs unbekannten Inhalts (Ziff. 6-099 des Katasters tber Altablagerungen
und Altstandorte des Kreises Olpe).

E. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

17.0 Anbauverbotszone nach § 9 Abs. 1 FStrG

Laut § 9 Abs. 1 Nr. 1 BundesfernstraBengesetz (FStrG) diirfen langs der
Bundesautobahnen in der Anbauverbotszone Hochbauten jeder Art einschlieRlich
Werbeanlagen in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &uferen Rand
der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

18.0 Anbaubeschrankungszone nach § 9 Abs. 2 FStrG
Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen
bedrfen der Zustimmung der obersten Landesstraenbaubehdrde, wenn
bauliche Anlagen (auch Werbeanlagen) langs der Bundesautobahnen in einer
Entfernung bis zu 100 m errichtet, erheblich geéndert oder anders genutzt
werden sollen.

Waldflache sind mindestens zehn Baume als Altholzinseln zu erhalten. Nattrlich
anfallendes Totholz ist grundsétzlich nicht aufzuarbeiten, sondern im Bestand zu
belassen, sofern nicht dringende Griinde des Forstschutzes, wie auRergewdhnlich
starker Borkenkaferbefall, der auch andere Waldbesténde gefahrden wiirde, im

7.1 Festsetzung: Auf den mit Ziﬁer@gekennzeichneten Flachen sind Strauch-

pflegen, dauerhaft zu erhalten und nach einem méglichen Abgang gleichwertig

‘Hiippcherhammer' ist innerhalb der mit Ziffer <c1;> gekennzeichneten 6ffentlichen
Griinflache zur SchlieBung der Ringstrale die /Y\nlage einer StraBenverkehrsflache

9.0 Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung,
einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser (9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Gliederung der Baugebiete (§ 1 Abs. 4 Nr. 2

Landwirtschaftlicher Betrieb im Auenbereich, 1. OG, nordwestliche Fassade

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und /oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) ent-
Untere Denkmalbehdrde und/ oder der LWL-Archéologie fiir Westfalen, AuRenstelle

Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten

behdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt,
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