Rahmenplan - Umnutzung der ehemaligen Stimbergschule
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Umnutzung der ehemaligen Stimbergschule - Aufgabenstellung

e Aufzeigen der nutzungsbestimmenden Rahmenbedingungen
e Aufzeigen von Planungs- und Entwicklungsmoglichkeiten
e Planung im Dialog mit den Anlieger / Burgern

e Erarbeitung eines stadtebaulichen Rahmenplanes
(Vorbereitung der Bauleitplanung)
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Umnutzung der ehemaligen Stimbergschule - Untersuchungsraum
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Umnutzung der ehemaligen Stimbergschule - Untersuchungsraum
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Umnutzung der ehemaligen Stimbergschule - Planungsvorgaben FNP
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Umnutzung der ehemaligen Stimbergschule - Aussagen des Einzelhandelskonzeptes (noch Entwurf)

I Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Oer-Erkenschwick

10 SYNOPSE ZUM EINZELHANDELSKONZEPT DER
STADT OER-ERKENSCHWICK

Die rechts stehende Abb. 36 fasst die Handlungsempfehlungen zum Einzelhan-
delskonzept der Stadt Oer-Erkenschwick zusammen:

® Im als Hauptzentrum abgegrenzten Zentralen Versorgungsbereich ,Oer-
Erkenschwick Innenstadt (Stadtmitte)’ ist die Ansiedlung von Einzelhandel
Jeder Art klein- und groRflachig’ méglich. Vorrang haben muss jedoch die
Weiterentwicklung des Einzelhandels mit zentrenrelevanten Kernsortimen-
ten. Mit Blick auf den regionalen Wettbewerb und den bereits vorliegenden
Einzelhandelsbesatz liegt jedoch kein unbegrenzter Gestaltungsspielraum
vor. Es ware ein Erfolg, wenn ein komplementares, ergianzendes Angebot in
einer Verkaufsflichendimensionierung von 4.000 m? bis 5.000 m? geschaf-
fen werden kann.

m Ergdnzende integrierte Nahversorgungsstandorte konnen zusatzlich ent-
wickelt werden, wenn sie bestehende Standorte ersetzen oder modernisie-
ren. Die Entwicklung zusatzlicher Angebote darf jedoch die Versorgungs-
funktion des Zentralen Versorgungsbereichs ,Innenstadt Oer-Erkenschwick
(Stadtmitte)’ in Bezug auf seine Nahversorgungsfunktion nicht wesentlich
beeintrachtigen.

m Der ausgewiesene Sonderstandort Rapen (WerkstraBe / Industriestrafe)
sollte zukiinftig nur noch durch groRflachigen Einzelhandel mit nicht zen-
trenrelevantem Kernsortiment weiterentwickelt werden. Der ansassige Ein-
zelhandel mit nahversorgungs- und zentrenrelevantem Einzelhandel ge-
nieBt (erweiterten) Bestandsschutz. GemaR Ziel 7 in Aufstellung zum Sachli-
chen Teilplan ,GroRflachiger Einzelhandel zum LEP NRW’ (Kabinettsbe-
schluss vom 17.04.2012) wird eine umfassende planungsrechtliche Absiche-
rung der empfohlenen Einzelhandelssteuerung angeraten.

m Die Gewerbegebiete und gewerblich genutzten Fldachen sollten der gewerb-
lichen Entwicklung vorbehalten sein. Im Einzelfall sind Ansiedlungsoptionen

‘CIMA

fur Spielhallen und Wettburos zu prifen und zu ermdoglichen. Dies ist Ge-
staltungsoption mit Blick auf den Ausschluss von Spielhallen und Wettblros
innerhalb des abgegrenzten Zentralen Versorgungsbereichs ,Oer-
Erkenschwick Innenstadt (Stadtmitte)".

Abb. 37; Synopse der Steuerungsempfehlungen zum Einzelhandelskonzept
der Stadt Oer-Erkenschwick

Einzelhandelskonzept Oer-Erkenschwick
Synopse der Steurerungsempfehlungen

Uneingeschrankte Uneingeschrankte GroRflachig mbghch
Ansiedlung Ansiedlung
Erginzende, integrierte Keine Ansiedlung Ggt. gro@fischig Keine Ansiedlung
mMOgIch (keine negativen
Nahversorgungsstandorte N N TRA
Versorgungstereche)
Keine Ansiedlung Keine Ansiediung Uneingeschrankte
Ansiedlung
Sonderstandorte {Standorte ohne Konfikt:
potenzial mit gewerblcher
Entwicklung)

Ausschluss von Einzelhandel (ggf. § 9 (2a) BauGB)
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Umnutzung der ehemaligen Stimbergschule -

Bestandsaufnahme vor Ort

© WOLTERSPARTNER STADT OER-ERKENSCHWICK @

Architekten & Stadtplaner GmbH



iraum

bergschule - Frei

Sti

igen
7

\

Umnutzung der ehemal



Umnutzung der ehemaligen Stimbergschule - Nutzungsstruktur




Umnutzung der ehemaligen Stimbergschule - Restriktionen / Vorgaben




Umnutzung der ehemaligen Stimbergschule - Bedarfsfrage
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Umnutzung der ehemaligen Stimbergschule - Unterschiedliche bauliche Varianten

Dienstleistung/ Dienstleistung / Wohnen /
Woh ill
Einzelhandel ohnen [ Stadtvillen kleiner Einzelhandel
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kein Bedarf

keine Standortgunst
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Umnutzung der ehemaligen Stimbergschule - Variante Dienstleistung / Wohnen
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Umnutzung der ehemaligen Stimbergschule - Erschliefungskonzept
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35-40
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Umnutzung der ehemaligen Stimbergschule - Freiraumkonzept
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Umnutzung der ehemaligen Stimbergschule - Variante Dienstleistung /| Wohnen / kleiner Einzelhandel

Raumliches Konzept:

- Fassung Strallenraum durch
Baukorper und Park

- weiterer Baukorper auf Grundriss
Stimbergschule

. - evtl. AuBengastronomie im Park

- Erschlie3ung erfolgt von Norden,
ebenfalls Zufahrt zum Parkplatz
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P-6ffentlich \
35-40

- Ehem. Schulgarten:
- bestehende ErschlieRung Stimberghalle
- Abstand zu privaten Garten und
Stimberghalle

| Nutzungskonzept:
- im Erdgeschoss entlang Stimbergstralde:
- Dienstleistung / kleiner Einzelhandel,
Gastronomie im Park
- in Obergeschossen:
BuUro und allgemeines Wohnen
- ehem. Schulgarten:
Betreutes Wohnen mit Dienstleistung
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Umnutzung der ehemaligen Stimbergschule - Weiteres Vorgehen

Auftakt

Phase I:
Bestandsanalyse

Phase Il:
Beteiligung /
Kommunikation

, [
W —

Phase llI:
Rahmenplan

Beteiligung /
Kommunikation

Dokumentation

Politischer Beschluss

Auftakt- und Abstimmungsgesprach

Bestandsaufnahme und Analyse
Themen: Erschlielung, Nahversorgung, Nutzungen, Grun etc.

A A

Vorstellung der ersten Ergebnisse / Ideen im Bauausschuss

Der Lange Tisch (,Experten vor Ort” / Betroffene Eigentumer / Anlieger)
Planungswerkstatt mit Ortsbegehung

Stadtebaulicher Entwurf (1:2.000) in
unterschiedlichen Varianten mit Detailplanen (1:500)

,0er Lange Tisch” / Abschlussprasentation

L 4 L 4

Abschlussdokumentation

Bauausschuss / Rat
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Umnutzung der ehemaligen Stimbergschule - Prozess und Kommunikation

Der Lange Tisch

» Teilnehmer sind die ,,Experten vor Ort*
(Eigentumer, Standortbetreiber, Bewohner im
Untersuchungsgebiet / Anlieger)

» Informationen sammeln

» Probleme definieren

» Planungswerkstatt mit Vor-Ort-Begehung
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Umnutzung der ehemaligen Stimbergschule - Prozess und Kommunikation

Die Planungswerkstatt (Beispiele)
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Umnutzung der ehemaligen Stimbergschule - Weiteres Vorgehen

Auftakt Auftakt- und Abstimmungsgesprach
Phase I: Bestandsaufnahme und Analyse
Bestandsanalyse Themen: Erschlielung, Nahversorgung, Nutzungen, Grun etc.

A A

Vorstellung der ersten Ergebnisse / Ideen im Bauausschuss

Direkte Ansprache der Eigentumer / Anlieger seitens der Verwaltung
Phase II:
Beteiligung / ] ) ) )
Kommunikation Der Lange Tisch (,Experten vor Ort” / Betroffene Eigentumer / Anlieger)
Planungswerkstatt mit Ortsbegehung
Phase IlI: Stadtebaulicher Entwurf (1:2.000) in
Rahmenplan unterschiedlichen Varianten mit Detailplanen (1:500)

Beteiligung / ,Der Lange Tisch” / Abschlussprasentation
Kommunikation

Dokumentation Abschlussdokumentation

Politischer Beschluss Bauausschuss / Rat
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Umnutzung der ehemaligen Stimbergschule
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