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1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 97

"Kiesenfeld-West"

Begrindung
Stadt Oer-Erkenschwick I




ANLAGEN:

Anlage 1

Ubersichtskarte mit Darstellung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
im MaRstab 1 : 25.000 (Messtischblatt)

im Mafistab 1: 5.000 (Deutsche Grundkarte)

Anlage 2
Karte der Schallimmisionsprognose fur die 1. Bebauungsplananderung B-Plan 97
.Kiesenfeld-West*

Anlage 3

Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 97 ,Kiesenfeld-West"

Erlauterungen genannter Rechtsgrundlagen:

BauGB Baugesetzbuch in der Neufassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 | 241 zuletzt geandert durch Art. 21 G v. 21.06.2005 | 1818,
in der zur Zeit giltigen Fassung

BauNVO  Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. 1 S. 132), in der zur Zeit gultigen Fassung

GEP Gebietsentwicklungsplan  fur den  Regierungsbezirk  Minster
. 1eilabschnitt Emscher Lippe, von 2004

GO NW Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), in der
zur Zeit gultigen Fassung

LEPro Gesetz zur Landesentwicklung (Landesentwicklungsprogramm) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 05. Oktober 1989 (GV NW
S. 485)

LEP NRW Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen vom 11. Mai 1995 (GV
NW S. 512)

LWG Landeswassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen
Neufassung vom 25.06.1995 (GV NW S. 926), in der zur Zeit glltigen
Fassung

PlanzV 90 Planzeichenverordnung 1990 - Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990
(BGBI 19911 S. 58)



Begriindung

1. Geltungsbereich
1.1 Ré&umlicher Geltungsbereich
1.2  GréRe des rdumlichen Geltungsbereiches
1.3  Gegenwirtige Nutzung und Lage

2 Planungsvorgaben
2.1 Landesentwicklungsplan /1l
2.2  Gebietsentwicklungsplan
2.3  Bauleitplanung — Flachennutzungsplan

3. Verfahrensstand

4, Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes
4.1 Planungsziel
4.2  VerkehrserschlieBung
4.3  Offentliche Gruinflache / Spielplatz / Parkanlage
4.4  Ver- und Entsorgungsaniagen
4.5 Flachenbilanz
4.6 Wohneinheiten
4.7 Umweltbericht
4.8 Naturschutz und Landschaftspflege

5. Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutze vor schidlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsgesetzes

6. Kennzeichnungen
7. Hinweise

8. Realisierung

9. Kosten

10. Anlagen

Anlagen:

Anlage 1

Ubersichtskarte mit Darstellung des Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 97 ,Kiesenfeld-West"

Im Malstab 1: 25.000 ( Messtischblatt)

Im Maf3stab 1: 5.000 ( Deutsche Grundkarte )
Anlage 2
Karte der Schallimmisionsprognose flir die 1. Bebauungsplanénderung B-Plan 97
JKiesenfeld-West"

Anlage 3
Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 97  Kiesenfeld-West"



Verwendete Gutachten:
= Schallimmisionsprognose fir die 1. Bebauungsplansénderung B-Plan 97 ,Kiesenfeld-
West“ von afi — Flérke Ingenieurbiro fur Akustik und Umwelttechnik

* Umweltbericht und Landschaftspflegerischer Begleitplan durch das Garten- und
Landschaftsarchitekturbtro Teschner

* Ergénzung des Entwasserungstechnischen Fachbeitrages vom Ingenieurbiiro
Kiahnert

Geltungsbereich

der rdumliche Geltungsbereich wird begrenzt:

- im Stiden durch die Horneburger Stral3e (ausschlieBlich)

- im Westen durch die westliche Grenze des Flurstiickes 526 aus der
84

- im Norden durch die Waldenburger Strafle (ausschliellich)

- im Osten durch die 6stliche Grenze der Flursticke 526 und
530 und der nérdlichen Grenze des Flurstiickes 468 aus
der Flur 84

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 97 ,Kiesenfeld-West*
umfasst die Flurstiicke 526, 468 und 530 der Flur 84.

Der Geltungsbereich ist in der Ubersichtskarte im MaRstab 1:5000 / 1: 25000 (Anlage 1)
dargestellt.

GréRe des raumlichen Geltungsbereiches betragt ca. 9554 m? .
Gegenwaértige Nutzung und Lage

Der Geltungsbereich liegt im siidwestlichen Stadtgebiet. Die Entfernung zur Stadtmitte
betragt ca. 1500 m,

Planungsvorgaben

Landesentwicklungsplan (LEP NRW)
Raum- und Siedlungsstruktur:
- Ballungsrandzone
- Entwicklungsschwerpunkt (§ 21 LEPro)
Mittelzentrum fur 25 000 bis 50 000 Einwohner im Mittelbereich
- Entwicklungsachse 2. Ordnung (§ 21 LEPro)

Gebietsentwicklungsplan

Der Teilabschnitt ,Emscher-Lippe” des Gebietsentwicklungsplanes fur den Regierungsbezirk
Munster umfasst die Stadte Bottrop und Gelsenkirchen sowie den Kreis Recklinghausen. Am
30. Juni 2003 hat der Regionalrat diesen Teilabschnitt des Gebietsentwickiungsplanes neu
aufgestellt. Er ist am 30. April 2004 und am 26. Oktober 2004 vom Ministerium fir Verkehr,
Energie und Landesplanung des Landes Nordrhein-Westfalen genehmigt und im Gesetz-
und Verordnungsblatt NRW Nr. 39 vom 12. November 2004 bekannt gemacht worden
(einschlieBlich der 1. Anderung). Er ist damit zu beachtendes Ziel der Raumordnung und
Landesplanung.



Der Gebietsentwickiungsplan enthalt fur den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 97 ,Kiesenfeld-West‘ die Darstellung Wohnsiedlungsbereich mit
mittlerer Siedlungsdichte (zwischen 40 und 110 Einwohner pro ha).

Bauleitplanung — Flachennutzungsplan

Die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 97 ,Kiesenfeld-West* werden
aus dem Flachennutzungsplan abgeleitet. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans weist
der Flachennutzungsplan Wohnbauflache aus.

Verfahrensstand

Begrundung der Planfassung zum Satzungsbeschluss gemaR § 10 Baugesetzbuch.
Stand der Begriindung 09.11.2006

Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Planungsziel

Die Stadt Oer-Erkenschwick plant die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 97 ,Kiesenfeld-
West“.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 97  Kiesenfeld-West* wird eine
Uberbaubare Flache mit der Ausweisung Ml — Mischgebiet, Grundflachenzahl 0,8 in
eingeschossiger Bauweise ausgewiesen. Westlich der Mischgebietsausweisung wird eine
Stellplatzflache festgesetzt.

Im Bebauungsplan Nr. 97 ,Kiesenfeld - West* waren im norddstlichen Bereich des
Flurstickes 526 Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze und Gemeinschaftsgaragen
festgesetzt, diese werden nun in Wohnbaufliche fir die Errichtung mit Einzel- und
Doppelhdusern geéndert.

VerkehrserschlieBung

Die, der Stadt Oer-Erkenschwick zur Zeit, vorliegende Konzeption sieht in der
Mischgebietsfliche einen Einzelhandelsbetrieb vor. Der Einzelhandelsbetrieb wird
voraussichtlich auf dem Grundstiick westlich der Bestandsbebauung Horneburger Stralle 41
errichtet. Der Parkplatz liegt westlich daneben. Die Zufahrt erfolgt Uber den Vossacker. Die
Anlieferungsrampe fur die Ware liegt an der Sudseite des Gebadudes zur Horneburger
Strale.

Auf der Westseite des Grundstlickes befinden sich ca. 86 Kundenstellplatze. Parkvorgénge
werden fur die Zeiten zwischen 6 und 22 Uhr angenommen.
Offentliche Griinflichen

Offentliche Griinflachen sind nicht geplant. Ein dffentlicher Spielplatz ist in unmittelbarer
N&he vorhanden.



Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom und Gas erfolgt zentral durch die RWE AG, mit Trinkwasser durch
die Gelsenwasser AG. Die Ver- und Entsorgung wird Uber 6ffentliche Verkehrsflachen
gesichert. Die entwasserungstechnische ErschlieBung erfolgt im Trennsystem mit zentraler
Ruckhaltung. Das hydrogeologische Bodengutachten schlieft die Moglichkeit der
Versickerung des auf den Grundstiicken anfallenden Niederschlagwassers in diesem Gebiet
aus. Anfallende Schmutzwéasser werden durch die 6rtlich bereits vorhandene stadtische
Kanalisation sowie durch die Vorfluter Westerbach und Dattelner Mihlenbach abgefihrt und
in der vorhandenen Verbandskldranlage des Lippeverbandes ,Dattelner Muhlenbach®
gereinigt. Das anfaliende Regenwasser wird in einem Regenwasserkanal gefasst, in einem
Regenriickhaltebecken gedrosselt und dem ,Esseler Bruchgraben* zugefihrt.

Stark belastetes Niederschlagswasser z.B. von Parkplatzflichen, sind erst nach
Vorbehandlung in die &ffentliche Regenentwasserung einzuleiten. Das Niederschlagswasser
von Flachen mit starkem Kfz- Verkehr (flieBend und ruhend), z. B. von Parkplatzflachen mit
haufiger Frequentierung, wird dort als stark belastet eingestuft. Stark belastetes
Niederschlagswasser muss grundsétzlich gesammelt, abgeleitet und in einer
Abwasserbehandlungsanlage vorbehandelt oder einer zentralen Kldranlage zugefuhrt
werden.

Flachen, die sich durch die Planfestsetzung ergeben

Nutzungsart Flache
- Mischgebiet (M) ca. 2293,87 m?
- Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 4036,82 m?

- Offentliche Verkehrsflachen
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen ca. 151,41 m?

- Umgrenzung der Flachen fir
Nutzungsbeschrénkungen oder
Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen

im Sinne des
Bundes — Immissionsschutzgesetzes ca. 317,68 m?
- Umgrenzung von Flache Stellplatze ca. 2660,37 m?
- Umgrenzung von Flache Gemeinschaftsanlagen
Zweckbestimmung Spielplatz ca. 94.20m?
Gesamtflache ca. 9554,25m?

Anzahl der Wohneinheiten

vorhanden: ca. 0 WE
geplant: ca. 12-16 WE
Gesamt ca. 12-16 WE




Umweltbericht

Die Umweltprufung dient als integratives Tragerverfahren, im dem alle fur die Bauleitplanung
relevanten Umweltbelange gemaR § 2 (4) BauGB abgearbeitet werden. In der
Umweltpriifung sollen die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt,
beschrieben und bewertet werden. Im Umweltbericht der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 97 ,Kiesenfeld-West" erfolgte die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
auf Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Kultur — und
Sachgiter, siehe dazu Anlage Nr. 3 dieser Begriindung. Der Umweltbericht bildet gemaR §
2a Abs. 2 BauGB einen gesonderten Teil dieser Begriindung.

Naturschutz und Landschaftspflege

Mit der 1. Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 97  Kiesenfeld-West* erfoigt eine
Neuberechnung des Kompensationsbedarfes. Fiur die vorliegende Arbeit wird als
Ursprungsqualitat der Flachen der Biotoptyp nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 97 ,Kiesenfeld-West* angenommen, auch wenn die dort festgesetzten Flachen /
Biotoptypen de facto noch nicht vor Ort zu erkennen sind. Fir die festgesetzten Flachen
wurde schon 2004 die Kompensationsberechnung durchgefithrt, so dass diese jetzt die
Grundlage fur die weitere Kompensationsberechnung sein muss.

Die Festsetzung ,Umgrenzen von Flédchen fir Gemeinschaftsstellplatze und Gemeinschafts-
garagen“ wurde in der Anderung des Bebauungsplanes in eine Uberbaubare Fliche mit
Einzel- und Doppelhausbebauung geéndert.

Das geplante Mischgebiet entlang der ,Horneburger Stra3e” wird nicht mehr mit geschlossen
dreistockiger Bauweise ausgewiesen, sondern eingeschossig mit einer Grundfidchenzahl
von 0,8 und einer daneben liegende Flache mit der Zweckbestimmung ,Stellplatze*

Insgesamt hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 97 ,Kiesenfeld-West* einen
neutralen Einfluss auf die Umwelt, wie sich nach Berechnung mit dem anzuwendenden
Verfahren nach dem Recklinghauser Modell ergab. Es wird ein zu vernachlissigendes
Defizit von 38 Punkten erzielt. KompensationsmafRnahmen sind daher nicht nétig. Das
Verfahren ist in sich ausgeglichen.

Die oben genannte Berechnung ist dem Landschaftspflegerischen Begleitplan zu ent-
nehmen.

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutze vor schidlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsgesetzes

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden in 2 m {ber Grund tagsuber in den
Aulenwohnbereichen der geplanten Wohngeb&ude unterschritten. Im Plandnderungsgebiet
liegen nachts an allen Gebaudefassaden der westlichen Geb&audereihe und an den beiden
stidlichen Gebauden der 6stlichen Gebaudereihe Beurteilungspegel > 45 dB(A) vor. Deshalb
missen zum Schutz der Nachtruhe an diesen Fassadenseiten passive
Schallschutzmalinahmen vorgesehen werden. Bei den vorliegenden Beurteilungspegeln in
der Nacht von > 45 dB(A) an den Fassaden mdéglicher Gebdude kann nicht davon
ausgegangen werden, dafl in den Schlafrdumen bei gekipptem Fenster eine ausreichende
Nachtruhe gewéhrleistet ist. Deshalb missen fir diese Bereiche schallgedammte
Luftungseinrichtungen fur Aufenthaltsrdume und Schlafrdume festgesetzt werden.

Aktive SchallschutzmaRnahmen zum Schutz der Gebdudefassaden der westlichen Baureihe
kénnen baulich nicht umgesetzt werden, da die westliche Geb&udereihe vom VoRacker her
erschlossen wird. Zum Schutz der beiden sidlichen Gebaude der 6stlichen Baureihe vor
Nachtlarm ware aktiver Schallschutz in Héhe von mindestens 8 m Uber Grund an der
Sudseite des Parkplatzes des Einzelhandelsbetriebes und an der Westseite des Parkplatzes
bis zur Einfahrt zum Parkplatz erforderlich. Das Hindernis kénnte aus Platzgriinden nur als
Wand mit hochabsorbierender Oberfliche ausgefiihrt werden. Aus stadtebaulicher Sicht ist
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die Abgrenzung des Baugebietes Kiesenfeld West gerade im Ortseingangsbereich von Oer-
Erkenschwick durch eine geschlossene 8 m hohe Mauer nicht vertraglich. Zusétzlich wéaren
die Kosten dieser ca. 90 m langen Wand mit ca. 260.000 € ca. 40 mal so hoch wie die
Kosten fUr passiven Schallschutz an den beiden zu schitzenden Geb&uden. Aktiver
Schallschutz zum Schutz von zwei Gebduden vor néachtlichem Verkehrslarm ist aus
stadtebaulichen und Kostengriinden fur diese Planung unverhéltnismagig.

Die Beurteilungspegel an den bestehenden Wohngeb&uden im VoRacker wiirden sich durch
den gewerblich verursachten Verkehr auf éffentlichen StraBen um maximal 1 dB erhéhen.
Der Immissionsgrenzwert der 16. BiImSchV Verkehrsldrmschutzverordnung von 59 dB(A)
tagsiiber wirde auch mit den Verkehren eines Einzelhandelsbetriebes nicht Gberschritten.
Deshalb sind keine SchutzmaRRnahmen gegen den gewerblich verursachten Verkehrslarm
auf éffentlichen StrafRen erforderlich.

Mit Umsetzung der SchallschutzmaRnahmen zum Schutz gegen Gewerbeldrm

¢ Bau eines Schallschutzhindernisses mit einer Hohe der Schirmoberkante von mindestens
88,7 m . NN,

o Ausschluf} von Giebelfenstern im 1. ObergeschoRl und im Dachgeschof3 an der Studseite
der beiden in Anlage 2 mit X gekennzeichneten Gebaude

e Ausschiul der Wohnnutzung in dem Dachgescho3 der beiden in Anlage 2 mit X
gekennzeichneten Gebaude

werden an den umliegenden Wohngebduden die Immissionsrichtwerte der TA-Larm
eingehalten, wenn auf dem Mischgebietsgrundstiick ein Einzelhandelsbetrieb angesiedelt
wird. Konflikte oder erhebliche Beldstigungen durch Gerdusche oder kurzzeitig auftretende
Geréduschspitzen sind nicht zu erwarten. Im Bebauungsplan ist der Hinweis aufzunehmen,
dall der Immissionsschutz bei der Ansiedlung von Gewerbe im Mischgebiet im
Baugenehmigungsverfahren zu prifen ist.

Die betroffenen Fassadenbereiche fir die Festsetzungen von passivem Schallschutz,
Gebdude mit Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen und die
Flache fur Anlagen zum Schutz vor schéadiichen Umwelteinwirkungen sind in der Karte 9 /
Anlage 2 gekennzeichnet.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen geméaR § 9 (1) Nr. 24
BauGB

Die AuBRenfassaden von Aufenthaltsrdumen (Bettenrdume, Wohnzimmer, Schilafzimmer, Kin-
derzimmer, Biros) und die Dacher Uber zum dauernden Aufenthalt von Menschen
vorgesehenen Raumen missen die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Schalldamm-
Mae R’y aufweisen. Schlafrdume mit Fenstern, die ausschlieBlich in den
Larmpegelbereichen Il und il liegen, missen mit einer schallgeddmmten Zusatzbellftung
versehen werden.

Fassaden Krankenhduser/Pflegeheime Wohnungen Biiros
Schalldidmm-Map (dB) Schalldémm-Map (dB) Schalldidmm-Map (dB,

Ldrmpegel- 35 30 30

bereich Il

Ldrmpegel- 40 35 30

bereich 1]

Tabelle: Passiver Schallschutz fiir die in der Anlage 2 gekennzeichneten Fassadenbe-
reiche

Bei allen angegebenen bewerteten Schallddmm-MaRen R’y handelt es sich um Werte, die
im am Bau eingebauten und funktionstichtigen Zustand der Fassadenelemente eingehalten
werden mussen.

Auf der gekennzeichneten Flache mit Anlagen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen ist ein Schallschutzhindernis mit einer Hoéhe der Schirmoberkante von
mindestens 88,7 m {. NN und einer Lédnge von mindestens 47 m zu errichten.



In den gekennzeichneten Baufeldern (siehe B-Plan Anderung) sind an der Siidfassade
im 1. ObergeschoB und im DachgeschoR zu éffnende Fenster unzuléissig.

In den gekennzeichneten Baufeldern (siehe B-Plan Anderung) ist im DachgeschoB
eine Wohnnutzung zum Daueraufenthalt unzuléssig.

Hinweis:
Bei der Ansiedlung von Gewerbe im Mischgebiet ist der Immissionsschutz im
Baugenehmigungsverfahren zu prifen.

Kennzeichnungen

Das bergbauliche Einwirkungsgebiet gehért zum Grubenfeld der Deutschen Steinkohle AG,
in 44620 Herne. Unter den im Plangebiet liegenden Flachen ist der Bergbau umgegangen.

Hinweise

Sollte bei Arbeiten zur Durchfihrung der 1. Anderung des Bebauungsplanes der Verdacht
auf Kampfmittel aufkommen, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche
Kampfmittelrdumdienst bei der Bezirksregierung Arnsberg ist zu verstandigen.

Realisierung

Da der Bebauungsplan sowie die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 97 aus dem
Flachennutzungsplan der Stadt Oer-Erkenschwick entwickelt worden ist, liegt grundsétzlich
eine Ubereinstimmung sowohl mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vor, so
dass in dieser Hinsicht nachteilige Auswirkungen auf offentliche Belange durch das
Planungsvorhaben nicht zu erwarten sind. Wesentliche Grundziige des Planes sind mit den
Genehmigungsbehérden wahrend des Verfahrens zum Bebauungsplane Nr. 97 ,Kiesenfeld-
West" besprochen worden.



Aufgestellt:
Oer-Erkenschwick, den 3¢. 44 . 0 ¢ Oer-Erkenschwick, den Jo. 44. o€
Fachbereich Stadtentwicklung Der Burgermeister i
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S Helller
(S. Mdiller) (Immohr) \
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Technischer Beigeordngter
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Diese Begriindung ist vom Rat der Stadt Oer-Erkenschwick am 30.11.2006 beschlossen
worden.

Oer-Erkenschwick, den. 3.9, A " '0 2

(Immohr)
Technischer Beigeordnerter



Stadt Oer-Erkenschwick

ANLAGE 1 ZUR BEGRUNDUNG 1.

Anderung des Bebauungsplanes Nr.: 97
(Gebiet: Kiesenfeld-West)

Ubrsichtskarte im MaRstab 1:2
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