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Gebietsentwicklungsplan  fiur den  Regierungsbezirk  Mlnster
»1 eilabschnitt nérdliches Ruhrgebiet von 1987

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
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(BGBI 19911 S. 58)
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Ubersichtskarte mit Darstellung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Im Maf3stab  1: 25.000 ( Messtischblatt)
Im Maf3stab 1: 5.000 ( Deutsche Grundkarte )
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Entwasserungstechnischer Fachbeitrag
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Geltungsbereich
der rdumliche Geltungsbereich wird begrenzt:

-im Siden  durch die Horneburger StraBe (ausschlieBlich)

- im Westen durch die 6stliche Grenze des Vof3acker's aus der Flur 84, die
Flurstiicke 440, 439, 83, 82, 81, 80, 79, 78, 77, 76, 75, 74, 72,
71,70, 69, 68, 67, 66, 65, 64, 470, 62, 398, 192, 193, 194,
195, 196, 197,

-im Norden aus der Flur 84, die Fiurstiicke 464, 48, 47, 46, 45, 44, 43, 42,
41, 451, 453, 38, 456, 36, 35, 34, 33, 458, 31, 30, 29, 28, 27,
26, 25, 493, und aus der Flur 82 die Flurstlicke 96, 97, 420, 514

-im Osten  durch die westliche Grenze des Bebauungsplanes Nr. 19
+Kiesenfeld-Ost"

Der Geltungsbereich ist in der Ubersichtskarte im MaBstab 1:5000/
1: 25000 (Anlage 1) dargestellt.

GroéBe des raumlichen Geltungsbereiches ca. 10,9 ha.
Gegenwartige Nutzung und Lage

Der Geltungsbereich liegt im stidwestlichen Stadtgebiet. Die Entfernung zur
Stadtmitte betragt ca. 1500 m.

Der Geltungsbereich ist zum geringen Teil bereits bebaut. Diese Bebauung
konzentriert sich auf die vorhandene StraB3e ,,Horneburger Straf3e”.

Planungsvorgaben

Landesentwicklungsplan (LEP NRW)
Raum- und Siedlungsstruktur:
- Ballungsrandzone
- Entwicklungsschwerpunkt (§ 21 LEPro)
Mittelzentrum fir 25 000 bis 50 000 Einwohner im Mittelbereich
- Entwicklungsachse 2. Ordnung (§ 21 LEPro)

Gebietsentwicklungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan flr den der Regierungsbezirk Munster

» 1 eilabschnitt nérdliches Ruhrgebiet®, der mit Erlassen vom 16.01., 19.02. und
25.03.1987 durch den Minister fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
(Landesplanungsbehérde) genehmigt wurde, enthalt fur den Geltungsbereich
die Darstellung als Wohnsiedlungsbereich mit mittlerer Siedlungsdichte
(zwischen 40 und 110 Einwohner pro ha).

Zurzeit hat die Stadt Oer-Erkenschwick ca. 31.500 Einwohner. Der nach dem
Gebietsentwicklungsplan prognostizierte Orientierungswert zur
Bevdlkerungsentwicklung bis 1995 von 29.500 Einwohnern ist somit bereits
deutlich Gberschritten.

Bauleitplanung — Flachennutzungsplan

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 97 werden aus dem
Flachennutzungsplan abgeleitet. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans
weist der FNP im Wesentlichen Wohnbauflache aus. Im Bereich der
vorhandenen Bebauung der Horneburger StraB3e stellt der FNP eine
gemischte Bauflache dar.
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Ziele und Zwecke des Bebauungsplans
Planungsziel

Um weiteren Baulandbedarf decken zu kdnnen, ist es notwendig, neue
Wohnbereiche zu erschlieBen oder vorhandene zu erganzen. Dabei sollen
zunachst innerstadtische Gebiete erschlossen werden, die an bebaute
Gebiete angrenzen, in Teilbereichen schon bebaut sind und sich in einer
attraktiven Wohnlage befinden.

Dies ist Anlass fir die Mobilisierung einer bislang als Acker genutzten Flache
im Innenbereich des Bebauungsplans im Stden des Stadtgebietes als
AbrundungsmafBnahme bzw. zur Zusammenfuhrung der Wohngebiete
Kiesenfeld-Ost und Kiesenfeld-West.

Mit dem Bebauungsplan soll die Grundlage fir eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung geschaffen werden.

Generelles Ziel des Bebauungsplanes ist,

- den Gebaudestand entlang der vorhandenen Straf3en
planungsrechtlich zu sichern,

- gesunde und sichere Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu schaffen
- eine einseitige Bevolkerungsstruktur zu vermeiden,
- die Eigentumsbildung weiter Bevolkerungskreise zu ermdglichen,

- die sozialen Bedurfnisse der Bevolkerung, besonders die der
Familien, der jungen und alten Menschen, zu bericksichtigen,
die Belange des Umweltschutzes, besonders im Hinblick auf
sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden, zu
beachten.

VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung wird vorrangig durch die vorhandenen Straf3en
Kiesenfeldweg, VoBacker, Dresdener StraBe und Kénigsberger StraBe sowie
Brandenburger StraBe mit Uberwiegender Zubringerfunktion und durch die
Festsetzung neuer erganzender Verkehrsflachen im Innenbereich gesichert.
Soweit geplante Baugrundstucke nicht an 6ffentliche Verkenrsflachen
angrenzen, werden hierfur mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen festgesetzt.

Zur Erhdéhung der Wohnqualitat werden drei Ringschieifen angelegt, die als
Tempo 30 Zonen ausgewiesen werden.

Der erste Ring wird ausgehend von der Danziger StraB3e geflhrt. Der zweite
Ring wird stidlich der vorhandenen Bebauung am Vof3acker Richtung Osten
angebunden. Der dritte Ring erschlie3t das Gebiet von der K&nigsberger
Straf3e/Dresdener Stral3e aus.

Die ermittelten zusétzlichen Verkehre als Quellverkehre aus dem neuen
Wohngebiet fir das bestehende StraBennetz teilen sich wie folgt:

Ring Danziger StraBe: 41 Pkw in der morgendlichen Spitzenstunde;

Ring sudlich der vorhanden Bebauung Vossacker: 55 Pkw in der
morgendlichen Spitzenstunde;

Ring Kénigsberger StrafBe 50 Pkw in der morgendlichen Spitzenstunde.
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Alle zusatzlichen Verkehrflachen, die zur ErschlieBung der Einzelgrundstiicke
notwendig sind, werden verkehrsberuhigt ausgebaut und als
Verkehrberuhigte Zone ausgewiesen.
Das Durchfahren des Gebietes wird durch bauliche MaBnahmen, z. B.
Einengungen ggf. mit Poller an signifikanten Stellen erschwert.

Durchgéngige Fuf3- und Radwege sichern die Durchlassigkeit des Gebietes.
Im Suden wird eine Verbindung zur Horneburger StraBBe ca. 55 m 6stlich der
vorhandenen FuBgangerampel geschaffen, die ein sicheres Zuflihren zu den
Bushaltestellen gewahrleistet.

Die neuen o&ffentlichen Verkehrsflachen sollen — soweit moglich — teilweise mit
hochstammigen groBkronigen Laubbaumen und einheimischen artgerechten
Pflanzen durchgegrint bzw. bepflanzt werden.

Der ruhende Verkehr der Wohnnutzung (Stellplatze) ist generell auf den
jeweiligen Grundstiicken unterzubringen. In den Verkehrsflachen der
jeweiligen StraBen werden zusatzliche festgesetzte 6ffentliche Parkplatze fur
Bewohner und Besucher zur Verfiigung stehen.

Offentliche Grinflachen

Im sidlichen Teil Des Bebauungsplangebiets ist eine 6ffentliche Grunflache
mit ca. 2 000 m?, Zweckbestimmung ,Spielplatz” festgesetzt.

Dieser Spielplatz ist aus dem Gebiet Gber einen FuB3- und Radweg erreichbar.
Eingegrint wird diese 6ffentliche Flache mit einheimischen standortgerechten
Laubgehdizen und unterschiedlich hoch wachsenden Straucharten und
Hecken.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom und Gas erfolgt zentral durch die RWE AG, mit
Trinkwasser durch die Gelsenwasser AG.

Die Ver- und Entsorgung wird Uber éffentliche Verkehrsflachen gesichert.
Die entwasserungstechnische ErschlieBung erfolgt im Trennsystem mit
zentraler Ruckhaltung.

Das hydrogeologische Bodengutachten schiief3t die Méglichkeit der
Versickerung des auf den Grundstlicken anfallenden Niederschlagwassers in
diesem Gebiet aus.

Anfallende Schmutzwéasser werden durch die 6rtlich bereits vorhandene und
noch zu erganzende Kanalisation sowie durch genossenschaftliche Vorfluter
abgefuhrt und in der vorhandenen Verbandsklaranlage des Lippeverbandes
,Dattelner Mihlenbach® gereinigt.

Das anfallende Regenwasser wird in einem Regenwasserkanal gefasst, in
einem zu erstellenden Raum zurlckgehalten und gedrosselt dem ,Esseler
Bruchgraben® zugefuhrt.

Flachen, die sich durch die Planfestsetzung ergeben

Nutzungsart Flache

Mischgebiet (M) ca. 15.427 m?
Aligemeines Wohngebiet (WA) ca. 70.163 m?
Offentliche Verkehrsflachen ca. 18.876 m?
Flache fur den Gemeinbedarf ca. 2.409 m?
Offentliche Grinflache: Spielplatz ca. 1.967 m?

Gesamtflache ca. 108.842 m?



3.6
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Anzahl der Wohneinheiten

vorhanden: ca. 30 WE
geplant: ca. 300 WE
Gesamt ca. 330 WE

Festsetzung von Grunflachen und Kompensationsmafnahmen

Der Eingriff des Baugebietes Kiesenfeld-West (B-Plan 97) in den
Naturhaushalt wird auf 2 externen Kompensationsflachen im
Stadtgebiet Oer-Erkenschwick ausgeglichen. Dabei handelt es sich um
die Flur 58, Flurstlicke 14 und 15, sowie Flur 56, Flurstlick 39.

Im Bereich des neuen Regenruckhaltebeckens sidlich des
Baugebietes wird neben der eigentlichen Beckenflache die gesamte
Parzelle (Flur 83, Flursticke 89 und 90) dkologisch entwickelt und
aufgewertet.

Weitere Festsetzungen bzw. Auflagen flir das Baugebiet werden nicht
definiert, da die raumliche Einbindung des neuen Baugebietes von
allen Seiten in bestehende bzw. zukinftige bebaute Flachen eine
weitere Eingriinung bzw. die Anlage von Grlinziigen aus Platzgriinden
nicht zulasst.

Die Festsetzungen flr die Kompensationsflachen werden im
landschaftspflegerischen Begleitplan angegeben und erlautert.

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutze vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsgesetzes

Flr das Baugebiet wurde ein Larmtechnischer Fachbeitrag erstellt.

Das Baugebiet ist in LArmpegelbereiche eingeteilt.

Im Bereich der Horneburger StraBe sowie in den angrenzenden geplanten
Baugrundstiicken werden abgestuft nach Einstufung in die jeweiligen
Larmpegelbereiche sekundare SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

Kennzeichnungen

Im Plangebiet hat in der Vergangenheit bergbauliche Einwirkungen
unterlegen. Das bergbauliche Einwirkungsgebiet gehdrt zum
Grubenfeld der Deutschen Steinkohle AG, Shamrockring 1 in 44623 Herne.

Hinweise

Sollte bei Arbeiten zur Durchfliihrung des Bebauungsplans der Verdacht
auf Kampfmittel aufkommen, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Staatliche Kampfmittelrdumdienst bei der Bezirksregierung ist zu
verstandigen.

Realisierung

Da das Planungskonzept aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Oer-
Erkenschwick entwickelt worden ist, liegt grundsatzlich eine Ubereinstimmung
sowohl mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vor, so dass in
dieser Hinsicht nachteilige Auswirkungen auf 6ffentliche Belange durch das



Planungsvorhaben nicht zu erwarten sind. Wesentliche Grundzlige des
Planungskonzeptes sind mit den Genehmigungsbehdrden wahrend der
Aufstellung des Bebauungsplanes besprochen worden.

Eine Anderung infrastruktureller Einrichtungen ist bei Durchfiihrung des
Bebauungsplanes nicht erforderlich, so dass die Auswirkungen der
PlanungsmaBnahme insgesamt positiv beurteilt werden kénnen und die
Bereitstellung weiterer stadtkernnah gelegener Baugrundstiicke fir
Wohnzwecke dem Bedurfnis der ortsanséassigen Bevélkerung entspricht.

8. Kosten

-Herstellung der StraB3en, Gehwege,

Beleuchtung und Verkehrsflachen 2.063.000,00 €
-Ausgleichsflachen 151.000,00 €
-StraBengrin 27.000,00 €
-Spielplatz 64.000,00 €
-Entwésserung 2.093.000.00 €

4.398.000,00 €

Aufgestellt:

Oer-Erkenschwick, den 23.05.2005 Oer-Erkenschwick, den 23.05.2005
Fachbereich Stadtentwicklung: Der Blrgermeister in Vertretung:
(Jeuschni (Immohr)

Fachbereichsleiter Technischer Beigeordneter

Diese Begriindung ist vom Rat der Stadt Oer-Erkenschwick am 02.12.2004 beschlossen
worden.

Oer-Erkenschwick, den 23.05.2005

Der Blrgermeister in Vertretung /g_\‘?‘;

~

(Immohr)
Technischer Beigeordnerter
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