Stadt Oer-Erkenschwick

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 81

(Gebiet: LudwigstraBe / NorbertstraBe)

ANLAGEN:

1. Ubersichtskarte mit Darstellung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
im Mafstab 1 : 25.000 (Messtischblatt)
im MaB3stab 1: 5.000 (Deutsche Grundkarte)

Abstandserlass von 1998 Rd.Erl. d. MURL v. 02.04.1998 / MBI.NW. S. 744; SMBI.
NW. 283

Erlauterungen genannter Rechtsgrundlagen:

BauGB Baugesetzbuch in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27. Au-
gust 1997 (BGBI. | S. 2141), in der zurzeit glltigen Fassung

BauNVO Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungs-
verordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), in der zurzeit gultigen Fassung

Einzelhan- Ansiedlung von EinzelhandelsgroBBbetrieben; Bauleitplanung u. Geneh-
delserlaB  migung von Vorhaben (EinzelhandelserlaB) gem. Rd.Erl. d. Ministeri-

ums fur Stadtentwicklung, Kultur und Sport — Il A 3- 16.21 -,
d. Ministeriums fr Wirtschaft u. Mittelstand, Technologie u. Verkehr —
232 — 58 —28 -, d. Ministeriums flr Umwelt, Raumordnung u. Landwirt-
schaft — VI A 2 — 94.31.20 — u. d. Ministeriums fiir Bauen u. Wohnen —
TA1-901.11 —v. 7.5.1996 - (MBI. NRW — Nr. 38 v. 20. Juni 1996)



GEP

GO NW

LEPro

LEP NRW

LWG

Planz V 90

Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Minster ,Teilab-
schnitt nérdliches Ruhrgebiet“ von 1987

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), in der
zurzeit gultigen Fassung

Gesetz zur Landesentwicklung (Landesentwicklungsprogramm) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 05. Oktober 1989 (GV NW
S. 485)

Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen vom 11. Mai 1995 (GV
NW S. 512)

Landeswassergesetz flr das Land Nordrhein-Westfalen

Neufassung vom 25.06.1995 (GV NW S. 926), in der zurzeit glltigen
Fassung

Planzeichenverordnung 1990 - Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990
(BGBI 1991 | S. 58)
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2.3

Anlass der Aufstellung

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 81 ist es, Einfluss auf die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung zu nehmen und in Zukunft stadtebaulich unerwiinschten Nut-

zungen entgegenzuwirken. Nachhaltige Auswirkungen insbesondere auf
- die Umwelt

- den Verkehr

- die Versorgung der Bevolkerung

- die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche und
- die stadtebauliche Struktur

sollen vermieden werden.

In den letzten Jahren haben sich in dem Gebiet: LudwigstraBe / NorbertstraBe vielfach

heterogene Nutzungen angesiedelt, die durch eine hohe Fluktuation gekennzeichnet
sind.

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes sollen die vorhandenen Nutzungen pla-
nungsrechtlich gesichert und an die rechtlichen Neuerungen angepasst werden.

Bislang konnten Baugenehmigungen im Bereich des Einzelhandels kaum versagt wer-
den, da fur die Beurteilung der § 34 Abs. 1 geltend ist. Um weitere, insbesondere Einzel-

handelsnutzungen gezielt lenken zu konnen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
unabdingbar.

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich wird begrenzt durch:

- die LudwigstraBe (ausschlieBlich)

- die Industriestraf3e (ausschlieBlich)

- eine Abstandslinie von 15 m parallel zur Achse des Westerbaches, die 6stliche
Grenze des Flurstiicks 232 und die 6stliche und noérdliche Grenze des Flurstiicks 667
der Flur 69

- die StralBe ,Im Buschkamp® (ausschlieBlich)

Der Geltungsbereich ist in den Ubersichtskarten im MaBstab 1 : 25.000 und 1 : 5.000

(Anlagen 1 und 2) dargestellt.

GroBe des raumlichen Geltungsbereiches = ca. 4,8 ha.

Lage und derzeitige Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt stdéstlich vom Stadtzentrum in einer
Entfernung von ca. 800 m.

Die Uberwiegende Flache des Plangebietes wird gewerblich genutzt. Entlang der Lud-
wigstralB3e befinden sich kleinere und mittlere Gewerbebetriebe und ein Lebensmittelein-
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zelhandel. Nordlich der ,NorbertstraBe“ und 6stlich der StraBe ,Im Buschkamp®
befinden sich ein Mo&belhaus sowie einige Einzelhandelsladen. Unmittelbar an der
StraBe ,Im Buschkamp® liegen ein Modehaus sowie ein Lager fir Herrenmoden. Der
Bereich sudlich der NorbertstraBe wird als Grinflache genutzt.

Verfahrensstand / Verfahrensschritte

Am 06. Februar 2003 fasste der Rat der Stadt Oer-Erkenschwick den Beschluss, den
Bebauungsplan Nr. 81, Gebiet: ,LudwigstraBe / NorbertstraBe* aufzustellen.

Dieser Beschluss wurde im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Nr. 4 am 11. Februar 2003
verobffentlicht.

Am 20. Juli 2004 beschloss der Planungsausschuss die friihzeitige Burgerbeteiligung
gem. § 3 Abs. 1 BauGB durchzufihren. einschlieBlich 6ffentlich auslagen.

Diese frihzeitige Blrgerbeteiligung fand in der Weise statt, dass die Planunterlagen des
Bebauungsplanentwurfes Nr. 81 und der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes,
Gebiet: ,NorbertstraBe / IndustriestraBe” und in dem Zeitraum vom 12. August 2004 bis
einschlieBlich 26. August 2004 im Fachbereich 61 auslagen, um den Birgern
Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung zu geben.

Die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange erfolgte gem. § 4 Abs. 1 BauGB gleich-
zeitig mit der 6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen gem. § 3 Abs. 2 BauGB. Die
offentliche Auslegung wurde in der Zeit vom 22. September 2004 bis 22. Oktober 2004
durchgefihrt. Es wurden wahrend der Burgerbeteiligungen keine Anregungen vor-
gebracht.

Zu der Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurden abwagungsrelevante Anre-
gungen vorgebracht.

Planungsvorgaben

Landesentwicklungsplan (LEP NRW)

Raum- und Siedlungsstruktur:

- Ballungsrandzone

- Entwicklungsschwerpunkt (§ 21 LEPro):

- Mittelzentrum fr 25.000 bis 50.000 Einwohner im Mittelbereich
- Entwicklungsachse 2. Ordnung (§ 21 LEPro)

Gebietsentwicklungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) fir den Regierungsbezirk Munster "Teilabschnitt
nordliches Ruhrgebiet", der mit Erlassen vom 16.01., 19.02. und 25.03.1987 durch den
Minister fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft (Landesplanungsbehdérde) ge-
nehmigt wurde, enthalt fur den Geltungsbereich die Darstellung als Gewerbe- und Indus-
trieansiedlungsbereich mit Nutzungsmdglichkeiten fur nicht oder nicht erheblich bel&-
stigende Betriebe.
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GemaR der 3. Durchflihrungsverordnung (3. DVO) zum Landesplanungsgesetz (LPIG)
vom 17. Januar 1995 soll kinftig im neuen GEP ,Teilabschnitt Emscher Lippe“ der be-
treffende Bereich als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) bezeichnet werden. ASB be-
inhalten Flachen fur Wohnen, wohnvertragliches Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen, 6f-
fentliche und private Dienstleistungen.

Zurzeit hat die Stadt Oer-Erkenschwick ca. 31.500 Einwohner. Der nach dem Gebiets-
entwicklungsplan prognostizierte Orientierungswert zur Bevélkerungsentwicklung bis
1995 von 29.500 Einwohner ist deutlich Uberschritten.

Bauleitplanung — Fldchennutzungsplan

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 81 werden aus dem Flachennutzungsplan
(FNP) von 1995 abgeleitet bzw. ibernommen.

Das Flurstiick 585 der Flur 70 weist im rechtswirksamen FNP Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung Handel aus. Bis vor einiger Zeit befand sich dort ein SB-Warenhaus
mit einer Verkaufsflache von 2.300 m?. Heute sind dort ausschlieBlich gewerbliche Be-
triebe anséassig.

Aus diesem Grunde wird eine FNP-Anderung geman § 8 Abs. 3 BauGB in einem Paral-
lelverfahren durchgefuhrt, um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu genu-
gen.

Ziele der Stadtentwicklung

Prioritar ist die Starkung und der Ausbau des eigentlichen Mittelpunktes der Stadt Oer-
Erkenschwick, der die Funktion eines Nahversorgungsstandortes tbernimmt.

Der Geschéftsbereich befindet sich Uberwiegend entlang der StimbergstraBe, er ist
durch einen dichten Bestand an kleinteiligem Einzelhandel gekennzeichnet.

Eine Konzentration von grofB3flachigen Einzelhandelsbetrieben auBerhalb zentraler inner-
stadtischer Versorgungsbezirke wirkt sich nachteilig auf die Innenentwicklung der Ge-
meinde aus. Ein stadtebauliches Ziel muss es deshalb sein, die bislang vom Einzelhan-
del genutzten Flachen zukunftig einer rein gewerblichen Nutzung zuzufthren. Bis vor ei-
niger Zeit befand sich an der Norbertstra3e / IndustriestraBe ein SB-Warenhaus mit einer
Verkaufsflache von max. 2.300 m?.

Heute wird der Bereich deutlich von gewerblichen Klein- und Mittelbetrieben gepragt, so
dass im Bebauungsplan ebenfalls Gewerbegebiet festgesetzt wird.

Die Chance einer Umnutzung in ein Gewerbegebiet bietet sich auch deshalb an, da bei
frheren Einzelhandelsnutzungen Leerstande zu verzeichnen sind.

Hier wie auch in den Ubrigen Gewerbegebieten werden zukUnftig nur noch ausnahms-
weise Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsstellen zugelassen und auch nur dann, wenn
sie in unmittelbarem raumlichen Zusammenhang mit dem Handwerksbetrieb sowie an-
deren Gewerbebetrieben stehen und die Verkaufsflache nicht gréBer als 100 m? ist
(Siehe textliche Festsetzung Nr. 1).
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Der Lebensmitteleinzelhandel / Verbrauchermarkt an der LudwigstraBe soll auch zu-
kianftig seinen Standort sicherstellen und die Bevolkerung versorgen. Die Ansiedlung
weiterer Einzelhandelsbetriebe ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht
erwlnscht, da eine derartige Entwicklung im Widerspruch zur Zielsetzung der Stadt
stéande, keine ungeordneten Nebenzentren in Gewerbegebieten entstehen zu lassen. Fir
den bestehenden Markt ist eine Fremdkérperfestsetzung getroffen worden, die eine
Erneuerung des Betriebes nur unter der Voraussetzung zulasst, dass eine
Verkaufsflache von 700 m? nicht iberschritten wird (Siehe textliche Festsetzungen Nr.
2). Es wird ebenfalls die Begrenzung auf 123 Stellflaichen gezielt festgesetzt, um den
Charakter der Nahversorgung zu sichern und Zentrenstruktur zu vermeiden. Der
Gebietscharakter bleibt trotz der Ausnahmeregelung erhalten.

Im Bereich noérdlich der ,Norbertstrae“ und 6stlich der Straf3e ,Im Buschkamp® handelt
es sich durch die Ansiedlung eines grofB3flachigen Einzelhandelsbetriebes (M&belhaus
mit mehreren raumlich zusammengefassten Einzelhandelsbetrieben) um eine bedeu-
tende Agglomeration im Sinne des Einzelhandelserlasses Nordrhein-Westfalen. Aus den
unter Punkt 1. ,Anlass der Aufstellung“ aufgefuhrten Grinden ist die planungsrechtliche
Steuerung und Gliederung der jeweiligen Nutzungsarten im Plangebiet notwendig.

Das ca. 800 Meter entfernte Stadtzentrum wird dadurch nicht negativ in seiner Funktion
als zentraler Nahversorgungsbereich beeintrachtigt, da es sich im Wesentlichen um
wichtige Erganzungsfunktionen bei der Versorgung der Bevolkerung mit Waren des mit-
tel- und langfristigen Bedarfs handelt (Siehe textliche Festsetzung, Nr. 5).

Die Baugebietsvorschrift mit der vorhandenen Nutzungsstruktur in Einklang zu bringen,
fuhrt im Ergebnis dazu, dass kunftig vorhandene Nutzungen unzuléssig sind bzw. auf
den Bestandsschutz reduziert werden.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art und MaR der baulichen Nutzung
Der Bebauungsplan setzt zwei Nutzungsarten fest, Gewerbegebiet (GE-Gebiet
und Sondergebiet (SO-Gebiet).

Festsetzung der vorliegenden Gewerbeflachen

GemaR § 1 Abs. 4 BauNVO wird das mit A bzw. B gekennzeichnete Gewerbegebiet
nach der Art des Betriebes und Anlage und deren Eigenschaften anhand der Abstandsli-
ste des Abstandserlasses von 1998 gegliedert (Rd.Erl. d. MURL v. 02.04.1998 / MBI.
NW. S. 744; SMBI. NW. 283). Es handelt sich um Betriebe, die die Wohnnutzung nicht
wesentlich stéren.

Die Festsetzungen sind unter Berlcksichtigung der Abstande zur umliegenden Wohnbe-
bauung vorgenommen worden.

Fur die Flurstiicke 56, 58, 64, 268, 269, 272, 291, 292, 337, 438, 493 und 494 der
Flur 70 wird ,Gewerbegebiet (GE*)“ gemaR § 8 BauNVO festgesetzt.
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(Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VII der Abstandsliste 1998 — sind nur
ausnahmsweise zulassig)

Far die Flursticke 311, 312, 344, 346, 355, 356, 459, 499, 533, 582, 585, 620, 621, 630,
631, 632, 660 und 661 der Flur 70 lautet die Festsetzung ,Gewerbegebiet (GE®)* geméan
§ 8 BauNVO (unzulassig sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | — VI der
Abstandsliste 1998 sowie Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsverhalten.
Dies gilt nicht fur Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI soweit diese mit einem
(*) gekennzeichnet.)

Ausnahmsweise kdnnen die Ubrigen Betriebsarten und Anlagen der Abstandsklasse VI
zugelassen werden, wenn diese in ihrem Emissionsverhalten — z.B. durch besondere
technische MaBnahmen oder Betriebsbeschrankungen — den zuldssigen Betrieben und
Anlagen entsprechen.

Die Gewerbeflachen an der Ludwig-, Industrie- und Gregorstraf3e werden tUberwiegend
von Klein- und Mittelbetrieben genutzt. Durch die Festsetzung des MafRes der baulichen
Nutzung wird der Sachverhalt unterstutzt.

An der LudwigstraBBe befindet sich auf dem Grundstlck eines Autohauses sowie auf dem
Grundstick einer Maschinenbaufirma je ein Wohnhaus. Gemai § 8 Abs. 3 BauNVO
Satz 1. kdnnen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, ausnahmsweise zugelassen werden.
Die Wohnungen sollen auch weiterhin nur als Betriebswohnungen genutzt werden.

Innerhalb der Gewerbegebiete ist die in § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO aufgeflihrte aus-
nahmsweise Zulassigkeit von Vergnigungsstatten — geman § 1 Abs. 6 BauNVO - nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (Siehe textliche Festsetzung Nr. 3). Im Rahmen der
Wirtschaftsférderung sind die kurzfristig verfugbaren Gewerbeflachen zur Sicherung der
Wirtschaftsentwicklung zu schutzen.

Unter Berlcksichtigung der bestehenden Nutzungen wird die Einzelhandelsnutzung zu-
klnftig generell eingeschrankt.

In den Gewerbegebieten GE* + GE® sind Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsstellen von
Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an
den Endverbraucher wenden, bis 100 m? ausnahmsweise zuldssig, wenn sie in einem
engen raumlichen Zusammenhang mit Handwerksbetrieben oder anderen produzieren-
den Gewerbebetrieben stehen (Siehe textliche Festsetzung Nr. 1).

Fir die Gewerbegebiete wird eine aus dem Bestand heraus zweigeschossige Bebauung
festgesetzt.

Festsetzung eines Sondergebietes

Aufgrund der Ziele der Stadtentwicklung sowie planungsrechtlicher Belange ist es erfor-
derlich, nérdlich der Norbertstrae und 6stlich der Stra3e ,,Im Buschkamp® ein Sonder-
gebiet festzusetzen. Dort befindet sich ein M6belhaus mit weiteren Einzelhandelsbetrie-
ben.
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Die Flurstiicke 616 und 617 der Flur 17, die momentan gem. § 34 BauGB groB3flachigen
Einzelhandel aufweisen, sollen zukiinftig als ,Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung groBflachiger Einzelhandelsbetrieb geman § 11 Abs. 3 Nr. 2 der BauNVO be-
urteilt werden.

Das ,Sonstige Sondergebiet, das sich nach Art, Lage oder Umfang auf die Verwirk-
lichung der Raumordnung und Landesplanung oder auf die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken kann, wird auf eine Verkaufsflache von
4.300 m? mit einer Geschossflache von 5.650 m? beschréank.

Aktuell umfasst diese Flache folgende Verkaufsflachen:

Geschiftsflache 1 ca. 1.123,00 m? zentrenrelevant
Sonderpostenmarkt

Geschaftsflache 2 ca. 970,00 m? nahversorgungsrelevant
Getrankemarkt

Geschaftsflache 3 ca. 420,00 m? zentrenrelevant

Das Futterhaus

Geschéftsflache 4 ca. 850,00 m? zentrenrelevant
Textilien

Mdobelfundgrube: ca. 840,00 m? nicht zentrenrelevant
Verkaufsfliache ca. 4.203,00 m?

Der Bestand an Verkaufsflaichen des groBflachigen Einzelhandels wird in der vorhan-
denen GréBenordnung festgeschrieben.

Die Verkaufsflache wird im Bebauungsplan auf 4.300 m? und die Geschossflache auf
5.650 m*festgesetzt.

Im Sonstigen Sondergebiet ,,groBflachiger Einzelhandel“ sind die nachfolgend
aufgefiihrten Sortimente zuldssig:

- Mobel

- Baumarktartikel

- Teppichboden, Teppichfliesen und nicht textile Bodenbelage
- Auto, Autoersatzteile sowie Zubehor

- Mopeds, Mofas, Fahrrader

Diese Sortimente schadigen das Zentrum nicht, da sie nicht zentrenrelevant sind.
Weitere zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente gemaR3 des Einzelhandels-
erlass, Anlage 1 Teil A und B sind unzulassig.

Festsetzung von &éffentlichen Grinflachen

Als Granflache innerhalb des Bebauungsplangebietes wird eine Parkanlage entlang des
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Westerbaches festgesetzt. Sie bildet eine Grinzone in Verbindung mit den Grlnstreifen
im westlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 16 und im dstlich angrenzenden Bebau-
ungsplangebiet Nr. 80.

VerkehrserschlieBung

Die Uberdrtliche VerkehrserschlieBung wird durch die auBerhalb des Bebauungsplanes
liegende LudwigstraBe - LandesstraBe 798 - gesichert. Weitere ErschlieBungsstraBen
sind die StrafBe "Im Buschkamp" und die IndustriestraBe. Die zum Bebauungsplangebiet
gehorenden Verkehrsflachen Gregor- und Norbertstra3e erschlieBen den Innenbereich.

Ver- und Entsorqung

Die Ver- und Entsorgung wird tber 6ffentliche Verkehrsflachen gesichert.
Die Versorgung mit Strom und Gas erfolgt zzt. durch die RWE AG, die Versorgung mit
Trinkwasser durch die Gelsenwasser AG.

Abwasser werden in der vorhandenen stadtischen Mischwasserkanalisation der Er-
schlieBungsstraBen gesammelt und Uber die offenen Vorfluter des Lippeverbandes
,Westerbach“ und ,Dattelner Mihlenbach" der vorhandenen Verbandsklaranlage ,Dat-
telner Muhlenbach® in Datteln zugefuhrt.

Der Lippeverband plant die Renaturierung des durch das Gebiet fihrenden ,Westerba-
ches®. Hierfur ist die Inanspruchnahme der geplanten Grinflachen entlang des zurzeit
offenen Vorfluters vorgesehen. Die Flachen werden in Absprache mit dem Lippeverband
als ,Flache fur die Wasserwirtschaft” festgesetzt. Die genaue Lage der geplanten Anla-
gen ergibt sich erst im Zuge der jeweiligen wasserrechtlichen Genehmigungs- bzw. An-
zeigeverfahren.

Flachen, die sich durch die Planfestsetzung ergeben

Nutzungsart Flache

Gewerbegebiet ca. 27.296 m?
Sondergebiet ca. 12.778 m?
Offentliche Griinflachen ca. 3.958 m?
Flache fur die Wasserwirtschaft ca. 1.556 m?
Offentliche Verkehrsflachen ca. 3.553m?

Umweltbelange

Eingriff in Natur und Landschaft

Gemal § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen u. a. die Be-
lange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beachten.
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Was die derzeitigen Gegebenheiten der einzelnen Grundstlicke angeht ist festzustellen,
dass keine mit dem Bauleitplan verbundenen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
und / oder des Landschaftsbildes einhergehen.

Die Flachen sind im Plangebiet bereits bebaut und es sind keine weiteren Neuversie-
gelungen vorgesehen.

Ein Ausgleich nach § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist somit nicht erforderlich, da diese Ein-
griffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind bzw. zulassig waren.
Eingriffe durch die Renaturierung des ,Westerbachs werden in den jeweiligen wasser-
rechtlichen Verfahren ausgeglichen.

Bodenkontamination

Im Plangebiet selbst sind keine Altlasten bekannt. Stdwestlich des Planbereichs un-
mittelbar sudlich des ,Westerbachs” befinden sich die Altlastenflachen 4309/3 und
4309/9 gemaf Altlastenkataster. Es handelt sich hierbei um Altablagerungen, fiir die be-
reits Gefahrdungsabschatzungen vorliegen. Mit Auswirkungen dieser Altlasten auf den
Planbereich ist nicht zu rechnen. Insbesondere verlauft die GrundwasserflieBrichtung
allgemein von Nord nach Sud. Bei den Grundwasseruntersuchungen fir die o. a. Ge-
fahrdungsabschatzungen wurde im Plangebiet ein Brunnen (B 1) niedergebracht und
beprobt, dessen Grundwasser geringfligig mit Chlorkohlenwasserstoffen verunreinigt
war. Von einer Trinkwassernutzung des Grundwassers wird fir den Planbereich abge-
raten.

Kampfmittel

Die Luftbildauswertung hat ergeben, dass sich Bombeneinwirkungen erkennen lassen
und zwei Hinweise lassen auf mégliche Blindgangereinschlage schlieen.

Nach Rucksprache mit dem KampfmittelrAumdienst ist zur Zeit eine Absuche der betref-
fenden Grundstlcke ,Parkplatz / Wohngebaude*® nicht erforderlich.

Bei jeglicher beabsichtigten baulicher Anderung des Grundstiicksbereiches ist noch vor
Beginn der BaumaBnahme die punktuelle Uberpriifung dieser Feststellpunkte durch den
Kampfmittelraumdienst zwingend notwendig. Der Bebauungsplan erhalt hierzu im textli-
chen Teil unter Nr. 1 Kampfmittelbeseitigung — einen entsprechenden Hinweis.

Kennzeichnungen

Unter den Flachen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ging der
Bergbau um. Das bergbauliche Einwirkungsgebiet gehort zum Grubenfeld der Deut-
schen Steinkohle AG, Shamrockring 1 in 44623 Herne.
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‘Bebauungsplan Nr. 81 - Gebiet: Ludwigstrale / NorbertstraBe - 10. Dezember 2004

Verfahrensrechtliche Nachweise befinden sich auf dem Bebauungsplan.

Gefertigt:
Oer-Erkenschwick, den 10. November 2004 Oer-Erkenschwick, den 12. November 2004

Stadtplanung Der Blrgermeister
Planbearbeiter: In Vertretung:

(Salomon) (Immohr)
Techn. Beigeordneter

Diese Begrundung ist vom Rat am 02. Dezember 2004 beschlossen worden.

Oer-Erkenschwick, den 05. Januar 2005

Der Blrgermeister
In Vertretung:

(Immohr)
Techn. Beigeordneter
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Stadt Oer—Erkenschwick

Geltungsbereich des Ubersvchtskorte
Bebauungsplanes Nr. 81 .
(Gebiet : Ludwigstr. / MaBstab 1 : 25000

NorbertstraBe)




Stadt Oer—Erkenschwick

Ubersichtskarte

Geltungsbereich des

Bebauungsplanes Nr. 81 .
(Gebiet : Ludwigstr. / MaBstab 1 : 5000

NorbertstraBe)
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