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ARTDER BAULICHEN NUTZUNG

(§9Abs. 1 Nr. 1 BauG)

Kleinsiedlungsyebiot
(§ 2 BauNVvO)

Heines Wohngebiot
(§ 3 BauNVO)

Allgermneines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Besondore Wohngebioto
(§ 4a BauNVO)

Dorfgebiot
(§ 5 BauNVQ)

Mischgebiot
(§ 6 BauNVO)

Korngebiot
(§ 7 BauNVO)

(§ 8 BauNVvO) im Text)

Industricgoebiot
(§ 9 BauNVO)

. ‘ Sondergebiet

- (§ 10 BauNVvO)

Qo‘ Sonstige Sondergebiote
- (§ 11 BauNvO)

Gewerbegebiot (s, Festsetzungen

ot

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art der Zaht der Vollge-
baulichen schosse
_Nutzung. | Hochstgrenze)

Geschossflachen-
zahl

Grundfldchen-
zahl

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Baui)
o] Offenc Bauweise
g Goschlossene Bauweise
Zﬁ& Nur tinzelhiauser zuliissig
A Nur Doppelhiuser zulissiy
Nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig

& Nur Hausgruppen zulissig

——— e Baulinic

— T 7 Baugrenze
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[ [ Uberbaubare Grundstiicksfliche
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St o N 2

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR
VERSORGUNG MIT GUTERN UND

DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENT -
LICHEN UND PRIVATEN BEREICHS.

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF,
(§9Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Schule

Kirchen und kirchlichen Zwoecken
dienende Gebaude und
Linrichtungen

Sozialen Zwecken dienende
Gebéude und Einrichtungon

Kulturellen Zwecken diencndo
Gebaude und Einrichtungen

Sportlichen Zwocken dienendao
Gebiude und Einrichtungoen
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s. textl.
Festsetz.
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s. textl.
Festsetz.
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. I S. 2253),

Stadt

Oer-Erkenschwick
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zuletzt gedndert durch Einigungsvertragsgesetz vom 23.09.1990 (BGBI, II S. 885), zulefzt
gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und

22.04.1993 (BGBL I S. 466).

mit § 9 Abs. 4 BauGB.

30.04.1991 (GV NW S, 214).

Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs - und Wohnbaulandgesetz) vom

Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauN VO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI, I S. 132) mit Anderung durch
Einigungsvertragsgesetz vom 23.09.1990 (BGBL II S, 885), zuletzt gedndert durch das
Investitionserleichterungs - und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI, I S. 466),

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 26.06.1984 (GV NW S. 419/532/
'SGV NW 232), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.11.1992 (GY NW S. 467) in Verbindung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Plan -
zeichenverordnung 1990 - Planz 'V 90) vom 18.12,1990 (BGBI. I S, 58).

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekannt -
machung vom 13,08.1984 (GV NW S, 475 /SGV NW 202BY zuletzt geéndert durch Gesetz vom

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung gemdl §9 Abs. 8 BauGB beigefilgt.

FESTSETZUNGEN IN TEXT -1-

NACHRICHITICHE UBERNALIMEN

GEA:

der Banmbaungsyerordanng ane

(UBL. 1Y 1990 S, 504 7 shsl,
283) oder Anlagearien nit vor-

grindung anfgelistet,
GEB:

md Anlagen auldssig, die dog

Abstandsklasse VL der Abstandsti -
ste aun Rdbe), des Hintsters e
Unelt, Ramnordnung wad Landwirt, -
setaft W voa 21,03.1990 (H3L. Ny
1990 5. 501 /7 SHBL, M 283) oder

dnlagearten atk vergleichbaren
Bnissionsgrad entsprechen, (n

Aisnabactdblen konnen Retriehe dor

Mstandsklasse VI angesiodelt

werdai, wenn ta Binzelfall nachge -

wiesen wird, dad der Tanissions -
sehitz sichergastel L ist, pie

mbdssigen Letvichsarten dor Ab-
standsklassen VO und YU sind in
der g Bebangsplan gehdrenden
Sogoinding anfgrlistot,

'

Abs. b der Bt zingsyerordmug
mie solehe Betriobs und Anlagen

mldssig, die da Abstandsklassen

YIC wnd VI dov Abstandsiiste aua
Rdirh, des Hinistors fie Unvelt,

Ranpordimnyg und Landwivtschaft ui
voit 20,03.1990 (HBL. 1Y 1990 5, 504

[ SHBLL U 233) odor Anlagearten
ait vergleichbacon Enissionsgrad

enksprochon, Auspaliasyeise kdénnen
Potietehsarten dor Abstandsklasse ¢
angelassan yordan, wenn in ginzel -

Call nachgewivsen wivd, dag dor
s fonsschnts sichocgostol Lt
ik, Die enbspecchondon febriehs -
avten der bstandsklassen V(L VI

md Vosind inodor g eebanmngsplon
grhidrenden Ragivndung anfgalistol,

[a GHA‘Gebiei‘, stnd geadd § 1 Abs, |

solehe Bebriebe wnd Anlagen eulds -
sig, die der Mstandsklasse VIC dor
Abstandsliste 2ua Rdiel, dos Mini-
sters fov Ungelt, Rannordmng und
Landuivksehaft Wl voa 21,03,1990

gleichbaren Enissionsgrad entspro -
chens Die zuldssigen Petrichsarten

KENNZEICHNUNGEN

dor Abstandsklasse VIO sind in der
aun Bebawungsplan gehoreiden fo -

WB -
G GE™-Gebiet sind gondd § 1 Ahs. )
der Bk zungsyverordaung Botriehe

(RS A |

HINWIE IS

1 Unter den Flichen dos rivmlichon

[
1
L. . 1 Geltungsberoichos dos Bebauungs -

planes geht dor Borgbau um,

C . . .
(n don GE7-Gebieten sind gondp § 1

Sollte bei Aroeiten zur Durchfithiing des Bo -
banungsplanes dor Vordacht auf Kampfrnitte!
aufkomimen, so sind die Arboiten sofort cinzn -

stellenund der Staatliche Kampfmittelriiumdionst

beim Roegicrungsprivsidenten Minster 20 vor -
stitndigon. '

i
|
i

Antrdge auf Genehmigung zur Errichtung
von Anlagen der Auflenwerbung, die den

Verkehrsteilnehmer auf der freien Strecke

der L 798 ansprechen sollen, sind dem

|
Landesstrafen und Autobahnamt Bochum !

zur Zustimmung bzw, Genehmigung
gemdl § 25 StrWG NW zu Ubersenden.

Miinster, den

Unter Bezugnahme auf meine Verfg. vom...

gem. § 11 (3) BauGB nicht geltend gemacht.

................................................................................... werden Verletzungen von Rechtsvorschriften

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Uingrenzung von livchien fiie
Nebenanlagen, Stellpliitzo,
Garagen und Gomeinschafts -
anlagen

(595 1M 22,8 9Abs, | Nr. 19 BauGi)

.

(§9Abs, TN 2, 59 A5, 2 Bauin)

Mit G-, Fabhr- und eitingsgerechton zu be -
lastendo Hichen zugunsten der im Plan
Angegebenen Betreiber (Schutzstreifen

er Leitung) :
9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

i
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Anlagon und Vorkehrungen 2uim Schig
vor schiidlichen Umnwelteinwirkungon

Im Sinne dos Bundasimmissionsschits

foset/os
BOALs N 23, G 9Ab s, | Me 24 BanG
i

Uingrenzung der Flichen firbosondere

(V4

Stellung dor Hihonkago der baddichen Anlagen

Uingrenzung der Flichen, dio von dor
Bebanung froizuhalten sind
(5 9Abs. 1N 10 Bauis)

PSAVAYSS

E SN,
.

AP A,

Urngronzung dor Fiachen, oi «
Bebauung besondero banlicho
Vorkaohrngen

{59 A, 5 BauG)

~

loren

e ey Girenze dos riamlichon Geltungs-
i w boreichs des Bebauungsplans
Fra

VERKEHRSFLACHEN

(§9Abs. 1 Nr. 11, §9Abs, | Nr. 26 BauGts)

StraBenbegrenzungslinieo
auch gegeniber Verkehrs-
fliichen besonderer
Zweckbestimmung

StraBBenverkehrsflichen

Vaorkehrsflachen besonderor
Zwoeckbestimmung

P Offentliche Parkflacho
gﬁ FuBgiingerbereich

Ein- bzw. Ausfahiten und Anschluf3 andoror
Flachen an die Verkehrsflachen
(§9Abs. 1 Nr 4, 11 BanGi3)

v 2. 13, Linfahrt
2. 3. Einfahrtbereich

+. 13, Bereich ohne
Fin- und Ausfahit

g.%%} 8 C N
Der Regierungsprésident .[_]GFLr_| (39 Abs. £ ey
27 Im Auftrag
i Abgrenzung unterschicdlicher Nutzung,
; t 2. 8. von Baugebieten, odor Abgrenzung
| ) dos Mal}os der Nutzung innerhalb cines
. o / } Baugebiotos ’
. | .
OO T N —r
FESTSETZUNGEN - - S FESTSETZUNGEN IN TEXT -2-
Fl ACHEN FUR VERSORGUNGS - GRUNFLACHEN FLACHEN FFUR AU ':53()}‘|l“)“| FUNGEN, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR Yoraniangsstat Lo Raugestaltung
ANIAGEN, FUR DIE VERWERTUNG (5.9 Abs. 1 Ne. 15 BauGD) ABGRABUNGEN ODER FUR DI A -

ODERBESEITIGUNG VON ABWASSE:R
UND FESTEN ABFALLSTOFFEN SOWIE:

FUR ABLAGERUNGEN
(§9Abs. I N 12, §9Abs. | Nr 13,
§9Abs. 1 Nr. 14, §9Abs. | N 21 BauGis)

.
é Floktrizitit
O
O
)

Gias

Fornwinne

Puinpwerk

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUP T
ABWASSERLEITTUNGEN
(§ 9Abs. 1 Nr. 13 BauGit3)

oberirdisch

<> U W<>M,>.m0, -

G - Gasleitung
W - Wasserleitung
da. B - aufer Betrieb

unterirdisch

offentlich

Parkanlage

HH Dauerkleingarten
I )] Sportplat/
(4(7 } Spielplat/

Die Ausgestaltung der Grinfldchen ist in

der Begriindung (Gestaltungsplan zum

Landschaftspflegerischen Fachbeitrag)
festgesetzt,

WASSERFLACHEN UND FLACHEN
FUR DIt WASSERWIRTSCHAF T,

DEN HOCHWASSHRSCHUTZ UND DIE
REGETLUNG DES WASSERABFLUSSES

(§9Abs. 1 M. 16 BauGB)
{ ‘ Wasseaifliichon

H@g‘ Regenriickhaltebecken

AEWINNUNG VON BODENSCGHATZEN

(§9Abs. 1 N 17 BauGit3)

S SALARA
i ) g Fliachen fiie Aufschiittungen

AN Hlachen fiir Abgrabungon odoer
£ () fiir die Gewinnung von
TAAAAAAS

Bodenschiltzen

FILACHEN FURDIE LANDWIR FSCHAF-T
UND FUR DI FORSTWIRTSCHAL T

(§ 9Abs. 1N 18 BauGe)

{ ] Flichen fir die Landwirtschalt

Flachen fiir die Forstwirtschalt

» a0
[
13
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ZEICHEN DER KARFENUN FEREAGE:

- Goemeindegrenze
Gemarkungsgrenze
e Flurgrenze
s = Flurstiicksgrenze

Y Mast
2] Kanalschacht
93 Laterne
D Haltestolle
) Baum
2 0 Laubholz
TYeom e Y Zaun

» " . Wiese

Hecke

Boschung
Wasserflihrender Graben

[' ] Vorhandene Gebaude

Wedere Signaturen siehe Zeichenvorschalt fur Katasterkarten und
Vermessungsnsse in Nordrhen-Westhalen (Zeichenvorschnit NW)
Bundadaf des Innenministors MY vom 2012 19/8 102 7120
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PLANBEARBEITUNG: Ha.

Flr das
Planungs-, Vermessungs - und
Liegenschaftsamt

{Jeuschnik)

Oer-tirkenschwick, den
Der Stadtdirektor
iV,

Immohr
(Techn. Beigeordneter)

(

lﬁ

[

Die Ubereinstimmung der Bostands -
angaben mit dem Liegenschafts -
kataster und der Ortlichkeit fir den
aeltungsbereich des Bebauungs -
planes wird bescheinigt,

tecklinghausen, den

Jer Oberkreisdirektor
Vermessungs- und Katasteramt

s b

Die Aufstellung des Bebauungsplanes
wurde von der Stadtvertretung der
Stadt Oer-Erkenschwick am 20.12.1993
gemaf § 2 (1) des Baugesetzbuches
beschlossen.,

Qer-trkenschwick, den 25.01.1994
Der Stadtdiroktor
V.

Immohr
(Techn. Beigeordneter)

Dieser Entwurf dos Bebauungsplanes
mit beigefligter Begrindung (von der
Stadtvertretung aun 20.06.1994
beschlossen) hat geman § 3 (2) des
Baugesetzbuches in der Zeit

vom 07.07.1994 bis 12.08.1994
einschlieBlich offentlich ausgelegen.

Oer-trkenschwick, den 16.09.1994

Der Stadtdirektor -
i V.

Immohr
{(Techn. Beigeordneter)

Dieser Bebauungsplan gehort zum
BeschluB der Stadtvertrotung der
Stadt Oer-tirkenschwick

vom 06.09,1994
Plan als Satzung gemiB § 10 des
Baugesetzbuches beschlossen
worden ist,

Oer-Erkenschwick, den  16.09.1994
Blrgermeister Stadtvertroter

Schriftfihrer

, durch den dor

Die Begrindung ist von der Stadt -
vertretung der Stadt Oer-FHrkenschwick
am  06.09.1994

beschlossen worden.,

Oecr-trkenschwick, den 16.09.1994

Der Stadtdirektor
i V.

Immohr
(Techn. Beigeordneter)

PELEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
DERTLANDSCHAET
(§9Abs. | Nr. 20 BauG)

seecvral  Umgrenszung von Hlichen zum
Anpflanzen von Biumen und

Striauchern

0 L]

o o]
092000009

Biume A poflanzen von Laut -/

() Nadelbiumen auf je

) 100 ¢y == Biwme, die
mit Stauchem zu unter -
-~ phanzen sind

Striucher

chorn und Gewassern
(§9ADbs. 1 Mr. 25 BauGB)

Biume - Appflanzon von Laub -/

’ Nadelbiumen auf jo
“ 100 gm = Bawne, dic
mit Striuchern zu unter -
pflanzen sind

Straucher

»

LT 5] Umgrenzung von Fliachen flr
rrry MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Hntwicklung der Landschalt

Umgrenzung von Flachen mit Bin-
dungen fiir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Stritu-

Die Durchftihrung dos Anzeigoverfah -
rens nach § 1 BauGll zu diesoein
Bebauungsplanist im Amtlichoen
Boekanntmachungshblatt Nr.

der Stadt Oer-trkenschwick

am

gemal § 12 BauGB offentlich
boekanntgemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt

der Bebauungsplan in Kraft,

Oer-trkenschwick, den
Der Stadtdirektor i, v.

Immohr
{Techn. Beigeordneter)

e Plankecaich st tooethald dei Gemerhog: -
biete die la g 8 (3) e, 3 Ranlvo aufgaiiing ko

ansnaisweise inbzing - Yorgiguagsstitton

Sogondiy & L (8) 2antivo nicht aulissiy,

mingelhandal

” ¢

fn den Cowochogohioten bw\ G sind Kinsel
pandelshetvioby 1o Stone dos § 8 (2) M, )
Ranlivo nicht onlissig, Sonstiger @inzelhind sl
kann amsnalvtsa sy agelassen aovdon, o o0
fn Eonktioned ter Verbindung nad eaunlichor
fuordnung it oinoa Gewerbobetiioh gofihit
sird,

Yoranssebaung e die Cowdhong oiner Jwsnai
oist, dad keino negativen Ausaivkungen e
donzontealon Vorsovquigshacaic dor Stadi
crgacten sind (5 11 (3) manlivo),

el dban

fagerplibze sind e als Wobonmlage 1. 5. 1
§ (1) Baivo auldssig nad avssen sonit o
tamngsaaeck dos auf doa Genndstitek

!

Lefindlichon Poteiobes sngoovdint sein
]

GEL- ¥ Ldcion

AuE don aik e, dabie and C2ibmascechion
suguasten dor Bobreibae bolagkabon ¢lichon
ditefon keine dudecon sindickangen (4, B,
dueeh Ohorhanng) vorgenonnen werdon,

At den ¥lachen, die dnceh Fostsebaung von
PELanzgeboton gendd § 9 (1) M. 24 BauoB
ikerbagerk widaa, siad we pedeig 2 il
Eeieda Shednchioe anbissiy,

Gropitichige AuBenfassadon sind 2u begrinen,
AnfEi Lige Anstriche sind aw unberlassen,

Grobflichige Reklanetateln udd Heon Yorhe-
flachen als Dachauthauten oder “ehantafeln
att stackea Lichteaissionen sind nichi aulds.
sig (stonung, . otung zahlreichor nachbakbivor
[ngekionarion, Storung des Landschafts -
bildes), Berbebrdger in angenessener Grolo
divefen an den Grundstickseinfahrten antgobant
and an den Fassaden angebracht werden,

Die telachiung dee Strafen.und Grundsticke
st ail abeiundanpf-Lanpen in uawelbyertiig-
Lichor Xonsteokbion au geskalten, -

Die Goundshicks-Binfriedungen sind his
einee fohe von 2 0 auldsgig, Geschlossen:
finfriodingen (Hauern, Wande) sind 2u bogoi-
nen,

Hindestons ein Deittel der Dach- und
passadeatlichen sind fachgerecht 2w beguinea,
Mdecntalls sind wertgleiche PElanznafinahacy
auf den yeaithachen durchaufiiheen,

Gebdudehoheq

In Gewerhagabiot nud eine naxinale Plrsthohe
yoit L0 a efagehalten werden, bie Zohl dee-
Yollgeschessa betedgh 1LL,

grinordnerische Festsetiungens PElanzverbote

Dle Pepflanzung aib exotischen Gehdlzen, dasu
2ahlen anch Pedendecker-Acten win 2, B,
Cotoneaster, ist sowohl auf den d€fentlichen
grinflichen als auch auf den peivaten
Grundsticken zu untoclassen, Die Actenyabl
dor PElanzlisten (s, Anhang 2) ovientiert
sich an der Potentiell-Yatirlichen Yegetation
{RURRLCHTER; 1.988), PElanzungen von standort-
_ fresden Hadelgeholzen sind unaulissig,

Aus Sichbschutzgoinden uad 2ur dkolegischen
Auwectugy sind dicht- und hochwachsende
Schubz-PELanzingen zeischen den Bagebiet und
dea Ll des fsseler Biuchgrabens seuie an
deic Hest- oad Hodgreaze des Baugehietoes
festansebzen, Hiveic sind fwg- wnd
Steanchagtea gon, 26lanzlistea 1u versenden,

Bucch dia Alage oines Bokialles, dex aik
Cehalzen bepflanat wicd, ist das Bawgebiet in
Siden von Yo des Bsseler Buuchgrabens an
toennon,

Die Feelflichen i don privaten Grundstivken
Inonerhall des Coxeibegeblets sind o Veches-
sy dos Lokalkling aib standosbiypischen
Gehdlzen fn Relben cdor Gruppen au
bepflanzen, Die parallele Mubtzong i elne
Hiulden Rigoaln-Yersickerurg steht dea aicht

eatgngon,

D steafentduar vecden mattbelbar nach
vactigstellung ia dea vorgesehenen #lichen
allk helaischen Buwarten hepflangt,
Reqendasserversickecung

qassee yon Dachfld-
o augeleitet

s darf e Hiedersehlags
chen divekt dog ¥lictqgey
- erden,

Umsetzung

Die Festsetzungen der Mafinahmen des Land -
schaftspflegerischen Fachbeitrages sind bei der
Durchfiihrung von Erschlieflungs -- und
Baumafinahmen anzuwenden,




