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STADT OER-ERKENSCHWICK | BEGRUNDUNG

Bebauungsplan Nr. 77 ' dem Bebauungsplan

(Gebiet: HaardstraBe - Ost /
: Tulpenweg — Nord)

Nr. 77 beigefiigt

‘Anlagen:

‘ 1. Ubersichtskarte mit Darstellung des Geltungsbereiches , ‘
des Bebauungsplanes ' ‘ ;

im Mafstab 1 : 25.000 (MeBtischblatt)

\im MaRstab 1 : 5.000 (Deutsche Grundkarte)

2. Ubersichtskarte im MaSstab 1 : 10.000
(Verkleinerung aus der Deutschen Grundkarte im Mafk-

stab 1 :

5.000) mit Darstellung des Flachennutzungsplanes 1974.

3. Planentwurf zur 15. Anderung des Flachennutzungsplanes.

(Gebiet:

HaardstraBe - Ost / Tulpenweg - Nord)

4. Vereinbarung zwischen Grundeigentiumer und der VEW (Muster)

Erlduterung

BauGB =

 BauNVO

LEPro.

genannter Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch in der Fassung der/Bekanntmachung'vom
08. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253)

BaUuutzunQSverordnung in der Fassung'der‘Bekannt—
machung vom 23. Januar 1990 (BGBl1. I S. 127)

Gesetz zur Landesentwicklung (Landes-
entwicklungsprogramm) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 05. Oktober 1989 (GV. NW. S. 485)




GELTUNGSBEREITCKH

Riumliche Begrenzung

Der rdumliche Geltungsbereich wird begrenzt:

Im Norden durch die ndrdliche Grenze des Flurstiicks
Flur 25 Nr. 290

Im Westen durch eine Abstandslinie 5 m parallel
zur HaardstrafBe

Im Osten durch die sidwestliche Begreénzung des
Flursticks Flur 25 Nr. 356, die &stliche Grenze des
Flurstiicks Flur 25 Nr. 8 und dessen Verlangerung nach
Stden bis zum Grenzpunkt des Flurstiicks Flur 25 Nr. 398

Im Stiden durch die Begrenzung des Geltungsbereiches deé
Bebauungsplanes Nr. 71 und die siudlichen Grenzen der
Flurstiicke Flur 25 Nr. 397 und 398

Der Geltungsbereich ist in der Ubersichtskarte im MaB-

stab 1 : 5.000 (Anlage 1) dargestellt.

Grofie des réumlichén Geltungshbereiches = ca. 4 ha

Derzeitige Nutzung und Lage

Der Geltungsbereich liegt nordwestlich vom Stadtzentrum in
einer Entfernung von ca. 2,5 km. Der Erholungsraum "Die _
Haard" dgrenzt in unmittelbarer Ndhe an das Planungsgebiet.

Der Geltungsbereich ist nur entlang der Anliegerstrafien
bebaut, die direkt an die HaardstraBe angeschlossen sind.
Die weiteren Flachen werden als Haus- oder Nutzgarten
genutzt bzw. liegen brach (ehemalige Gértnerei am
Tulpenweg) . : :

PLANUNGSVORGABIEN

Landesentwicklungsplan I/IT - Raum- und Siedlungsstruktur -:

- Ballungsrandzone

- Entw1ckungsschwerpunkt (§ 21 LEPro): ‘
Mittelzentrum fir 25.000 bis 50 000 Elnwohner
im Mittelbereich

- Entwicklungsachse 2. Qrdnungl(S 21 LEPro)




3.1

Gebietsentwicklungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan fur den Regierungsbezirk Minster
"Teilabschnitt nérdliches Ruhrgebiet”", der mit Erlassen vom
16.01., 19.02. und 25.03.1987 durch den Minister fir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft (Landesplanungsbehérde)
genehmigt wurde, enth&dlt fir den Geltungsbereich die Dar-
stellung als Wohnansiedlungsbereich mit niedriger
Siedlungsdichte (hdéchstens 50 Einwohner pro ha).

Zur Zeit hat die Stadt ca. 28.500 Einwohner. Der
Orientierungswert zur Bevdlkerungsentwicklung. fir 1990

betragt nach dem Gebletsentw1cklungsp1an 29.500 Einwohner.

Bauleitplanung - Fldchennutzungsplan

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 77 werden generell
aus dem FlAchennutzungsplan von 1974 abgeleltet. Soweit sich
Abweichungen ergeben, werden die Darstellungen in einem
gleichzeitig laufenden Anderungsverfahren (Parallel-
verfahren) zur Deckungsgleichheit gebracht.

ZIELE UND ZWECKE DIES
BEBAUUNGSPLANES

Mit dem Bebauungsplan soll die Grundlage fiir eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich geschaffen
werden. Der Bestand an Wohnhausern wird planungsrechtlich
gesichert und durch die Neufestsetzung von uberbaubaren
Wohnbaufldchen in Art und Maf der baulichen Nutzung sinnvoll

‘erganzt. .

Verkehrserschlieﬁung

Die VerkehrserschlieBung ist durch die Festsetzung der
vorhandenen und der neu 2u ergdnzenden Verkehrsflachen
gesichert.

Die den Innenbereich erschlieBenden Anliegerstrafen
"Tulpenweg" und "Rosenweg" sind direkt an die innerhalb des

' Bebauungsplangebietes liegende "Haardstrafe" (Funktion

"SammelstraBe") angebunden. Durch die geplante Verléngerung
des Rosenweges. wird der zur Zeit noch unbebaute Innenbereich

erschlossen.




Festsetzung der vorhandenen Wohnnutzung

Der Innenbereich im Nordwesten der Stadt Oer-Erkenschwick
wird mit der vorgesehenen Bebauung im Plangebiet abgerundet.
Die stadtebauliche Entwicklung findet hier nach der Bebauung
im Plangebiet Nr. 71 (Haardstrafe - Ost / Nelkenweg - Nord)
bzw. durch die Bebauung im Gebiet Nr. 70 (Klein-Erken-
schwicker-Strafe - Nord / Brauckweg / Im Bruch) und die
geplante Bebauung im Gebiet Nr. 72 (HaardstraBe - Ost /
Nelkenweg - 8Sid) ihre Fortsetzung bzw. in nérdlicher
Richtung ihren Abschlu8. : '

Das Bebauungsplangebiet ist aufgrund der positiven
Lagefaktoren ausschliéflich der Wohnnutzung zuzuordnen.
Hervorzuheben sind dabei der unmittelbar angrenzende

‘Naherholungsschwerpunkt "Die Haard" und die relativ geringen

Entfernungen (bis zu 500 m) zu Offentlichen Infrastruktur-
einrichtungen {(Grundschule, Turnhalle, Kindergarten,
Jugendheim) .

Die Festsetzungen uUber Art und Maf der baulichen Nutzung

sollen garantieren, daB das stidtebauliche Erscheinungsbild

dieses Siedlungsbereiches erhalten bleibt. Um die vorhandene
geringe Verdichtung fortzufuhren, sind die eingeschossige
Bauweise und die Begrenzung auf zwei Wohneinheiten (2 WO) im
Bebauungsplan festgesetzt worden.

Insgesamt betrachtet wird durch die ausschliefliche
Auswelisung von Wohnbaufldchen (Festsetzung: WR - Reines
Wohngebiet) dem stadtebaulichen Charakter des gesamten
Ortsbereiches entsprochen.

Festsetzung von Offentlichen Griinflichen

Die‘innerhalb des Bebauungsplangebietes festgesétzte
Griinflache soll Méglichkeiten zur Entwicklung der Landschaft

~in diesem Bereich bieten. Aufgrund der Ortsrandlage des

Planungsgebietes kann durch &kologische Anreicherungen
(z. B. Gehdlzpflanzungen) eine Ubergangszone zum
landwirtschaftlich gepradgten Umfeld des Ortsberelches
geschaffen werden.

AuRerdem ist das Bebauungsblangebiet Teil des .stidlichen
Haardvorlandes, so daf die Griinzone auch einen visuellen
Ubergang zum Erholungsschwerpunkt "Die Haard" darstellt.



Ver—- und Entsorqung

Die Ver- und Entsorgung wird uber die 6ffentlichen Verkehrs-
flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten
sind, gesichert. Die Abwasserbeseitigung wird durch
Verlegung von Leitungen in den O6ffentlichen Verkehrsflachen
gewdhrleistet. Die Abwésser werden durch Anschluff an die neu
zu verlegende Kanalisation und iUber das Abwasserpumpwerk
Oer, den genossenschaftlichen Vorfluter (Westerbach /.
Dattelner Milhlenbach) in die vorhandene genossenschaftliche
Verbandsklaranlage des Lippeverbandes "Dattelner Muhlenbach"
eingeleitet und gereinigt.

Die Wassgerversorgung wird von der Gelsenwasser AG
ubernommen.

Fliir die Versorgung mit Gas und elektrischer Energie ist die

Vereinigte Elektrizitatswerke Westfalen Aktlengesellschaft
(VEW) zustandig.

Fldchen, die sich durch die Planfestsetzung ergében

Nutzungsart 9 Flache
Reines Wohngebiet (WR) - 29.433 m?
Offentliche Grinfléche ‘ 1.808 m2
Offentliche Verkehrsflédchen 8.890 m2
Fldche fur Versorgungsanlagen , 31 m?2
40.162 m2

Anzahl der Wohneinheiten (WE)

vorhanden " ca. 31 WE
geplant ___cCa. 36 WE
insgesamt ca. 67 WE

KENNZE I CHNUNGEN

Unter den Fldchen des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes geht der Bergbau um. Das bergbauliche
Einwirkungsgebiet gehdért zum Grubenfeld der Ruhrkohle
Westfalen AG, Silberstrafe 22, 4600 Dortmund.

HINWE T SE

Sollte bei Arbeiten zur Durchfiihrung der geplanten v
Bauvorhaben im Bebauungsplangeblet der Verdacht auf Kampf-
mittel aufkommen, so sind die Arbeiten. sofort einzustellen
und der Staatliche Kampfmittelraumdienst beim Regierungs-
prdsidenten Minster zu verstandigen.



- 6 -

Vor Erteilung einer Baugenehmigung im Bereich der 110-kV-.
Leitung Linen - Oer ist der Abschluf einer Vereinbarung

zwischen dem Grundstilickseigentiimer und der VEW erforder-lich.

Ein entsprechendes Muster ist als Anlage der Begrin-
dung beigefiigt.

6. ]JJEFJFVI?JTE?I? AUF MAGBNAHMEN ZUR
' REAIL I STERUNG DES
BEBAUUNGSPILANES

Die neu festgesetzten Offentlichen Verkehrsflachen sind
durch die Stadt Oer-Erkenschwick noch nicht erworben worden.
Die fehlenden Flachen sollen kurzfristig dazuerworben
werden.

Erforderllche Haushaltsmittel werden zur Durchfihrung der
Mafnahmen in den Haushaltsplan eingestellt.

Verfahrensrechtliche Nachweise befinden sich auf dem
Bebauungsplan.

Gefertigt:

Oer-Erkenschwick, den 26.08.1991 | Oer-Erkenschwick, den 26.08.1991
Planungs-—, Verméssungs—' | Der Stadtdiréktor“

und Liegenschaftsamt In Vertretun
Planbearbeiter: : 1

(Ha %{ ; / - (Immohr)

Techn. Beigeordneter
Diese Begrindung ist von der qradtvertretung am 04 22. /’.’34
beschlossen worden.

Oer-Erkenschwick, -den 08- of. 2394

Techn. Beigeordnet?




STADT OER - ERKENSCHWICK
ANLAGE 1 ZUR BEGRUNDUNG Bebauungsplan Nr.: 77
(**" HaardstraBe-0st/ Tulpenweg -Nord)

Ubersnchtskarte lm MaBstab 125000
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STADT OER - ERKENSCHWICK
ANLAGE 2 ZUR BEGRUNDUNG Bebauungsplan Nr: 77
" Haardstrafe - Ost/ Tulpenweg-Nord

‘Darstellungen des Fldachennutzungsplanes

§ Wohnbauflichen

Uber'drﬂithe Hauptverkehrsstrasse

A

Ube'rsich‘tgskarte im Mafistab 1:
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OER - ERKENSCHWICK, DEN  26.08.1991 ,
DER STADTDIREKTOR ,/\ ' ‘ DES BEBAUUNGSPL ANES NR: 77

‘ IN VERTREJUNG: ;
(DIPL ~ING.IMMO '




STADT OER-ERKENSCHWICK

15.Anderung des Fldchennutzungsplanes { Gebiet:

Haardstralle - Os’r/)
Tulpenweg-Nord

Dzrstellung im Flichennutzungsplan in der

Fassung der Genehmigung vom 19.12.1973, die
am 20.09.1974 ortsiiblich bekanntgemacht wurde

Kartenunterlage: MaBs»ta.b 1

Darstellung der Anderung

“J’]E:lEt.]F‘;ZAHIilliz]E:lir:E:l\li!;l:!]&llh?lE:I]: SE
Die Stadtvertretung der Stadt Ger-Eryenschwick dat ax 2%.03.1990
Baugesetzhuches beschlossen, dab der Tlachennutzungspian 2w andern ist.
Oer-Brkenschwick, den 26.08.91

Der Stadtdirektor
In Vergretung:

{Dipl.-Ing. TRobr}
Techn. Beiqeordneter

gendk § 2 (1} des

e EEEE—— ]

Entwurfsvearbeitung: Hagel
Stadt Oer-Erkenschwick / Pianungs- und Versessungsast

Planbearbeiter:
Oer-Brkenschwick, den 26.08.91
Der Stadtdire

Inﬁr:retung:

{Dipl.-Ing. Immohr)
Techn. Beigeordnecer

Dieser Entwurf zur Anderung des Plichemnutzungspianes it beigefigten Brliuterungsbericht
hat gends § 3 {2) des Baugesetzbuches voa bis zus einschiieBlich
offentlich ausgelegen. ’

Oer-Erkenschwick, den

Der Stadtdirektor
In Vertretung:

{Dipl.-Ing. Iamohr)
Techn. Beigeordneter

—————— e e L L

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 8. Dezember 1986 (BEBl. I S. 2253)

Verordnung {iber die bauliche Nutzung der
Srundstlcke (Baumutzungsverordnung - BauN VO -)
in der Fassung der Bekanmtmachung vom

15. September 1977 (BGBI. I S. 1763), gedndert
durch sverordnung vom 19. Dezemper 1986
(B6Bl. I S. 2665)

Verordnung {ber die Ausarbeitung der Bauleitpline
sowie dber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) vom 30. Juli 1981

(BGBl. I S. 833)

Gemeind:ordmmg fir das Land Nordrhein--Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom

13. August 1984 (GV. NW. S. 475 / SGV. NW. 2023),
gedndert durch Art. 9 des Rechtsbereinigungs-
gesetzes 1987 fir das Land Nordrhein-Westfalen
(REB °87 NW) vom 6. Oktober 1987 (GV. NW. S. 342)

DU"C”fm'"“szverordnungen zu vorstehenden Gesetzen

Dem Anderungsplan ist ein Erliuterungsbericht beigefigt.

PLANZEICHEN:

1:::{ Anderungsbereich

uberortliche Hauptverkehrsstrasse

Griunflachen

Wohnbaufl3chen

ANLAGE 3

;

Diese Anderung des Plichenzutzumgsplazes mit beigefigtes Erlaucerungsbericht wurde von der
Stadtvertretung der Stadt Oer-Erkemschwick as beschlosses.

Oer-Erkenschwick, den _

Der’ Stadtdirektor
In Vertretung:

{Dipl.-Ing. Immohr)
Techn. Bergeordneter

Diese Anderung des Plichemnutzumgspianes mit beigefigten Erlaucerungspericht ist gends § 6
des Baugesetzbuches ait Verfiguna vom - A - genedaigt
worden.

Minster, den

Die Genehmigung des Regierungsprisidenten Nimster voa
- ist gendb § 6 (§) des Baugesetzbuches und § 17 der

- Az.: -
bauptsatzung der Stadt Oer-Erkeascawick vos a ortsiblich
bekanntgesacht worden {Amtliches Bexanntmacaungsblatt ir. 1.
. Oer-Erkenschwick, den
Der Stadtdirektor /)
unnmoﬂ.ﬂla Llich



