STADT OER-ERKENSCHWICK | BEGRUNDUNG

HBebavungsplan Nr. B dem Bebauungsplan
Nr. 72 beigefugt
(Gebiet: HaardstraBe - Ost /

Nelkenweg - Sid)
: ‘ M?[&-zv

.

Anlagen:

1. Ubersichtskarte mit Darstellung des Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes
im MaBstab 1 : 25.000 (MeRtischblatt)
RS im Mafstab 1 : 5.000 (Deutsche Grundkarte)

2. Ubersichtskarte im Mastab 1 : 10.000
(Verkleinerung aus der Deutschen Grundkarte im MaR-
stab 1 : 5.000) mit Darstellung des Flachennutzungsplanes 1974

3. Planentwurf zur 13. Anderung des Flachennutzungsplanes
(Gebiet: Haardstrafe - Ost / Nelkenweg - Sid)

4. Satzung des Wasser- und Bodenverbandes Marl - Ost, offentlich
bekanntgemacht im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Kreises
Recklinghausen Nr. 34 vom 10.10.1973

Erlduterungen genannter Rechtsgrundlagen

BauGB = Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2253)

BauNVO = Baunutzqngsverordnung in der Fassung der Bekannt-
nachung vom:- 23. Januar: 1990. (BGB1l. T 8. 127)
LEPEO = Gesetz zur Landesentwicklung (Landes-

entwicklungsprogramm) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 05. Oktober 1989 (GV. NW. S. 485)
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Raumliche Begrenzung

Der rdaumliche Geltungsbercich wird begrenzt:

Im Norden durch die siidliche Begrenzung des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes Nr. 71 (Gebiet: Haardstrafe -
Ost / Nelkenweg - Nord) und die gerade Verladngerung der
nérdlichen Begrenzung des Nelkenweges um ca. 34 m in Rich-
tung Osten .

Im Osten durch eine Abstandslinie von ca. 6,5 m parallel zur
6stlichen Grenze des Flurstiicks Flur 26 Nr. 27 und dessen
Verlingerung nach Siiden bis zur Begrenzung des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes Nr. 70 (Gebiet : Klein-Erken-
schwicker-StraBe - Nord / Brauckweg / Im Bruch), nach Norden
bis zum nordistlichen Grenzpunkt des verlangerten Nellken-
weges

Im Stiden durch die Begrenzung des Geltungshbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 70

Im Westen durch die StraBe "Brauckweg" (einschlieglich)
Der Geltungsbereich ist in der (Ubersichtskarte im MaR-

stab 1 : 5.000 (Anlage 1) dargestellt.

GroBe des rdumlichen Geltungshereiches = ca. 5 ha

Derzeitige Nutzung und Lage

Der Geltungsbereich liegt nordwestlich vom Stadtzentrum in
einer Entfernung von ca. 2.000 m.: Der Erholungsraum "Die
Haard"” befindet sich in direkter Nihe zum Planungsqgebiet
(eme B0 =rm)

ber Geltungsbereich ist nur enltlang der ErschliefBungsstrafen
bebaut. Die restlichen Flichen werden als Haus- oder Nutz-
gdrten genutzt bzw. liegen brach.
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PILANUNGSVORGARBEN

Landesentwicklungsplan I/II - Raum- und Siedlungsstruktur -:

- Ballungsrandzone

- Entwickungsschwerpunkt (8 21 LEPro):

Mittelzentrum fiir 25.000 bis 50.000 Finwohner

im Mittelbereich

- Entwicklungsachse 2. Ordnung (§ 21 LEPro)

Gebietsentwicklungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Minster
"Teilabschnitlt nérdliches Ruhrgebiet", der mit Erlassen vom
16.01., 19.02. und -25.03.1987 durch den Minister fir Unwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft (Landesplanungsbehorde)
genehmigt wurde, enthilt fiir den Geltungsbereich die Dar-
stellung als Wohnansiedlungsbereich mit niedriger Siedlungs-
dichte (héchstens 50 Einwohner pro ha).

Zur Zeit hat die Stadt ca. 28.500 Einwohner. Depy

Orientierungswert zur Bevilkerungsentwicklung fir 1990
betragt nach demn Gebietsentwicklungsplan 29.500 Einwohner.

Bauleitplanung - Flichennutzungsplan

Die Festselzungen des Bebauungsplanes Nr. 72 werden genere | ]
aus dem Flachennutzungsplan von 1974 abgeleitet. Soweit sich
Abweichungen ergeben, werden die Darstel lungen in einem
gleichzeitig laufenden Anderungsverfahren (Parallel-
verfahren) zur Deckungsqgleichheit gebracht .,

SZILEILE UND ZWECKE DES
BEBAUUNGSPILANES

Mit dem Bebauungsplan soll die Grundlage fiir eine geordnete
stddtebauliche Entwicklung in diesem Bereich geschaffen
werden. Der GebAudebestand wird planungsvechtlich gesichert
und durch die Neufestsetzung von iiberbaubaren Flachen sinn-
voll ergianzt. :
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VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschliefBung ist durch die Festsetzung der vor-
handenen und der neu zu erginzenden Verkehrsflichen
gesichert.

Die verkehrliche Erschliefung innerhalb des Bebauungsplan-
gebietes ist liber den Nelken- bzw. Brauckweq gewihrleistet.
Der zur Zelt noch unbebaute Innenbereich des Bebauungsplan-
gebietes wird durch eine Verkehrslrasse vom Nelken- zum
Brauckweqg erschlossen. In ihrer Funktion sind diese
Verkehrswege als AnliegerstraBen zu deklarieren.

L
Sowelt bebaute bzw. zu bebauende Grundstiicke nicht an
6ffent]iche Verkehrsflichen angrenzen, sind hierfiir mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen fest -
gesetzt.

Erweltevung dor vorhandenen Wohnbhehauona

Die vorgesehene Bebauung im Plangebiet wird die bestehenden
bzw. geplanten Wohnbereiche nordlich der Klein-Erken-
schwicker-StraBe in Oer ‘ergianzen und abrunden. Die stidte-
bauliche Entwicklung findet hier nach der Bebauung im Plan-
gebiel: Nr. 71 (HaardstraBe - Ost / Nelkenweqg - Nord) brw.
durch die geplante Bebauung im Gebiet Nr. 70 (Klein-Erken-
schwicker-Strafie - Nord / Brauckweg / Im Bruch) ihre Fort-
setzung. Die Arrondierung bzw. Zusammenfithrung der Wohn-
gebiete wird auch durch die festgesetzte Fupwegeverbindung
mit den Bebauungsplanbereichen Nr. 70 und Nr. 71
dokunentiert.

Das Bebauungsplangebiet ist aufgrund der guten Lagefaktoren
vorrangig der Wohnnutzung zuzuordnen. Hervorzuheben sind
dabei die direkte Nihe des Erholungsraumes "Die Haard" und
die geringen Entfernungen zu 6ffentlichen ITnfrastruktur-
einrichtungen (innerhalb des Bebauungsplangebietes: Grund-
schule, Turnhalle; im siidlich gelegenen Rebavungsplangebiel
Nr. 70: Kindergarten, Jugendheim).

Durch die Festsetzungen iiber "Art und Maf der baulichen
Nutzung" ist im iiberwiegenden Teil des Bebauungsplangebietes
Mietwohnungsbau moglich. Damit wird den gegenwdrl igen
Unstianden auf dem Wohnungsmarkt - hohe Nachfrage nach Miel-
wobnraum - entsprochen. Innerhalb des Planbereiches wird
einem weiteren Nachfragefaktor gefolgt, indem nordlich des
Denningsgrabens Wohnbauflidchen zur Einzelhausbebauung
(Zulassigkeit von héchstens 2 WE) festgesetzt sind.

Insgesamt betrachtet, wird durch die fast ausschliefliche
Auswelisung von Wohnbaufldchen (iiberwiegende Festsebzung:
"Relnes Wohngebiet") dem stddtebaulichen Charakter des.
gesamten Ortshereiches entsprochen.

w
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Festsetzung von éffentlichen Griinflachen

Als Grunfldche innerhalb des Bebauungsplangebietes wird eine
Renaturierungszone nordlich des Denningsgrabens festgesetzt.
Sie erstreckt sich vom Brauckweg bis zur bestehenden sidost-
lichen Wohnbebauung in einer Breite von 10 m entlang des
Denningsgrabens. Im Grundstiicksbereich der Wohnbebauung ist
die Ausweisung einer Grinzone nicht erforderlich, da im
angrenzenden Bebauungsplangebiet Nr. 70 studlich des
Denningsgrabens Grinflachen (Nutzung: Obstwiesen) bereits
festgesetzt sind. Innerhalb der Renaturierungszone wird die
FuBwegeverbindung des "Markenweges" wieder aufgenommen.

.
Auf der am Brauckweg - sidlich des Denningsgrabens - dar-
gestellten Grinfldche soll ein Spielplatz errichtet werden,
der den planungsrechtlichen Vorgaben entspricht (Hinweise
fur Planung von Spielflachen, Runderlaf des Innenministers
vom 31.07.1974; hier: Spielbereich B: Versorgungsfunktion
fiir einen Wohnbereich).

Erweiterung der Gemeinbedarfsfldchen

Es besteht bedarfsorientiert die Notwendigkeit, die Flichen
fir die Gemeinbedarfseinrichtungen (Feuerwehr und Grund-
schule) zu erweitern. Der Feuerwehr wird die Moglichkeit
gegeben, eine Mehrzweckgarage zu errichten, wiahrend die
"Haardschule" aufgrund prognostizierter steigender Schiiler-
zahlen Erweiterungsfliachen benotigt.

Ver= und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung wird iber offentliche Verkehrs-
flachen und Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belasten sind, gesichert. Die Abwisserbeseitigung wird
durch Verlegung von Leitungen in den 6ffentlichen Verkehrs-
flachen gewdhrleistet. Die Abwisser werden durch Anschluf an
die neu zu verlegende Kanalisation und iiber das Abwasser-
pumpwerk Oer, den genossenschaftlichen Vorfluter (Westerbach
/ Dattelner Miihlenbach) in die vorhandene genossenschaft-
liche Verbandsklaranlage des Lippeverbandes "Dattelner
Mihlenbach” eingeleitet und gereinigt.

Die Wassersorgung wird von der Gelsenwasser AG iibernommen.
Fir die Versorgung mit Gas und elektrischer Energie ist die

Vereinigte Elektrizitdtswerke Westfalen Aktiengesellschaft
(VEW) zustdndig.




Im Geltungsbereich liegt folgende Hauptversorqgungsleitung:
Wasserleitung DN 1000 - Gelsenwasser
Zur Sicherung dieser Leitung ist im Bebauungsplan eine

Flache festgesetzt, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belasten ist.

Fldchen, die sich durch die Planfestsetzung ergeben

Nutzungsart ° Flache
Flachen fir den Gemeinbedarf 9.234 m2
Allgemeines Wohngebiet (WA) 2.218 m?2
Reines Wohngebiet (WR) 28.580 m?2
Offentliche Grinflachen 3. 457 m2
Offentliche. Verkehrsflachen 7.501 m?2
Wasserflachen 169 m2
50.859 m2

Anzahl der Wohneinheiten (WE)

vorhanden ca. 44 WE
geplant ca. 45 WE
insgesamt ca. 89 WE

BESONDERYE BAUL ICHE
VORKEHRUNGIEIN

Im stdwestlichen Teilbereich des Plangebietes ist ein hoher
Grundwasserspiegel vorhanden, so daf sich hier die
Notwendigkeit ergeben kann, besondere bauliche Vorkehrungen
zu treffen, die verhindern, daf Grundwasser in die
Kellerrdaume eindringt. Vor Baubeginn sind daher
Baugrunduntersuchungen durchzufiihren, um anschlieRend
entsprechende technische MaRnahmen ergreifen zu konnen bzw.
auf den Ausbau von Kellerrumen zu verzichten.

KENNZE T CHNUNGEIN

Unter den Flachen des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes geht der Bergbau um. Das bergbauliche
Einwirkungsgebiet gehdért zum Grubenfeld der Ruhrkohle
Westfalen AG, SilberstraBe 22, 4600 Dortmund.
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Sollte bei Arbeiten zur Durchfithrung der geplanten Bau- :
vorhaben im Bebauungsplangebiel der Verdacht auf Kanpfmiltel
anfkommen, so sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Staatliche Kampfmittelrdumdienst beim Regierungsprisidenten
Minster zu verstandigen.

NACHRICHTLICHIE UBIERNAIIMIZN

Fiir den gesamten Geltungsbhereich des Bebauungsplanes Nr 72
besteht eine Gdstallungssatzuny gewis § 81 der Bauordnung
fidr das Land Nordrheiri-Westfalen.

Denningsgraben

Fliefendes Gewdsser zweiter Ordnung nach
§ 2 (3) Landeswassergesetz flr das Land Nordrhein-
Westfalen vom 04.07.1989

Hierfiur gilt die Verbandssatzung des Wasser- und Boden
verbandes Marl - Ost.

HINWIELSE AUF MAGBNAMMIZN, DI

ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAU-—
UNGSPLANES ALSBALD GETROFELIEN

WERDEN SOILILIEN

Die neu festgesetzten offentlichen Verkehrsflichen sind zum
Teil durch die Stadt Oer-Erkenschwick erworben worden. Die
noch fehlenden Flachen sollen ziigig dazuerworben werden.

Erforderliche Haushaltsmittel werden vor Durchfiihrung der
MaBnahmen in den Haushaltsplan eingestellt.,
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Verfahrensrechtliche Nachweise befinden sich auf demn
Bebauungsplan.

Gefertigt:

Oer-Erkenschwick, den 20.09.1990 Oer-Erkenschwick, den 20.09.1990
Planungs-, Vermessungs- Der Stadtdirektor
und Liegenschaftsamt ¢ In Vertretung:

Planbearbeiter:

sk .

(Hagel) (Immohr)
Techn. Beigeordneter

Diese Begrindung ist von der Stadtvertretung am 05.05.1992
beschlossen worden.

Oer-Erkenschwick, den 02.06.1992

Der Stadtdirektor
In Vertretung:

(Immohr
Techn. Beigeordnd




STADT OER - ERKENSCHWICK

ANLAGE 1 ZUR BEGRUNDUNG Bebauungsplan Nr.: 72

GEBIET: Haardstrafe-0st/ Nelkenweg -Siid
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OER - ERKENSCHWICK,DEN 21.06.1990 DARSTELLUNG DES GELTUNGSBEREICHES
DER SPADTDIREKTOR DES BEBAUUNGSPL ANES NR: 72
IN V%hEIUNGV*

(DIPL™-ING. REUTER)

L_IECHN,_BEIGEQRONETER




STADT OER - ERKENSCHWICK

ANLAGE 2 ZUR BEGRUNDUNG Bebauungsplan Nr.: 72

GEBEET: Haardstrafe-0st/Nelkenweg-Sid

Darstellungen des Flachennutzungsplanes

///// Wohnbauflachen ﬂ Feuerwehr

Gemeinbedarfsflachen — Wasserleitung

L

Grunflachen

u Schule

W

ortliche Verkehrsstrasse

OER - ERKENSCHWICK , DEN
DER STADTDIREKTOR

A\/

(DIPL ~ING. REUTER)

L _JECHY, BEIGEDRONETER

IN VERRETUNG: /

Ubersichtskarte im Mal3stab _

21.06.1990
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DARSTELLUNG DES GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPL ANES NR: 7 2
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