Stadt Oer-Erkenschwick Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 47

(Gebiet: Ludwig- / MarktstraBe)

Anlagen:
1. 1 Ubersichtskarte mit Darstellungen

1) des ridumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47
(Gebiet: Ludwig- / MarktstraBe)

2) des riumlichen Geltungsbereichs fiir die Anderung der Durch-
fiihrungspldne Nr. 1 "Fluchtlinien" und "Baugestaltung™ durch
Aufhebung der Festsetzungen mit dem Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes Nr. 47

2. 1 Verzeichnis der Eigentiimer von Grundstiicken im Geltungsbereich

des Bebauungsplanes

1, Geltuggsbereich

1.1 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47 umfaBt die in der
Gemarkung Oer-Erkenschwick liegenden Flurstiicke

Flur 69, Nr. 35, 36, 38, 39, 236, 289, 581, 237

und Teilflidchen der Flurstiicke

Flur 69, Nr. 288 und 580 mit einer parallelen Breite von 245 i,

die den Flurstiicken 289 und 581 westlich vorgelagert sind.
1.2 GroBe des Geltungsbereichs ca. 4 262 qm.

1.3 Die Festsetzungen beziehen sich auf félgende Fliachen:

Offentliche Verkehrsflichen (Strafen) ca. 400 gm
Kerngebiet (MK) ca. 3 84L gm
Versorgungsfliche (Trafostation) ca. 18 gm
Zusammen ca. 4 262 gm
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1.4 Anzahl der Wohnungseinheiten

Da das Kerngebiet vorwiegend der Unterbringung von Handelsbe-
trie ben sowie zentraer Einrichtungen der Wirtschaft und Ver-
waltung gemdB § 7 (1) BauNVO zu dienen hat, ist davon auszu-
gehen, daff nur eine beschriédnkte Anzahl von Wohnungen entstehen

wird. Die Anzahl wird auf etwa 15 Wohnungseinheiten geschitzt.




2. Allgemeines

2.1

Verhdltnis der Gemeinde

Die Einwohnerzahl der Stadt betrdgt z.Zt. rd. 25.000. Die
weitere Entwicklung dér Stadt wird durch die normale Be-
volkerungszunahme, aber auch durch das Wachstum im Zusammen-—

hang mit der Wirtschaftsforderung bestimmt.

2.2 Lage des Geltungsbereichs und Griinde fiir die Auswahl

2.3

Der Geltungsbereich liegt nach dem Gebietsentwicklungsplan des
Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbezirk (1966) in einem Wohnsiedlungs-

bereich mit iiberwiegend dichter Bebauung.

Nach dem Flachennutzungsplanentwurf, zu dem der Siedlungsverband
Ruhrkohlenbezirk der Stadt mit Verfiigung vom 5.11.1971 -Az. 2-2-
11-25-4- die Ziele der Landesplanung gemdB Landesplanungsgesetz
des Landes Nordrhein-Westfalen bekanntgegeben hat, ist fiir den
Geltungsbereich eine gemischte Baufliche dargestellt. Der Flichen-
nutzungsplan wurde von der Stadtvertretung der Stadt Oer-Erken-
schwick am 8.6.1973 in der Schlufifassung beschlossen und damach

der Landesbaubehdrde Ruhr Essen zur Genehmigung zugeleitet.

Der Geltungsbereich umfaBt Flachen, fiir die bisher Festsetzungen
nach den Durchfiihrungsplinen Nr. 1 "Fluchtlinien" und "Bauge-
staltung" bestehen, die aber mit dem Inkrafttreten des Bebauungs-

planes Nr. 47 aufgehoben werden.

Stadt-
Der Geltungsbereich hat eine zentrale Lage in der Mitte unmittel-

bar am Rathausplatz und dem Berlin-er Platz.

Im Geltungsbereich liegen bebaute und unbebaute Grundstiicke.

Notwendigkeit der neuen Festsetzungen

Die vorhandene Bausubstanz ist iiberaltert und zum Teil durch einen
Brand in Mitleidenschaft gezogen. Eine Erneuerung ist dringend er-

forderlich.

Uberschlﬁgig ermittelte Kosten, die der Gemeinde durch die vorgesehenen

stddtebaulichen MaBnahmen voraussichtlich entstehen

Grunderwerb fiir 6ffentliche Verkehrsflichen ca. 10.000, -~ DM
StraBenbau ca. 15.000,-~ DM
Zusammen Cae. 25.000,-- DM
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Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan

die Grundlage bildet

k.1 Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fiir Grundstiicke, die
als Verkehrsflichen festgesetzt sind (§ 24 BBauG).
4.2 Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (§ 25 BBauG).
4.3 Herstellen 6ffentlicher Strafien und Verkehrseinrichtungen
(§ 125 BBauG).
4.4 Grenzregelungen (§ 80 ff. BBauG).
4.5 Enteignungen (§§ 85 ff. BBauG), sofern Bemiihungen um den frei-

hindigen Grunderwerb scheitern.

Verkehrserschlieﬁqgg

Die Grundstiicke des Geltungsbereichs werden durch die LudwigstrafBe

und die MarktstraBe erschlossen.

Da es sich bei der LudwigstraBe um die LandstraBe 798 (bisher 1211)
handelt, sind Zu- und Ausfahrten auf das allernotwendigste MaB zu

beschrinken.

Die Zuwegung zur Versorgungsfliche zugunsten der VEW (Trafostation)
wird durch eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

Fldache zur LudwigstraBe gesichert.

Bauggstaltung

Fiir das Maf der baulichen Nutzung sind im Bebauungsplan 5 zwingende
Vollgeschosse festgesetzt. Hierdurch soll eine geordnete stidte-
bauliche Gestaltung gewdhrleistet werden. Es ist hierbei ins-
besondere auf eine gestalterisch einwandfreie Anpassung an das be-
stehende, den Geltungsbereich beriihrende Gebidude MarktstrafBe Haus-

Nr. 26, zu achten.

Im Einzelfall sind Ausnahmen nach § 17 (5) BauNVO zulissig, wenn be-
sondere Griinde der Gestaltung des Ortsbildes dem nicht entgegen-

stehen.

Kennzeichnunggn und nchrichtliche Dbernahmen

Fiir die LandstraBe 798 (bisher 1211) hat der Landschaftsverband -StraBen-
verwdtung - LandesstraBenbauamt Bochum - ein Planfeststellungsverfahren
nach dem LandesstrafBengesetz des Landes Nordrhein-Westfalen durchge-
fiihrt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird hiervon tangiert.

Die Belange des StraBenbaulastentrigers sind gewahrt.




8. Sonstige Hinweise

Die Festsetzungen der Durchfiihrungspline Nr. 1 "Fluchtlinien"

und "Baugestaltung™ innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes Nr. 47 werden aufgehoben, wenn der Bebauungsplan rechts-
verbindlich wird. Die Anderung der Durchfiihrungsplidne Nr. 1 wird

in einem gesonderten Plandnderungsverfahren durchgefiihrt -

Genehmigungs- und Verfahrensbestidtigungen:

Entwurfsbearbeitung:

Stadt Oer-Erkenschwick

Planungs- und Vermessungsamt
Oer-Erkenschwick, den 24.7.1973
Der Stadtdirektor

A
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(Dipl.-Ing. Rink)
Techn.Beigeordneter

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Rat der Stadt Oer-Erken-
schwick am 31.8.1973 gemdf § 2 (1) des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960
(BGBl1. I S. 341) beschlossen.

Oer-Erkenschwick, den 12.9.1973

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplaneutwrfs gemiB § 2 (6) des
Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 (BGBl. I S. 341) wurde vom Rat der
Stadt Oer-Erkenschwick am 31.8.1973 beschlossen.

"Qer-Erkenschwick, den 12.9.1973

n@} Stadtdirektor

(Dipl.-Ing. Rink)

Techn.Beigeordneter -5 -
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Dieser Planentwurf mit beigefiigter Begriindung hat gemif § 2 (6) des
Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 (BGBl. I S. 341) in der Zeit vom
26.9.1973 bis 26.10.1973 einschlieBlich 8ffentlich ausgelegen.

Oer-Erkenschwick, den 29.10.1973

Dieser Bebauungsplan gehdrt zum BeschluBf des Rates der Stadt Oer-
Erkenschwick vom 30.10.873 durch den der Plan als Satzung gemif
§ 10 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 (BGBl. I S. 341) beschlossen

worden, ist.

Oer-Erkenschwick, den 31.10.1973

reter Sc ftfihrer

Wiy

Biirgermeis

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt die gutachtliche Kuﬁerung des Verbands-

ausschusses des Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbezirk vom 28. 1). 1973

Az.: 7 -384 - 73

Dieser Bebauungsplan ist gemdf § 11 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960
(BGB1l. I S. 341) mit Verfiigung vom 20. 12. 1973

Az.:1B1-125.112 (@er-Erkenschwick 47) genehmigt worden.

Essen, den 20. 12. 1973

Landesbaubehﬁr@e Ruhr I. A.
gez. Reissinger

Regierungsbaudirektor
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Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes und seine Auslegung in der
Zeit vom 15. 5. B7% bis 22. 5. ©O%

sind gemdB § 12 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 (BGBl. I S. 341)
und § 21 der Hauptsatzung der Stadt Oer-Erkenschwick vom 8. September
1965 in der Fassung vom 26. ). 1973 am 10. 5. 197

ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Oer-Erkenschwick, den 29.5.1974
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IStadt Oer-Erkenschwick
62 (61) BP-47

Oer—Erkenschwick}Z&?.w73

De St?%tdirektor

Dipl=Ing. Rink) Techn. Beigeofdneter

UBERSICHTSKARTE mit Darstellungen

1. des rdumlichen Geltungshereichs des Bebauungs-
planes (BP) Nr. 47 (Gebiet: Ludwig-,Marktstrafe)
des ridumlichen Geltungsbereichs fiir die Anderung
der Durchfiihrungspldne (DP) Nr. 1 "Fluchtlinien
und "Baugestaltung'" durch Aufhebung der TFest-

setzungen mit dem Inkrafttreten des BP Nr. 47

Mafstab 1:5 000

Geltungsbereich des BP Nr. 47

Lage im MefRtischblatt

MaBstab 1:25 000
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Geltungsbereich fiir die Anderung des DP Nr. 1 "Fluch
linien" und"Baugestaltung" durch Aufhebung der Fest-
setzungen mit dem Inkrafttreten des BP Nr. 47
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Zeichenerklarung:
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rdumlicher Geltungsbereich

Derzeitiger

der Durchfiihrungspline

Nr. 1 "Fluchtlinien" und

"Baugestaltung"
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59 = Baugebiete nach der Baustufenordnung
vom 21.6.1961
BIlo = Reines Wohngebiet, zweigeschossig, offen
CIIIo = Gemischtes Wohngebiet, dreigeschossig, off
CIIIg = Gemischtes Wohngebiet, dreigeschossig,
geschlossen
D = Geschdftsgebiete
1




