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2. Anderung 0 e

Art der baulichen Nutzung gemaf § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

Zulassig sind:
- Wohngebaude

Im Rahmen der festgesetzten Nutzung sind nur solche Vorhaben gemaf § 12 (3a) BauGB
zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager in dem Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

MafR der baulichen Nutzung gemaf § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 BauGB
Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,3.
Die maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 0,6.

Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse (VG) betragt Il.

Traufpunkt (TH):
Der Traufpunkt wird gebildet durch die Schnittlinien der Auenflachen der AulRenwand mit der Dachhaut.

Firstpunkt (FH):

Der Firstpunkt wird am Schnittpunkt der Auf3enflachen der Dachhaut gemessen.

Unterer Bezugspunki:
Der untere Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohe der baulichen Anlagen gemaf § 18 (1) BauNVO st die
Oberkante der zur ErschlieBung der Baugrundstiicke bestimmten Straenverkehrsflachen.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1)
Ziffer 4 und 22 BauGB

Garagen sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb deren seitlicher Abstandsflache
zulassig. Bei den von Siiden erschlossenen Baugrundstiicken sind Garagen und Carports auch innerhalb der
nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache in einem Abstand von 5,00 m zur Stralenverkehrsflache zulassig.
Stellplatze sind innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache von der Stral’enverkehrsflache bis zum
Beginn der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Nebenanlagen sowie Flachen fir Mulltonnen und
Fahrrader sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen, innerhalb deren seitlicher Abstandsflache
und innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache von der Stralenverkehrsflache bis zum Beginn der
Uberbaubaren Grundstiicksflache in einem Abstand von 3,00 m zu der Stralenverkehrsflache zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gemal’ § 9 (1) Ziffer 6 BauGB

Die Zahl der Wohnungen wird pro Wohngebaude wie folgt beschrankt (es gilt der Eintrag in der
Planzeichnung):

2 WE maximal 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus bzw. Doppelhaus (= 1 WE pro Doppelhaushalfte)
4 WE

maximal 4 Wohneinheiten pro Einzelhaus bei der Errichtung eines Mehrfamilienhauses in dem
festgesetzten Bereich

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gemaf § 9 (1) 25b BauGB

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist die
Vegetation zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. (Siehe Artenliste unter Hinweise)

Festsetzungen gemaR § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 (4) BauONRW (Ortliche Bauvorschriften)
Die festgesetzte Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung der Hauptbaukdrper) ist verbindlich.

Dachform/Dachneigung:

Satteldach und Walmdach flr die Hauptbaukoérper
35°-45° Dachneigung fiir die Hauptbaukoérper
Die Gestaltung der Garagen und Nebenanlagen ist auf das Hauptgebaude abzustimmen.

Zwerchgiebel, Dachgauben, Dacheinschnitte und seitliche Dachliberstande (Ortgang)

Zwerchgiebel, Dachgauben und Dacheinschnitte durfen in ihrer Gesamtbreite (Addition aller Einzelbreiten) die
Halfte der Firstlange der zugehoérigen Dachflache nicht Gberschreiten.

Zwerchgiebel missen folgenden Abstand einhalten:
-vom First (héchster Schnittpunkt der Aulienkanten der Dachhaut) mindestens 0,75 m (gemessen parallel
zur AuRRenkante der Dachhaut).

Dachgauben missen folgende Abstande einhalten:
-von der AulRenseite der Giebelwand mindestens 1,50 m,
-von der Traufe (Schnittpunkt der AulRenkante der aufgehenden AuRenwande mit der Oberkante Dachhaut)
mindestens 0,50 m und
-vom First (héchster Schnittpunkt der AuRenkanten der Dachhaut) mindestens 0,75 m (gemessen parallel
zur AuRenkante der Dachhaut).

Dacheinschnitte missen folgende Abstande einhalten:
-von der AulRenseite der Giebelwand mindestens 1,50 m,
-von der Traufe (Schnittpunkt der AulRenkante der aufgehenden AuRenwande mit der Oberkante Dachhaut)
mindestens 0,75 m und
-vom First (h6chster Schnittpunkt der AulRenkanten der Dachhaut) mindestens 2,00 m (gemessen parallel
zur AulRenkante der Dachhaut).

Der seitliche Dachulberstand (Ortgang) wird auf 0,60 m begrenzt.

Legende

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemal § 9 (1) und (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
gemal § 9 (7) BauGB

Grenze der 2. vereinfachten Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher
Festsetzungen zwischen oder innerhalb
von Bau- und sonstigen Gebieten
gemalk § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO
Art der baulichen Nutzung

gemaRk § 9 (1) 1 BauGB

/ Gebiet fiir Wohngebaude

(siehe textliche Festsetzungen)

Art und Mald der baulichen Nutzung
gemall § 9 (1) 1 BauGB

Art der Wohn Bauweise
baulichen - Zahl der
Nutzung gebéude 04 WE Wohnungen

Grund- Geschoss-
flachenzahl flachenzahl
(GR2) O ’ 3 (GFZz)

Zahl der Firsthohe (FH)
Vollgeschosse I I FH 10,00/ Trauhshe (TH)
(VG) TH 4,50

(Es gilt der Eintrag im Nutzungsplan)
0,3 Grundflachenzahl (GRZ)

gemal § 19 BauNVO

(siehe textliche Festsetzungen)

Geschossflachenzahl (GFZ)
gemal § 20 BauNVO

(siehe textliche Festsetzungen)

I Zahl der Vollgeschosse (VG)
gemal § 20 BauNVO

(siehe textliche Festsetzungen)

10,00 Firsthohe (FH)
gemal § 18 BauNVO

(siehe textliche Festsetzungen)

4,50 Traufhéhe (TH)
gemal § 18 BauNVO

(siehe textliche Festsetzungen)

Bauweise, Uiberbaubare und nicht Gberbaubare
Grundstucksflachen gemall § 9 (1) 2 BauGB

o offene Bauweise gemal § 22 (2) BauNVO
nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
—— _~Uberbaubare Grundstiicksflache
!'Z/( gemal § 23 (1) BauNVO
— =~ nicht iberbaubare Grundsticksflache
ht Gberbaubare Grundstiicksflach

Baugrenze gemaf § 23 (3) BauNVO
<+— Stellung der baulichen Anlagen

(siehe textliche Festsetzungen)

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden gemaR § 9 (1) Ziffer 6 BauGB

z.B.2 WE maximal zulassige Zahl der Wohnungen
(siehe textliche Festsetzungen)

Verkehrsflachen gemalt § 9 (1) 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie

@ StraRenverkehrsflachen (privat)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Umgrenzung von Flachen fir Anpflanzung-
en von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemaf § 9 (1) 25a BauGB

@ anzupflanzender Baum

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und far die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern gemal § 9 (1) 25b BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern
(siehe textliche Festsetzungen)

zu erhaltende Baumgruppe

G

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen gemal’ § 9 (1) Ziffer 21
BauGB

T T T

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen

F Fahrrecht zugunsten der Feuerwehr,
Rettungswagen und Mallabfuhr

L Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager

Bestandsangaben / Sonstige Darstellungen
o——o0 Flursticksgrenzen

418 Flursticksnummern
103

vorhandene Gebaude

~—15  Bemassung in Metern

- Sichtdreiecke

L// Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden
Grundstucke sind von Gegenstanden,
baulichen Anlagen und Bewuchs Uber 0,70
m Hohe, bezogen auf die Fahrbahnober-
flache standig freizuhalten.
Sichtbehinderndes Gelande ist ggf.
abzutragen.

potenzielles Uberflutungsgebiet
(nachrichtliche Darstellung)

Uberschwemmungsgebiet HQ 100
(nachrichtliche Darstellung)

e Poller

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

Es wird darauf hingewiesen, dass bei geplanten Anpflanzungen in einer Breite von 2,50 m beidseitig an
Regen- und Entwasserungskanalen keine tiefwurzelnden Baume und Straucher zuldssig sind.

Die Trassen der Gas-, Wasser- und Elektroleitungen dirfen in einem Abstand von mindestens 1,50 m
beidseitig der Rohrachse nicht Gberbaut werden. In diesem Bereich dirfen die Gas-, Wasser- und
Elektroleitungsdeckungen nicht durch Abtragung verandert werden.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde,
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Oelde und dem Landschaftverband Westfalen-Lippe,
Westfalisches Museum fir Archaologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, Minster, unverziglich anzuzeigen
(8§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW).

Nach jetzigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altablagerungen bzw. Altstandorte bekannt.
Artenlisten: (Auswahliste)

Feldahorn Acer campestre Faulbaum Rhamnus frangula
Schwarzerle  Alnus glutinosa Ohrweide Salix aurita
Hainbuche Carpinus betulus Grauweide Salix cinerea

Ermachtigungsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten

und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert durch Gesetz vom

22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Die Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (BauONRW) in der Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW
S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV NRW S. 729);

Die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666 - SRV NRW S. 2023), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

13.12.2011 (GV NRW S. 685).

Die 2. vereinfachte Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 98 "Ostlich des Westrickweges"
istgem. § 2 (1) BauGB i.V.m. § 1 (8) und § 13 BauGB

Fir den Entwurf:

durch Beschluss des Rates der Stadt Oelde vom Drees Huesmann Vennhofallee 97
.................... aufgestellt worden. fon 08208 3230/6502
3 fax 05205.22679
R e Somesect e
Oelde, den .....cccceeeeennn. Bielefeld, den
Blrgermeister Schriftfuhrer(in) Dipl. Ing. J. P. Huesmann
Der Rat der Stadt Oelde hatam ................... gem. § 3 Die 2. vereinfachte Anderung des vorhabenbezogenen

(2) BauGB die offentliche Auslegung der 2. verein-
fachte Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 98 "Ostlich des Westrickweges" einschliel-
lich der Begriindung beschlossen.

Bilrgermeister Schriftfiihrer(in)

Bebauungsplanes Nr. 98 "Ostlich des Westrickweges"
einschliel3lich der Begriindung hat gem. § 3 (2) BauGB
auf die Dauer eines Monats vom .................... bis
.................... einschlieBlich zu jedermanns
Einsichtnahme 6ffentlich ausgelegen.

Blrgermeister Schriftfiihrer(in)

Der Rat der Stadt Oelde hat nach Prifung der
Anregungen gem. § 10 BauGB die 2. vereinfachte
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 98 "Ostlich des Westrickweges" am ....................
als Satzung beschlossen.

Oelde, den

Die 2. vereinfachte Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 98 "Ostlich des Westrickweges"
liegt einschlieRlich der Begriindung gem. § 10 BauGB
abdem ... offentlich aus. Mit der ortsublichen
Bekanntmachung vom ................... tritt dieser
Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft.

Oelde, den
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Gemarkung:
Flur: 130
Stand der Planunterlagen:
Malstab:

Oelde

§ 13 (2) BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB
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