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Raumliche Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Lette 6stlich der HauptstraBe (L 806) / westlich der
TemmestraBe.

An das Plangebiet grenzt im Norden direkt und im Osten an der TemmestraBe
Wohnbebauung an. Sadlich des Plangebietes befinden sich neben einem Wohnbau-
grundstiick Freiflachen, die Gberwiegend als landwirtschaftliche Flache im Sinne von
Viehkoppeln genutzt werden. Daran schlieBt sich weiter stdlich das Gelande eines
Produktionsbetriebes flir Haushaltsgerate an, der bis zur Wilhelm-Cordes-StraBe
reicht.

Westlich des Plangebietes, an der HauptstraBBe, reiht sich straBenbegleitend meist
zweigeschossige Uberwiegend wohngenutzte Bebauung auf, deren Grundstlicke
Uberwiegend durch groBe Tiefen mit anschlieBenden landwirtschaftlichen Flachen
gekennzeichnet sind.

Der Ortsteil Lette ist insgesamt durch eine Mischnutzung gepragt. So finden sich ne-
ben der Wohnnutzung und landwirtschaftlichen Flachen in hohem MaB innerhalb des
Ortes Handwerks- und Gewerbebetriebe.

Das Plangebiet umfasst die Flurstlicke 99, 103, 104, 106, 107, 261, 262, Flur 27,
Gemarkung Oelde.

Plangebietsabgrenzung:

Im Westen:

durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 103, 104, 262, 261 und 106;

Im Nordosten:

durch die norddstlichen Grenzen der Flurstliicke 106 und 107;

Im Osten:

durch die 6stlichen Grenzen der Flurstiicke 107 und 99;

Im Siden:

durch die sldliche und westliche Grenze des Flurstiickes 99 und die stidliche Grenze
des Flurstlickes103.

Gegenwartige Situation im Plangebiet

Im Westen des Plangebietes befinden sich an der HauptstraBe Geb&ude mit riick-
wartigen Gartengrundstiicken. Die Gebaude werden hauptséchlich zu Wohnzwecken
bzw. in Teilen gewerblich genutzt.

Auf dem Flurstiick 262 befindet sich eine Fertigungshalle in der GréBe von etwa
1.700 m2, die funktional mit dem sidlich des Plangebietes gelegenen Produktionsbe-
trieb fOr Haushaltsgerate zusammenhangt. Die Halle ist seit 2006 fur diese Zwecke
belegt, nachdem die ehemals dort anséssige Innenausbaufirma verlagert worden
war. Mit der vorhandenen Nutzung der Halle ergibt sich fir den Produktionsbetrieb
fir Haushaltsgerate die Moglichkeit, einen Lieferanten in unmittelbarer Nahe der
Endmontage anzusiedeln. Das Grundstiick des sidlich gelegenen Produktionsbe-
triebes fir Haushaltsgerate und das Plangebiet grenzen direkt aneinander. Dadurch
sind heute bereits die Fertigungsstatten des Lieferanten und der Produktionsbetrieb
fir Haushaltsgeréate Uber einen vorhandenen asphaltierten Weg miteinander verbun-
den, ohne o6ffentliche StraBen nutzen zu missen. Der Transport zwischen den Ferti-
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gungsstatten findet fast ausschlieBlich mit Hilfe elektrisch betriebener sog. ,Flurfor-
derzeuge” statt.

Ostlich und stdlich der Fertigungshalle bzw. im riickwartigen Bereich der Gebaude
an der HauptstraBe befinden sich Freiflachen, die bis zur TemmestraBe reichen. Zur-
zeit dienen alle Freiflachen als Pferdeweide.

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Eigentimer der Fertigungshalle auf dem Flurgrundstick 262 in Oelde-Lette,
HauptstraBe 71 plant eine Erweiterung in stddstlicher Richtung und hat einen ent-
sprechenden Antrag bei der Stadt Oelde eingereicht (Betriebserweiterung Fahlenb-
reder).

Diese Hallen werden wie 0.g. derzeit von einer Zulieferfirma des stdlich des Plange-
bietes ansassigen Betriebes genutzt. Fir die Zukunft ist eine Ausweitung der Produk-
tionskapazitaten geplant. Hierzu sind die Erweiterung der vorhandenen Hallenkapazi-
taten mit den notwendigen Verladeeinrichtungen und die Ausweisung eines neuen
Teilbereiches fur Mitarbeiterstellplatze beabsichtigt. Dabei ist zunachst die Errichtung
einer Montagehalle vorgesehen. Die Grundstliicke grenzen direkt aneinander, ein
Austausch zwischen den beiden Produktionsstatten ist somit ohne Nutzung 6ffentli-
cher Verkehrsflachen moglich. Der Produktionsbetrieb flir Haushaltsgerate bendtigt
die Aktivitaten von Lieferanten zur Herstellung groBvolumiger Baugruppen bis Ende
2010 werksnah konzentriert.

Die Grundstlcke liegen innerhalb der Ortslage Lette und sind im Flachennutzungs-
plan als gewerbliche Bauflache bereits dargestellt. Dem Antrag ist der Rat der Stadt
Oelde in seiner Sitzung am 24.06.2009 gefolgt und hat die Aufstellung eines Be-
bauungsplans flr diesen Bereich beschlossen.

Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen far die beantragten Inhalte. Mit der Bauleitplanung soll zum einen die Ent-
wicklung des vorhandenen Gewerbes an dem Standort sichergestellt werden. Dabei
wird den Schutzanspriichen der umgebenden wohngenutzten Bebauung ausrei-
chend Rechnung getragen.

Um die planungsrechtliche Zulassigkeit flr die geplante Erweiterung zu erreichen, ist
die Aufstellung des Bebauungsplanes notwendig. Eine planungsrechtliche Beurtei-
lung auf der Grundlage des § 34 BauGB scheidet aufgrund des o0.g. bestehenden
bzw. entstehenden Planungserfordernisses an dieser Stelle aus.
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Ubergeordnete Planungsvorgaben / Planungsrechtliche Si-
tuation

Der Regionalplan (Gebietsentwicklungsplan) fir den Regierungsbezirk Miinster stellt
im Teilabschnitt Minsterland fir das Plangebiet ,Wohnsiedlungsbereich* (WSB) dar.
Dieses gilt auch fir die nérdlich, éstlich und westlich angrenzenden Siedlungsberei-
che. Sudlich des Plangebietes ist ,Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich* (GIB)
dargestellt.

Die HauptstraBe ist als StraBe flr den vorwiegend Uberregionalen und regionalen
Verkehr dargestellt.

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Oelde ist das Plangebiet im Westen an der
HauptstraBe als ,Gemischte Bauflache“ dargestellt. Diese Darstellung erfolgt auch
fir den besiedelten Bereich nérdlich und 6stlich des Plangebietes. Der Bereich der
heute bereits gewerblich genutzten Halle sowie der anschlieBenden Flachen in Rich-
tung TemmestraBe sind als ,Gewerbliche Bauflache® dargestellt. Diese Darstellung
erfolgt auch fir die stdlich des Plangebietes angrenzenden Freiflachen sowie fiir den
Standort des Produktionsbetriebes fiir Haushaltsgerate bis zur Wilhelm-Cordes-
StraBe im Suden. Nach Osten erfolgt die weitere Darstellung von ,,Gewerblicher Bau-
flache” Gber die TemmestraBe.

Mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes wird dem Entwicklungsgebot des
Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan gemaB § 8 (2) BauGB entspro-
chen.

Mit der Flachennutzungsplanung kommt die siedlungsraumliche Zielvorstellung fir
den Bereich innerhalb des Ortsteiles Lette zum Ausdruck. Aufgrund der gewachse-
nen gewerblichen Struktur soll hier der Ansatz eines Gewerbegebietes gesichert und
erweitert werden. Dabei kommt deutlich eine Gliederung der Ortslage mit dem
Schwerpunkt der Wohnbebauung im Norden und dem gewerblichen Ansatz im Su-
den zum Ausdruck. Mit der Ausrichtung der stadtebaulichen Entwicklung innerhalb
des Plangebietes im Sinne eines Gewerbegebietes ist ein Ricksichtnahmegebot auf
die im Nahbereich des Plangebietes / der gewerblichen Nutzung vorhandene Wohn-
bebauung vorgegeben.

Das Plangebiet zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 110 ,Betriebserweiterung
Fahlenbreder liegt teilweise innerhalb des Geltungsbereiches des in Aufstellung be-
findlichen Bebauungsplanes Nr. 60 ,Lette — TemmestraBe“ (Aufstellungsbeschluss
vom 14.03.1994, Verfahrensstand: Frihzeitige Beteiligung April / Mai 1996).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 60 ,Lette — TemmestraBe” wird bei
seinen weiteren Verfahrensschritten um den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 110 ,Betriebserweiterung Fahlenbreder” entsprechend verkleinert werden.
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Planinhalt und Festsetzungen

Planinhalt

Im Anschluss an die vorhandene Bebauung soll eine weitere Montagehalle auf einer
Grundflache von etwa 3.750 m?2 mit anschlieBender Lagerflache entstehen. Angren-
zend zur geplanten Bebauung soll im Stden des Plangebietes eine Stellplatzanlage
fur Mitarbeiterstellplatze errichtet werden. Die geplante Montagehalle nutzt das vor-
handene Grundstiick nahezu optimal aus. Die Abstandsflachen werden zukiinftig
teilweise als Fahrweg fir die o0.g. Elektroflurférderzeuge dienen. Mit der Be- und Ent-
ladung in der Montagehalle entfallt auch die heute praktizierte Tatigkeit unter freiem
Himmel, was sich positiv auf den Schallschutz der Nachbarschaft auswirkt.

Der Baukoérper selbst ist mit einer maximalen H6he von 6,50 m (zuziglich betriebs-
technischer Aufbauten) projektiert und damit kaum héher als die vorhandenen Hal-
len. Die Halle wird aber aufgrund ihrer Funktion als Montagehalle in der Bauform
deutlich von den in knapp 50 Jahren entstandenen Gebauden an der HauptstraBe
abweichen.

Daher ist beabsichtigt, das Plangebiet bzw. die gewerblich genutzten Bereiche ge-
gentber der Nachbarschaft, insbesondere zur TemmestraBe und HauptstraBe, mit
einer Kombination aus Hecke und ggf. mittelgroBen Baumen zu umgeben. Das glei-
che qilt fr die zu schaffenden Mitarbeiterparkplatze.

Weiterhin ist geplant, die Halle mit 8 Tief-Rampen zu versehen. Die Funktion dieser
Rampen ist nicht vergleichbar mit den Rampenanlagen von Logistikern oder Lager-
betrieben. Erfahrungsgemal werden bei voller Belegung der Halle etwa 5 bis 6
Rampen als Andockstation flir Wechselbriicken dienen. Diese Wechselbriicken die-
nen der Aufbewahrung von ein oder zwei Tagesmengen von groBvolumigem Materi-
al, z.B. Styropor, Holz, Pappe fiir Verpackung oder fir Sonderbehalter der herzustel-
lenden Baugruppen. Die zwei bis drei restlichen Rampen kénnen als Wareneingang
oder —ausgang dienen. Die Anzahl der Bewegungen ist limitiert.

Mit der Planung ergibt sich die Méglichkeit, langfristig zahlreiche Arbeitsplatze in
Oelde-Lette zu sichern bzw. neu zu schaffen. Der Produktionsbetrieb fiir Haushalts-
gerate beschaftigt in Oelde-Lette etwa 600 Mitarbeiter und 35 Auszubildende. Der
0.g. Lieferant beschaftigt zurzeit etwa 50 sozialversicherungspflichtige Mitarbeiter,
die fast ausschlieBlich aus Lette und den umliegenden Orten kommen.

Far das Plangebiet ergibt sich vor dem Hintergrund der Planungsinhalte eine Gliede-
rung in eine Mischnutzung fir den Bestand entlang der HauptstraBe und eine ge-
werbliche Nutzung im anschlieBenden Teilbereich bis zur TemmestraBe.
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Art und MaB der baulichen Nutzung

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) wird entsprechend der beabsichtigten Gliederung des Plangebietes

e Mischgebiet — MI § 6 BauNVO

e Gewerbegebiet — GE § 8 BauNVO
festgesetzt.

Mischgebiet
Zulassig sind:

- Wohngebaude gemanB 6 (2) Ziffer 1 BauNVO,

- Geschéfts- und Blirogebaude gemanB 6 (2) Ziffer 2 BauNVO,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes ge-
manB § 6 (2) Ziffer 3 BauNVO,

- sonstige Gewerbebetriebe gemaB § 6 (2) Ziffer 4 BauNVO,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke gemaB 6 (2) Ziffer 5 BauNVO,

- Gartenbaubetriebe gemaB § 6 (2) Ziffer 6 BauNVO,

- Tankstellen gemaB § 6 (2) Ziffer 7 BauNVO.

Unzulassig sind gemaB § 1 (5) BauNVO:
- Einzelhandelsbetriebe gemaR § 6 (2) Ziffer 3 BauNVO,
- Vergnlgungsstatten geman § 6 (2) Ziffer 8 BauNVO.

Unzuldssig sind gemaB § 1 (6) BauNVO:
- Vergnligungsstatten gemans § 6 (3) BauNVO

Mit der Zulassigkeit der Nutzungen soll der vorhandenen und planerisch weiterhin
gewtlinschten gemischten Gebietstypik entlang der HauptstraBe entsprochen werden.

Gewerbegebiet

Zuldssig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6éffentliche Betriebe ge-
manB § 8 (2) Ziffer 1 BauNVO,

- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude geman § 8 (2) Ziffer 2 BauNVO.

Zulassig sind als Ausnahme:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter gemaRB § 8 (3) Ziffer 1 BauNVO

Die Wohnungen missen in die Baukdrper der Betriebsgebaude integriert werden.

Zulassig sind als Ausnahme gem. § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauN-
VO:
- Einzelhandelsgeschafte / Verkaufsstellen als Nutzungsunterart der Gewerbebetrie-
be aller Art gemaB § 8 (2) Ziffer 1 BauNVO,
wenn das Angebot aus eigener Herstellung auf dem Betriebsgrundstick stammt
oder
wenn es im Zusammenhang mit den hier hergestellten Waren oder mit den an-
gebotenen Handwerksdienstleistungen steht und
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wenn die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb zugeordnet und in Grundflache und
Baumasse untergeordnet ist sowie
die Grenze der GroBflachigkeit im Sinne des § 11 (3) BauNVO nicht Gberschrit-
ten wird.

- Ausstellungsflachen, Showrooms, die nicht dem unmittelbaren Zweck der Waren-
abgabe dienen.

Unzulassig sind gemaB § 1 (5) BauNVO:
- Tankstellen gemanB § 8 (2) Ziffer 3 BauNVO,
- Anlagen fur sportliche Zwecke gemas § 8 (2) Ziffer 4 BauNVO.

Unzuldssig sind gem. § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO:
- Einzelhandelsbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art gem. § 8 (2) Ziffer 1 BauNVO.

Unzul&ssig sind gemaB § 1 (6) BauNVO:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke geman § 8
(8) Ziffer 2 BauNVO,

- Vergnigungsstatten geman 8 (3) Ziffer 4 BauNVO.

Einzelhandel wird in dem gesamten Plangebiet vor dem Hintergrund des Einzelhan-
delskonzeptes auBerhalb der Versorgungsbereiche ausgeschlossen, mit dem Ziel,
die Entwicklung des Plangebietes im Sinne eines Gewerbegebietes mit Einzelhandel
bzw. der Abgabe von Gutern an den Endverbraucher zu verhindern. Mit der Planung
soll eine Starkung der vorhandenen und potentiellen gewerblichen Nutzung in dem
Gebiet erreicht werden. Dieses steht im Einklang mit dem Zentrenkonzept der Stadt
Oelde vom 26.01.2009, welches einen Ausschluss von Einzelhandel vorsieht, den
untergeordneten Verkauf von selbst produzierten Waren aber ermdglicht.

Daher wird die Zulassigkeit von Einzelhandel beschrankt auf Artikel, die Ublicherwei-
se mit handwerklichen Dienstleistungen angeboten werden bzw. in einer Beziehung
zu gewerblichen Nutzungen stehen (Handel mit Werkstatt, Handwerksbedarf, -
handel) sowie auf Ausstellungsflachen, Showrooms, die nicht dem unmittelbaren
Zweck der Warenabgabe dienen.

Somit wird kein ,Negativkatalog“ bestimmt, der regelt, was nicht ausnahmsweise zu-
lassig ist, sondern mit einem ,Positivkatalog” geregelt, was ausnahmsweise im Sinne
des Einzelhandels zulassig ist.

Vergnlgungsstatten sollen grundsétzlich innerhalb der Ortslagen ausgeschlossen
werden.

In dem Plangebiet soll im rickwartigen Bereich der HauptstraBe bis zur
TemmestraBe ausschlieBlich gewerblich gepragte Nutzung zulassig sein. In dem In-
nenbereich werden besucher- und verkehrsintensive Nutzungen auch hinsichtlich
des Nachbarschutzes ausgeschlossen. Dieses qilt fir jede Art von kirchlichen, kultu-
rellen, sozialen, gesundheitlichen und sportlichen Zwecken dienenden Nutzungen
sowie fur Vergnigungsstatten gleichermaBen. Tankstellen sind in dem riickwartigen
Bereich der HauptstraBe ebenfalls nicht planerische Zielvorstellung.

Hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung wird in dem Mischgebiet eine Grund-
flachenzahl von 0,6 bei einer Geschossflachenzahl von 1,2 festgesetzt. Mit der Fest-
setzung des gemaB § 17 BauNVO hdchstzulassigen MaBes der baulichen Nutzung
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wird dem auch bei einer Beurteilung im Rahmen des § 34 BauGB entsprechend der
Eigenart der nadheren Umgebung anzuwendenden BeurteilungsmaBstab entspro-
chen.

Die zulassige Gebaudehdhe wird entsprechend des Uberwiegenden Bestandes im
Rahmen der straBenbegleitenden Bebauung mit maximal 10,5 m festgesetzt. Es wird
eine offene Bauweise bestimmt, die ebenfalls den Charakter der heute vorhandenen
Bebauung an der HauptstraBe aufnimmt.

Fir das Gewerbegebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Damit wird
ebenfalls dem héchstzulassigen MaB geman § 17 BauNVO entsprochen. Es soll eine
moglichst hohe Ausnutzung mit gewerblicher Bebauung bzw. gewerblichen Anlagen
gewahrleistet werden. Zudem wird eine maximal zuldssige Baumassenzahl von 7,0
im Bereich der geplanten Hallenerweiterung festgesetzt. Fir den Bereich der an-
schlieBenden Lagerflache wird eine Baumassenzahl von 4,0 festgesetzt.

Zur Gliederung der Hoéhen der baulichen Anlagen werden Satteldacher zugelassen,
wobei der First im Bereich des Hallenbaus 8,50 m und im Bereich der angrenzenden
Lagerflache 6,50 m hoch sein darf. Die zulassige Traufhéhe wird mit maximal 7,00 m
bzw. 4,50 m bestimmt. Daneben sind Gebadude auch mit Flachdachern zulassig, wo-
bei die HOhe 7,00 m bzw. 4,50 m nicht Uberschreiten darf.

Damit kann die Nutzungsintensitat in Richtung TemmestraBe gestaffelt werden. Zu-
dem erlaubt sich hierdurch in Gegenlage zu den wohngenutzten Nachbargrundsti-
cken u.a. die Einhausung / Abschirmung von Betriebsteilen und somit ein effizienter
aktiver Immissionsschutz, sofern dieser betriebsbedingt einmal notwendig wird (It.
vorhandenem projektbezogener schalltechnischer Untersuchung ist das bei der be-
absichtigten Erweiterung aber nicht der Fall).

Als Bauweise werden fiir das Mischgebiet eine offene Bauweise und fiir das Gewer-
begebiet eine abweichende Bauweise festgesetzt, mit der Bestimmung, dass bauli-
che Anlagen in Abweichung von der offenen Bauweise mit gréBeren Abmessungen
als 50,0 m zulassig sind.

Die Uberbaubare Grundstlicksflache werden im Bereich des Gewerbegebietes be-
wusst groBzigig gefasst, um die Errichtung von bauordnungsrechtlich genehmi-
gungsbedurftigen Anlagen maéglichst offen zu halten. Zu diesen Anlagen gehdren
auch z.B. nicht Gberdachte dauerhafte Lagerplatze.

Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen sind im weiteren Verfahren noch zu bestimmen.
Die baugestalterischen Festsetzungen (gemaB § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 (4)
BauONRW (Landesbauordnung) werden zunachst auf die Bestimmungen zu den
Werbeanlagen beschrankt. Werbung ist nur an der Statte der Leistung zuldssig und
im Plangebiet genehmigungspflichtig.

Die Werbeanlagen sollen folgenden gestalterischen Einschrankungen unterliegen:
Unzuldssig sind Werbeanlagen in grellen Farben oder als bewegliche oder laufende
Lichtwerbungen oder Wechsellichtanlagen (grell = in Anlehnung an das RAL-
Farbregister Farben wie leuchtgelb, leuchtrot etc., RAL-Nummern 1026, 2005, 2007,
3024, 3026, 2010, 9003 u.a. Farben).

Werbeanlagen an Fassaden sollen eine maximale GréBe von 30 m2 nicht Uberschrei-
ten. Selbstandige Werbeanlagen dirfen nicht gréBer sein als eine Grundflache von 4
m? bei einer maximalen Héhe von 3,0 m.
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ErschlieBung / Stellplatze

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt flr die Pkw ausschlieBlich
tber einen Anschluss an die HauptstraBe. Diese Zu- und Abfahrt besteht bereits
heute flr den jetzigen betriebsbezogenen Verkehr aus dem Plangebiet und flr die im
Plangebiet vorhandenen Mitarbeiterstellplatze.

Aufgrund der mit der Bauleitplanung erméglichten Intensivierung der gewerblichen
Nutzung kann sich der Berufsverkehr erhéhen. Dabei ist auch vor dem Hintergrund
einer Abschatzung der Schallauswirkungen von einer Frequentierung der zukUlnftig
rd. 70 Stellplatze von bis zu 200 Pkw-Bewegungen in 16 Stunden ausgegangen wor-
den (DEKRA Prof.-Dr. Beckenbauer, Prognose der Schallimmissionen, Bielefeld, Ap-
ril 2009). Dieses Verkehrsaufkommen I&sst sich nach heutigem Kenntnisstand Uber
die Grundstiicks-Anbindung an die HauptstraBe als Ubergeordnetem Verkehrsweg
abwickeln.

Der zuklnftige LKW- Zu- und Abgangsverkehr wird Uber das sudlich des Plangebie-
tes gelegene Betriebsgeldande mit dem Anschluss an die Wilhelm-Cordes-StraBe (K
9).

Zur TemmmestraBe wird ein durchgehendes Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt, um
eine ErschlieBung / Anbindung an diese StraBBe auszuschlieBen.

Die Stellplatze, Garagen und Carports sind in dem Mischgebiet allgemein zuldssig.
Stellplatze sind in dem Gewerbegebiet nur innerhalb der dafiir besonders gekenn-
zeichneten Flache im Stiden des Plangebietes zulassig.

Grunflachen

Innerhalb des Plangebietes werden keine Grlnflachen festgesetzt. An der Nordost-
seite und zu den Nachbargrundstiicken im Zusammenhang mit der Stellplatzanlage
wird eine Anpflanzungsflache festgesetzt, die durch den angestrebten blickdichten
Bewuchs eine Trennung zu den benachbarten Wohngrundsticken ermdglichen soll.
In die Begriinung kann die notwendige Betriebseinfriedung integriert werden.

Die Ausgestaltung dieser Flache ist im weiteren Verfahren noch zu prazisieren.

Larm-Immissionsschutz

Gewerbelarm

Zur Ermittlung der mit der 6értlichen Situation aus |armtechnischer Sicht sowie der
Feststellung der mit dem Plangebiet verbundenen Immissionsanteile ist eine schall-
technische Untersuchung erstellt worden (DEKRA Prof.-Dr. Beckenbauer, Prognose
der Schallimmissionen, Bielefeld, April 2009).

In der schalltechnischen Untersuchung sind die bei dem geplanten Bauvorhaben an-
lagenverursachten Schallimmissionen rechnerisch ermittelt und mit den Immissions-
richtwerten (Mischgebietsschutzanspruch mit 60 dB(A) tags / 45 dB(A) nachts) an
der nachstgelegenen Wohnbebauung verglichen worden.

Eine Vorbelastung an den untersuchten Immissionspunkten ist durch die in dem
Plangebiet bereits vorhandene Montagehalle sowie durch die sldlich des Plangebie-
tes vorhandenen Aktivitadten des Produktionsbetriebes fur Haushaltsgerate vorhan-
den.

Im Ergebnis zeigt sich, dass die Richtwerte an allen Immissionsorten eingehalten
werden, wenn die im Rahmen der rechtsgultigen Baugenehmigung bereits erlasse-
nen Auflagen eingehalten werden bzw. bei weiteren Baugenehmigungen entspre-
chend der Feststellungen der Schallprognose bertcksichtigt werden (z.B. Offnung
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von Lichtkuppeln, Anzahl der An- und Ablieferungen, SchlieBung der Hallentore
nachts).

Die Betriebsgenehmigung flr die heutige Fertigungshalle in dem Plangebiet erstreckt
sich auf einen dreischichtigen 24-Std.-Betrieb. Allerdings wurde und wird die Nacht-
schicht nur im Fall von unplanmaBigen Ablaufen wie technischen Stérungen in An-
spruch genommen. Auf die Einhaltung der Nachtruhe wird durch entsprechende zeit-
liche Gestaltung von Arbeitsbeginn und —ende seitens des Betriebes geachtet.

Die Festsetzung von MaBnahmen zum Schallschutz oder von Flachen fir den
Schallschutz gemaRB § 9 (1) Ziffer 24 BauGB ist daher nicht notwendig.

Der Vergleich der ermittelten Spitzenpegel mit den zuldssigen Maximalpegeln zeigt,
dass diese ebenfalls unterschritten werden.

Durch den zusatzlichen Kfz-Verkehr werden die Immissionsgrenzwerte der 16. Bun-
desimmissionsschutzverordnung deutlich unterschritten. Es kann davon ausgegan-
gen werden, dass es durch den zusatzlichen Kfz-Verkehr zu einer unwesentlichen
Erhdhung des Anlagenzielverkehres kommt, der jedoch als irrelevant angesehen
werden kann.

Verkehrslarm

Zu bertcksichtigen ist die Belastung durch Verkehrslarm, die fir die derzeitige Be-
standssituation ebenso qilt, wie fir den Planungsfall.

Unter Abschatzung der heutigen anzunehmenden Belastung der LandesstraBe ist
eine Abschatzung der zu erwartenden Immissionen durch den Verkehrslarm vorge-
nommen worden.

Danach sind bei einem durchschnittlichen Tagesverkehr von rd. 5.500 Kfz (DTV) die
(iberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu einer Tiefe von 30 m Uberschreitungen der
maBgeblichen Richtwerte flir Mischgebiete (tags 60 dB(A)) gem. DIN 18005 (Schall-
schutz im Stadtebau) gem. Ziffer 2.1 StraBenverkehrsimmissionen nach Anhang 7.1
mit bis zu 66 dB (A) gegeben. In 5 m Entfernung zu der Fahrbahn sind Werte ober-
halb 70 dB(A) gegeben.

FOr die Neubebauung sowie fur wesentliche Umbauten und / oder Nutzungsande-
rungen im Bestand innerhalb des Plangebietes (hier: des Mischgebietes) sind Larm-
schutzmaBnahmen zu berlcksichtigen.

Aktive LarmschutzmaBnahmen - z. B. durch die Anordnung von Larmschutzwéanden,
-wallen oder baulichen Einrichtungen wie eine durchgéangige Garagenzeile entlang
der HauptstraBe -sind ortsuntypisch. Aus stadtplanerischer Sicht ist es trotz der kriti-
schen Verkehrslarmbelastung sinnvoll, hier die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Weiterentwicklung der vorhandenen Wohnnutzung innerhalb eines
Mischgebietes zu schaffen.

Das gesamte Umfeld ist gepragt durch eine tGberwiegende Wohnhausbebauung, die
sich beiderseits entlang der HauptstraBBe als straBenbegleitende Bebauung in Form
einer freistehenden Einzelhausbebauung darstellt.

Charakteristisch sind hier Vorgéarten mit geringen Tiefen, die gréBtenteils gartnerisch
angelegt sind und Blickbeziehungen in die rickwartigen Grundsticksbereiche ge-
wahrleisten. In den seitlichen Abstandflachen der Wohnh&user befinden sich Zufahr-
ten zu Stellplatzen und Garagen bzw. Carports.

Da die charakteristische Bauweise als straBenbegleitende Bebauung beibehalten
werden soll, ist ein deutliches ,Zurlicksetzen® der kiinftigen Bebauung zur Sicherung
gréBerer Abstande zur StraBe / Larmquelle nicht sinnvoll. Zudem wirden hierdurch
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Nutzungsmdglichkeiten der riickwartigen Grundstiicksflachen eingeschrankt.
Es werden daher folgende passive SchallschutzmaBnahmen bericksichtigt:

Bei Neubebauung und wesentlichen Umbauten und / oder Nutzungsanderungen im
Bestand innerhalb des gekennzeichneten Bereiches in einer Tiefe von 30 m ab der
Fahrbahnmitte der HauptstraBe werden Larmschutzfestsetzungen erforderlich. Hier-
nach sind die Gebaude durch passive LarmschutzmaBnahmen (schallgedammte
AuBenwande, Dé&cher, Fenster sowie schallgedammte integrierte LUftungen) vor
schadlichen Larmeinwirkungen derart zu schitzen, dass in Wohnrdumen tags 35
dB(A) und in Schlafraumen nachts 30 dB(A) nicht Uberschritten werden.

Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis Uber die Einhaltung dieser Innen-
schallpegel nach VDI 2719 ist zu erbringen.

Die Anordnung verglaster Wintergérten vor sid- / stdwestorientierten Wohn- und
Schlafraumen zur Einhaltung der erforderlichen Innenschallpegel geman VDI 2719
innerhalb der vorgenannten schutzwilrdigen Raumnutzungen bzw. die Umsetzung
einer larmabgewandten Grundrissorientierung flir zum dauerhaften Aufenthalt vorge-
sehene Wohn- und Schlafraume sowie AuBenwohnbereiche (Terrassen und Balko-
ne) wird empfohlen.

Der planbedingte Verkehr wird, wie oben ausgefihrt, keinen wesentlichen Mehrlarm
auslésen.

Kennzeichnung von Flachen

Altstandorte / Altlasten / Altablagerungen

Innerhalb des Plangebietes befinden nach heutigem Kenntnisstand keine Altstandor-
te / Altlasten / Altablagerungen bzw. es sind keine Eintragungen in dem Kataster der
Unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Warendorf bekannt.

Hinweise

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine Bau-
denkmale oder denkmalwerte Objekte. Auch Bodendenkmale sind in dem Gebiet
nicht bekannt.

Zudem befinden sich auch im nadheren Umfeld des Plangebietes keine denkmalge-
schitzten Geb&ude oder Naturdenkmale bzw. es sind in der Liste der unteren
Denkmalbehdérde keine Eintragungen vorhanden. Geschitze Gebadude und Anlagen
befinden sich in Lette an der KatthagenstraBe, rd. 200m Luftlinie vom Plangebiet ent-
fernt.

MaBnahmen des Denkmalschutzes oder zur Denkmalpflege innerhalb des Plange-
bietes sind daher nicht erforderlich.

Im Bebauungsplan wird ein Hinweis fir das Verhalten im Fall von Bodenfunden auf-
genommen.
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MaBnahmen zur Verwirklichung

Bodenordnung

Alle im Plangebiet liegenden Flurstlicke befinden sich in privatem Eigentum bzw. ge-
hen in privates Eigentum Uber. Bodenordnerische MaBnahmen sind nicht erforder-
lich. Ubernahme- oder Entschadigungsanspriiche gegentiber der Stadt Oelde ent-
stehen durch die Planung nicht.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist an das 6ffentliche Trinkwassernetz angeschlossen. Das Plange-
biet kann mit Elektrizitat versorgt werden. Durch die Planung ergibt sich kein veran-
derter Anspruch an die Versorgungskapazitaten.

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung wird eine Wassermenge von 96
cbm/h flr mindestens 2 Stunden nach heutigem Kenntnisstand (DVWG-Arbeitsblatt
W 405) fur ausreichend gehalten. Die Leitungen sind durch das 6rtliche Wasserver-
sorgungsunternehmen entsprechend zu dimensionieren bzw. es kénnen Hydranten
in dem Plangebiet durch den Versorgungstrager vorgesehen werden.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer genehmigten Kanalnetzplanung. Nach §
51a Landeswassergesetz (LWG NW) ist Niederschlagswasser von Grundstlicken,
die nach dem 1.1.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die éffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder
ohne Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewasser ein-
zuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist.

Eine Pflicht zur ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung gem. § 51a Landeswas-
sergesetz (LWG) entféllt, da eine vor dem 1.7.1995 genehmigte Kanalnetzplanung
vorliegt und das Plangebiet bereits vor dem 1.1.1996 Uberwiegend bebaut und an die
offentliche Kanalisation angeschlossen war.

Die aus dem Plangebiet abzuleitenden Niederschlagsabflisse stammen von Ober-
flachen der Kategorie | (unbelastetes Niederschlagswasser) bzw. Kategorie |l
(schwach belastetes Niederschlagswasser).

Flachenbilanz

Nutzung Flache in ca. m? Anteil in %
Mischgebiet 5.927 26,4
Gewerbegebiet 15.804 70,5
Flachen zum Anpflanzen von B&umen, 696 3,1
Strauchern im Gewerbegebiet

PlangebietsgréBe 22.427 100
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Verfahren

Der Rat der Stadt Oelde hat am 24.06.2009 beschlossen, das Verfahren zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 110 ,Betriebserweiterung Fahlenbreder® durchzuflh-
ren.

Die nach §§ 3 (1), 4 (1) BauGB vorgeschriebene Beteiligung der Offentlichkeit wurde
durch eine Burgerinformation am 11.11.2009 durchgefihrt. Die Unterlagen waren
danach fir den Zeitraum von zwei Wochen einzusehen. DarlUber hinaus erfolgte die
Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager éffentlicher Belange in dem Zeit-
raum vom 29.10.2009 bis 3.12.2009.

Der Entwurfsbeschluss zum Nr. 110 ,Betriebserweiterung Fahlenbreder® wurde
durch den Rat der Stadt Oelde am 07.12.2009 gefasst.

Die o6ffentliche Auslegung des Planentwurfes mit der parallelen Beteiligung der Be-
hérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
erfolgte in der Zeit vom 17.12.2009 bis 27.01.2010 (einschlieBlich).

Der Satzungsbeschluss zum Nr. 110 ,Betriebserweiterung Fahlenbreder” wurde
durch den Rat der Stadt Oelde am 08.02.2010 gefasst.
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Umweltpriifung / Umweltbericht

Einleitung

Der vorliegende Umweltbericht erfasst in angemessener Weise unter Berlcksichti-
gung
o des gegenwartigen Wissensstandes,
o der allgemein anerkannten Prifmethoden sowie
o des Inhaltes und Detaillierungsgrades des Bauleitplanes
die ermittelten Belange des Umweltschutzes und die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen und somit nur die absehbaren konkreten Folgen dieses Bau-
leitplanes.
Dabei wird auf die Aufforderung an die Behdérden und sonstigen Trager Gffentlicher
Belange zur AuBerung im Hinblick auf
o Umfang und
o Detaillierungsgrad
der Umweltprifung im Verfahren nach § 4 (1) BauGB (,Scoping“) hingewiesen.
Zudem wird auf die Pflicht der Zurverfligungstellung durch die Behdrden und Trager
offentlicher Belange und die Berlcksichtigung von z.B.
J Landschaftsplanen sowie
o sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissions-
schutzrechtes gem. § 1 (6) Ziffer 7 Buchstabe g) BauGB mit deren Be-
standsaufnahmen und Bewertungen sowie
. aller Informationen, die fur die Ermittlung und Bewertung des Abwa-
gungsmaterials zweckdienlich sind (§ 4 (2) BauGB)
verwiesen.

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Im Anschluss an die im Plangebiet an der HauptstraBe vorhandene Bebauung soll
eine weitere Montagehalle auf einer Grundflache von etwa 3.750 m2? mit anschlie-
Bender Lagerflache entstehen. Angrenzend zur geplanten Bebauung soll im Siden
des Plangebietes eine Stellplatzanlage fir Mitarbeiterstellplatze errichtet werden.

Far das Plangebiet ergibt sich vor dem Hintergrund der Planungsinhalte eine Gliede-
rung in eine Mischnutzung fir den Bestand entlang der HauptstraBe und eine ge-
werbliche Nutzung im anschlieBenden Teilbereich bis zur TemmestraBe.

Hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung wird in dem Mischgebiet eine Grund-
flachenzahl von 0,6 bei einer Geschossflachenzahl von 1,2 festgesetzt. Flir das Ge-
werbegebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Damit wird ebenfalls
dem hdchstzuldassigen MaB gemaB § 17 BauNVO entsprochen. Zudem wird eine
maximal zulassige Baumassenzahl von 8,0 im Bereich der geplanten Hallenerweite-
rung festgesetzt. Fir den Bereich der anschlieBenden Lagerflache wird eine Bau-
massenzahl von 4,0 festgesetzt.
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Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden erheblichen nachteili-
gen Umweltauswirkungen der Festsetzungen

Schutzgut Mensch (Umweltmedien Larm, Luft, Licht)

Das Plangebiet ist an drei Seiten mit wohngenutzten Gebauden umgeben bzw. gren-
zen unmittelbar an das Plangebiet Wohnbaugrundstiicke und sind in diesem enthal-
ten.

Die Belange des Schutzgutes Mensch sind vor dem Hintergrund der Larmimmissi-
onsschutzanspriiche zu beachten. Den Schutzanspriichen (Einhaltung der relevan-
ten Orientierungswerte der TA Larm bzw. der Richtwerte der TA Larm) kann auf der
Grundlage der Ausflihrungen der Prognose der Schallimmissionen (DEKRA Prof.-Dr.
Beckenbauer, Bielefeld, April 2009) entsprochen werden.

Der Verkehrslarmschutz ist im Zusammenhang mit der Nahe zur HauptstraBe als
(ibergeordnetem Verkehrsweg zu beachten, da hier eine Uberschreitung der Grenz-
werte der 16. BImSchV nicht ausgeschlossen werden kann.

Die bestehende Luftschadstoffbelastung des Plangebietes wurde nicht betrachtet. Es
kann aufgrund der Standortbedingungen mit einer durchgehenden Bellftungssituati-
on davon ausgegangen werden, dass die Stickoxid- und die Feinstaubbelastung im
Plangebiet im Jahresmittel nach derzeitigem Kenntnisstand ebenso wie die zulassige
Uberschreitungshaufigkeit des auf 24 Stunden bezogenen jeweiligen Immissions-
grenzwertes eingehalten wird. Auch fir eine Benzol-Immissionsbelastung im Plange-
biet, die durch den KFZ-Verkehr verursacht wird, ist bei dem vorhandenen Verkehrs-
aufkommen, dem im Plangebiet generierten Verkehrsaufkommen und den vorhan-
denen Standortbedingungen von einer Einhaltung des Immissionsgrenzwertes

der 22. BImSchV auszugehen.

Bezlglich der Lichtimmissionen ist innerhalb des Gewerbegebietes eine Beleuchtung
soweit zuldssig, dass sie dem Werksschutz und den Anforderungen an Ausleuchtung
fur Feuerwehr und Rettungsdienst ausreichend gentigen bzw. Uber Bewegungsmel-
der zum Einsatz kommen. Dabei sind Beleuchtungen zu wahlen, deren Leuchtdichte
die Werte von StraBenraumbeleuchtung nicht Uberschreitet. Es ist darauf hinzuwir-
ken, dass es zu keinen Lichtimmissionen bei angrenzenden Wohngebauden und
Gartengrundstiicken kommt. Hier ist das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme
anzuwenden. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen kénnen hierzu nicht getroffen
werden.

Das Plangebiet stellt keinen Erholungsraum dar und steht auch nicht als 6ffentlich
zugangliche Flache zur Verfuigung.

Mit der Bauleitplanung sind, bezogen auf das Schutzgut Mensch, keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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Schutzgut Pflanzen und Tiere

Von der Planung sind keine Schutzgebiete betroffen.

Biotoptypen mit héchster bzw. mittlerer Konflikidichte sind innerhalb des Bebauungs-
plangebietes nicht vorhanden.

Der Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt wird bilanziert und im weiteren
Verfahren in ein Programm zur Bewéltigung der Eingriffsfolgen eingestellt (siehe An-
hang).

Im Plangebiet ist das Vorkommen der biotoptypen- und naturraumspezifischen Tie-
rarten zu erwarten. Dabei sind hier im wesentlichen die vorhandene Freiflache als
Nahrungshabitat sowie die vorhandenen Gebaude ggf. als Bruthabitat fir die
Avifauna relevant.

Aufgrund der anthropogenen Beeinflussung des Gebietes ist aber eine nachhaltige
Beeinflussung von Habitaten durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht
zu erwarten.

Der Fauna verbleibt die im Umfeld des Plangebietes / der Ortslage Lette verbleiben-
de offene Landschaft weitrdumig erhalten.

Nach den Bestimmungen des besonderen Artenschutzes ist im Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) zwischen besonders geschiitzten Arten und streng geschitzten
Arten zu unterscheiden, wobei Letzteren ein besonders intensiver Schutz zuteil wird.
Welche wild lebenden Tierarten und wild wachsenden Pflanzenarten einem strengen
Artenschutz unterliegen, regeln die Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes
(§ 10 (2) Ziffer 11 BNatSchG) in Verbindung mit der Bundesartenschutzverordnung
(Anlage 1 Spalte 3 BArtSchV), der EG-Artenschutzverordnung (Anhang A der Ver-
ordnung EG Nr. 338/97) sowie der FHH-Richtlinie (Anhang IV der Richtlinie
92/43/EWG).

Sofern streng geschitzte Arten oder deren Lebensraume durch die MaBnahme be-
troffen sind, ist dies im Abwagungsprozess besonders zu berlcksichtigen. Nach § 19
(3) BNatSchG ist die Zerstérung eines nicht ersetzbaren Biotops streng geschitzter
Arten als Folge eines Eingriffes nur zuldssig, wenn der Eingriff aus zwingenden
Grunden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses gerechtfertigt ist.

Im Rahmen der Erarbeitung der artenschutzrechtlichen Belange wurde fur das
Untersuchungsgebiet keine systematische Vor-Ort-Geladndeerfassung faunistischer
Daten vorgenommen.

Die Ermittlung der planungsrelevanten Arten kdnnte auf einer Auswertung der Ras-
terkarten des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV)
beruhen mit einer Abschichtung auf der Grundlage der vorhandenen Biotopstruktu-
ren und den daraus abgeleiteten faunistischen Potentialen flr das in den Rasterkar-
ten erfasste Arteninventar. Die Rasterkarten / Messtischblatter sind sehr groBraumig
und zeigen alle in diesem GroBraum potentiell vorhandenen Arten auf. Das ist die
gangige Vorgehensweise, die aber bei einer Bebauungsplanung in einer GréBe von
rd. 2,24 ha bereits zu weitreichend und wenig zielfihrend ist.

Innerhalb des Plangebietes sind nach dem vorliegenden Kenntnisstand keine floristi-
schen oder faunistischen Arten bzw. deren Habitate bekannt, auf die die Anwendung
der 0.g. Aussagen zutreffen wirde. i

Unfraglich ist, dass innerhalb der Flache des Anderungsbereiches real keine Vor-
kommen der Anhang-1V-Arten und der europaischen Vogelarten zu verzeichnen sind
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bzw. die 2,24 ha groBe Flache nicht unabdingbar als Nahrungs- und Brutstatte dau-
erhaft zur Verflgung stehen muss.

Auch dirften die innerhalb des Gebietes anzutreffenden Arten, ihre BestandsgrdBe
und der Geféahrdungsgrad dieses Bestandes aufgrund der GréBe der insgesamt in
dem Raum anzutreffenden Populationen von geringer Bedeutung sein.

Es ist ferner anzunehmen, dass der Erflillungsgrad der 6kologischen Funktion des
Gesamtraumes als Fortpflanzungs- und Ruhestatte fir die Fauna auch bei einem
realen Verlust der rd. 1,65 ha groBen fir eine weitere bauliche Inanspruchnahme zur
Verfagung stehenden Flache flar eine Umnutzung der heutigen Freiflache weiterhin
erhalten bleibt.

Zudem sind Uber die Bauleitplanung hinaus, unter Berilcksichtigung der Lebens-
raumanspriche der potentieller Tiere und der mdglichen Auswirkungen der Planung
auf lokale Populationen artspezifische VermeidungsmaBnahmen vorzunehmen, die
mit den BaumaBnahmen bzw. der Bauvorbereitung einhergehen kénnen.

Mit der Bauleitplanung sind, bezogen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere, keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde des § 42 (1) BNatSchG unter Beriicksich-
tigung der sog. "planungsrelevanten Arten" werden durch die Planung nicht hervor-
gerufen.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt innerhalb der geschlossenen Bebauung des Siedlungsgebietes
Lette. Auswirkungen auf das Landschaftsbild als Parameter des Schutzgutes Land-
schaft ergeben sich damit nicht. Das Uiberwiegende Siedlungsbild Lettes ist an dieser
Stelle weitgehend gewerblich gepréagt.

Mit der Bauleitplanung sind, bezogen auf das Schutzgut Landschaft, keine erhebli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Belange des Grundwasser- und Gewasserschutzes werden nicht berlhrt und beein-
trachtigt. In Verbindung mit der Planung sind Beeintrachtigungen des Grundwassers
nicht zu erwarten. Allenfalls kann die Zunahme versiegelter bzw. Uberbauter Flachen
zu einer Verringerung der Grundwasserneubildungsrate fihren.

Mit der Bauleitplanung sind, bezogen auf das Schutzgut Wasser, keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Boden

Innerhalb des Plangebietes sind Béden mit hoher Ertragsfahigkeit bzw. regionaltypi-
sche und / oder seltene Bdden vorhanden. Dabei werden Bdden in Anspruch ge-
nommen, die bereits der landwirtschaftlichen ackerbaulichen Nutzung entzogen wor-
den sind und heute als Viehkoppel genutzt werden. Mit der Planung wird ein Eingriff
in den Bodenhaushalt vorbereitet. Mit der Verwirklichung der Planung und dem fir
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Gewerbegebiete typischen Versiegelungspotenzial verandert sich die Bodenfunktion
in dem Gebiet.

Erosionen sind bei dem ebenen Gelande nicht zu erwarten. Ein Schadstoffeintrag in
den Boden ist bei einem ordnungsgeméanBen Nutzen des Gebietes nicht zu erwarten.
Altlasten bzw. Altstandorte / Altablagerungen sind in dem Plangebiet nicht vorhan-
den.

Mit der Bauleitplanung sind, bezogen auf das Schutzgut Boden, keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Klima

Es kann davon ausgegangen werden, dass mikroklimatische Veranderungen, die
unvermeidbar mit einer Bebauung einhergehen, nicht bemerkenswert Uber das Plan-
gebiet hinaus Einfluss haben werden. Die mikroklimatische Situation im Plangebiet
wird sich aber gegenlber der heutigen Situation nicht wesentlich verandern. Es wird
faktisch zu einer Wandlung eines Stadtrandklimatops zu einem Stadtklimatop kom-
men. Auf die Bereiche auBerhalb des Plangebietes bezogen ergeben sich aber auf-
grund der offenen Bebauung und dem unmittelbaren Ubergang zum Offenland keine
Auswirkungen.

Mit der Bauleitplanung sind, bezogen auf das Schutzgut Klima, keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgquter

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und dessen Umfeld befin-
den sich nach heutigem Kenntnisstand keine Baudenkmale oder denkmalwerte Ob-
jekte bzw. Denkmalbereiche gemaB Denkmalschutzgesetz NRW. Auch Bodendenk-
male sind nicht bekannt.

Zudem befinden sich auch im nadheren Umfeld des Plangebietes keine denkmalge-
schitzten Geb&ude oder Naturdenkmale bzw. es sind in der Liste der unteren
Denkmalbehdérde keine Eintragungen vorhanden. Geschitze Gebadude und Anlagen
befinden sich in Lette an der KatthagenstraBe, rd. 200m Luftlinie vom Plangebiet ent-
fernt.

Mit der Bauleitplanung sind, bezogen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter, keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Wechselwirkungen

Es bestehen immer landschaftsékologische Wechselwirkungen (also Wechselwir-
kungen bei den Belangen Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima) zwischen
dem Plangebiet und dem Umfeld.

Diese Wechselwirkungen sind aber nicht als so erheblich einzuschatzen, als diese
einer Inanspruchnahme des Plangebietes flir die beabsichtigten Zwecke entgegen-
stehen wirde.
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Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung (,Nullvariante®)

Im Falle der Nichtdurchfihrung der Planung wirde sich am derzeitigen Umweltzu-
stand nichts andern. Gegeniber der Planung wirden Eingriffe in den Bodenhaushalt
und eine Veranderung der mikroklimatischen Situation vermieden. Mit der Inan-
spruchnahme der heute noch unbebauten Flachen in dem Gebiet ist der geringe Ver-
lust von nicht bedeutsamen Nahrungshabitaten verbunden.

Aufzeigen der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Es sind keine technischen MaBnahmen des Bodenschutzes in dem Plangebiet zu
treffen bzw. festzusetzen.

Die Belange des Immissionsschutzes sind im Zusammenhang mit der teils wohnge-
nutzten Nachbarschaft bertcksichtigt worden.

Die Larmimmissions-Richtwerte kénnen an allen Immissionsorten eingehalten wer-
den, wenn die im Rahmen der rechtsgtiltigen Baugenehmigung bereits erlassenen
Auflagen eingehalten werden bzw. bei weiteren Baugenehmigungen entsprechend
der Feststellungen der Schallprognose berticksichtigt werden (z.B. Offnung von
Lichtkuppeln, Anzahl der An- und Ablieferungen, SchlieBung der Hallentore nachts).
Die Festsetzung von MaBnahmen zum Schallschutz oder von Flachen flir den
Schallschutz gemaRB § 9 (1) Ziffer 24 BauGB ist daher nicht notwendig.

Der Verkehrslarmschutz im Zusammenhang mit der HauptstraBe ist durch passive
SchallschutzmaBnahmen, die gemaB § 9 (1) Ziffer 24 BauGB festgesetzt werden, zu
bertcksichtigen.

Aus der Eingriffs- / Ausgleichs-Bilanz wird ersichtlich, dass der Eingriff in Naturhaus-
halt hinsichtlich der landschaftsékologischen Belange innerhalb des Gebietes nicht
kompensiert wird.

Es verbleibt ein Defizit, das in externen Flachen ausgeglichen werden muss. Die Fla-
chen und MaBnahmen werden im weiteren Verfahren bestimmt und deren Umset-
zung mittels stadtebaulichen Vertrag auf dem Okokonto der Stadt Oelde geregelt.

Darstellung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmog-
lichkeiten

Fir die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung (hier Sicherung und Entwicklung
eines vorhandenen Standortes im Innenbereich) stehen auBer der Inanspruchnahme
der betroffenen Grundsticksflachen keine geringwertigeren Flachen zur Verfligung.

In Lette sind andere potentiell freie Gewerbeflachen vorhanden. Diese erlauben aber
nicht das Beibehalten der heute bereits bestehenden und wirtschaftlich notwendigen
funktionalen Verbindung des Plangebietes zu dem stdlich angrenzenden Gewerbebe-
trieb.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten innerhalb des Plangebietes unter Berticksichti-
gung des Planungszieles hatten keine anderen Auswirkungen bzgl. der Umwelter-
heblichkeit als die in diesem Bericht dargestellten.
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Mit der Planung wird zudem ein Beitrag zur Innenentwicklung bzw. Nachverdichtung
geleistet.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der Methodik sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung der Angaben

Die Methodik der Umweltprifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird,
orientiert sich grundsatzlich an der klassischen Vorgehensweise innerhalb einer
Umweltvertraglichkeitsstudie unter Berlcksichtigung der Anlage zu § 2 (4) und § 2a
BauGB.

Beziglich der Ermittlung der Belange der Umwelt sind Fachgutachten nicht erforder-
lich.

Zur Sicherstellung des anlagenbezogenen Larm-lmmissionsschutzes wurde eine
schalltechnische Untersuchung (DEKRA Prof.-Dr. Beckenbauer, Prognose der
Schallimmissionen, Bielefeld, April 2009) erstellt.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der planbedingten
Umweltauswirkungen i
GemaB § 4c BauGB soll nach Abschluss des Planverfahrens eine Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen der Plandurchfiihrung

o zur frihzeitigen Ermittlung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkun-

gen,

o zwecks Ergreifung geeigneter AbhilfemaBnahmen

erfolgen.

Das Umwelt-Monitoring fuhrt die Stadt Oelde mit den zustédndigen Fachbehérden
regelmasig alle 3 bis 5 Jahre durch.

Da mit der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen des Umweltzustandes und
der Umweltmerkmale im Einwirkungsbereich der Planung zu erwarten sind, werden
keine UberwachungsmaBnahmen seitens der Stadt Oelde geplant bzw. festgelegt
oder entsprechende Modalitaten bestimmt.

Auf die Bertcksichtigung der nach § 4 (3) BauGB mitzuteilenden Informationen der
Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wird verwiesen.

Zudem sind bei nachfolgenden Genehmigungsverfahren bei der konkreten Umset-
zung der Planung unter Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager offentli-
cher Belange ggf. auftretende Erkenntnisse bzgl. der Beeintrachtigung des Umwelt-
zustandes zu berlcksichtigen und entsprechende Auswirkungen auf den Bauleitplan
aufgrund eines sich dann ergebenden Planungserfordernisses zu prifen.
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Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Eigentimer der Fertigungshalle auf dem Flurgrundstick 262 in Oelde-Lette,
HauptstraBe 71 plant eine Erweiterung dieser Fertigungshalle in sidwestlicher Rich-
tung und hat einen entsprechenden Antrag bei der Stadt Oelde eingereicht (Be-
triebserweiterung Fahlenbreder).

Im Anschluss an die im Plangebiet an der HauptstraBe vorhandene Bebauung soll
eine weitere Montagehalle auf einer Grundflache von etwa 3.750 m2 mit anschlie-
Bender Lagerflache entstehen. Angrenzend zur geplanten Bebauung soll im Siden
des Plangebietes eine Stellplatzanlage fir Mitarbeiterstellplatze errichtet werden.

Flr das Plangebiet ergibt sich vor dem Hintergrund der Planungsinhalte eine Gliede-
rung in eine Mischnutzung fir den Bestand entlang der HauptstraBe und eine ge-
werbliche Nutzung im anschlieBenden Teilbereich bis zur TemmestraBe.
Anderweitige Planungsmdglichkeiten innerhalb des Plangebietes unter Berlcksichti-
gung des Planungszieles hatten keine anderen Auswirkungen bzgl. der Umwelter-
heblichkeit als die in diesem Bericht dargestellten.

Im Falle der Nichtdurchfihrung der Planung wirde sich am derzeitigen Umweltzu-
stand nichts andern. Gegenulber der Planung wirden Eingriffe in den Bodenhaushalt
und eine Veranderung der mikroklimatischen Situation vermieden. Mit der Inan-
spruchnahme der heute noch unbebauten Flachen in dem Gebiet ist der geringe Ver-
lust von nicht bedeutsamen Nahrungshabitaten verbunden.

Die Belange des Immissionsschutzes sind im Zusammenhang mit der teils wohnge-
nutzten Nachbarschaft berticksichtigt worden.

Die Larmimmissions-Richtwerte kédnnen an allen Immissionsorten eingehalten wer-
den, wenn die im Rahmen der rechtsglltigen Baugenehmigung bereits erlassenen
Auflagen eingehalten werden bzw. bei weiteren Baugenehmigungen entsprechend
der Feststellungen der Schallprognose bertcksichtigt werden (z.B. Offnung von
Lichtkuppeln, Anzahl der An- und Ablieferungen, SchlieBung der Hallentore nachts).
Die Festsetzung von MaBnahmen zum Schallschutz oder von Flachen flir den
Schallschutz gemaRB § 9 (1) Ziffer 24 BauGB ist daher nicht notwendig.

Der Verkehrslarmschutz im Zusammenhang mit der HauptstraBe ist durch passive
SchallschutzmaBnahmen, die gemaB § 9 (1) Ziffer 24 BauGB festgesetzt werden, zu
bertcksichtigen.

Aus der Eingriffs- / Ausgleichs-Bilanz wird ersichtlich, dass der Eingriff in Naturhaus-
halt hinsichtlich der landschafts6kologischen Belange innerhalb des Gebietes nicht
kompensiert wird.

Es verbleibt ein Defizit, das in externen Flachen ausgeglichen werden muss. Die Fla-
chen und MaBnahmen werden im weiteren Verfahren bestimmt und deren Umset-
zung mittels stadtebaulichen Vertrag auf dem Okokonto der Stadt Oelde geregelt.

Fir die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung (hier Sicherung und Entwicklung
eines vorhandenen Standortes im Innenbereich) stehen auBer der Inanspruchnahme
der betroffenen Grundsticksflachen keine geringwertigeren Flachen zur Verfligung.
Anderweitige Planungsmdglichkeiten innerhalb des Plangebietes unter Berticksichti-
gung des Planungszieles hatten keine anderen Auswirkungen bzgl. der Umwelter-
heblichkeit als die in diesem Bericht dargestellten.
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Mit der Planung wird zudem ein Beitrag zur Innenentwicklung bzw. Nachverdichtung
geleistet.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Bauleitplanung keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgtiter zu erwarten
sind.

Verfasser:

Drees & Huesmann - Planer

Architekten BDA — Stadtplaner DASL, IfR, SRL
Vennhofallee 97

33689 Bielefeld

Tel. 05205-3230; Fax. 22679

e-mail: info@dhp-sennestadt.de
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Anhang

Gegeniberstellung des okologischen Bestandes und der Planung im_Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes zur Ermittlung des Eingriffes in Natur und
Landschaft und des Ausgleiches

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 110 ,Betriebserweiterung Fahlenb-
reder” der Stadt Oelde werden Freiflachen Uberplant und in Anspruch genommen.
Hierdurch werden Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt vorbereitet.
Insgesamt umfasst der eingriffsrelevante Bereich des Bebauungsplanes 110 ,Be-
triebserweiterung Fahlenbreder ca. 1,65 ha. Ein Teil der Flachen liegt an der Haupt-
straBBe in einem Bereich, der nach § 34 BauGB im Sinne eines zusammenhangenden
Ortsteiles zu definieren und bauplanungsrechtlich zu beurteilen ware. Diese Flachen
bleiben bei der Bilanzierung daher unbericksichtigt.

Die Berechnung Kompensationsbedarfes erfolgt nach dem Bewertungsrahmen fir
bestehende und geplante Flachennutzungen (Biotope) - Kreis Warendorf. Hierbei
wird zunachst eine Erfassung der innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes vorliegenden 6kologischen Werte der Uberplanten Flachen (Eingriffsflachen-
wert) unter Berlcksichtigung der Funktionszusammenhange vorgenommen. Als
zweiter Verfahrensschritt wurde die 6kologische Wertverschiebung durch die Pla-
nung (Kompensationswert) ermittelt, um anschlieBend eine Aussage bzgl. eventuel-
ler benétigter FlachengréBen fir externe (auBerhalb der Eingriffsflache) Kompensati-
onsmaBnahmen treffen zu kénnen.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung stellt sich hinsichtlich der Bestandsbewer-
tung wie folgt dar:

A. Eingriffsflachenwert des Plangebietes vor den Festsetzungen des B-Planes

1 2 3 5 6
Ziffer Biotoptyp Flache Wertfaktor |Resultie-
in ca. m? rende
Werteinhei-
ten
1.1 Gebaude, Zufahrten, Zu- 5.385 0 0
versiegelte Flache |wegung
41 private Grinflachen 11.115 0,3 3.334,5

Gartenflachen, pri-
vate Grinflachen

Teile des Plangebietes, 5.927
in denen die vorhandene
Struktur nicht verandert
wird = ohne Berlicksich-
tigung in der Bilanzierung

Gesamt 22.427 3.334,5
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Ausgangszustand des Plangebietes vor den Festsetzungen des B-Planes (ohne
Mafstab)
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Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung stellt sich hinsichtlich der Planungsbewer-

tung wie folgt dar:

B. Kompensationswert des Plangebietes gemaB den Festsetzungen des B-

Planes
1 2 3 5 6
Ziffer Biotoptyp Flache Wertfaktor | Resultie-
in ca. m? rende
Werteinhei-
ten
1.1 Gebaude, Zufahrten, Zu- 15.804 0 0
versiegelte Flache |wegungim GE GRZ 0.8 80%
12.643
4.1 Nicht Gberbaubare / un- 15.804 0,3 948,3
Gartenflachen, pri-|bebaute Flache im GE 20%
vate Griinflachen |GRZ 0,8 3.161
4.4 Anpflanzen von Baumen, 696 0,7 487,2
Anpflanzungen, Strauchern und sonstigen
Eingrinungen Bepflanzungen
Teile des Plangebietes, 5.927
in denen die vorhandene
Struktur nicht verandert
wird = ohne Berlicksich-
tigung in der Bilanzierung
Gesamt 22.427 1.435,5
Dieses bedeutet flr die Kompensationsermittlung:
Biotoptypen Summe des Kompensationsbedarfs / der Kom-
pensationsflache
BESTAND 3.334,5
PLANUNG 1.435,5
DIFFERENZ 1.899,0

Es verbleibt ein Defizit von 1.899 Punkten, das in externen Flachen ausgeglichen
werden muss. Der Ausgleich wird zwischen Grundstlckseigentimer und Stadt ver-
traglich geregelt. In diesem Vertrag ist festgeschrieben, dass der Ausgleich auf dem

Grundstick Gemarkung Oelde, Flur 401, Flurstiick 361 erfolgt.
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Anlage

DEKRA Prof.-Dr. Beckenbauer, Prognose der Schallimmissionen, Bielefeld, April
2009



