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Teil | Begrindung

1. Anlass, Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Mit Schreiben vom 12. September 2009 hat der Caritasverband im Kreisdekanat Warendorf
e.V. einen Antrag gestellt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines
Wohnheimes fur Menschen mit Behinderung auf den Flachen zwischen der Stral3e ,Pott's
Holte" und den Post- bzw. Telekomgebauden an der ,Warendorfer Stral3e" zu schaffen, da
das derzeit geltende Planungsrecht (Bebauungsplan Nr. 10 ,Warendorfer StralRe West",
rechtskraftig seit dem 28. Dezember 1962) an dieser Stelle fir eine Nachverdichtung unzu-
reichend ist.

Die auf dem betreffenden Grundstick bestehende Reihenhausanlage, die urspriinglich als
Ubergangswohnheim errichtet und genutzt wurde, soll bestehen bleiben und zu zehn o6ffent-
lich geférderten Wohnungen umgebaut werden. An dieses vorhandene Gebaude sollen meh-
rere miteinander verbundene Baukoérper in ein- und zweigeschossiger Bauweise angeflugt
werden. Der Hauptzugang zu dem Gebaudekomplex soll auf der Sidseite des Grundstlcks
Uber den an der Stral3e ,Pott's Holte" bestehenden Wendehammer erfolgen. Der dort be-
stehende Verbindungsweg fur Ful3génger und Radfahrer zur ,Warendorfer StralRe“ bleibt
hierbei erhalten. Die Stellung der geplanten Gebaude ist auch dem nachfolgenden Lageplan
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Zur Umsetzung dieses Projektes hat der Rat der Stadt Oelde in seiner Sitzung am 09. No-
vember 2009 beschlossen, fur den Bereich zwischen der Stral3e ,Pott’s Holte* und den Post-
bzw. Telekomgebauden an der ,Warendorfer StralRe” gemald 8 12 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Sinne des § 30 BauGB aufzustellen.
Durch die damit verbundene Kombination eines Bebauungsplanes, eines Vorhaben- und Er-
schlielBungsplanes sowie eines Durchfiihrungsvertrages wird die Umsetzung des konkreten
Bauvorhabens ermdglicht. Gleichzeitig hat der Rat der Stadt Oelde beschlossen, das be-
schleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB anzuwenden. Die Voraussetzungen des 8§ 13 a
BauGB sind erfiillt, da das Anderungsgebiet der innerstadtischen Entwicklung dient und mit
einer Grundstticksgrof3e von ca. 4.000 gm weit unter der Schwelle von 20.000 gm versie-
gelter Flache liegt.

Mit den Arbeiten zur Umsetzung der Planungen soll im Frihjahr 2010 begonnen werden.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebiets
2.1. Rdumlicher Geltungsbereich, Lage und Gro3e

Das Plangebiet liegt am Rand des Innenstadtkerns nérdlich der Bahnlinie ,Dortmund —
Hannover* und westlich der ,Warendorfer StraRe“. Es umfasst insgesamt ca. 0,40 ha.

Von dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 111 werden folgende Flurstiicke erfasst:

“Flur 22 “Flurstiicke 484, 485 tlw.

Der Planbereich grenzt an:

im Norden: Flur 22, Flurstlicke 392 und 393 (Pott's Holte)
im Westen: Flur 22, Flurstiick 394 (Pott’'s Holte)

im Suden: Flur 22, Flurstick 486 (LArmschutzwall)

lim Osten: | Flur 22, Flurstiick 500

2.2. Stadtebauliche Situation, aktuelle Nutzung

Der Geltungsbereich dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst die Flache zwi-
schen der StralRe ,Pott’s Holte* und den Gebauden der Telekom bzw. der Post an der
~Warendorfer Straf3e". Westlich und noérdlich der StralRe ,Pott’'s Holte" liegen Wohngebiete,
die Uberwiegend mit freistehenden Ein- bis Zweifamilienhausern bebaut sind. Zwischen dem
sudlich liegenden Bahngelande und dem Plangebiet befindet sich das Ende eines begriinten
Larmschutzwalls, der zum Schutz des Wohngebiets an der Stral3e ,Pott’'s Holte* errichtet
wurde. Im Osten grenzt der Bebauungsplan an ein von der Telekom genutztes Grundstuck.

Im Plangebiet befindet sich eine Reihenhausanlage, die bis zum Jahr 2007 als Ubergangs-
wohnheim genutzt wurde. Die dazugehorige Stellplatzanlage befindet sich im nordwestlichen
Grundsttcksbereich. Die tbrigen Flachen sind gartnerisch gestaltet und beinhalten Uberwie-
gend Rasenflachen mit einzelnen Baumen und Gehdlzen.

3. Flachennutzungsplan und andere Planungen

Im geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Oelde, der vom Regierungsprasidenten in
Minster mit Verfigung vom 30.12.1999 genehmigt wurde, wird der Bereich als Wohnbau-
flache dargestellt. Dem Entwicklungsgebot wird somit Rechnung getragen.

Der seit dem 28. Dezember 1962 rechtskréaftige und bislang fir den Planbereich geltende
Bebauungsplan Nr. 10 ,Warendorfer Stral3e — West" setzt fir diesen Bereich ein Wohngebiet
in dreistockiger offener Bauweise, offentliche Verkehrsflache und eine 6ffentliche Griinflache
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fur einen Spielplatz fest. Diese Festsetzungen entsprechen nicht mehr den heutigen stadte-
baulichen Zielvorstellungen, da die in diesem Bereich geplanten Mehrfamilienhauser ein-
schlieRlich des Spielplatzes nicht verwirklicht wurden. Somit bietet sich eine Uberplanung
und Nachverdichtung dieses Bereichs in direkter Nachbarschaft zur Innenstadt an.

Andere zu beachtende Planungen liegen nicht vor.

4. Planinhalt und Festsetzungen

4.1. Stadtebauliches Konzept, Art und Maf3 der baulichen Nutzung und Gestalterische
Festsetzungen

Insgesamt umfasst das Plangebiet rund 0,40 ha, die als ,Allgemeines Wohngebiet* gemal §
4 BauNVO ausgewiesen werden. Aufgrund der Vorhabenbezogenheit dieses Bebauungs-
plans, der die Basis fur die Umsetzung eines konkreten Projektes bildet, wird gemaR § 12
Abs. 3 a in Verbindung mit 8 9 Abs. 2 BauGB in den textlichen Festsetzungen die nachfol-
gende Einschrankung der allgemein festgesetzten Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet" auf-
genommen:

Gem. § 12 Abs. 3a BauGB
EINSCHRANKUNG DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Rahmen der festgesetzten Nutzung (hier: Allgemeines Wohngebiet) sind nur solche Vor-
haben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag ver-
pflichtet. Anderungen des Durchfilhrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durch-
fuhrungsvertrags sind zulassig.

Gleichzeitig gilt dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 111 ,Pott's Holte* auch als
Vorhaben— und ErschlieBungsplan im Sinne des § 12 Abs. 1 BauGB. Er basiert auf der Pro-
jektplanung des Architekturbiros Schapmann, Ostbevern, welches diese im Auftrag des
Vorhabentragers Caritasverband im Kreisdekanat Warendorf e.V., Warendorf erstellt hat.
Hierdurch wird gewéhrleistet, dass der Vorhabenbezogene Bebauungsplan, der Vorhaben—
und ErschlielBungsplan und der Durchfiihrungsvertrag aufeinander abgestimmt sind und den
konkreten Vorhabenbezug aufweisen.

Fir die im Plangebiet vorhandene Reihenhausanlage und die im Anschluss daran geplante
Geb&udegruppe in U-Form fur das Wohnheim fir Menschen mit Behinderungen wird ein
entsprechendes Baufeld festgesetzt, das auch die Errichtung eines neuen Treppenturms zur
inneren ErschlielBung der Reihenhausanlage ermdglicht. Die Errichtung von Geb&uden ist in
geschlossener, ein- bzw. zweigeschossiger Bauweise zuléassig. Die Dachneigung wird im Be-
reich des geplanten Neubaus auf 0 — 15° und im Bereich der bestehenden Reihenhaus-
anlage auf 35 — 40° festgesetzt. Aufgrund der Sackgassenendlage, der abgeschirmten Lage
und der benachbarten Gebdude der Telekom und der Post mit Flachd&chern ist an dieser
Stelle die Abweichung von der westlich und nérdlich angrenzenden Bebauung mit deutlich
steileren Dachern aus stadtebaulicher Sicht vertretbar.

Die Erschlie3ung erfolgt Giber die westlich und nérdlich an das Grundstiuick grenzende StralRe
.Pott’s Holte*. Fir den am sudlichen Rand des Plangebietes verlaufenden Ful3- und Radweg
wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit und der Ver- und Ent-
sorgungstrager festgesetzt, um die Dauerhafte Verbindung zwischen der Stral3e ,Pott’s
Holte" und der ,Warendorfer StralRe" sicher zu stellen. An dieser Stelle soll auch der zukinf-
tige Eingangsbereich des Wohnheims liegen.

Zur geordneten Unterbringung des ruhenden Verkehrs werden ,Flachen fir Stellplatze® fest-
gesetzt. Um eine Eingriinung der Anlagen zu erreichen, werden Baumpflanzungen in Ab-
hangigkeit von der Anzahl der Stellplatze festgesetzt (siehe auch Abschnitt 4.4.).

H:\610\WINWORD\6126 BPlan\6126-50-BPlan\111\satzungsfassung\BP111-begruendung-satzungsfassung.doc



STADT OELDE

Der Biirgermeister

PLANUNG UND
STADTENTWICKLUNG

Begrindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 111 ,Pott’s Holte* 6

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,4 festgesetzt. Die Obergrenze gem. § 17 BauNVO
wird somit ausgeschopft, um den Gedanken einer Nachverdichtung Rechnung zu tragen. Die
gem. § 19 (4) BauNVO mdgliche Uberschreitung der GRZ um bis zu 50 % fiir Garagen,
Stellplatze und Nebenanlagen bleibt zulassig.

4.2. Gestalterische Festsetzungen

Zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung und zur Wahrung des Orts- und StralRenbildes
wird in diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 111 folgende Hohenbegrenzung fur
die geplanten Geb&ude in die textlichen Festsetzungen aufgenommen:

Gem. 8§ 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

FIRSTHOHE:
Die maximale Firsthéhe darf die fiir das Baufeld festgesetzte Héhe -jeweils bezogen auf
Meter (m) Gber NN- nicht Uberschreiten.

Mit den Festsetzungen zur max. Bodenversiegelung, zum Mal der baulichen Nutzung (siehe
Abschnitt 4.1.) und den gestalterischen Festsetzungen wird eine ortstypische und umweltver-
tragliche Erganzung der bestehenden Bebauung gewdhrleistet.

4.3. VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr

Die Flachen werden Uber die westlich und nérdlich an das Grundstlick grenzende StralRe
.Pott’'s Holte" erschlossen. Der Hauptzugang einschlief3lich einer Vorfahrtsmaglichkeit zum
geplanten Wohnheim erfolgt Gber die stidwestliche Grundstiicksecke unter Einbeziehung des
heute an dieser Stelle vorhandenen Ful3- und Radweges. Die Durchgangigkeit des Ful3- und
Radweges zwischen der StraRe ,Pott’'s Holte* und der ,Warendorfer Stral3e” bleibt hierbei
gewahrleistet. Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird hierfir ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit und der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.

Die notwendigen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick anzulegen. Zur geordneten Unter-
bringung des ruhenden Verkehrs werden ,Flachen fur Stellplatze” festgesetzt. Zum Aus-
gleich der Flachenversiegelung durch die Stellplatzanlagen und zur Eingriinung wird im
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine entsprechende textliche Festsetzung getroffen
(siehe auch nachfolgenden Abschnitt 4.4).

Durch die geplante Nachverdichtung des Wohngebietes wird es zu einem hdheren Fahr-
zeugverkehr auf dem ersten Teilstlick der Stral3e ,Pott’s Holte* kommen. Da jedoch die
Stellplatzanlage im nordwestlichen Plangebiet angeordnet wird und somit auf kiirzestem
Wege anfahrbar ist, wird das eigentliche Wohngebiet an der Stral3e ,Pott’'s Holte" hierdurch
nicht belastet (zu den mdglichen Emissionen der Stellplatzanlage siehe auch Abschnitt 4.5
und Teil Il Anlagen). Insgesamt ist das verursachte Verkehrsaufkommen als wohngebiets-
typisch und somit wohngebietsvertraglich einzustufen.

4.4. Grunflachen sowie natur- und landschaftsbezogene Regelungen

Aufgrund der geringen PlangebietsgroRe und der geplanten Nutzung werden griinordne-
rische Festsetzungen nur fur die geplanten Stellplatzflachen getroffen. Auf diesen Flachen
sind in Abhangigkeit von der Anzahl der realisierten Stellplatze Laubbdume zu pflanzen. Ne-
ben der stadtebaulich gewlnschten Verbesserung des Erscheinungsbilds der geplanten
Stellplatzanlagen konnen hierdurch die nachteiligen Folgen, die mit der Versiegelung von
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Flachen im Zuge eines Parkplatzneubaus verbunden sind, reduziert werden. Zur Realisie-
rung dieses Ziels wird folgende textliche Festsetzung aufgenommen:

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB
SONSTIGE GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN:

Offene, ebenerdige Stellplatzanlagen sind je angefangene 6 Stellplatze mit mindestens 1 stand-
ortheimischen Laubbaum (1./1l. Ordnung) mit einem Stammumfang von mind. 16-18 cm zu
durchgriinen. Die Anpflanzungen haben neben und/oder zwischen den einzelnen Stell platzen
zu erfolgen und sind fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Ausféalle sind entsprechend zu er-
setzen. Die anzupflanzenden Bdume sind durch geeignete Maflinahmen vor Beschadigungen zu
schutzen (Anfahrschutz). Je nach Baumart sind ausreichend grof3 bemessene Baumscheiben
anzulegen und vor Uberfahren zu sichern.

4.5. Immissionssituation

Durch die Nahe zur stdlich liegenden Bahnstrecke Dortmund — Hannover, einer viergleisigen
Hauptstrecke, kommt es zu gebietsuntypischen Larmimmissionen. Zur Untersuchung der auf
das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen wurde ein entsprechenden schalltechnisches
Gutachten durch das Ingenieurbiro Richters&Huls, Ahaus, angefertigt (Bericht Nr. L-2673-01
vom 09. Dezember 2009 — siehe auch: Teil Il Anlagen). Im Ergebnis zeigt sich, dass an den
vorhandenen und an den geplanten Gebauden die Orientierungswerte der DIN 18005 zum
Teil deutlich Uberschritten werden. Aufgrund der Larmquelle und der 6rtlichen Situation
kommen lediglich passive SchallschutzmaRnhahmen an den geplanten Gebauden in Betracht.
Hierzu werden entsprechende Vorschldge vom Gutachter gemacht, die in die textlichen
Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans wie folgt aufgenommen werden:

Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN:

Innerhalb des gesamten Plangebietes ist mit gebietsuntypischen Larmimmissionen durch die
sudlich liegende Bahnstrecke Dortmund - Hannover zu rechnen. Zur Beurteilung der Larmein-
wirkungen hat das Ingenieurbiro Richters&Huls, Ahaus, eine Immissionsprognose erstellt
(Schalltechnisches Gutachten: Bericht Nr. L-2673-01 vom 09. Dezember 2009).

Dieses Gutachten ist Bestandteil dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der Begrin-
dung bzw. des Durchfiihrungsvertrags.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 nicht ein-
gehalten werden und folgende passive SchallschutzmalRnahmen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen vorzusehen sind:

An den gekennzeichneten Fassaden sind die Aul3enbauteile schutzbedurftiger Raume, die dem
standigen Aufenthalt von Menschen dienen, je nach Larmpegelbereich gemaR DIN 4109 Tab. 8
mit den folgenden resultierenden bewerteten Bauschallddmm-MalRen auszustatten:

Larmpegelbereich Mafgeblicher Aufenthaltsraume Biiroraume

AuBenlarmpegel in Wohnungen und ahnliches
Larmpegelbereich II 56 bis 60 dB (A) R wres = 30 dB R'wres = 30 dB
Larmpegelbereich |1l 61 bis 65 dB (A) R'wres = 35dB R'yres = 30dB
Larmpegelbereich IV 66 bis 70 dB (A) R'wres = 40 dB R'wres = 35dB
Larmpegelbereich V 71 bis 75 dB (A) R'wres = 45dB R'wres = 40dB
Die mafSgeblichen Aulenldrmpegel sind der Anlage C zum Schalltechnischen Gutachten zu entnehmen!

An den Fassaden der Gebaude, an denen die Nacht-Mittelungspegel bei Werten oberhalb von
50 dB (A) liegen, wird gemaf der VDI 2719 empfohlen, Schlafraume mit schallgedammten, evtl.
fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen zu versehen. Gemaf der DIN 4109 "Schallschutz
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im Hochbau" ist zu beriicksichtigen, dass bauliche MalRnahmen an Auf3enbauteilen zum Schutz
gegen AuRenlarm nur voll wirksam sind, wenn die Fenster und Turen bei der Larmeinwirkung
geschlossen bleiben und die geforderte Luftschallddmmung durch zusatzliche Luftungseinrich-
tungen und Rollladenkasten nicht verringert wird.

Hiermit wird sichergestellt, dass gesunde Wohnverhéltnisse innerhalb der geplanten Ge-
baude mdglich sein wird.

Das Gutachten beinhaltet auch Untersuchungen zu Larmemissionen, die aus dem Plange-
biet auf die Umgebung einwirken. Hierbei handelt es sich um die mdglichen Auswirkungen
der im Nordwesten des Plangebietes liegenden Stellplatzanlage. Im Ergebnis wird festge-
stellt, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 an allen betrachteten Immissionspunkten
unterschritten werden. Weitere Maflinahmen sind hiernach nicht erforderlich.

Aktive SchallschutzmafRnahmen scheiden aufgrund der drtlichen Situation aus. Die
Larmquelle liegt mit mindestens 70 m relativ weit von den Immissionspunkten entfernt. Somit
musste eine Schallschutzwand eine stadtebaulich nicht vertretbare Héhe haben um einen
spurbaren Larmminderungseffekt zu erzielen. Hinzu kommt, dass auch schwierige
technische Rahmenbedingungen durch die in Richtung Osten beginnende Dammlage und
dem anschliel3enden Brickenbauwerk eine Grindung hdherer Schallschutzeinrichtungen
behindern.

5. Auswirkungen auf die Umwelt

Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner Sitzung am 09. November 2009 gemaf § 12 Abs. 1
BauGB unter Anwendung des 8 13 a BauGB beschlossen, einen Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan im Sinne des § 30 BauGB aufzustellen. Es wurde das beschleunigte Verfahren
gewahlt, da die Voraussetzungen des § 13 a BauGB erfillt werden. Das Anderungsgebiet
dient der innerstadtischen Entwicklung und liegt weit unter der Schwelle von 20.000 gm ver-
siegelter Flache.

Gem. § 13 a Abs. 2 in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB wird daher von der Umweltprufung
nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2 a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammen-
fassenden Erklarung nach 8§ 6 Abs. 5 Satz 3 und 8§ 10 Abs. 4 abgesehen; § 4 c ist nicht anzu-
wenden.

Bei dem Vorhaben handelt es sich nicht um ein UVP-pflichtiges Vorhaben gemaR UVPG.
Belange des Artenschutzrechts gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind vom Vorhaben
nicht betroffen.

6. Kennzeichnung von Flachen
ALTSTANDORTE / ALTLASTEN / ALTABLAGERUNGEN

Nach den heute vorliegenden Unterlagen werden innerhalb des Plangebietes keine Altstand-
orte, Altlasten oder Altablagerungen vermutet.

7. Hinweise
DENKMALSCHUTZ / DENKMALPFLEGE

Im Planbereich uns in der ndheren Umgebung sind keine Baudenkmale vorhanden. Nach
dem heutigen Erkenntnisstand befinden sich dort auch keine Bodendenkmale. Ergéanzend
wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass historische Bodenfunde sowie Funde von

H:\610\WINWORD\6126 BPlan\6126-50-BPlan\111\satzungsfassung\BP111-begruendung-satzungsfassung.doc



STADT OELDE

Der Biirgermeister

PLANUNG UND
STADTENTWICKLUNG

Begrindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 111 ,Pott’s Holte* 9

kulturhistorischen Wert nach den Bestimmungen der 88 15 und 16 des Denkmalschutzge-
setzes NW bei der Stadt Oelde als Untere Denkmalbehorde meldepflichtig sind.

8. Malinahmen zur Verwirklichung

BODENORDNUNG UND ENTSCHADIGUNG

Maflnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich, da sich die Flachen im Besitz des
Vorhabentragers befinden.

ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Das Gebiet ist durch Stral3e ,Pott’'s Holte* erschlossen. Die Ver- und Entsorgung erfolgt
durch die zusténdigen Ver- und Entsorgungstréager.

9. Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet 0,40 ha| 100,0 %

Gesamtflache 0,40 ha| 100,0 %

10. Verfahren

Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner Sitzung am 09. November 2009 gemaR § 12 Abs. 1
BauGB unter Anwendung des § 13 a BauGB beschlossen, einen Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan im Sinne des § 30 BauGB aufzustellen. Es wurde das beschleunigte Verfahren
gewdhlt, da die Voraussetzungen des § 13 a BauGB erfilllt werden. Das Anderungsgebiet
dient der innerstadtischen Entwicklung und liegt weit unter der Schwelle von 20.000 gm ver-
siegelter Flache. Die Allgemeine Vorprufung zur Notwendigkeit einer Umweltvertraglichkeits-
prifung gemal § 3c UVPG in Verbindung mit Anlage 2 zum UVPG hat ergeben, dass es
sich bei dem Vorhaben um kein UVP-pflichtiges Vorhaben handelt.

Die gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vorgeschriebene Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte im Zeitraum vom 10. Februar bis 12. Marz
2010.

Der Satzungsbeschluss zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 111 ,Pott's Holte"
wurde durch den Rat der Stadt Oelde am 26. April 2010 gefasst.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 111 tGberplant vollstandig einen Teilbereich des
Bebauungsplans Nr. 10, der 1962 in Kraft getreten ist. Mit Inkrafttreten des Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Nr. 111 treten die fur das Plangebiet bisher geltenden Fest-
setzungen des Bebauungsplans Nr. 10 daher insgesamt aufRer Kraft. Ein entsprechender
Hinweis befindet sich auch in der zeichnerischen Darstellung unter dem Punkt ,Hinweise und
Empfehlungen®.
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STADT OELDE

Der Biirgermeister

PLANUNG UND
STADTENTWICKLUNG

Begrindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 111 ,Pott’s Holte* 10

Teil Il Anlagen

Verzeichnis der Anlagen

. Anlage 1
Schalltechnisches Gutachten zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 111
.Pott’'s Holte* der Stadt Oelde, Richters & Hils, Ingenieurblro fir
Abfallwirtschaft und Immissionsschutz, Bericht Nr. L-2673-01 vom 09. Dezember
2009

aufgestellt durch

Stadt Oelde

Der Burgermeister

Planung und Stadtentwicklung
Oelde, April 2010

Rauch
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