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Teil | Begriindung

1. Anlass, Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Die Stadt Oelde plant westlich des Haupteingangsbereichs des Vier-Jahreszeiten-Parks im
Bereich der vorhandenen Festwiese die Errichtung einer Asphaltflache fir Veranstaltungszwe-
cke. Aullerdem soll daran angrenzend eine zweite Halle flr den Gartnerbetrieb des Parks mit
einem Burotrakt fur das Forum Oelde entstehen.

Durch die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 33 ,Innerstadtische Entlastungsstrae* der
Stadt Oelde soll eine bisher als Griinflache dargestellte Flache als ,Sondergebiet — Zweckbe-
stimmung Veranstaltungs- und Betriebsflache” festgesetzt werden. Ziel der Planung ist es die
bestehende Festwiese dauerhaft mit einer Asphaltflache zu versehen und die Errichtung einer
Kalthalle als Lagerhalle mit einem Burotrakt zu ermdglichen. Auflerdem werden 11 Stellplatze
fur die Mitarbeiter errichtet. Der Geltungsbereich ist dem Ubersichtsplan zu entnehmen.

In dem geplanten Sondergebiet soll angrenzend an den bestehenden Betriebshof des Gart-
nerbetriebs im Westen eine weitere Halle zum Teil als Kalthalle mit angrenzendem Burotrakt
und Stellplatzen entstehen, welche der Unterhaltung des Gelandes des Vier-Jahreszeiten-
Parks durch den Eigenbetrieb des Forums der Stadt Oelde dienen soll. Ostlich der neuen La-
gerhalle zum Haupteingang des Parks hin soll eine Asphaltflaiche entstehen. Diese soll die
Festwiese ersetzten, die 2001 zu Zeiten der Landesgartenschau im Bereich zwischen der Kon-
rad-Adenauer-Allee und dem Muhlensee im Park angelegt worden ist. Da auf dieser Flache
jahrlich mehrere Veranstaltungen stattfinden, flir welche jeweils ein Schwerlastenboden z.B.
zur Aufstellung eines Zeltes erforderlich ist, soll hier eine Asphaltflache entstehen. Die Flache,
die fur die Asphaltierung vorgesehen ist, besteht aus Schotterrasen und fallt zum Muahlensee
mit einem Gefalle von ca. 2 % ab. Diese Schotterflache soll in eine ebene Flache verwandelt
werden, die zwischen den Veranstaltungen einen Mehrwert als Freizeitflache fur Ballsportar-
ten bieten kann und nicht mit jeweils einem Schwerlastboden flr Veranstaltungen versehen
werden muss. Zurzeit wird sie in den Zwischenzeiten kaum genutzt und kann als Schotterra-
sen weder bepflanzt werden noch |adt sie zum Verweilen ein, da der Boden dafur nicht geeig-
net ist. Mittelfristig kdnnen darlber hinaus 6ffentliche Gelder eingespart werden, wenn diese
notwendigen Aufbauten entfallen.

Der Wall, der das Sondergebiet nach Norden zur Konrad-Adenauer-Allee abgrenzt, soll zum
GrolRteil erhalten werden.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebiets
2.1 Raumlicher Geltungsbereich, Lage und GroRe des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Bereich des Vier-Jahreszeiten-Parks im Std-Osten
von Oelde und umfasst etwa 0,48 ha.

Nordlich wird das Plangebiet durch die Stralle ,Konrad-Adenauer-Allee“ begrenzt. Im Osten
grenzt vorrangig der Vier-dJahreszeiten-Park mit dem Mduhlensee im Suden an. Im Westen
schliel3t sich das vorhandene Betriebsgelande des Gartnerbetriebs mit einer vorhandenen
Halle an.
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Abbildung 1: Lage des Plangebiets

Von dem Bebauungsplan Nr. 33 ,Innerstadtische Entlastungsstralie® 6. Anderung werden die
folgenden Flurstlicke der Gemarkung Oelde erfasst:

Flurnummer Flurstiicknummer
10 225 tlw.

2.2 Stadtebauliche Situation, aktuelle Nutzung

Das geplante Gebiet schlief3t sich im Osten und Westen dem Vier-Jahreszeiten-Park an und
liegt rund 1 km vom Stadtzentrum Oelde entfernt. Auler dem angrenzenden Wohngebiet im
Norden ist das Plangebiet von dem Vier-Jahreszeiten-Park umgeben.

Mit der geplanten Asphaltflache sowie der Kalthalle mit Birotrakt, welche der Unterhaltung
des Gelandes des Vier-Jahreszeiten-Parks durch den Eigenbetrieb des Forums der Stadt
Oelde dienen soll, sowie den Mitarbeitern des Forums der Stadt Oelde wird der Park durch die
Neugestaltung abgerundet.

Derzeit wird die Flache bereits als Festwiese flr Veranstaltungen des Parks wie z.B. flr den
WAF-Muttertag oder der Eisbahn genutzt. Nordlich der Flache befindet sich ein Wall, welcher
durch die Planung der Bebauungsplanebene grétenteils erhalten werden soll.
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Die ErschlieRung des Plangebiets erfolgt Giber die bereits vorhandenen, umliegenden Stralien.
Fur die geplante Lagerhalle kann die vorhandene Zufahrt des Betriebs Uber die Konrad-Ade-
nauer-Allee genutzt werden. Durch vorhandene Fullwege ist der Standort zudem aus den um-
liegenden Siedlungsbereichen gut zu erreichen.

3. Flachennutzungsplan und andere Planungen
3.1 Flachennutzungsplan

Als Voraussetzung fir die geplante Anderung des in diesem Bereich bestehenden Bebau-
ungsplans ist eine Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Oelde, der am 30.12.1999
von der Bezirksregierung in Minster genehmigt wurde, erforderlich. Zurzeit wird die Flache im
Flachennutzungsplan der Stadt Oelde als ,Sonderbauflache — S 2 Hotel” und als ,Offentliche
Grinflache - Parkanlage” dargestellt. Diese Darstellungen werden im Rahmen der 47. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes geandert. Die Flache wird dann als ,Sondergebiet — Zweck-
bestimmung Veranstaltungs- und Betriebsflache* ausgewiesen.
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Abbildung 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Das Verfahren zur 47. Anderung des Flachennutzungsplanes und das Verfahren zur 6. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Innerstadtische Entlastungsstralie” der Stadt Oelde wer-
den gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren durchgefihrt.
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3.2 Landes- und Regionalplanung Miinsterland

Laut des Regionalplans Minsterland’ liegen die Flachen in dem ,Allgemeinen Freiraum- und
Agrarbereiche®, jenseits der Konrad-Adenauer-Allee schlie3t der ,Allgemeine Siedlungsbe-
reich“ an. Die Zielsetzung des Regionalplans liegt auf der bedarfsgerechten, freiraum- und
umweltvertraglichen Siedlungsentwicklung unter Berucksichtigung des Vorrangs der Innen-
vor der AulRenentwicklung.

/

/

Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan Minsterland

Die mit der 47. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Oelde und der 6. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 33 angestrebten Neuordnung einer Nutzungsanderung der Flache ent-
spricht durch die bereits vorhandene Nutzung der betrachteten Flache als Park- und Veran-
staltungsflache den hiermit verbundenen landes- und regionalplanerischen Zielvorgaben. Im
Ergebnis bewertet die Stadt die vorliegende Planung daher als an die Ziele der Raumordnung
gem. § 1 BauGB angepasst.

3.3 Landesplanerische Stellungnahme

Mit Schreiben vom 31.05.2022 hat die Bezirksregierung Minster erklart, dass die geplante
Darstellung einer ,Sondergebiet — Zweckbestimmung Veranstaltungs- und Betriebsflache® im
Oelder Stidosten mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist. Hierzu fihrt die Behérde aus:

¢ Es handelt sich hier um geringe stadtebauliche Korrekturen zur Optimierung der Nut-
zung des Vier-Jahreszeiten-Parks flr Veranstaltungen. Die Flache ist zum Teil bereits
versiegelt und wird fiir Veranstaltungen genutzt. Die Anderung des FNP ist mit den
Zielen der Raumordnung vereinbar.

1 Bezirksregierung Minster: Regionalplan Mlnsterland — Zeichnerische Darstellung, Blatt 13, 2018
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3.4 Kommunale Bauleitplanung

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 33 ,Innerstadtische Entlas-
tungsstrafie” liegt innerhalb des rechtsguiltigen Bebauungsplans Nr. 33 ,Innerstadtische Ent-
lastungsstrafie®.

Mit Inkrafttreten der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 33 ,Innerstadtische Entlastungs-
stral’e“ werden die fur das vorliegende Plangebiet bisher geltenden Festsetzungen des Be-
bauungsplans Nr. 33 ,Innerstadtische Entlastungsstrale“ im Planungsbereich insgesamt
Uberlagert.

3.5 Hochwasserschutz

Auf Grund der in den letzten Jahren vermehrt auftretenden Hochwasserereignisse in Verbin-
dung mit dem Klimawandel erhéht sich z.B. durch haufigere Starkregenereignisse das Hoch-
wasserrisiko. Fir einen verbesserten Hochwasserschutz hat die Bundesregierung den Bun-
desraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) aufgestellt. Dieser ist seit dem 01. Septem-
ber 2021 in Kraft getreten. Durch Festlegung von planungsrelevanten Zielen und Grundsatzen
ist die Auseinandersetzung mit dem Hochwasserschutz im Rahmen der Bauleitplanung not-
wendig.
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Abbildung 4: Auszug aus der Starkregengefahrenhinweiskarte NRW

Laut der Starkregengefahrenhinweiskarte NRW kann der Planbereich zum Mihlensee bei ei-
nem seltenen als auch einem extremen Regenereignis in Teilen betroffen sein. Der Bereich,
in dem Die Halle mit Blrotrakt errichtet werden soll, ist davon nicht betroffen.
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4. Planinhalt und Festsetzungen
4.1 Art der baulichen Nutzung

Insgesamt umfasst das Plangebiet rund 0,48 ha, von denen etwa 0,38 ha auf ,Sondergebiet®
und 0,10 ha auf ,offentliche Griinflachen” entfallen.

Vorgesehen ist es, Baurecht fir eine Asphaltflache fir Veranstaltungszwecke und fir eine
Lagerhalle als Kalthalle mit Birotrakt fir den Eigenbetrieb des Forums der Stadt Oelde zu
schaffen.

Die Bauflachen des Plangebiets werden als ,Sondergebiet — Zweckbestimmung Veranstal-
tungs- und Betriebsflache” (SO) gemal § 11 BauNVO festgesetzt.

Daher gelten die folgenden Festsetzungen:

Sondergebiet gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Als sonstige Sondergebiete sind solche Gebiete darzustellen und festzusetzen, die sich von
den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 wesentlich unterscheiden.

Fir das Sondergebiet wird die Zweckbestimmung Veranstaltungs- und Betriebsflache fest-
gesetzt.

Im SO gelten die Festsetzungen einer abweichenden Bauweise mit Sattel — oder Flachdach.

Fur die Mitarbeiter des Eigenbetriebs des Forums Oelde sollen 11 Stellplatze nérdlich der ge-
planten Lagerhalle entstehen.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Hohen der baulichen Anlagen richten sich nachfolgender Festsetzung:

HOHE BAULICHER ANLAGEN gem. § 16 Abs. 6 BauNVO i.V.m §
31 Abs. 1 BauGB
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Fir die Gebaude im SO gelten die folgenden Hohen:

- bei Flachdachern: Traufhohe max. 7,00 m
- bei geneigten Dachern: Traufhéhe max. 7,00 m
Firsthohe max. 8,50 m

Die maximal zulassige Traufhdhe (TH) wird definiert durch die Schnittkante zwischen den Au-
Renflachen der aufgehenden Fassade der Dachhaut.

Die Firsthdhe richtet sich nach der zeichnerischen Festsetzung im Bebauungsplan.

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren werden nicht auf die maximale zulassige Gebau-
dehdhe angerechnet. Die Gesamthdhe der Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren darf
0,80 m nicht Gberschreiten.

BAUWEISE § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Fir die als Sondergebiet gekennzeichneten Flachen wird eine abweichende Bauweise festge-
setzt.

4.3 Gestalterische Festsetzungen

Ziel der gestalterischen Festsetzungen ist eine konzeptionell aufeinander abgestimmte Ge-
staltung und Malstablichkeit der Baukérper und die vertragliche Einbindung in den umgeben-
den Siedlungs- und Landschaftsraum.

Zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung und zur Wahrung und Gestaltung des Orts- und
StraRenbilds werden bei der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 33 ,Innerstadtische Entlas-
tungsstrafle” die nachstehenden Festsetzungen getroffen:

DACHNEIGUNG/DACHFORM

Die Zulassigkeit von Dachneigung und Dachform richten sich nach der zeichnerischen Dar-
stellung im Bebauungsplan. Hierbei bedeuten FD

= Flachdach und SD = Satteldach. Um eine Dachbegriinung auf den Dachflachen von Sat-
teldachern zu ermdéglichen, wird eine Dachneigung von 0°- 20° festgesetzt.

4.4 ErschlieBung und Verkehr
Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stell- gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

platze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

In den als Flachen fir Stellplatze gekennzeichneten Bereiche sind die Stellplatze zulassig.
Die Zufahrten und Stellplatze sind nur mit Asphalt, Schotter oder Verbundsteinpflaster zulas-

sig.
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4.5 Immissionsschutz

Zur Beurteilung der immissionsschutztechnischen Situation wurde durch das Blro Normec
uppenkamp ein Immissionsschutz-Gutachten erstellt. Hieraus ergibt sich, dass bei einer Nut-
zung der geplanten Veranstaltungsflache und der Errichtung einer Halle mit Blrotrakt und den
dazugehdrigen Stellplatzen keine schallschutztechnischen MalRnahmen auf Ebene der Bau-
leitplanung festzusetzen sind.

Eine Nutzung der Ballspielflachen an Sonn- und Feiertagen in den Ruhezeiten zwischen 13.00
— 15.00 Uhr ist nicht vorgesehen. Dies soll durch eine Beschilderung und der der Nahe der
Flache zum Eingangsbereich mit dem Kassenhduschen sichergestellt werden.

4.6 Ver- und Entsorgung, Entwasserung

Das Gebiet liegt innerhalb des gewachsenen Siedlungsbereichs und wird an die vorhandenen
zentralen Ver- und Entsorgungseinrichtungen (u.a. Strom, Wasser, Abwasser, Abfallverwer-
tung) angeschlossen. Soweit Abfallstoffe nicht durch die Entsprechenden Entsorgungsunter-
nehmen der Wiederverwertung zugefuhrt werden kénnen, werden diese gemal Abfallwirt-
schaftskonzept behandelt. Die Abwasserbeseitigung kann Uber das in der Konrad-Adenauer-
Allee vorhandene Mischwassernetz erfolgen. Anfallendes Niederschlagswasser kann zusatz-
lich in das Mischwassernetz eingeleitet werden. Eine Einleitung direkt in den Mihlensee ist
nicht erlaubnisfahig.

Erganzend wird aus 6kologischen Grinden und im Sinne des § 44 Abs. 1 S. 1 LWG NW zur
Minimierung der Niederschlagswasserabflussmengen fir die Bauflachen folgende Empfeh-
lung zur Regelung des Wasserabflusses in die Hinweise und Empfehlungen zum Bebauungs-
plan aufgenommen:

REGELUNG DES WASSERABFLUSSES VON OBERFLACHENWASSER

Grundsatzlich ist durch geeignete MalRnahmen, wie z.B. die Verwendung von durchlassigen
Materialien fur Befestigungen, eine Minimierung an Versiegelung anzustreben. Im gesamten
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans wird empfohlen, zur Regelung des Wasserabflus-
ses das Oberflachenwasser von gering verschmutzten Flachen (Dacher, Terrassen u.a.)
durch geeignete Anlagen (Teichanlagen, Zisternen, usw.) aufzufangen und auf dem Grund-
stiick zu verwerten. Fir je 100 m? der zulassigen Grundflache (§ 19 BauNVO) des Bau-
grundstiicks sollte ein Regenwasserrtickhaltevolumen von 1,50 m® auf dem Grundstlick her-
gestellt werden. Hinweis: Trinkwasseranlagen einschlief3lich der dazugehdrigen Installation
im Gebaude dirfen nicht mit Regenwasser- oder Brauchwassernutzungsanlagen ein-
schlieBlich seiner Leitungen verbunden werden.

Erganzend wird die Umsetzung von MaRnahmen zur Minimierung der Betroffenheit bei Ext-
remniederschlagen angeregt (siehe Kapitel 3). Folgendes wird daher in die Hinwiese und Emp-
fehlungen zum Bebauungsplan aufgenommen:

SCHUTZ VOR EXTREMEN NIEDERSCHLAGSEREIGNISSEN
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Um Schaden durch extreme Niederschlagsereignisse zu minimieren sollten die Bauvorha-
ben Uberflutungssicher sowie eine Uberflutungssichere Bauausfiihrung (z.B. in Form von
druckwasserdicht ausgeflihrten Kellerschachten und Treppenhalsen) ausgefiihrt werden.
Das Baugelande sollte so profiliert werden, dass Oberflachenabflisse nicht ungehindert in
Erd-/ Kellergeschosse eindringen kénnen. Oberflachenabflisse dirfen nicht auf Nachbar-
grundstlicke abgeleitet werden.

Die Anforderungen des vorbeugenden Brandschutzes sind erfullt. Das Loschwasser fur den
Grundschutz ist aus dem Leitungsnetz entnehmbar.

4.7 Griinordnung, natur- und landschaftsbezogene Regelungen sowie Klimaschutz- und
Klimaanpassungsaspekte

Bebauungsplane sollen gemal® § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Ver-
antwortung gegentber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem
Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlcksichtigung der
Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung gewahrleisten. Sie sollen daher dazu beitragen, eine men-
schenwurdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln, auch fir einen allgemeinen Klimaschutz. Zudem sind nach § 1 Abs. 6 BauGB all-
gemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berlcksichtigen.

Besonders im Hinblick auf die steigenden Raten von Starkregen und Uberschwemmungen
sowie Hitzeperioden, ist es neben dem Klimaschutz besonders wichtig, Stadte und Dérfer an
die unvermeidbaren Folgen des Klimawandels anzupassen. Dies kann beispielsweise durch
Regenwassernutzung, Reduzierung der Versiegelung oder durch Dachbegriinung umgesetzt
werden.

Um das Plangebiet soweit moglich in das Landschaftsbild einzubinden, wird im Norden der
Wall gréfitenteils zu erhalten festgesetzt. Auch sudlich der Lagerhalle soll ein Griinstreifen aus
erhaltenden Baumen sowie Neupflanzungen zur Ermdglichung eines Sichtschutzes entste-
hen. AuRerdem sollen sudlich der Stellplatze ein Grinstreifen als Sichtschutz entstehen. Ost-
lich der Lagerhalle soll eine Birke erhalten bleiben. Vor diesem Hintergrund werden folgende
Festsetzungen getroffen:

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindun-
gen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen von Gewassern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und 25 b) BauGB

Die Anpflanzung von Baumen und Strauchern sind mit heimischen, standortgerechten Laub-
gehdlzen und Laubbaumen zu bepflanzen, zu pflegen und zu erhalten.

Die zu erhalten festgesetzten Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Ausfall
sind standortgerechte und stadtklimavertragliche Baumarten nachzupflanzen. Die nachzu-
pflanzenden Baumarten sowie die Mindestpflanzqualitat werden zur Offenlage nachgereicht.
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Zur Minderung des Eingriffs in die Natur und zur Erhéhung der Lebensqualitat werden Pflanz-
malnahmen wie die Anpflanzung von Baumen und Hecken erganzend festgesetzt bzw. emp-
fohlen:

BEGRUNUNG VON STELLPLATZEN

Je angefangene 4 Stellplatze ist mind. 1 standortgerechter, groRkroniger und hochstammiger
Laubbaum (Stammumfang mind. 16-18cm) oder Pflanzstreifen von jeweils 5 m? gemaf
Pflanzliste fachgerecht zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall wertgleich zu er-
setzen. Je Baum sind mind. 6 m? grolR3e unbefestigte Pflanzscheiben anzulegen und dauer-
haft zu begriinen. Die Pflanzungen sind zwischen, neben oder direkt im Anschluss an die
Stellplatze regelmafig verteilt vorzunehmen. Dabei ist zur Beschaffung nach max. 4 Stell-
platzen ein Baum zu pflanzen.

Photovoltaik

Im Zuge einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und des Klimaschutzes soll die Nut-
zung erneuerbarer Energien vorangetrieben werden. Hierzu wird im gesamten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans die Errichtung von Photovoltaikmodulen auf den Dachflachen fest-
gesetzt.

PHOTOVOLTAIK

Zur Nutzung von solarer Energie sind im gesamten Geltungsbereich bei der Errichtung von
Gebauden Photovoltaikmodule auf den Dachern zu errichten. Nebenanlagen sind von dieser
Pflicht ausgeschlossen.

Dacheindeckung

Um zu verhindern, dass aufgrund der Niederschlagswasserableitung des Dachflachenwassers
Schwermetalle in das Grundwasser/Gewasser eingetragen werden, wird folgendes festge-
setzt:

DACHEINDECKUNG

Zum Schutz des Grundwassers/Gewasser vor Schwermetalleintragen sind Dacheindeckun-
gen aus unbeschichtetem Metall unzulassig.

5. Auswirkungen auf die Umwelt

EINGRIFFSREGELUNG UND UMWELTBERICHT

Gem. § 2a BauGB ist fiur Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Die Ergebnisse sind in
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einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Die Ergebnisse der Prifung dieses
Vorhabens — hier: Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 33 ,Innerstadtische
Entlastungsstralle“ — werden im Umweltbericht (siehe Anlage 1) beschrieben.

Fuar die erforderlichen Ausgleichsmaflinahmen wird folgende Festsetzung getroffen:

ZUORDNUNG VON FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH
§ 9 Abs. 1a BauGB

Die auRerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans notwendigen Malinahmen auf
den Grundstlicken Gemarkung Oelde, Flur 146, Flurstiick 18 (K96) erfolgt als Ausgleich der
durch dieses Vorhaben zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft gem. § 1a Abs. 3
BauGB (Defizit von — 2.421,90 Okopunkten). Die Flachen zum Ausgleich werden den als
"Sondergebiet" innerhalb dieses Bebauungsplans ausgewiesenen Flachen gem. § 9 Abs.
1a BauGB zugeordnet (Sammelzuordnung).

Die Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt werden im Umweltbericht dargelegt.

ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG

Im Zuge des Planverfahrens sind die Belange des Artenschutzes zu beachten. Hierbei ist u.a.
zu prifen, ob die Planung Vorhaben ermoglicht, die dazu fiihren, dass europaisch geschutzte
Arten verletzt oder getétet werden kdnnen oder die Population erheblich gestért wird (arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande gemal BNatSchG).

Die Artenschutzrechtliche Bewertung (Landschaftstkologe & Umweltplanung Michael Witten-
borg, Mai 2023, siehe Anlage 2) kommt zu dem Ergebnis, dass keine Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG prognostiziert werden konnten. Es ist nicht erkennbar, dass artenschutzrecht-
liche Verbotstatbestande die Vollzugsunfahigkeit der 47. Anderung des FNP Oelde oder der
6. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 33 begriinden kénnten.



STADT OELDE

Die Biirgermeisterin

STADTENTWICKLUNG,
PLANUNG, BAUORDNUNG

Begriindung zur 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 33 ,Innerstadtische 14
Entlastungsstrale”

6. Hinweise und Empfehlungen
EMPFEHLUNGEN (ohne rechtssetzenden Charakter)

e Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sollten mindestens 40 % der fensterlosen Au-
Renwandflachen mit rankenden oder schlingenden Pflanzen begriint werden.
e Flachdacher sollten mit einer extensiven Begrinung versehen werden.

ALTSTANDORTE / ALTLASTEN / ALTABLAGERUNGEN

Altlasten sind im Plangebiet nicht registriert.

Altlasten sind im Plangebiet nicht registriert. Nach Landesbodenschutzgesetz besteht die
Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder schadlicher Bodenverande-
rungen unverzuglich der zustéandigen Behorde anzuzeigen, sofern derartige Feststellungen
bei der Durchfiihrung von Baumaflnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Ein-
griffen in den Boden und den Untergrund angetroffen werden.

DENKMALSCHUTZ / DENKMALPFLEGE

Im Planbereich sind keine Baudenkmale vorhanden. Nach dem heutigen Erkenntnisstand be-
finden sich dort auch keine Bodendenkmale.

Zur Sicherstellung der Belange des Denkmalschutzes wird folgender Hinweis aufgenommen:

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauer-
werk, Einzelfunde, aber auch Verfarbungen und Veranderungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung ist der Stadt Oelde — Untere Denkmalbe-
hérde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archaologie / Amt
fur Bodendenkmalpflege, Minster unverzuglich anzuzeigen (§§ 16 und 17 DSchG). Erste
Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie fur Westfa-
len, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Referat
Palaontologie, Sentruper Strale 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen. Der LWL-Archa-
ologie fiur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grundstiicks
zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder paldaontologische Untersuchungen durchflih-
ren zu kénnen (§ 26 Abs. 2 DSchG NRW). Die daflir bendtigten Flachen sind fir die Dauer
der Untersuchungen freizuhalten.

KAMPFMITTELRUCKSTANDE

Nach dem heutigen Erkenntnisstand Eine genaue Flachenuberprufung auf Kampfmittel muss
noch erstellt werden, diese wird zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 beigefligt.

Ein entsprechender Hinweis befindet sich auf der Planzeichnung:
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Sollte bei der Durchfiihrung der Baumafnahmen der Erdaushub auf auRergewoéhnliche Ver-
farbungen hinweisen oder verdachtige Gegenstande beobachtet werden, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

ARTENSCHUTZRECHTLICH ERFORDERLICHE MABRNAHMEN

Damit die in der artenschutzrechtlichen Prifung genannten MaRnahmen im Rahmen der Bau-
ausfuhrung Berucksichtigung finden, wird folgender Hinweis in die Planzeichnung des Bebau-
ungsplans aufgenommen:

Auf die in der ,Artenschutzrechtlichen Prifung" beschriebenen artenschutzrechtlich erforder-
lichen MalRnahmen, die artenschutzrechtliche Konflikte vermeiden, vermindern oder ausglei-
chen wird hingewiesen. Das geplante Vorhaben ist zulassig, wenn die Baufeldraumung und
mind. der Baubeginn zum Schutz europaischer Vogelarten nicht wahrend der Hauptbrutzeit
vom 15. Marz bis 31. Juli stattfindet, Baumfallungen und Gehdlzschnitt nur in Ausnahmefal-
len zwischen dem 1. Marz und dem 30. September und unter Einbeziehung eines Experten
durchgefihrt werden (BNatSchG).

IMMISSIONSSCHUTZ

Aufgrund der Nahe zu schutzbedurftigen Wohnnutzungen wurde durch das Buro Normec up-
penkamp GmbH eine Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Gegenstand der Untersu-
chung ist die Asphaltierung der Festwiese, sodass diese dauerhaft genutzt werden kann sowie
die Errichtung einer Lagerhalle mit Burotrakt. Zusatzlich ist eine Stellplatzanlage mit ca. 11
Stellplatzen untersucht worden.

Bei der Schalltechnischen Untersuchung wurden bzgl. der Festwiese 3 Varianten untersucht.

Im Baugenehmigungsverfahren sind die baulichen und organisatorischen MalRnhahmen zum
Larmschutz als Auflagen in die Baugenehmigung aufzunehmen. Hierlber ist sicherzustellen
dass die Richtwerte gem. TA Larm und 18 BImSchV an den relevanten Immissionspunkten
eingehalten werden.

AUSLAGE VON VORSCHRIFTEN

Auf der Planurkunde wird darauf hingewiesen werden, dass alle der Planung zugrundeliegen-
den Vorschriften, auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans verwiesen wird,
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten werden:

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften und VDI-Richtlinien) kénnen bei der Stadt Oelde - Fachdienst Stadtentwicklung,
Planung, Bauordnung, Ratsstiege 1, 59302 Oelde, eingesehen werden.

PFLANZLISTE

Um die fachgerechte Umsetzung, Pflege und Erhaltung der in Kap. 4.7 festgesetzten Anpflan-
zung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zu gewahrleisten wird folgender
Hinweis aufgenommen:
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Fur Anpflanzungen im Planbereich sollten vornehmlich standortgerechte einheimische Arten
(Herkunftsnachweis Westfalische Bucht) ausgewahlt werden. Die Anwuchspflege ist zu ge-
wahrleisten und die Ausgleichsflache ist dauerhaft zu erhalten. Des Weiteren missen auch
bei natirlichem Abgang die Gehdlze ersetzt werden.

Baume, 1.0rdnung:
Sand-Birke (Betula pendula)
Stieleiche (Quercus robur),
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Esche (Fraxinus excelsior)

Anforderung:
StU 14-16, 3 x v., mit Ballen
Baume bei Reihenpflanzung, Abstand 10-12 m

Anpflanzung im Norden:

Straucher:

Blut-Hartriegel (Cornus sanguinea)
Faulbaum (Frangula alnus)

Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Pfaffenhlitchen (Euonymus europaeus)
Haselnul3 (Corylus avellana)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Dornstraucher:

Schlehe (Prunus spinosa)

Hundsrose (Rosa canina)

Weilldorn (Crataegus laevigata, Crataegus monogyna)

PflanzgroRe:

Straucher: Str., 2-3 x verpflanzt, 60-100 cm

Pflanzabstand/-verband: 1,0 x 1,0 m bei Strauchern, Dreiecksverband
Pflege:

Baume und Straucher: Anwuchskontrolle, Pflegegang im ersten Jahr mit Ersatz abgangiger
Pflanzen, Entwicklungspflege in den ersten drei Jahren, Unterhaltungspflege

HINWEISE AUF STADTISCHE SATZUNGEN

Auf die Vorgartensatzung, Stellplatzsatzung und die Entwasserungssatzung der Stadt Oelde
wird hingewiesen.
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7. MaBnahmen zur Verwirklichung

BODENORDNUNG UND ENTSCHADIGUNG

MafRnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich, da sich die Flachen des Plangebiets
im Eigentum der Stadt Oelde befinden. Entschadigungsanspriiche entstehen nicht.
ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt im Auftrag der Stadt Oelde. Die Ver- und Entsorgung
erfolgt durch die zustéandigen Ver- und Entsorgungstrager.

AUSGLEICHSMARNAHMEN

Durch die ErschlieRung und Bebauung des Plangebiets kommt es zu einem Eingriff in Natur
und Landschaft im Sinne des § 1a BauGB, der entsprechend auszugleichen ist. Im Zuge der
Planumsetzung ergibt sich ein Defizit von — 2.427,50 Biotoppunkten. Die fir die Kompensation
des Eingriffs erforderlichen Okopunkte werden mit dem Okokonto der Stadt Oelde verrechnet.

8. Flachenbilanz

Sondergebiet 0,38 ha 78 %

Offentliche Griinfliche 0,10 ha 22 %

Gesamtflache des Plangebiets 0,48 ha 100,0 %
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Teil Il Umweltbericht

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zu diesem Bebauungsplan ist gem. § 2a BauGB eine
Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt werden. Die unmittelbaren und mittelbaren umweltrelevanten Auswirkungen werden
in einem separaten Umweltbericht erfasst, der Bestandteil dieser Begriindung ist (siehe An-
lage 1).

VERZEICHNIS DER ANLAGEN

Anlage 1:

Umweltbericht zur 47. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Oelde und zur 6.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 33 ,Innerstadtische Entlastungsstralle®

(erstellt durch das Buro Landschaftsdkologe & Umweltplanung Michael Wittenborg, Mai
2023)

Anlage 2:
Artenschutzrechtliche Prifung zur 47. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Oelde und zur 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 33 ,Innerstadtische Entlastungs-
stral3e“ (erstellt durch das Biro Landschaftstkologe & Umweltplanung Michael Wittenborg,
Mai 2023)

Anlage 3:

Immissionsschutz-Gutachten zur 47. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Oelde und zur 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 33 ,Innerstadtische Entlastungs-
stralRe” (erstellt durch das Biro Normec uppenkamp GmbH, Marz 2023)

aufgestellt durch

Stadt Oelde - Die Burgermeisterin-
Stadtentwicklung, Planung, Bauordnung
Oelde, Mai 2023

gez. Lansing
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