brocker Stralke"

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 86 "Lette - Sudlich Herze-

Darstellung der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans
Nr. 86 "Lette - Sudlich Herzebrocker Strafte"

LEGENDE

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemal § 9 Abs. 1 und 7 BauGB

B B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
1. vereinfachten Anderung § 9 Abs. 7 BauGB

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Stralenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
hier: FuB- und Radweg

Textliche Festsetzungen |
Gem. § 86 Abs. 1 und 4 BauQ NW in Verbindung
mit § 9 Abs. 4 BauGB

DACHNEIGUNG / DACHFORM:
Die Dachneigung und die Dachform richten sich nach der zeich-
nerischen Darstellung im Bebauungsplan. Fiir untergeordnete

Textliche Festsetzungen |I

Gem. § 9 Abs. 1a BauGB

ZUORDNUNG VON FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH:

Die notwendigen MaBnahmen innerhalb und auBerhalb (Gemarkung Oelde, Flur 401, Flurstiick 361tiw.) der Geltungsbereiche des in
seinen Ubrigen Bereichen weiterhin gultigen Bebauungsplans Nr. 86 und dieser 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 86
erfolgen als Ausgleich der durch diese Vorhaben zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft gem. § 1 a Abs. 3 BauGB. Die

J . = o - Dachflachen sind andere Dachneigungen ausnahmsweise zu- Flachen zum Ausgleich werden den als "Allgemeines Wohngebiet", als "Gewerbegebiet' und als "Offentliche Verkehrsflache” inner-
— =1 ] — RN E ! _ . : |&ssig. halb des Bebauungsplans Nr. 86 und dieser 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 86 ausgewiesenen Flachen gem.
y [_7 [~ |« 608 ) N Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB #2;?2:]”3 anderer Flachen an die Verkehrs- § 9 Abs. 1 a BauGB zugeordnet (Sammelzuordnung).
e . . 543 1 ) . ] HAUPTFIRSTRICHTUNG:
"‘“'j WA* WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO - = w» Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Die Haupffirstrichtung richtet sich nach der zeichnerischen Dar-
- B — : — 37 stellung im Bebauungsplan. o
e e — Hinweis zum Verfahren:
E T £ ™ 5 i "
o T <7 5' m | < 1EH0 m £ s , , SOCKELHOHE: _ ) Die Festsetzungen der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 86 "Lette - Siidlich Herzebrocker Strale” iberlagem im
I—Hj e 1 E’—J\ : — o 2] 7354m 2 b==r==- N S 612 = Mal der baulichen Nutzung und Bauweise Haupffirstrichtung Die SockelhGhe darf maximal 0,50 m tiber Oberkante (OK) Plangebiet mit Inkrafttreten die bisherigen Festlegungen des Bebauungsplans Nr. 86 "Lette - Siidlich Herzebrocker Stralte".
= — D 04 | 35-40° N AR et Pl 5§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB o Stralte (Endausbau) betragen. Der Bezugspunkt OK StraRe Sollte die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 86 keine Rechtskraft erlangen, sich als unwirksam erweisen
a0 N ' 2 /& <—  Angabe der Haupffirstrichtung (Endausbau) ergibt sich aus der mittieren Hohenlage der Grenze oder fiir nichtig erklart werden, tritt das frihere Recht nicht auRer Kraft, sondern sind die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 86
f; FaN ) % o '¢¢§' TH T_raufhé_he, maximal § 18 BauNVvVO zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und Baugrundstiick. Der "Lette - Siidlich Herzebrocker Stralte" wieder maRgeblich.
— ] S A @ N ONER .x‘z}\ max.450m  (siehe fextiche Festsetzungen) Bezugspunkt OK Strale (Endausbau) wird vom Fachdienst Tief-
L WA - 5 Aty > RS " . F1I;lo Firsthhe, maximal § 18 BauNVO Planzeichen ohne rechtssetzenden Charakter bau und Umwelt der Stadt Oelde festgelegt.
T ‘,' N max. 10,50 m (siehe textliche Festsetzungen) i
‘] TH FH 243 s 7356 m . vorgeschlagene neue Grundstiicksaufteilung TRAUFHOHE:
= <4fm | <110m i N \ 03 Crindidehienzeh QUGN Die maximal zulassige Traufhghe (= Schnittkante zwischen den &\ N —
T‘_‘L*—N ;]\ WA . y, Ry 5\1 2 @ Zahl der Vollgeschosse, § 20 BauNVvO AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut) : e \ J
\ ' - 1 zwingend i richtet sich nach der zeichnerischen Festsetzung im Bebauungs- Y.
jJ N TH FH , : ‘\ 29 Sonstige Festsetzungen plan. Der Bezugspunkt OK StraRe (Endausbau) ergibt sich aus
" "1 <46m [<110m : Bl ; N . 11 Zahl der Vollgeschosse § 20 BauNVvO Nutzungsschablone der mittleren Hohenlage der Grenze zwischen 6ffentlicher Ver- A /ii
246 e G 1 p <, 2;‘ als Hochstmaly (Die Zahlenwerte sind Beispiele, es kehrsflache und Baugrundstiick. Der Bezugspunkt OK Stralte 7 Sii%g’\\ | ﬁi/
AR | ] N i § ) . L gelten die Festsetzungen im Plan) ; ] ] = ke 5
03 |40-45 70/ 0] 0 | : / P N % 4 nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig ' “neni genlggufzt;?ugl :ntrd vom Fachdienst Tiefbau und Umwelt der Stadt s
/| |<—>) GStGCa % o . “ §22Abs.2BauNVO | Art der baulichen WA geegt yiseos
. . | < b Nutzun ALE-
@ Il S . ~ 616 b R X \Q A nur Einzelhauser zulssig = FIRSTHOHE: _
; g N ~ "e}; " § 22 Abs. 2 BauNVO . TH FH oo Die Firsthohe richtet sich nach der zeichnerischen Festsetzung
~ % : Traufhche <70m [<120m Firsthohe im Bebauungsplan und bezieht sich auf OK Strale (Endausbauy).
P, " Der Bezugspunkt OK Strafte (Endausbau) ergibt sich aus der
S i ma o Grund
7 Die tiberbaubaren und die nicht iberbaubaren flachenzahl 04 3540° Dachneigung mittleren Hohenlage der Grenze zwischen dffentlicher Verkehrs- /
Grundstiicksflachen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB flache und Baugrundstiick. Der Bezugspunkt OK Strafte (End- / 7
_______ | . Zahl der Voll- aushau) wird vom Fachdienst Tiefbau und Umwelt der Stadt Juls el S |
7. o Bauweise geschosse Oelde festgelegt. : ;
1 Uberbaubare Grundstiicksfl4che

Der Rat der Stadt Oelde hat am 30.03.2017 gem.

§ 2 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 8 und § 13 BauGB
die Aufstellung dieser 1. vereinfachten Anderung des
des Bebauungsplanes Nr. 86 "Lette - Siidlich Herze-
brocker Strafle" beschlgsser

Fir den Entwurf:

Stadt Oelde
Planung und Stadtentwicklung

Der Rat der Stadt Oelde hat am 30.03.2017 gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB die offentliche Auslegung der 1. ver-
einfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86
“Lette - Stidlich Herzebrocker Stralte” ein-

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans
planes Nr. 86 "Lette - Stidlich Herzebrocker Strafte”
einschl. der Begriindung hat gem. § 3 Abs, 2 BauGB
auf die Dauer eines Monats vom 26.06.2017 bis

Der Rat der Stadt Oelde hat nach Priifung der Anre-
gungen gem. § 10 BauGB die 1. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 86 "Lette - Sudlich Herze-
brocker Strafte” am 18.09.2017 als Satzung

jedermanns Einsichtnahme beschlossen.

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans
Nr. 86 Lette - Siidlich Herzebrocker Stralle” liegt ein-
schliefflich der Begriindung gem. § 10 BauGB ab dem

25./0, L

§ 23 Abs. 1 BauNVO

schutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Hinweise und Empfehlungen

1. Auf die Vorgartensatzung und die Entwasserungssatzung der Stadt Oelde wird hingewiesen.

DACHAUFBAUTEN / DACHEINSCHNITTE / ZWERCHGIEBEL:

Zur Begrenzung der Wohndichte und der Gesamizahl der
Wohnungen wird auf den als "Allgemeines Wohngebiet" ausge-
wiesenen Flachen die Anzahl der maximal zulassigen Wohnun-
gen je Einzelwohngebaude und je Doppelhaushélfte auf zwei
Wohnungen begrenzt, hiervon ausgenommen sind die mit WA*
gekennzeichneten Flachen. Auf den mit WA* gekennzeichneten

Zellerhofl
It

=

£ 4
£ / f 4 —————— — Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVvO . . s Die Gesamtbreite der Dachaufbauten je Dachseite darf zwei
£ ¥ Nachrichtliche Ubernahmen Fiinftel der Firstiange des Daches nicht Giberschreiten. Die Ge-
oy ) ) . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des samtbreite einzelner Dachaufbauten darf ein Drittel der Firstiange
Flachen fir Nebenanlagen, Gemeinschaftsstellplatz- Bebauungsplans Nr. 86 "LETTE - SUDL. HERZE-| |  des Daches nicht iiberschreiten. Der Abstand mehrerer Dachauf-
anlagen und Gemeinschaftscarportanlagen BROCKER STRASSE" bauten untereinander und zum Ortgang muf mindestens 1,50 m ;
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB betragen. Die Gestaltung mehrerer Dachaufbauten ist aufeinan- /i
der abzustimmen. Die Festsetzungen fiir Dachaufbauten gelten Pl W/ e
% Flachen fir Nebenanlagen Bestandsangaben sinngemaR fiir Dacheinschnitte sowie fir Zwerchgiebel. - { e
\\?\'4‘30 m < N (Zweckbestimmung siehe Einschirieb) ebauungsplans Nr. 86
\(\ J GSt  Gemeinschaftsstellplatzanlage ‘ N Katastergrenzen CARACEN LAREORTS (| \ERENANCAGEN. "Lette - Siidlich Herzebrocker Strale"
4 N GCa  Gemeinschaftscarportanlage Die Traufhohfa von Garagen, Carports_ und anderen Nebenanla- . — i I |/
X P 151 Fliirstitkeniiers gen darf maximal 3,00 m betragen. Die Gestaltung der Garagen, | Lutke- T red 4 AP
. < Carports und Nebenanlagen ist auf das Hauptgebéude abzu- ) Kosmpnn—| ‘ — y N &
s @ ™ T ; ) stimmen. Der Abstand zwischen Stralienbegrenzungslinie und N\
L . Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung % vorhandenes Gebaude mit Hausnummer Garagen bzw. Carports muss auf der Zu- und Abfahrtsseite mind. /' ot j I / ¢
§ 1 Abs. 4 BauNvVO 5,00 m betragen Hiervon ausgenommen sind Grundstiicke, auf el A —L )
. . . —e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung TITHI] vorhandenes Nebengebaude denen Gemeinschaftsstellplatzanlagen oder Gemeinschaftscar- / ) B /
s @ ® portanlagen festgesetzt sind. Auf den Grundstiicken, auf denen ‘ PR SNy
N P Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatzanlagen oder Gemeinschafts- / seh s ™ ; e Beckmann- V")
' . & . L carportanlagen festgesetzt sind, ist auBerhalb dieser Flachen die g I teupefisd! ﬁnnewiiy/ 4 i} /
R a = - ErmaChngungSg rundlagen dle Errlchtung YoR Stellplatzen, Carports und Garagen unzu- [Backmann /5 [ Maska | / il
K % ; ; §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 La;&;g&2;?362?;::??2::;:2?;&12?;llg:]OgienreGg;nnfgigzﬁgﬁé_ UBERSICHTSPLAN
= % (GV.NW. S. 666 / SGV. NW. 2023), zuletzt geéndert durch Art. 2 G zur Beschleunigung der Aufstellung kommunaler Gesamtabschlisse cir ortanlage i ol f._g 3 Fah i ey e g N  Krels Warendodf
N % und zur And. kommunalrechtlicher Vorschriften vom 25.06.2015 (GV. NRW. S. 496) SheanagpNiR - nesl IouiUrg, Palieciie SIS LI T =t e
Y ] . mdglichkeit bieten, die Errichtung von Einzelcarports auf diesen
2o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 6 Asylver- Flachen ist nicht zulassig.
% fahrensbeschleunigungsG vom 20.10.2015 (BGBI. | 8. 1722).
% 252 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. DOPPELHAUSER n
TH FH 2 5 zur Stérkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom Doppelhauser sind in Bezug auf die dultere Gestaltung, wie B E BAU U N G S P I_AN N r, 86 Lette =
<46m | <110m 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548). Traufhihe, Dachneigung und Materialien, die von auBen sichtbar
0 § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NW. S. 256), zuletzt sind, einheitlich zu gestalten. - S o d | : h H b k St B "
FIUI' 27 0’3 [] 0’3 4045 geandert durch Art. 2 G zur Modernisierung des VerwaltungsverfahrensG und zur Anpassung weiterer Rechtsvorschriften vom 0 l d U IC e rze rOC er ra e
_— 5 . 20,05.2014 (GV. NRW. S. 294). " “ | Gom. § 9.Abs. 1\, 6 BauGE eige
é}} \ fé}i Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 2 G zur Forderung des Klima- ZULASSIGE ANZAHL DER WOHNUNGEN:

- 1. vereinfachte Anderung -

Gemarkung:  Oelde
Flur: 23

2. Grundsétzlich ist durch geeignete Malknahmen, wie z. B. die Verwendung von durchlassigen Materialien fiir Befestigungen, eine

Flachen sind je Einzelwohngebdude maximal sechs Wohnungen

QOelde, den

Schriftfihrerin

Blrgermeister

Tk

Birgermeister

Burgermeister

Minimierung der Versiegelung anzustreben. Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird empfohlen, zur Regelung
des Wasserabflusses das Oberflachenwasser von gering verschmutzten Flachen (Décher, Terrassen u. &.) durch geeignete Anlagen
(Teichanlagen, Zisternen, usw.) aufzufangen und auf dem Grundstiick zu verwerten. Fiir je 100 m? der zulassigen Grundfliche

(§ 19 BauNVO) des Baugrundstiicks sollte ein Regenwasserriickhaltevolumen von 1,5 m® auf dem Grundstiick hergestellt werden.

. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verfar-

bungen und Veranderungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung ist der Stadt Oelde - Untere
Denkmalbehdrde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Arch&ologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege,
Minster unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSch@).

zulassig.

Gem. § 9Abs. 1 Nr. 1BauGB . V. m. § 1Abs. 9 BauNVO

ALLGEMEINES WOHNGEBIET:
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zul&ssig.

Planungsstand: Satzungsfassung
Fachdienst ' FEI N
Planung und

Stadtentwicklung Malstab: 1:1000
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