STADT OELDE, ORTSTEIL STROMBERG:

4. vereinfachte Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 11 "Sudlich der Speckenstrale”
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Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zu-
letzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. 1 S. 1722);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | 5. 1548);
Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geéan-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW
S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294);
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) id.F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25.06.2015
(GV. NRW. S. 496).

B. Festsetzungen und Planzeichen gemal} § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

Anderungsbeschluss
gemal § 2(1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behodrden

Satzungsbeschluss
gemal & 10(1) BauGB

Bekanntmachung
geméR 8 10(3) BauGB

Planunterlage

Die Anderung des Bebauungsplans ist
gemal § 2(1) BauGB vom Rat der
Stadt Oelde in seiner Sitzung am
24.710.2076 beschlossen worden.

Dieser Beschluss ist am 26.70.2076
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Oelde, dén 27.10.2016

Schriftflhrer

Birgermeister

Die Beteiligung der betroffenen Offent-
lichkeit wurde gemalR § 13(2) Nr. 2
BauGB wie folgt durchgefihrt:

- 6ffentliche Auslegung gemaR & 3(2)
BauGB in der Zeit vom 02.77.2076
bis 02.72.2016

Die berlihrten Behdrden und sonstigen
Trager o&ffentlicher--Belange wurden
mit  Schreiben<: vom  27.70.2016
gemal § 13(2) Nr. 3 BauGB beteiligt.

QOelde, den 05.72.2076

Schriftfihrer

Blrgermeister

Die Anderung des Bebauungsplans
wurde vom Rat der Stadt Oelde gemaR
§ 10(1) BauGB am 79.72.2076 mit
lhren planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Oelde, den 20:72.2076

.................... (.._Cﬁkuc(QN 1

Blirgermeister Schriftflhrer

Der Beschluss der Anderung des
Bebauungsplans als Satzung geméfR
§ 10(1) BauGB ist am AZ.(W.20k3
ortsiiblich gemaR & 10(3) BauGB mit
Hinweis darauf bekannt gemacht worden,
dass die Anderung des Bebauungsplans
mit Begrindung wahrend der Dienst-
stunden in der Verwaltung zu jedermanns
Einsichtnahme bereit gehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Oelde, deré:fm )0 L AOF

Blrgermeister SchriftfGhrer

Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen des & 1 der PlanZV vom
18.12.1990.

Der Bebauungsplan ist erstellt auf der
Liegenschaftskarte des Kreises Waren-
dorf, Vermessungs- und Katasteramt.

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist - i. V. m. dem digitalen
Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-
Datei) als Bestandteil dieses Bebau-
ungsplanes - geometrisch eindeutig.

Geobasisdaten der Kommunen und des
Landes NRW® Geobasis NRW 2011

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet
WA (§ 4 BauNV0O), siehe Text D.1.1
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)
Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO):
A Bezugspunkt A (Oberkante Kanaldeckel) in Meter iiber NN (Normal-
8142,37 Null), siehe textliche Festsetzung D.2.1.1.
Maximal zuldssige Traufhohe TH in Meter Uber Bezugspunkt, siehe
textliche Festsetzung D.2.1.2:
THmax. 4,5 m - HochstmaR, hier 4,5 m
Maximal zuldssige Firsthohe FH in Meter (iber Bezugspunkt, siehe
textliche Festsetzung D.2.1.2:
FHmax. 10,0 m| - HéchstmaR, hier 10,0 m
GRZ 0.3 Grundflichenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HéchstmaR hier 0,3
GFZ 0.3 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVOQ), Hochstmal hier 0,3
Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
| - ein Vollgeschoss
3. Bauweise und Baugrenzen
(§ 9(1) Nr. 2 BauGB)
Bauweise:
A - Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig (§ 22(4) BauNVO)
Uberbaubare Grundstiicksflichen (§23 BauNVO), siehe textliche
Festsetzung D.3.1
- durch Baugrenzen umgrenzter Bereich,
- nicht iberbaubare Grundstiicksflache
+—r Hauptfirstrichtung und Gebaudeldngsachse des Hauptbaukérpers
4. Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9(1) Nr. 6 BauGB)
2 Begrenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden, siehe text-
we liche Festsetzung D.6.1
5. Verkehrsflichen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)
—_— StraRenbegrenzungslinie
—_— Verkehrsflache mit allgemeiner Zweckbestimmung:
e 2 Offentliche Verkehrsfliche
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung:
e Private ErschlieRungsstraRe, siehe auch B.6;
_—— Flachen mit auflésend bedingter Festsetzung (§ 9(2) BauGB), siehe
auch textliche Festsetzung D.5.1
6. Mit _Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
(§9(1) Nr. 21 BauGB)
Umg'::'}m-_ Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL), siehe textliche Festsetzungen
o o o o o o T D4.1
7. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 BauO NRW i.V.m. § 9(4) BauGB)
Dachform und Dachneigung der Hauptbaukérper gemaR Eintrag in
der Plankarte bzw. Nutzungsschablone, siehe auch textliche Festset-
zung E.1.1-E.1.5;
SD/WD/KWD - SétteI; (SD), V\{afm— (WD) und Kriippelwalmdacher (KWD) mit 35°
35°. 38° bis 38 Dachnagung
8. Sonstige Festsetzungen und Planzeichen (§ 9(1) BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 4. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 11 (§ 9(7) BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Ursprungs-Bebauungs-
H N H R W plans Nr. 11 (§ 9(7) BauGB)
—B,0— MaRangabe in Meter

C. Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Katasteramtliche Darstellungen der Kartengrundlage

Vorhandene Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern

[ Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

D. Planungsrechtliche textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet (§ 4 BauNVO) gilt gemaR § 1(6) BauNVO: Die

Unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzte Héhe baulicher Anlagen ist der fest-
gesetzte Bezugspunkt A (Oberkante Kanaldeckel) mit einer Hohe von 142,37 m
tiber Normalhéhennull (NHN, Hohensystem DHHN 92; Quelle: Stadt Oelde,

Obere Bezugspunkte fiir die festgesetzte Héhe baulicher Anlagen sind wie
folgt definiert: Die Traufhhe TH entspricht der Schnittkante der AuRenflache
der aufgehenden AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Die Firsthéhe

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO): Nebengebaude sind nur eingeschossig zuldssig.

12 und 23 BauNVvVO

Garagen und liberdachte Stellpldtze (Carports) missen auf den nicht iberbauba-
ren sowie auf den lberbaubaren Grundstiicksflaichen im Zufahrtsbereich einen
Abstand von mindestens 5 m zur StraBenbegrenzungslinie einhalten. Seitlich ist
mindestens 1 m Abstand von dieser zu wahren, der gemaR § 9(1) Nr. 25a BauGB
mit standortgerechten Gehélzen als Hecke oder mit Fassadenbegriinung dauer-

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§9(1) Nr. 21

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) zugunsten der Stadt Oelde, der Ver-
sorgungstrager und der Flurstiicke 859, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 447, 448,
und 449 (alle Gemarkung Oelde, Flur 412) sowie mit Gehrecht flir FuRganger
und Fahrrecht fiir Radfahrer zugunsten der Allgemeinheit zu belastende

In dem markierten Bereich sind auf Grundstiicksflichen, die nicht fir offent-
liche FuR- und Radwege genutzt werden, bis zum Zeitpunkt der Errichtung einer

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)
1.1
Ausnahmen nach § 4(3) BauNVO sind unzuldssig.
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.Vm. BauNVO)
2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 16, § 18 BauNVO):
2.1.1
Fachdienst 661 Tiefbau und Umwelt, Stand 17.06.2016).
2.1.2
FH entspricht der Oberkante des Firsts.
2.2
3. Stellpldtze 9(1) Nr. 4 und 22 BauGB
3.1
haft zu bepflanzen ist.
4.
BauGB)
4.1
Flachen.
5. Flachen mit auflosend bedingter Festsetzun 9(2) BauGB
5.1
privaten ErschlieBungsstralle Griinflachen zulassig.
6. Sonstige Festsetzungen
6.1

Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebiduden (§9(1) Nr.6
BauGB): Zuldssig sind im allgemeinen Wohngebiet WA maximal 2 Wohnungen
je Wohngebaude.

E. Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

1.2

13

1.4

15

1.6

1.7

2.2

3.1

Bauliche Anlagen (§ 86(1) Nr. 1 BauO NRW)

Hinsichtlich Dachform und Dachneigung sind fiir untergeordnete Baukorper
und Nebenanlagen abweichende Dachneigungen und Flachddcher zulassig.

Der Abstand zwischen Dachaufbauten und Dacheinschnitten und Ortgang:
muss mindestens 1,5 m betragen. Uber der Traufe angeordnete Dachgauben,
Zwerchgiebel und Dacheinschnitte (Loggien) diirfen in ihrer Gesamtlange 50 %
der zugehdrigen Traufldnge nicht Uberschreiten. Dariiber hinaus sind Dachauf-
bauten und Dacheinschnitte im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum)
unzulassig.

Die First- bzw. die Oberkante von Nebendachern muss bei Satteldachern min-
destens 0,5 m unterhalb der Oberkante des Hauptfirsts liegen.

Als Dacheindeckung sind Betondachsteine oder Tonziegel nur in roten bis rot-
braunen Farben sowie in den Farben von anthrazit bis schwarz (Abgrenzung zu
grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau) zulassig. Glanzende Dach-
eindeckungen, ausgenommen Solaranlagen, sind generell unzuldssig. Bei unter-
geordneten Bauteilen und Nebenanlagen sind abweichende Materialien und
Farben zuldssig. Extensive Dachbegriinungen und Glasdacher sind bei allen
Dachneigungen zulassig.

Solaranlagen sind an Fassaden von Gebduden sowie auf Haupt- und Nebenda-
chern allgemein zuldssig (§ 65(1) Nr. 44 BauO NRW).

Bei Fassaden und geneigten Dachern sind sie in oder auf der AuRenhaut sowie
parallel dazu anzubringen.

Solaranlagen als untergeordnete Nebenanlagen sind unzulassig.

Fir AuBenwandflachen der Hauptgebdude sind ausschlieRlich folgende Mate-
rialien und Farben zulassig:

- Putz: Weile und helle Tonungen (Definition ,helle Ténungen” nach dem
handelsiiblichen Natural Color System: Farben mit einem Schwarzanteil von
héchstens 10 % und einem Buntanteil von héchstens 10 %). Es sind andere
dunklere Tonungen bis zu einem Flachenanteil von 30 % je Fassadenseite zu-
lassig. Flir Gebaudesockel sind andere Farben und Mauerwerk zuldssig.

- Sicht- bzw. Verblendmauerwerk: Sicht- bzw. Verblendmauerwerk sind zulds-
sig.

- Untergeordnete Bauteile: Es sind andere Materialien, wie z.B. Holz, bis zu
einem Flachenanteil von 30 % je Fassadenseite zuldssig.

- Holzblockhduser und Holzfassaden sind unzuldssig.

Von den Vorgaben ausgenommen bleiben untergeordnete Bauteile wie
Sonnenschutzelemente, Balkone, Briistungssicherungen, Geldnder. Abwei-
chungen kénnen bei einem abgestimmten Gesamtkonzept im Einzelfall ggf. zu-
gelassen werden.

Die Sockelhéhe (= OK FertigfuRboden im EG liber dem Bezugspunkt gemiR
D.2.1.1) darf hochstens 0,5 m betragen.

Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften (§§ 86(1) Nr. 4 und 5 BauO NRW)

»Vorgartensatzung” fiir Grundstiicke im Stadtgebiet Oelde: Insbesondere hin-
sichtlich

- der Gestaltung, Begriinung und Bepflanzung der unbebauten Flichen der be-
bauten Grundstiicke,

- der Gestaltung, Begriinung und Bepflanzung der Lagerplatze, Stellplatze und
der Standplatze fiir Abfallbehdlter und

- der Verpflichtung zur Herstellung, dem Verbot der Herstellung sowie (iber
Art, Hohe und Gestaltung von Einfriedungen

fir Grundstiicke im Stadtgebiet von QOelde, wird auf die ,Vorgartensatzung”
verwiesen.

Miilltonnen/Abfallbehdlter sind auRerhalb von Geb3uden nur zuldssig, wenn

Sichtschutz durch standortgerechte Geholze und begriinte Rankgeriiste sowie
durch Gebaudeteile vorgesehen wird.

Ausdriickliche Hinweise und Empfehlung zu értlichen Bauvorschriften (§ 86

Grund- und Niederschlagswasser:

Zum Schutz vor extremen Niederschldgen ist das Baugelande so zu profilieren, dass Ober-
flachenabfliisse nicht in Erd- und Kellergeschosse eindringen kénnen. Eine Sockelhdhe
von 0,3 - 0,5 m wird empfohlen. Oberflichenwasser, das z.B. durch versiegelte Flichen
gesammelt wird oder aus sonstigen Griinden konzentriert anfallt, darf zum Schutz vor
Schaden nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden. Zudem ist der natiirliche
Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser iber aneinandergrenzende Grundstiicke
hinweg, nicht durch z.B. ein Aufh6hen des Baugrundstiicks zu unterbrechen.

Bodendenkmale:

Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Ton-
scherben, Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemaR §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz die Entdeckung unverziglich der Stadt oder dem Amt fiir Boden-
denkmalpflege anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverindertem
Zustand zu erhalten.

Altlasten:

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt. Bei Erdarbeiten ist auf Auffalligkeiten
- Gerliche, Verfarbungen, Abfallstoffe etc. - im Bodenkdrper zu achten. Falls derartige
Auffilligkeiten angetroffen werden, ist die Untere Bodenschutzbehdrde des Kreises
Warendorf oder die Stadt Oelde umgehend zu benachrichtigen.

Okologische Belange:
Die Beriicksichtigung 6kologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen (insbesondere

Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken, natur-
nahe Wohnumfeldgestaltung, Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe).

Der Einbau einer Brauchwasseranlage fiir die Regenwassernutzung im Haushalt ist bei
Beachtung entsprechender SicherungsmaRnahmen gemaR Trinkwasserverordnung und
DIN EN 1717 i.V.m. DIN 1988-100 gestattet und ist dem Wasserversorgungsunternehmen
und der Gesundheitsbehdrde schriftlich anzuzeigen. Leitungsnetze dirfen nicht mit dem
Ubrigen Versorgungsnetz des Hauses verbunden werden und sind farblich besonders zu
kennzeichnen!

Zur Bepflanzung der Grundstiicke sind moglichst standortheimische oder kulturhistorisch
bedeutsame Baume und Straucher zu verwenden. Bei den Standorten der Straucher und
der Bdume sind die Mindestabstande des Nachbarrechtsgesetzes NRW (NachbG NRW) zu
beriicksichtigen. Fassadenbegriinungen werden empfohlen, z.B. bei Garagen (Hinweis:
gef. nachbarliche Abstimmung erforderlich!).

Artenschutz:

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der potentiell vorkommenden Arten soll eine
Baufeldraumung nur zwischen dem 01.10. und 28./29.02. eines Jahres erfolgen. Sollen
Gehdlze in der Brut- und Aufzuchtzeit zwischen dem 01.03. und 31.09. gerodet werden,
ist vorab durch eine Fachperson mit speziellen faunistischen Kenntnissen nachzuwei-
sen, dass keine Artenschutzverbote (Totungsverbot) vorliegen.

Auslage von DIN-Normen
Die DIN-Norm EN 1717 i.V.m. 1988-100 (Schutz des Trinkwassers) wird beim Bauamt der
Stadt Oelde in den allgemeinen Offnungszeiten zur Einsicht bereitgehalten.
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Ubersichtskarte MaRstab 1:10.000

BauO NRW)

Abweichungen von &rtlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NRW.
Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten
im Sinne der Bullgeldvorschriften des § 84 BauO NRW und kénnen entsprechend
geahndet werden. Bei Zweifelsfallen in Gestaltungsfragen wird eine friihzeitige
Abstimmung mit der Stadt empfohlen.
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