Textliche Festsetzungen

Gem. § 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB
GESTALTUNG VON WERBEANLAGEN:

Werbeanlagen unterliegen folgenden gestalterischen Einschrankungen:

a) Werbeanlagen mit Blink- oder Wechselbeleuchtung sind unzuldssig.

b) Werbeanlagen und Pylone als selbststéndige bauliche Anlagen diirfen eine Gesamthdhe von 11 m und jeweils 25 m2 Werbeflache
nicht Uberschreiten.

LEGENDE

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemal § 9 Abs. 1 und 7 BauGB

Geltungsbereich und Darstellung der 1. vereinfachten Anderung und Ergénzung
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Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 97 "Nachtigallers Kamp"

I B Grenze des rdumlichen Geltungshereichs
§ 9 Abs. 7 BauGB

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

PLANUNGEN, REGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT:

Fir die Offentliche Grinflachen mit Zweckbestimmung ,naturnahe Griinverbindung* und ,naturnahe Waldrandzone* gelten folgende

Entwicklungsziele:

a) Naturnahe Waldrandzone, MaRnahmen: Anlage und Pflege als Waldrandstreifen mit gelenkter Sukzession;

b) Naturnahe Griinverbindung, MalRnahmen: Randliche Bepflanzung mit standortheimischen Laubgehdlzen geméaR unten stehender
Pflanzliste, einschlief3lich fachgerechter Pflege und Erhalt; nicht bepflanzte Flachen sind als Extensivwiese oder als gelenkte Suk-
zessionsflache zu entwickeln und zu pflegen.

Innerhalb dieser Flachen ist ein Weg (FulR-/Radweg, Unterhalt) mit wassergebundener Decke ist zul&ssig.

Aus gestalterischen, griinordnerischen und kleinklimatischen Griinden sind bei der Errichtung von Stellplatzen Pflanzinseln zu schaffen.
Diese sind auf der Stellplatzflache in regelmaRigen Abstanden (mindestens alle 10 Stellplatze) mit bodennahen, heimischen Pflanzen
(max. 3 m Endwuchshthe; siehe Pflanzliste) zu begriinen. Notwendig ist hier in besonderem MaRe ein angemessener Lebensraum fiir

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

Sondergebiet fiir grof3flachigen Mobeleinzel-
handel mit maximal 20.000 m? Gesamtverkaufs-
flache (siehe auch Bebauungsplan Nr. 97),

hier: nur nicht Giberbaubare Grundstiicksflache
§ 11 Abs. 2 und 3 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung und Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB

GRZ 0,6  Grundflachenzahl GRZ als HochstmaR, hier 0,6
§ 19 BauNVvO

Flur 129

\ o die Pflanzungen, um Kiimmerwuchs, spétere Ausfélle etc. zu vermeiden.
\ Im Schutzstreifen der 110-kV-Leitung sind die nachfolgenden Festsetzungen zu beachten.
P Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Verkehrsflachen besonderer Zweckbe- Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB i
\ - stimmung, hier: Fuk- und Radweg MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN:
'\]04-4 Im Bereich des eingetragenen Schutzstreifens (beidseitig je 30,00 m zur Leitungstrassenmitte) wird zugunsten DB Energie fir die
% gebietsquerende 110 kV-Bahnstromleitung ein Leitungs-/Unterhaltungsrecht festgesetzt. Das Grundstlick muss fiir Leitungsarbeiten
i E s jederzeit zuganglich bleiben.

. Y Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Jederzett zugangiich bie

* s = bt Jegliche bauliche Anlagen innerhalb des Schutzstreifens diirfen nur nach Zustimmung der DB Energie errichtet werden. B&ume,

= = e = \ Offentliche Grinflachen sonstiger Aufwuchs, Masten etc. miissen einen Schutzabstand von mind. 3 m zu den Leiterseilen einhalten. Die maximale Endwuchs-
ek v v = e . ‘\\ (zweckbestimmung siehe Einschrieb) héhe von Anpflanzungen betrdgt 3,0 m (auch im Bereich gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).
e ® o a a @ \\
ko = ow @ ‘\‘ N  naturnahe Griinverbindung Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 51a Abs. 3 Landeswassergeselz
e ®» ® & @« @ \
. = \ \\ W  naturnahe Waldrandzone VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER:
k= = e = . - %106.2 Pkw-Stellplatze, zugehdrige Fahrgassen, Abstell-/Lagerflachen etc. sind unter Verwendung von versickerungsfahigen Oberfléchen-
T / N\ private Grinflachen, Zweckbestimmung: materialien wie Drénasphalt, Porenpflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen anzulegen. Alternativ ist anfallendes nicht schad-
e o o = & @ Parkanlage ' lich verunreinigtes Niederschlagswasser mdglichst flachenhaft auf Seitenstreifen zu versickern. Als Ausnahme kdnnen in Abstimmung
e & & = = / mit der Stadt ggf. auch andere Entwasserungsmafnahmen getroffen werden, soweit eine zusétzliche Verschérfung des Wasserab-
e » = @ k flusses nicht erfolgt. Auf wasserdurchléssigen Flachen durfen jedoch nur zugelassene Kfz geparkt werden; Kfz-Pflegearbeiten sind
e o o« % i.S. des Grundwasserschutzes unzuldssig.
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Nachrichtliche Ubernahmen

Oberirdische Versorgungsleitung
—e——— hier: 110-kV-Freileitung mit Schutzstreifen
- (siehe textliche Festsetzungen und Hinweise/Empfehlungen)

Pflanzliste
AUSWAHLLISTE DER JEWEILS VORRANGIG ZU VERWENDENDEN PFLANZEN:

Griinflachen sind moglichst naturnah zu gestalten, zur Bepflanzung sind weitgehend standortheimische und kulturhistorisch bedeutsame
Gehélze zu verwenden:

Hochstamme / Heister:

- ; -~ i geplante FuRR- und Radwegeverbindung

Bestandsangaben Feldahorn (Acer campestre), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Sandbirke (Betula pendula), Heinbuche (Carpinus betulus), Rotbuche
(Fagus sylvatica), Esche (Fraxinus exelsior), Vogelkirsche (Prunus avium), Traubenkirsche (Prunus padus), Stieleiche (Quercus robur),
+ Katastergrenzen Faulbaum (Rhamnus frangula), Zitterpappel (Populus tremula), WeiRweide (Salix alba), Korbweide (Salix vinimalis), Vogelbeere (Sorbus
151 Flurstiickshummern aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata), Flatterulme (Ulmus laevis).
5 Straucher:

vorhandenes Gebaude mit Hausnummer

vorhandenes Nebengebaude

Hartriegel (Cornus sanguineum), Haselnuf3 (Corylus avellana), WeiRdorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhiitchen (Euonymus
europaeus), Schlehe (Prunus spinosa), Wildbirne (Pyrus communis), Hundsrose (Rosa canina), Brombeere (Rubus fruticosus),
Ohrchenweide (Salix aurita), Grauweide (Salix cinera), Salweide (Salix caprea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Flatterulme
(Ulmus laevis), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus).

Hinweise und Empfehlungen

459 1. Behandlung von Regenwasser:

Eine ggf. erforderliche Regenklarung ist als dezentrale Ldsung
grundstticksbezogen entsprechend den geltenden Vorschriften
durch den Verursacher (Grundstiickseigentimer) zu errichten
und vorzuhalten. Auf die Entwésserungssatzung der Stadt
Oelde wird verwiesen. Der Regenwasserabfluss von Hof- und
Dachflachen ist méglichst zu verhindern, zu mindern oder
merklich zu verlangsamen.

I 1. e - 5 . R ]
Bebauungsplan Nr. 97 "Nachtigéllers Kamp" 2
J - 1. vereinfachte Anderung und Ergénzun
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2. Vorgartensatzung:
Auf die Vorgartensatzung der Stadt Oelde wird verwiesen.

LY ‘s

3. Bodendenkmale:
Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Boden-
funde entdeckt (Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfarbun-
gen, Knochen etc.), ist gem&R 88 15 und 16 Denkmalschutz-
gesetz die Entdeckung unverziiglich der Stadt Oelde oder dem
Amt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.
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4. Altlasten:
Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt. Bei Erdar-
beiten ist auf Auffélligkeiten - Geriiche, Verfarbungen, Abfall-
stoffe etc. - im Bodenkérper zu achten. Falls derartige Auffallig-
keiten angetroffen werden, ist die Untere Abfallbehérde des
Kreises Warendorf umgehend zu benachrichtigen.
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SO Mabel
VK 20.000 m?
GRZ 0.6

5. 110-kV-Bahnstromleitung:
In unmittelbarer N&he von 110 kV-Bahnstromleitungen ist mit
der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuch-
ungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlich
reagierenden Geraten zu rechnen. Auch eine Beeintrachti-
gung des Funk- und Fernsehempfangs ist moglich. Es obliegt
den Anliegern, fiir Schutzvorkehrungen zu sorgen. Auf Nutz-
ungsbeschrankungen und Abstimmungspflicht mit DB Energie
wird nochmals ausdriicklich verwiesen (siehe textliche Fest-
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N i 157 setzungen). © Geobasisdaten: Landesvermessungsamt NRW, Bonn, S 1091/2001
Nachtigallers Kamp Nachtigallers Ka
s AN Erméachtigungsgrundlagen P
” . Q0 L Lt oo s e Der Burgemeer
14.07.1994 (GV.NW. S.666/SGV.NW.2023), zuletzt geandert I
- - Flur 128 / /)\‘7/ AN durch Artikel 1 des ersten Teils des Gesetzes vom 03.05.2005 Plan u ng u n d Stadte ntWICkl u ng
o I‘- : ) / o 0 (GV. NRW. S.498).
_ f | ' N
’-" - S, HiRg. Sy ' ) / SUO'[) / lf-d) N Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung B E B AU U N G S P L AN N r 9 7
= Udbe,. !.' | €7, (o] 155 ) 0 vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel '
9&1@9 | % ' M/@Q / - 423 N 411 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316). n aC tl a e rS am n
5~ kg, Nachtigallers Kamp

Die 1. vereinfachte Anderung und Ergénzung des Bebauungs-
planes Nr. 97 "Nachtigallers Kamp" ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Fir den Entwurf;

Stadt Oelde

Der Rat der Stadt Oelde hat am 26.03.2007 gem. § 3 Abs. 2
BauGB die offentliche Auslegung der 1. vereinfachten Anderung

Die 1. vereinfachte Anderung und Ergénzung des Bebauungs-
planes Nr. 97 "Nachtigallers Kamp" einschlief3lich der Begriin-

Der Rat der Stadt Oelde hat nach Priifung der Anregungen gem.
§ 10 BauGB die 1. vereinfachte Anderung und Ergénzung des

Die 1. vereinfachte Anderung und Ergénzung des Bebauungs-
planes Nr. 97 "Nachtigéllers Kamp" liegt einschlie3lich der Be-

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

- 1. vereinfachte Anderung und Ergénzung -

i. V. m. 8§ 1 Abs. 8 und § 13 BauGB durch Beschluss des Rates und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 97 "Nachtigéllers dung hat gem. § Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats vom Bebauungsplanes Nr. 97 "Nachtigéllers Kamp" am 17.09.2007 grindung gem. § 10 BauGB ab dem 27.10.2007 &ffentlich aus. .
der Stadt Oelde vom 26.03.2007 aufgestellt worden. Planung und Stadtentwicklung Kamp" einschlieRlich der Begriindung beschlossen. 25.06.2007 bis 27.07.2007 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht- als Satzung beschlossen. Mit der ortstiblichen Bekanntmachung vom 27.10.2007 tritt § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen Gemarku ng . Oelde
nahme ¢ffentlich ausgelegen. dieser Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft. -Landesbauordnung- (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NW. Fl ur: 129
S. 256) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.12.2006 ' .
GV. NRW. S 615) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB. . i
Oclde, den 27.03.2006 Oclde, den 27.03.2007 ( ) 9 Verfahrensstand: Offentliche Auslegung

gez. Predeick gez. Haferkemper

Biirgermeister Schriftfihrerin

V. gez. Hauke

Techn. Beigeordneter

Oelde, den 27.03.2007

gez. Predeick gez. Haferkemper

Biirgermeister Schriftfihrerin

Oelde, den 13.08.2007

gez. Predeick

Bilirgermeister

Oelde, den 18.09.2007

gez. Predeick gez. Haferkemper

Biirgermeister Schriftfihrerin

Oelde, den 30.10.2007

gez. Predeick

Blrgermeister

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. I S. 58).
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