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Planungsrechtliche Festsetzungen
gemdB § 9 (1) und (7) BauGB

BN B Crenze des rdumlichen Geltungsbereichs
§ 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvo

MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

(Die Zahlenwerte sind Beispiele, es
gelten die Festsetzungen im Plan) § 9 (1) ! und 2 BauGB

Art der baulichen Zahl der Voll—
Nutzung WA I geschosse
Grundfldchenzahl 0,3 GeschoBfldchenzahl
Bauweise o |35-40° Dachneigung
0,3 Grundfldchenzahl § 19 BauNvO

§ 20 BauNvo

Zahl der Vollgeschosse § 20 BauNVvO

zwingend

offene Bauweise § 22 (2) BauNvo

GeschoBflachenzahl
0

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
§ 22 (2) BauNvo

Die dberbaubaren und die nicht {iberbaren Grundstiicks—
flichen § 9 (1) 2 BauGB

tiberbaubare Grundstiicksfldche
§ 23 (1) BauNvo

==.—=:= Baugrenze § 23 (3) BauNvo

Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen,

Stellpldtze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

GSt  Gemeinschaftsstellpldtze
(siehe textliche Festsetzungen)

Verkehrsfldchen § 9 (1) 11 BauGB

StraBenverkehrsflichen  § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie § 9 (1) 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbe—

stimmung
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

F+R FuB- und Radweg

Griinfldchen § 9 (1) 15 BauGB

Griinfldchen § 9 (1) 15 BauGB

Offentliche Parkanlage

Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes

§ 9 (1) 24 BauGB

>V A 4 v<

Fldchen fir Larmschutzwall
>A A A‘
SOOI Fldchen mit Festsetzyngen iiber Vorkghryngen
% %|  zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwir—
XXXXX|  kungen

(siehe textliche Festsetzungen)

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

§ 9 (1) 20 und 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

0o000O0 T !
o) o| von Bdumen und Strguchern
O 0O OO| (siche textliche Festsetzungen)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir
0000 . “
. o| Bepflanzungen und die Erhaltung von Bdu—
eo0e90 0| men und Striuchern

(siehe textliche Festsetzungen)
== Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen
= B um Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
= =
= von Natur und Landschaft

(siehe textliche Festsetzungen)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 1 (4) BauNVO
--—e—e  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Nachrichtliche Ubernahmen und sonstige
Kennzeichnungen und Darstellungen

——————————— geplante neue Grundstiicksaufteilung

| | geplante Stellung der Gebdude mit Angabe
| | der Hauptfirstrichtung

=== \ersorgungsleitungen
(Art der Leitung und Versorgungstréger siehe Plan)

——= Versorgungsleitungen mit Schutzstreifen
(Art der Leitung und Versorgungstréger siehe Plan)

Bestandsangaben

Oo———0

Katastergrenzen

117 Flurstiicksnummern

vorhandene Gebdude

|

[T

H8.004 VermaBung

Textliche Festsetzungen
Gem. § 86 BauO NW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

DACHNEIGUNG: Die Dachneigung richtet sich nach der zeichnerischen Darstellung im Bebauungsplan.
FIRSTRICHTUNG: Die Firstrichtung richtet sich nach der zeichnerischen Darstellung im Bebauungsplan.
DREMPELHOHE: Die Drempelhdhe darf, gemessen an der GebdudeauBenkante von OK Rohdecke bis OK Trage—
konstruktion der Dachhaut folgende Werte nicht Uberschreiten:
bei eingeschossiger Bauweise maximal 1,00 m,
bei zweigeschossiger Bauweise maximal 0,75 m,
SOCKELHOHE: Die Sockelhthe darf maximal 0,50 m iber OK StraBe (Endausbau) betragen.

HOHE BAULICHER ANLAGEN: Folgende Firsthohen iiber OK StraBe diirfen nicht iiberschritten werden:
bei eingeschossiger Bauweise 10,90 m,
bei zweigeschossiger Bauweise 14,00 m,

GARAGEN/GEMEINSCHAFTS— Die Traufhohe von Garagen darf maximal 3,00 m betragen. Dachneigung und Bedachungs—
STELLPLATZE/TIEFGARAGEN:  material miissen, soweit kein Flachdach vorgesehen ist, dem Hauptdach entsprechen.
Auf den mit WA* gekennzeichneten Fldchen sind Stellpldtze bzw. Garagen nur innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflache und auf den dafiir festgesetzten Fldchen oder als Tiefgarage
zuldssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO); auf den nicht Uberbaubaren Fldchen sind Stellpldtze und Ga-
ragen unzuldssig.
Der Abstand von der StraBenbegrenzungslinie zu Garagen muB auf der Zu— und Abfahrts—
seite mindestens 5,00 m betragen.

DACHAUFBAUTEN/
DACHEINSCHNITTE:

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten je Dachseite darf zwei Flnftel der Firstlange des Daches
nicht Uberschreiten. Die Gesamtbreite einer einzelnen Dachgaube darf ein Drittel der Firstldnge
des Daches nicht Uiberschreiten. Der Abstand vom Ortgang (Dachrand) zum Dachaufbau und
der Abstand mehrerer Dachaufbauten untereinander muB mindestens 1,50 m betragen. Die Ge—
staltung mehrerer Dachaufbauten ist aufeinander abzustimmen. Die Festsetzungen fiir Dachauf-
bauten gelten sinngemdB fiir Dacheinschnitte.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
ZULASSIGE ANZAHL DER Zur Erhaltung der ortsiiblichen Wohndichte wird fiir den Bereich dieses Bebauungsplanes die

WOHNUNGEN: Anzahl der maximal zuldssigen Wohnungen je Wohngebdude wie folgt begrenzt:
WA-Fldchen: maximal zwei Wohnungen je Wohngebdude,
WA*—Flachen:  maximal sechs Wohnungen je Wohngebdude.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

REGELUNG DES Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist auf den Flachen, die als Allgemeines
WASSERABFLUSSES: Wohngebiet ausgewiesen sind, zur Regelung des Wasserabflusses das Oberflchenwasser von
gering verschmutzten Fldchen (Ddcher, Terrassen u.d.) durch geeignete Anlagen (Teichanlagen,
Zisternen, usw.) aufzufangen und auf dem Grundstiick zu versickern oder zu verwerten. Fiir
je 100 gqm der zuldssigen Grundflache (§ 19 BauNVO) des Baugrundstiicks ist ein Regenwasser—
riickha)ltevolumen von 1,5 cbm auf dem Grundstiick herzustellen (Zwischenwerte werden inter—
poliert).

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN Innerhalb der festgesetzten Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
FUR MASSNAHMEN ZUM Landschaft sind folgende MaBnahmen durchzufiihren:

SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND Zur Erhaltung und Herstellung von extensiven Streuobstwiesen ist auf der mit F1 gekenn—

ZUR ENTWICKLUNG VON zeichneten Fidche je 75 qm Grundstiicksfliche mind. ein hochstammiger Obstbaum anzu—

NATUR UND LANDSCHAFT: pflanzen. Vorhandene Obstbdume sind zu erhalten und werden hierauf angerechnet. Der
vorhandene Teich einschlieBlich der angrenzenden Baume und Straucher sind zu erhalten.

Zur Erhaltung und Herstellung von extensiven Streuobstwiesen ist auf der mit F2 und F3

gekennzeichneten Fldchen je 100 gm Grundstiicksflache mind. ein hochstammiger Obst-
baum anzupflanzen. Vorhandene Obstbdume sind zu erhalten und werden hierauf ange-
rechnet. Der auf diesen Fldchen vorhandene Wegeseitengraben ist zu erhalten. Ebenfalls
ist die auf diesen Fldchen vorhandene Baum— und Strauchreihe zu erhalten. Der Wege—
seitengraben ist durch Anpflanzungen mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen bzw.
Bdumen zu ergdnzen.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ Innerhalb der mit "XXX" gekennzeichneten Flidchen sind durch die benachbarten Gewerbebe—

VOR SCHADLICHEN UMWELT- betriebe gebietsuntypische Gerdusch—Belastungen zu erwarten (siehe auch Anlage zur Begriin—

EINWIRKUNGEN: dung — Schallschutztechnisches Gutachten). Innerhalb dieser Fldchen sind bei Wohngebduden
folgende baulichen Vorkehrungen zu treffen:

Auf den mit L1 gekennzeichneten Fldchen sind fir die Aufenthaltsrdume im DachgeschoB
Offnungen auf der ldrmzugewandten Seite (= Seite auf der sich der Larmschutzwall be-
findet) unzuldssig. Desweiteren sind Fenster der Schallschutzklasse 2 einzubauen.

Auf den mit L2 gekennzeichneten Flachen sind Fenster der Schallschutzklasse 2 ein—
zubauen.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

ANPFLANZUNGEN UND ER- Die auf den Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Bdumen und
HALT VON PFLANZUNGEN:  Strduchern Bdume sin zu erhalten, zu pflegen und ggf. nachzubessern.
Die Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind mit heimischen, standortge—
rechten Laubgeholzen bzw. —bdumen zu bepflanzen, zu pflegen und ggf. nachzubessern. Die
festgesetzten Anpflanzflichen sind je 10 gm mit 8 Laubgeholzen zu begriinen. Zusdtzlich ist
je 90 gm Fldche ein Laubbaum zu pflanzen.

Dieser Bebauungsplan Nr. 66 "Stromberg — Habichthohe/
Birkenkamp” ist gem § 2 Abs. 1 BauGB durch BeschluB
des Rates der Stadt Oelde vom 26.08.1996 aufgestellt
worden.

Oelde, den 27.08.1996

qez. Demmin
Schriftfiihrer

qez. Terholsen
Biirgermeister

qez. Hilker
Ratsmitglied

Fiir den Entwurf:

Stadt Oelde
Planungsamt

QOelde, den 21.08.1997

gez. Hochstetter
Techn. Beigeordneter

Die Beteiligung der Biirger gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat
am 16.09.1997 als Biirgerversammlung stattgefunden.

QOelde, den 17.09.1997

gez. Hochstetter
Techn. Beigeordneter

Der Rat der Stadt Oelde hat am 23.06.1998 gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB die offentliche Auslequng des Be—
bauungsplanes Nr. 66 "Stromberg — Habichthdhe/Birken—
kamp™ einschl. der Begriindung beschlossen.

QOelde, den 24.06.1998

gez. Predeick
Biirgermeister

qez. Tigges
Schriftfiihrer

Der Bebauungsplan Nr. 66 "Stromberg — Habichthohe/
Birkenkamp” einschl. der Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2
BauGB auf die Dauer eines Monats vom 27.07.1998 bis
27.08.1998 einschlieBlich zu jedermanns Einsichtnahme
offentlich ausgelegen.

QOelde, den 28.08.1998

qgez. Predeick
Biirgermeister

Der Rat der Stadt Oelde hat nach Priifung der Bedenken
und Anrequngen gem. § 10 BauGB diesen Bebauungsplan
Nr. 66 "Stromberg — Habichthdhe,/Birkenkamp” am
29.09.1998 als Satzung beschlossen.

QOelde, den 30.09.1998

qez. Haferkemper
Schriftfiihrer

qez. Predeick
Biirgermeister

Dieser Bebauungsplan Nr. 66 "Stromberg — Habichthdhe/
Birkenkamp” ist gem. § 10 Abs. 2 in Verbindung mit

§ 8 Abs. 4 BauGB mit Verfligung vom 25.03.1999

AZ. 3521 - 5205 - 8/99 genehmigt worden.

Miinster, den 25.03.1999

D/ie Bezirksregierung
LA,

gez. Dudziak

Der durch die Bezirksregierung in Munster mit Verfiigung
vom 25.03.1999 gem. § 10 BauGB genehmigte Bebau-
ungsplan Nr. 66 "Stromberg — Habichthche/Birkenkamp”
liegt mit der Begriindung gem. § 10 BauGB ab dem
28.04.1999 offentlich aus. Mit der ortsiiblichen Bekannt-
machung vom 28.04.1999 tritt dieser Bebauungsplan
gem. § 10 BauGB in Kraft.

Oelde, den 28.04.1999

qez. Predeick
Biirgermeister
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Auszug aus der Topographischen Karte M 1:25000. Vervielfiiltigt mit Genehmiqung des Landesvermessungsamtes Nordrhein-Westfalen vom 8.6.1993 (224/93).

Hinweise

Auf die Vorgartensatzung der Stadt Oelde und die Entwdsserungssatzung der Stadt Oelde wird hingewiesen.

X STADT OELDE
\ PLANUNGSAMT

Ermdchtigungsgrundlagen

§8 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NW. S. 666/SGV.NW. 2023).

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141).
Baunutzungsverordnung (BauNVO0) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127).

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen — Landesbauordnung — (BauO NW) vom 07.07.1995 (GV. NW.
S. 218) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

BEBAUUNGSPLAN Nr. 66
"STROMBERG — HABICHTHOHE /BIRKENKAMP”

Gemarkung:
Flur:

Stand der Planunterlagen:
MaBstab:

Oelde
414 und 415

Offenlegung
1 : 1000




