Begriindung
gem. § 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 55 "lette - Zum
Feldbusch" der Stadt Qelde - Ortsteil Lette -

AufstellungsbeschluB

Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner Sitzung vom 15.04.91 einstimmig
beschlossen, gem. § 2 Abs. 1 BauGB den Bebauungsplan Nr. 55 “Lette - Zum
Feldbusch" der Stadt Oelde - QOrtsteil Lette - aufzustellen.

Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Von dem Bebauungsplan Nr. 55 "Lette - Zum Feldbusch" der Stadt QOelde
werden nachstehend aufgefiihrte Grundstiicke erfaf3t:

Flur 23, Flurstiick 382 tlw. und Flustiick 381.
Der Bereich des Bebauungsplanes grenzt an:

im Norden: Flur 23, Flurstiick 69 ("Zum Feldbusch"), eine Linie von der
sidostlichen Ecke der Parzelle Flur 23 Flurstiick 69 senkrecht
auf eine Parallele im Abstand von ca. 50 m zur 05t1tchen
Grenze der Parzelle Flur 23 Flurstiick 67

im Osten: eine Parallele im Abstand von ca. 50 m zur &stlichen Grenze
der Parzelle Flur 23 Flurstiick 67, Flur 23 Flurstiick 38

im Siiden: Flur 23 Flurstick 59 und 60
im Westen: Flur 23 Flurstiicke 64 und 67

Erfordernis der Planaufstellung

Im Ortsteil Lette besteht z. Zt. ein dringender Bedarf an Bauplatzen.

Um einen Teil des derzeitigen Bauplatzbedarfs zu decken, bietet sich in Lette
eine Uberplanung der Fliche slidlich des ostlichen Endes der StraBe "Zum
Feldbusch" an. Dadurch wird das Siedlungsgebiet "Up'n Feile" abgerundet.

Da diese Fldche in eine Satzung nach § 34 BauGB nicht einbezogen werden
kann, ist es erforderlich, einen Bebauungsplan aufzustellen.

Die Fldche wird im Norden, Westen und Siiden von Wohnbebauung umgeben. Sie
so11 daher als "Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesen werden.

Planungsgrundlage

Der Flachennutzungsplan der Stadt Oelde wurde durch den Regierungsprasidenten
in Minster unter dem 2.11.1978 genehmigt. In diesem Plan ist die Fliche,

aus der der Bebauungsplan entwickelt wird, als "Flache fiir die Land-
wirtschaft" ausgewiesen. In seiner Sitzung vom 15.04.1991 hat der Rat der
Stadt Qelde beschlossen, den Flachennutzungsplan entsprechend der o. g.
Grenzziehung und Nutzungsabsicht anzupassen. Das Verfahren der 10. Knderung
des Flachennutzungsplanes wird parallel zum Bebauungsplanverfahren durch-
gefiihrt. Dem Entwicklungsgebot ist somit Rechnung getragen.

Planung und bauliche Nutzung

Die neue Wohnbaufliche wird durch eine StichstraBe von der Strape
"Zum Feldbusch" aus erschlossen
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Der gesamte Planbereich wird als "Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesen.

Es kdnnen insgesamt 6 weitere Einzelwohngebdude in eingeschossiger Bauweise
erstellt werden.

In den Bebauungsplan Nr. 55 werden die nachstehend aufgefiihrten Festsetzungen
fiir die bauliche Gestaltung aufgenommen:

DACHNEIGUNG: Die Dachneigung betrdgt fiir die eingeschossigen Gebiude 40 - 45°

FIRSTRICHTUNG: Die Firstrichtung richtet sich nach der Darstellung im
Bebauungsplan

DREMPELHOHE : Die Drempelhche darf, gemessen an der GebdudeauBenkante
von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Tragekonstruktion der
Dachhaut, bei l-geschossigen Gebduden maximal 0,50 m betragen.
Bei 2-geschossigen Gebduden sind keine Drempel zugelassen.

GARAGEN: Die Traufhohe darf maximal 3,00 m betragen. Dachneigung
und Bedachungsmaterial miissen, soweit kein Flachdach vor-
gesehen ist, dem Hauptdach entsprechen.

SOCKELHOHE : Die Sockelhthe darf maximal 0,60 m iiber OK StraBe betragen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale. Das Vorhandensein von
Bodendenkmalen wird nicht vermutet.

Spielplatzanlagen und Griinflachen

In dem neuen Wohngebiet wird keine Fldche als Spielplatz festgesetzt, da

ein Spielplatz in einer Entfernung von ca. 200 m vom Plangebiet liegt.
Grinflachan werden nicht ausgewiesen.

Altstandorte/Altlasten/Altablagerungen

Altlasten werden nach dem derzeitigen Erkenntnisstand im Bereich dieses
Bebauungsplanes nicht vermutet.

Immissionsschutz

Geruchs- und Lirmemissionen sind nicht zu erwarten.

Ver- und Entsorgung

Die Energie- und Wasserversorgung wird iber die jeweils zustandigen
Versorgungstrdger gesichert werden. Die Entsorgung des Schmutz- und Regen-
wassers erfolgt im Trennsystem.

Das Oberflachenwasser von gering verschmutzten Flachen wie Dicher, Terrassen
usw. ist zumindest teilweise auf dem Grundstiick zu versickern

bzw. durch geeignete Anlagen mit mind. 2 m*® Riickhaltevolumen (z. B. Zisternen,
Teichanlagen u. d.) aufzufangen.
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Zur Minimierung abfluBwirksamer Fldchenversiegelung wird in den
"Textlichen Festsetzungen" zum Bebauungsplan folgendes festgesetzt:

"Gem. § 19 (4) BauNV0 darf die zuldssige Grundfldche (alle lberbauten und
versiegelten Fldchen) 50% der Flache des Baugrundstiicks nicht tiberschreiten."”

MaBnahmen zum Vollzug der Bauleitplanung

Die Flache steht im privaten Eigentum. Der Eigentimer ist bereit, diese
Fldche bebauen zu lassen. Nachteilige Auswirkungen im wirtschaftlichen
oder sozialen Bereich auf die persdnlichen Lebensumstande der in
angrenzendem Gebiet wohnenden Menschen sind bei der Verwirklichung

des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes soll aufgrund des Bauplatzbedarfs
die Planung umgehend verwirklicht werden.
Kosten

Bei der Durchfiihrung der MaBnahme werden voraussichtlich die folgenden
iberschldgig ermittelten Kosten entstehen:

Kanal (incl. Grundstiicksanschliisse) 150.000,-- DM
Strafenbau (incl. Beleuchtung) 110 .000,-- DM
Grundstiicks- u. Vermessungskosten 3.000,-- DM

aufgestelit: Oelde, den 25 i 1991

.}

/ - . '\\‘.
/’M-F . : A
Terholsen \ * | VLt
Biirgermeister \% B «/ Stadudivektor

Mit der 1. Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 55 "Lette - Zum Feldbusch"
der Stadt Oelde dffentlich

ausgelegt am:.. 58499 . CLQA:



Erganzung zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 55 "Lette - Zum Feldbusch"
der Stadt Oelde 1t. Ratsbeschluf vom 4. 11. 1991

Pflanzstreifen

Der im Bebauungsplan auf der Ostseite festgesetzte Pflanzstreifen dient
als Abgrenzung zur freien Landschaft. Er ist 3,0 m breit anzulegen und
mit einer 4-zeiligen Pflanzung bodenstdndiger Gehdlze einzugriinen.

Ver- und Entsorgung

Die ordnungsgemiPe Abwasserbeseitigung wird auf der Grundlage der wasser-
rechtlichen Pldne sichergestellt.

Diese Ergianzungen erfolgten gem. Ratsbeschluf vom 4. 11. 1991 aufgrund
eingegangener Anregungen und Bedenken.

L

A o B 1-_ O{_-l.\

!

o Weteer _
_¢,/Stadtdirektor

Terholsen
Biirgermeister




