Begrindung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14
"Drostenholz" der Stadt Oelde

L Rl T e - - e e .

Der Rat der Stadt Oelde hat in der Sitzung vom 12,7,1976 die
1. inderung des Bebauungsplanes Nr. 14 "Drostenholz" der Stadt
Oelde beschlossen. Der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 14
wurde durch den Regierungsprisidenten in Minster unter dem
14,7,.1965 genehmigt.

Die 1. Anderung erstreckt sich auf 4 Teilbereiche und erfafit
die nachstehend aufgefiihrten Grundstiickes

Teil A

|

Flur 2
rlur'ttiCk. "6' 281' 282, 29' 306| 30?. 308' 35' 34' 33' “'
32, 43, 42, 40, 39, 311, 309

Flur
Flurstiicke 845 tlw. und 752 tlw.

Jetzige Ausweisung WR-Gebiet mit eingeschossigen Vohngeb#uden,
Sammelgaragen und ffentliche Griinflichen

geplante Ausweisung: WA-Gebiet GRZ 0,3, GFZ 0,3 35 °
und Fléche filr die Landwirtschaft

Der Anderungsbereich grenzt:

Im Norden: an das Flurstiick 255, Flur 2

Im Ostent an die Flurstiicke 712, 831, 830, 829, 828, 827,
826, 667, Flur 3

Im Slident an die Flurstiicke 752, 487, 482, 481, 476, 471,
475, Flur 3



Im Westen: an die Flurstiicke 845, Flur 3 und Flurstiicke
49, 45 und 47, Flur 2

Die fiir die Bebauung ausgewiesenen Flichen sollen mit einge-
schossigen Wohngebiuden bebaut werden. Die Grundstiicke werden
durch die Edith-Stein-Strafle erschlossen.

Jeil B
Elur 3

Flurstiicke 882 und B19

Jetzige Ausweisung: Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf
(Altenwohnheim und Kindergarten) uad

einen Garagenhof
geplante AusweisungiWR-Gebiet - GRZ 0,4, GFZ 0,7 - 30 °

Der Anderungsbereich grenzti

Im Norden: an die Flurstiicke 620, 753, 881 und 786, Flur 3
Im Osteny an die Hans-Bickler-Strale

Im Siident an das Flurstilck 526, Flur 3

Im Westen: an das Flurstiick 526, Flur 3

Die bebaubaren Flichen sollen mit zweligeschossigen Wohngebiuden
und Garagen bebaut werden. Die Flichen werden durch einen
Stichweg von der Hans-Bickler-StraSle aus erschlossen. - Der vor-
handene Spielplatz bleibt erhalten -.

Teil C
Eluc 3

Flurstiick Nr. 714

Jjetzige Auswelsungy nicht Uberbaubare Fliche
geplante Ausweisungi wie die Nachbarbebauung WS 0,2 / 0,2 35 i



Der Anderungsbereich grenzt:

im Norden: an Flurstiick 713
Im Osten: an Flurstilck 887
Im Stiden: an Flurstiick 723
Im Westea: an Flurstiick 715

Flur 3

Das Grundstilck soll mit einem eingeschossigen Gebiiude bebaut
werden, Die Erschliefung erfolgt von der Mierendorffstrale aus.

Ieil D

Elur 3
Flurstiicke 614, 766, 765, 649, 542, 613, 612, 767 tlw und 752 tlw,

Jetzige Ausweisung: Sondergeblet GRZ 0,7, GFZ 1,3
geplante Ausweisung: WA-Gebiet GRZ 0,4, GFZ 0,8

Der inderungsbereich grenzts

Im Nordens an die Joan-Herman-Schwarze-Strale

Im Ostent an die Hans-Bickler-Stralle

Im Stden: an die Fritz-Reuter-Stralde/Zum Drostenholz
Im Westen: an die Flurstiicke 767 und 648, Flur 3

Ein Telil der Grundstiicke soll mit zweigeschossigen Wohnge-
béuden (Einzelhausbebauung) bebaut werden. Die Gebiude werden
von der Hans-Bickler-Strae bzw. von der StraBe "Zum Drosten-
holz" erschlossen.

Die Anderung wird notwendig, da die im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan (Teil A) festgesetzte Bebauung in der damals ge-
planten Form heute nicht mehr zu verwirklichen ist. Um den



Abstand von 100 m von den vorhandenen Gewerbebetrieben ein-
gushlten, bildet der F e 1 d w e g (Parzelle 307) die nird-
liche Begrenzung des Baubereiches.

Entgegen den Festsetzungen im rechtskriftigen Bebauungsplan
Nr. 14 als WReGebiet wird durch die Anderung dieser Teil-
bereich als WA-Cebiet ausgewiesen,

Durch den Bau eines Altenheimes an der Von-Galen-StraBe und
der ausgewiesenen Kindergartenfliiche im Bebauungsplan Nr, 28
“Axthausen” ist der Bedarf fiir ein Altenwohnheim oder einen
Kindergarten in dem nirdlichen Bereich nicht mehr vorhanden,

so dafBl die im rechtskriiftigen Bebauungsplan als Fliche fir

den Gemeinbedarf ausgewiesenen Grundstiicke einer Wohnbebauung
zugefilhrt werden kinnen (s. Teil B).- Der vorhandene Spielplatz
bleibt erhalten -,

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 14 liegtan der nord-
tetlichen Begrenzung des Planes eine Fliche in der CGrife eines
Bauplatzes, die als Grinfliche ausgewiesen ist. Diese "liiche
bietet sich fiir die Bebauung mit einem Wohngebiude (Teil C) an.
Die Griinfléche ist nicht erforderlich.

Am Joan-Herman-Schwarze-Platz (stidlicher Bereich des Bebauungs-
planes) sind im rechtskréftigen Bebauungsplan Grundstiicke fir
die Bebauung mit Geschiftshiusern vorgesehen, die bisher jedoch
einer entsprechenden Bebauung nicht zugefiihrt werden konnten.
Die noch nicht bebsuten Grundstiicksflichen sollen nun nach
inderung des Planes (Teil D) mit zweigeschossigen Wohngebiuden
(Einzelhausbebauung) bebaut werden. Die Auswelsung eines
Sondergebietes ist unadtig, der Bereich wird als allgemeines
Wohngeblet ausgewiesen.



Immissionsschutz zum angrenzenden Gewerbegebiet siidlich der
StraBe Am Landhagen

Zwischen dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 und
den Grundstiicken fiir Gewerbebetriebe siidlich der StraBe

Am Landhagen liegt ein nicht genutzter Griinstreifen, der

im Eigentum der Stadt QOelde steht. Um den Wohnbereich wvon
Immissionen der bestehenden Gewerbebetriebe siidlich der
StraBe Am Landhagen abzuschirmen, wird auf diesem Griin-
streifen ein Erdwall angeschiittet, mit dessen Ausfiihrung
bereits begonnen wurde. Die planungsrechtliche Festsetzung
erfolgt im Bebauungsplan Landhagen Siid.

Ausweisung von Kinderspielplédtzen

Auf dem im rechtskridftigen Bebauungsplan ausgewiesenen Grund-
stiick fiir Altenwohnheim und Kindergarten wurde bereits vor
ca. 10 Jahren auf der Parzelle 819 ein Kinderspielplatz mit
Rollschuhbahn angelegt. Dieser Kinderspielplatz bleibt auch
nach Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 bestehen und ist

im Plan ausgewiesen (s. Teil B).

Kostenschitzung?

Die Baukosten fiir die geplanten ErschlieBungsanlagen betragen:

a) StraBenausbau ca. 230.000,-- DM
b) Schmutzwasserkanile und Regen=-

wasserkandle ca. 70,000,-- DM
¢) Elektrische Beleuchtung ca, 20.,000,-- DM
d) Wasserleitungen ca, 15.000,-- DM

335 1000 == DM



AusfUhrung der FPlanung

Mach Rechtskraft der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14
“Drostenholz” der Stadt Oelde wird - im Teil A der 1. Anderung -
ein Umlegungsverfahren erforderlich. Alle {ibrigen Teilbereiche
werden umgehend ihrem Bebauungszweck zugefiihrt.

Oelde, den 8.12,1976
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Mit der 1. Ausfertigung der l. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 14 "Drosteaholz" der Stadt Oelde Gifentlich ausgelegt
am _ Q8 Depogic ASYe ?‘.)’H’

Auslegung beendet ams _ /[ . 41937 N




