Begrindung

zu dem Bebauungsplan Warendorfer StraBe - West geméB § 9 Abs. 6
Bundesbaugesetz.

I. Merkmale der bisherigen Entwicklung der Stadt Oelde.

Die Stadt Oelde hatte 1939 eine Bevdlkerungszahl von 7 500
BEinwohnern. Sie hatte damals den Charakter einer kleinen Indu-
striestadt mit einer gesunden gemischten wirtschaftlichen Struk-
tur. Nach dem Kriege stieg die Bevilkerungszahl schnell durch
Zuzug von Vertriebenen und Fliichtlingen, sowie durch Geburten-
zuwachs bis zum Jahre 1956 auf 12.427. Durch Geburteniiberschuss
und weiteren Zustrom von auBen stieg die Bevilkerung der Stadt
in den folgenden Jahren ziemlich gleichméssig, jdhrlich um 250
bis 300 Personen. Die Stadt hatte am 31.12.1960 13.432 Ein-
wohner,

Die Zahl der Baugenehmigungen im Bereich des Stadtgebietes
weist von Jahr zu Jahr eine steigende Tendeng auf. So wurden
im Jahre

1950 126 Baugenehmigungen
1955 159 "
1960 213 "

erteilt.

II. Entwicklungszustand der Stadt,

Die Stadt Oelde ist heute eine gesunde Industriestadt, mit
bester wirtschaftlicher Struktur. AuBerdem ist sie als Wohnstadt
beliebt geworden. Mehrere neue Wohngebiete sind in den vergange-
nen Jahren neben einigen Gewerbegebieten erschlossen und bebaut
worden. Die Altstadt hat einen grofen Bestand an alten zum Teil
abgéngigen Héusern. Die Verkehrsverhidltnisse in der Innenstadt
sind,K bedingt durch enge und winkelige Strafien sehr verbesserungs-
bedirftig. Die Altstadt muB saniert werden.
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III. Hinweise fiir die voraussichtliche Entwicklung der Stadt.

Aus den vorausgegangenen Feststellungen ist zu ersehen,
daBl die Stadt Oelde sich zu einer kleinen Mittelstadt ent-
wickelt. Die Zunahme der Bevilkerung und die Sanierung der Innen-
stadt machen die rechtzeitige Bereitstellung von Bauland am
Rande der Stadt erforderlich.

IV, Gedanken zur Konzeption des Planentwurfes Warendorfer Strafe-
West.

Das Plangebiet liegt im Nordweaten der Stadt. Es wird be-
grenzt im Siiden durch die Bundesbahnstrecke Hamm -~ Minden, im
Osten durch die Warendorfer StraBe, im Norden durch das Gehdft
Stracke und im Westen durch die Werner-Habig~-Strage. Im Flédchen-
nutzgungsplan ist es im wesentlichen als VWohngebiet und Reserve-
wohngebiet ausgewiesen. Vor dem Plangebiet in westlicher und
ndrdlicher Richtung liegen einige Bauerngendfte und das grofBe
Waldgebiet "Geisterholz". Die Luftverhidltnisse lassen deshalb
den Planbereich fiir Wohnzwecke als sehr geeignet erscheinen.

Die Bodenverhdltnisse sind so, daB sie keine auBergewdhnlichen
AufschlieBungsschwierigkeiten erwarten lassen. Der Anschluf an
das Kanalisationsnetz und die Kléranlage der Stadt ist geprift
und gesichert,

Das Plangebiet selbst ist als fast reines Wohngebiet vorgesehen.
Hur im Siiden entlang der Bahnlinie Hamm - Minden, die die Stadt
Qelde durchschneidet, ist ein Kleingewerbegebiet eingesetzt.

Es so0ll auch die Gerdusche der Bahnlinie gegen das ndrdlich sich
anschlieBende Wohngebiet abdémpfen. Im Siidwesten des Plangebietes
ist ein Industriegebiet eingezeichnet. Dieses Geblet hdlt Ent-
widlungsnglichkeiten fir den grtBten Industriebetrieb der Stadt,
der Westfalia-Separator AG., offen. Es wird durch einen Grin-
girtel gegen das Wohngebiet abgegrenzt. Den mittleren Teil des
Plangebietes durchzieht ein Glirtel mit liletwohnungen in zwei ~
bis dreigeschossiger Bauweise. Diese Planung ist auch bedingt
durch die schon vorhandene Bebauung. Im ndrdlichen Telil sind
Platze filr eine Kirche, eine Schule und ein Jugendheim vorge-
sehen. Ferner sind im Norden und Sliden in erheblichem Umfang
Grundflédchen fiir die Bebauung mit Bigenheimen in 1 1/2 und
2-geschossiger Bauweise eingeplant.
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Die weitgehende Beriicksichtigung des ligenheimbaues entspricht
den Wohnwiinschen der Bevilkerung der Stadt. Dieses entspricht
auch den Absichten des Gesetzgebers des 2. Bundsswohnungsbauge-
setges. Hiernach soll der Eigenheimbau besonders gefdrdert werden,
Uber das Plangebiet verteilt sind 3 Kinderspielpliitze und ein
Bolzplatz vorgesehen. ‘

Die StraBenfiithrungen, soweit noch nicht vorhanden, sind den moder-
nen Erkenntnissen fiir die Fihrung von StraBen in VWohngebieten
angepaBt. fis sind ferner 6ffentliche Parkplétze an geeigneten
Stellen eingesetzt. Im Ubrigen werden bel Baugesuchen die Vor-
schriften der Reichsgaragenordnung iiber die Schaffung von Ein-
stellplédtzen angewandt werdsn,

Nach liberschlégiger Berechnung wird im Plangebiet Wohnraum fir
weitere 2000 Personen geschaffen werden,

V. Voraussichtliche der Stadt entstehende Kosten bei der Durch-
filhrung des Planes.

1. Grunderwerbskosten fiir das Schulgrundstiick und die
Kindersplelplédtze unter Abzug der schon im
Eigentum der Stadt stehenden Flichen ca. 80.000,-- DM

2. Verfahrens- und Sachkosten eines Um-
legungsverfahrens ca. 40.000,~-~ DM

3. Baukosten fiir Strafen und Versorgungsan-
lagen nach Abzug der ErschlieBungsbeiltrige
und unter Beriicksichtigung der schon fertig-
gestellten Teile der ErschlieBungsanlagen ca. 315.000,-- DM

insgesamt: 435,000,~-- DM

NS NEET ST EmEEEmmEeE
Dieser Betrag wird sich bei der Durchfiihrung des Planes auf
mehrere Haushaltsjahre verteilen. In Anbetracht eines augenblick-
lichen Bruttovolumens des ordentlichen Haushalts von rd. 5 Milli-
onen DM kann dleser Betrag von der Stadt bel sparsamer Haushalts-
flihrung getragen werden.

VI. Mafinahmen zur Durchfilhrung der Planung.

Um die Durchfilhrung der Planung wegen des nach wie vor starken
Bedarfs an Bauland nachhaltig zu fordern, hat der Rat der Stadt
in der Sitzung am 27. Juli 1961 fiir das Plangebiet ein Um-
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legungsverfahren nach den §§ 45 bis 79 des Bundesbaugesetzes
angeordnet.

Der UmlegungsbeschluB gemidB § 47 Bundesbaugesetz wird durch den
fiir das Gebiet der Stadt Oelde gebildeten UmlegungsausschuB ge-
faBt werden. In diesem BeschluB werden die genauen Grenzen des
Umlegungsgebietes festgelegt werden,

Oelde, der 8. August 1961
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