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Aufstellungsbeschluss
gemadR § 2(1) BauGB

Offentliche Auslegung
gemdR 8 13a(2) i.V.m. § 3(2) BauGB

Satzungsbeschluss
gemdR 8 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemdn § 10(3) BauGB

Planunterlage

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist
gemalR § 2(1) BauGB vom Rat der
Stadt Oelde in seiner Sitzung am
22.02.2016 beschlossen worden.

Dieser Beschluss ist am 27.04.2016
ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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Biirgermeister  “-..—Schriftfiihrerin

Nach ortsiiblicher 6ffentlicher Bekannt-
machung am 27.04.20176 hat der Plan-
Entwurf mit Begrindung gemaR
§ 13a({2) i.V.m. 8§ 3(2) BauGB vom
06.05.2016 bis 06.06.2016 offentlich
ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange  wurden mit
Schreiben vom 02.05.2076 gemaR
&8 13a(2) i)\/m(.-zﬁ 4(2).BauGB beteiligt.
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Biirgermeister

Die Aufstellung des Bebauungsplans
wurde vom Rat der Stadt Oelde gemaR
§ 10(1) BauGB am 27.06.2076 mit
lhren planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen als Satzung

beschlossen.
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Schriftfiihrerin

Der Beschluss der Aufstellung des
Bebauungsplans als Satzung gemaR
§ 10(1) BauGB ist am [3.OF.20/
ortsiiblich gemaR 8 10(3) BauGB mit
Hinweis darauf bekannt gemacht worden,
dass die Aufstellung des Bebauungsplans
mit Begriindung wadhrend der Dienst-
stunden in der Verwaltung zu jedermanns
Einsichtnahme bereit gehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.
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Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen des & 1 der PlanzV 90 vom
18.12.1990.

Der Bebauungsplan ist erstellt auf der
Liegenschaftskarte des Kreises Waren-
dorf, Vermessungs- und Katasteramt.

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist - i.V. mit dem digitalen
Planungsdaten-Bestand  (hier: DXF-
Datei) als Bestandteil dieses Bebau-
ungsplanes - geometrisch eindeutig.

Geobasisdaten der Kommunen und des
Landes NRW®  Geobasis NRW 2011

89.58

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zu-
letzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S.132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. 1S. 1548);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. |1 1991 S. 58), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW
5. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW, S. 294);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25.06.2015
(GV. NRW. S. 496).

B. Festsetzungen und Planzeichen gemalR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
WA (§ 4 BauNVO), siehe Text D.1.1

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO):

A Bezugspunkt A (Oberkante Kanaldeckel) in Meter iiber NN (Normal-

90287 Null), siehe textliche Festsetzung D.2.1.1.

Maximal zuldssige Traufhohe TH in Meter {iber Bezugspunkt, siehe
textliche Festsetzung D.2.1.2:

THmax. 9,7 m - HochstmaR, z.B. 9,7 m

Maximal zuldssige Firsthohe FH in Meter lber Bezugspunkt, siehe
textliche Festsetzung D.2.1.2:

FHmax. 11.2 m - HochstmaR, z.B. 11,2 m

GRZ 0,4 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVQ), HochstmaR hier 0,4
GFZ 0.8 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), HochstmaR hier 0,8
Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
I - maximal, hier zwei Vollgeschosse
3. Bauweise und Baugrenzen
9(1) Nr. 2 BauGB
Bauweise:
(0] - Offene Bauweise (§ 22(1) BauNVO)
Uberbaubare Grundstiicksflichen (§23 BauNVO), siehe textliche
Festsetzung D.3.1
:lﬂ

! - durch Baugrenzen umgrenzter Bereich,

- nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

4. Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9(1) Nr. 6 BauGB)

Begrenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden, siehe text-

max. 12 Wo liche Festsetzung D.5.1
5. Verkehrsflachen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)
——— StraRenbegrenzungslinie
' Verkehrsfliache, 6ffentlich
= Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung: 6ffentlicher FuR-

weg

6. Griinflichen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Spielplatz

7. Fldchen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9(1) Nr. 25b BauGB)

. Erhalt von Bdumen, siehe textliche Festsetzung D.3.3.

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 BauO NRW i.V.m. § 9(4) BauGB)

Dachform und Dachneigung der Hauptbaukdrper gemdR Eintrag in
der Plankarte bzw. Nutzungsschablone, siehe auch textliche Festset-
zung E.1.1-E1.6

- Geneigte Dacher (GD) mit 20° - 35° Dachneigung, siehe textliche

o._ [¢]

SRIEDE S Festsetzung E.1.1
9. Sonstige Festsetzungen und Planzeichen (§ 9(1) BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 128
(§ 9(7) BauGB)

jmm————- 7 Umgrenzung von Flachen fiir ebenerdige offene Stellplatze (St),

1 St : deren Zufahrten und Zuwegungen sowie fiir gemeinschaftliche

Ee—— I Abstellmoglichkeiten fiir Fahrrader und Wertstoffbehalter

-3~ MaRangabe in Meter

C. Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Katasteramtliche Darstellungen der Kartengrundlage

Vorhandene Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Vorhandene Geldnde- und StraRenhdhen in Meter tGiber NHN (Nor-
malhdhennull, Hohensystem DHHN 92); Einmessung: ObVi Wiemes,
Oelde, Marz 2016

Flurgrenze

D. Planungsrechtliche textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

1.

1.1

2.1
2.1.1

2.1.2

2.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet (§ 4 BauNVO) gilt gem3R § 1(6) BauNVO: Die
Ausnahmen nach § 4(3) BauNVO sind unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.Vm. BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen (§ 16, § 18 BauNVO):

Unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen ist der fest-
gesetzte Bezugspunkt A (Oberkante Kanaldeckel) mit einer Hohe von 90,27 m
tiber Normalhohennull (NHN, Hohensystem DHHN 92; Quelle: Stadt Oelde,
Fachdienst 661 Tiefbau und Umwelt, Stand 10.03.2016).

Obere Bezugspunkte fiir die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen sind wie
folgt definiert: Die Traufhohe TH entspricht der Schnittkante der AuRenflache
der aufgehenden AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Die Firsth6he
FH entspricht der Oberkante des Firsts.

Hinweis: In der nérdlich des festgesetzten Fuflwegs gelegenen (berbaubaren
Fliche liegt die gewachsene Geldndeoberfliche im Mittel ca. 0,70 m liber dem
unteren Bezugspunkt A (Oberkante Kanaldeckel). Zur Berlicksichtigung dieser
Differenz sind fiir diese Fliche bei den maximal zuldssigen Trauf- und Firsthéhen
(obere Bezugspunkte) jeweils 0,70 m zusdtzlich eingerechnet.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO): Nebengebaude sind nur eingeschossig zulassig.

Landschaftspflegerische und griinordnerische Festsetzungen (§ 9(1) Nr. 25b

3.1

BauGB)

Erhalt von Bdumen (& 9(1) Nr. 25b BauGB): Innerhalb der Flache fiir den Erhalt
von Baumen gilt: Festgesetzte Geholze sind dauerhaft zu erhalten. Es darf
weder die Hohenlage verdndert werden, noch diirfen Veranderungen der
Bodenoberflache, z.B. durch Versiegelung oder Anlage von Nebenanlagen, vor-
genommen werden (vgl. DIN Norm 18920, Ausgabe 08/2002). Abgangiger
Bestand ist gleichartig in der darauffolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.
Fir Ersatzpflanzungen sind ausschlieRlich standortgerechte Gehdlze zu ver-
wenden (Hochstamm, Stammumfang von 18-20 cm).

Einmessung des Einzelbaums (Eiche): ObVi Wiemes, Oelde, Mirz 2016

Sonstige Festsetzungen

Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§9(1) Nr.6
BauGB): Zulassig sind im allgemeinen Wohngebiet WA maximal 12 Wohnungen
je Wohngebdude.

E. Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

1.2

13

1.4

15

1.6

1.7

2.2

3.1

Bauliche Anlagen (§ 86(1) Nr. 1 BauO NRW)

Hinsichtlich Dachform und Dachneigung sind fiir untergeordnete Baukorper
und Nebenanlagen abweichende Dachneigungen und Flachdacher zulassig.

Der Abstand zwischen Dachaufbauten und Dacheinschnitten und Ortgang:
muss mindestens 1,5 m betragen. Uber der Traufe angeordnete Dachgauben,
Zwerchgiebel und Dacheinschnitte (Loggien) diirfen in ihrer Gesamtlange 50 %
der zugehorigen Trauflinge nicht (berschreiten. Dariiber hinaus sind
Dachaufbauten und Dacheinschnitte im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im
Dachraum) unzulassig.

Die First- bzw. die Oberkante von Nebendachern muss bei Satteldachern min-
destens 0,5 m unterhalb der Oberkante des Hauptfirsts liegen.

Als Dacheindeckung sind Betondachsteine oder Tonziegel nur in roten bis rot-
braunen Farben sowie in den Farben von anthrazit bis schwarz (Abgrenzung zu
grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau) zuldssig. Glanzende Dach-
eindeckungen, ausgenommen Solaranlagen, sind generell unzuldssig. Bei unter-
geordneten Bauteilen und Nebenanlagen sind abweichende Materialien und
Farben zuldssig. Extensive Dachbegriinungen und Glasdacher sind bei allen
Dachneigungen zulassig.

Solaranlagen sind an Fassaden von Gebauden sowie auf Haupt- und Nebenda-
chern allgemein zuldssig (§ 65(1) Nr. 44 BauO NRW).

Bei Fassaden und geneigten Dachern sind sie in oder auf der AuBenhaut sowie
parallel dazu anzubringen.

Solaranlagen als untergeordnete Nebenanlagen sind unzulassig.

Fiir AuBenwandflachen der Hauptgebdude sind ausschlieRlich folgende Mate-
rialien und Farben zulassig:

- Putz: WeiRe und helle Tonungen (Definition ,helle Ténungen” nach dem
handelsiiblichen Natural Color System: Farben mit einem Schwarzanteil von
hochstens 10 % und einem Buntanteil von hochstens 10 %). Fiir Gebdude-
sockel sind andere Farben und Mauerwerk zulassig.

- Sicht- bzw. Verblendmauerwerk: Sicht- bzw. Verblendmauerwerk sind zulas-
sig.

- Untergeordnete Bauteile: Es sind andere Materialien, wie z.B. Holz, bis zu
einem Flachenanteil von 30 % je Fassadenseite zuldssig.

- Holzblockhduser und Holzfassaden sind unzulassig.

Von den Vorgaben ausgenommen bleiben untergeordnete Bauteile wie
Sonnenschutzelemente, Balkone, Briistungssicherungen, Gelander. Abwei-
chungen kénnen bei einem abgestimmten Gesamtkonzept im Einzelfall ggf. zu-
gelassen werden.

Die Sockelhohe (= OK FertigfuBboden im EG {iber dem Bezugspunkt gemaR
D.2.1.1) darf hochstens 0,6 m betragen.

Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften (§8 86(1) Nr. 4 und 5 BauO NRW)

svorgartensatzung” fiir Grundstiicke im Stadtgebiet Oelde: Insbesondere
hinsichtlich

- der Gestaltung, Begriinung und Bepflanzung der unbebauten Flachen der be-
bauten Grundstiicke,

- der Gestaltung, Begriinung und Bepflanzung der Lagerplatze, Stellplatze und
der Standplatze fur Abfallbehdlter und

- der Verpflichtung zur Herstellung, dem Verbot der Herstellung sowie liber
Art, Hohe und Gestaltung von Einfriedungen

fir Grundstiicke im Stadtgebiet von Oelde, wird auf die ,Vorgartensatzung“
verwiesen.

Miilltonnen/Abfallbehilter sind auRerhalb von Geb&duden nur zuldssig, wenn
Sichtschutz durch standortgerechte Gehdlze und begriinte Rankgeriiste sowie
durch Gebdudeteile vorgesehen wird.

Ausdriickliche Hinweise und Empfehlung zu drtlichen Bauvorschriften (§ 86

BauO NRW|

Abweichungen von 6rtlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NRW,
Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten
im Sinne der BuRgeldvorschriften des § 84 BauO NRW und kénnen entsprechend
geahndet werden. Bei Zweifelsfillen in Gestaltungsfragen wird eine frihzeitige
Abstimmung mit der Stadt empfohlen.

. Hinweise

Grund-und Niederschlagswasser:

Zum Schutz vor extremen Niederschlagen ist das Baugeldande so zu profilieren, dass Ober-
flachenabflisse nicht in Erd- und Kellergeschosse eindringen konnen. Eine Sockelhdhe
von 0,3 - 0,5 m wird empfohlen. Oberflaichenwasser, das z.B. durch versiegelte Flachen
gesammelt wird oder aus sonstigen Griinden konzentriert anfdllt, darf zum Schutz vor
Schaden nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden. Zudem ist der natiirliche
Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser tber aneinandergrenzender Grundstiicke
hinweg, nicht durch z.B. ein Aufh6hen des Baugrundstiicks zu unterbrechen.

Bodendenkmale:

Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Ton-
scherben, Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemaR §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz die Entdeckung unverziiglich der Stadt oder dem Amt fiir Boden-
denkmalpflege anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten.

Altlasten:

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt. Bei Erdarbeiten ist auf Auffalligkeiten
- Geriiche, Verfarbungen, Abfallstoffe etc. - im Bodenkorper zu achten. Falls derartige
Auffalligkeiten angetroffen werden, ist die Untere Bodenschutzbehodrde des Kreises
Warendorf oder die Stadt Oelde umgehend zu benachrichtigen.

Okologische Belange:

Die Beriicksichtigung okologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen (insbesondere
Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken, natur-
nahe Wohnumfeldgestaltung, Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe).

Der Einbau einer Brauchwasseranlage fiir die Regenwassernutzung im Haushalt ist bei
Beachtung entsprechender SicherungsmalRnahmen gemaR Trinkwasserverordnung und
DIN EN 1717i.V.m. DIN 1988-100 gestattet und ist dem Wasserversorgungsunternehmen
und der Gesundheitsbehorde schriftlich anzuzeigen. Leitungsnetze diirfen nicht mit dem
tbrigen Versorgungsnetz des Hauses verbunden werden und sind farblich besonders zu
kennzeichnen!

Zur Bepflanzung der Grundstiicke sind moglichst standortheimische oder kulturhistorisch
bedeutsame Baume und Straucher zu verwenden. Bei den Standorten der Strdaucher und
der Baume sind die Mindestabstdande des Nachbarrechtsgesetzes NRW (NachbG NRW) zu
beriicksichtigen.

Artenschutz:

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der potentiell vorkommenden Arten soll eine
Baufeldraumung nur zwischen dem 01.10. und 28./29.02. eines Jahres erfolgen. Sollen
Geholze in der Brut- und Aufzuchtzeit zwischen dem 01.03. und 31.09. gerodet werden,
ist vorab durch eine Fachperson mit speziellen faunistischen Kenntnissen nachzuwei-
sen, dass keine Artenschutzverbote (Totungsverbot) vorliegen.

Auslage von DIN-Normen

Die DIN-Normen DIN-Norm 18920 (Baumschutz) und EN 1717 i.V.m. 1988-100 (Schutz
des Trinkwassers) werden beim Bauamt der Stadt Oelde in den allgemeinen Offnungs-
zeiten zur Einsicht bereitgehalten.
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