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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 282

- BahnhofatraBe / Ramgestrafie

1. AUSEERTIGUNG
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A Allgemeinesg

3‘

Lage des Plangebietes im Stadtbereich

Der Hereich des Bebauungsplanes liegt im Stadtteil
Sterkrade. in der Gemarkung Sterkrade, Flur 22, und
wird wie folgt umgrenzt:

BahnhofstraBe, WilhelmstraBe, Finanzstrafe, RamgestraBe.

Landesplenung und Stadtentwicklung

Im Landesentwicklungsprogramm vom 19.03.1974 sind die
generellen Ziele der Lsndesplanung zusammengestellt:

Flir Oberhausen - nach dem Landesentwicklungsplan I/I1I

dem Ballungskern mit Lage an wichtigen Entwicklungs-
achsen zugeordnet - lasden sich daraus folgende allgemein
formulierte Ziele ableiten:

- Verbesserung der Umweltbedingungen im wesentlichen
durch Entflechtung von Industrie und Wohnen und
durch Verbesserung der Verkehrsverhiltnisse

- Férderung der stBdtebaulichen Entwicklung bescnders
durch den Ausbau von 5Siedlungsschwerpunkten

- Sicherung des Erholungsflichenbedarfs

Durch die Festsetzung von Kerngebiet soll der Gebiets-
charakter erhalten werden.
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Als Planungsinstrument der Stadtentwicklung hat die
Stadt Oberhsusen fir den Zeitraum 1%86 - 1990 ein
Stadtentwicklungsprogramm aufgestellt., Da es bei dem
S8ebauungsplan Nr, 282 um die Sicherung der stéddte-
baulichen Struktur geht, ist er im MaBnahmenkatalog
des Stadtentwicklungsprogrammes nicht enthalten.

AuBerdem hat der Rat der Stadt am 04.11.1985 gemal
§ 4 (3) Stiddtebasufdrderungagesetz {StBauFG) den Be-
schlufli fiir die Einleitung der vorbereitenden Unter-
suchungen nach § 4 StBaufFG gefaBt. Damit sollen die
Lebensqualitét und die Wohnfunktion im Kernbereich
von Sterkrade gestédrkt werden.

fFlachennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Oberhausen ist am
10.05.198B3 rechtswirksam geworden. Er enthdlt im Plan-
bereich die Darstellung von Kerngebiet.

Planungsgrundsidtze fir die frarbeitung des Bebauungsplan-

entwurfes

Im Bereich der 8ahnhofstralle / RamgestraBe soll mit dem

Bebauungsplan Nr. 282 die st&dtebauliche Struktur ge-
sichert werden.

Im einzelnen ergeben sich folgende Hauptplanungsziele:

- Sicherung der stddtebaulichen Struktur
-~ Regelung der Ansiedlung von Vergniigungsstéatten
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Bestand

Das Plangebiet igt durch eine ein- bis finfgegchossige

Bauweise gepriagt.

Uberwiegend dienen die Geb&ude deém Wohnen. Die Erdge-
schosse werden von Geschidften des tdglichen Bedarfs
genutzt.

Der Bereich gehdrt zur Fuﬁgﬁngerzone des Stadtteil-
zentrums Sterkrade. In der naheren Umgebung befinden
sich zahlreiche Geschidfte aua dem gesamten Branchen-
spektrum. So sind hier auch iibermd@Big viele Spiel-
hallen vorhanden.

Biirgerbeteiliqung

Fir den Bebauungsplan Nr. 282 hat die Birgerbeteiligung
gemiB § 3 (1) Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit
den "Verfahrensgrundsédtzen fir die vorgezogene Be-
teiligung der Birger an der Baulejtplanung" der Stadt
Oberhausen stattgefunden.

Die offentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke

der Planung erfolgte in der Zeit vom 30.11.1989 bis
14.12.1989. '

Die 6ffentliche Anhﬁrung {(Biirgerversammlung) fand am
14.12.1989 statt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes zur Verhinderung von
Spielhallen und zur Sicherung der stéddtebsulichen Struktur
wurde in der Blrgerversammlung begriift.
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Derzeitige Festsetzungen

Fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 282 existiert der
Bebayungsplan Nr. 1 vom 01.07.1949, der aber nur StraBilen-
begrenzungslinien festsetzt.

Verkehr

1‘

Hauptverkehrsstralennetz

Das Plangebiet liegt in der Néhe der Brandenburger StraBe
(Lt 287), einer HauptverkehrsstraBe mit Uberdrtlichem
Charakter.

ErschlieBung

Erschlossen wird das Plangebiet auBerdem von den als Wohn-
sammelstrafen einzustufenden Straflen RamgestraBe, Wilhelm-
strafle und FinanzstraGe,

tiffentlicher Personennahverkehr

Der #ffentliche Personennshverkehr wird von den Stadtwerken
Oberhausen AG wahrgenommen,

Das Plangebiet liegt in der N&he des Sterkrader Bahnhofes,

von dem durch zehlreiche Buslinien alle Stadtteile von
Oberhausen gut zu erreichen sind.
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C Bebsuungsplankonzept

1. Bebauung
1.1 Kerngebiet

Der Bereich dient, wie schon unter Punkt A 5. erwdhnt,
iiberwiegend dem Wohnen. Lediglich die Erdgeschobse werden
auch gewerblich genutzt. Dabel handelt es sich um Gewerbe,
das nicht wesentlich stért.

Das Plangebiet ist als Kerngebiet mit einer geschlossenen
fiinfgeschossigen (ala H8chstmaB) Bauweise festgesetzt.
Die Grundfléichenzahl betrigt 1,0 und die GeschoBfléchen-
zahl 2,2,

Wegen ihres typischen Eracheinungsbildes, insbesondere
wegen der typischerweise mit ihnen verbundenen stiidte-
baulichen Auswirkungen, sollen Vergnligungsstitten (Spiel-
hallen) in dieaem Bereich durch textliche Featsetzung
pusgeschlossen werden.

Die deutliche Zunahme von Spielhallen in Oberhausen {Ober-
hausen gehtrt mit zu den Trendfihrern mit 245 Spielhallen-
konzesaionen an 7% Standorten, Stand Ende 1989) bringt die

Gefahr mit sich, daB es zu einer einseitigen Beeintrschtigung
der Nutzungsvielfslt kommt.

Eine weitere Zunahme wiirde den vorhandenen Gebietacharskter
an vielen Stellen der Stadt, so auch hier im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 282, im Sinne eines ausgewonfenen Mit-
einanders von Wohnen und Gewerbenutzung zerstdren.
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Es hat sich gezeigt, dall insbesondere Spielhallen,
aber auch Sex-Shops und Sex-Kinos zusammen mit
Fast-food«Restaurants und Billigldden bestehende
Einzelhandelsgeschéfte mit gehcbenem Angebot ver-
dréangen, dadurch die Angebotsqualit&t zentraler Be-
reiche und die Vielfalt der dortigen Nutzungs-
strukturen beeintréchtigen und "Trading-down"-Prozesse
ausliisen,

Dabei wurde deutlich, daB die Beeintrdchtigung der Ge~
schéftsnutzung mit der Zahl der Vergniigungsstétten und
dem Grad ihrer Auffialligkeit wichst.

Die von den Betrieben ausgehenden Beldstigungen, insbe-
sondere die Lé&rmbeldistigung durch An- und Abfahrt der
Besucher, fihren zu Konflikten mit der Wohnbevdlkerung.
Das mit WohnumfeldverbesserungsmaBnahmen in allen
Stadtteilen verfolgte Ziel, die Wohngqualitat anzuheben,
kann durch Massierung solcher Betriebe unterlaufen
werden.,

Traditionell ist eine gleichmidBige Verteilung aller
Funktionen im Innenstadtbereich Sterkrade entstanden.

Eine Gliederung nach beaonderen Eigenarten, inabesandere
nach Vergnigungsvierteln, war und ist nicht Planungswille
der Gemeinde. Auch ist Sterkrade hierfir allein von der
GréBenordnung her ungeeignet. Die gleichméfige Verteilung
aller Funktionen im Kerngebiet von Sterkrade ist ange~
messen und gewdhrleistet die Erfillung des Anspruchs, den
die drtliche Gemeinschaft an die Innenstadtbereiche stellt.
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Spielhallen werden Uberwiegend nach Feierabend und an
Sonn- und Feierthdén frequentiert. Damit verbunden sind
die Anfahrt von Jugendlichen mit Kleinkraftrédern, die
Bildung von Gruppen der Besucher vor den Spielhallen
und damit GerBuschkulissen (Sprech- und Motorgerdusche)
in den Abendstunden und an Sonn- und Feiertagen, wenn
bei den anderen Bewerbebetrieben Ruhe herrscht,

Die Mindestanforderung an den Grad der Wohnruhe ist die
Gewdhrung einer uangestirten Nachtruhe. Dies ist nicht
gewdhrleistet, wenn die meisten Besucher ~ wie bei
Spielhallen « gerade zu den fir die Bewohner schutz-
wiirdigen Zeiten kommen,

Die Zulassung von Spielhallen wirde das im Bebauungsplan
festgesetzte Kerngebiet mit {iberwiegend wohngenutzten
Héusern ﬁaehhaitig beeintrédchtigen und damit bodenrecht-
lich erhebliche Spannungen hervorrufen. Im idbrigen kann
dem Spielbediirfnis in unmittelbsrer Nachbarschaft und

im Zentrum von Oberhausen ausreichend nachgegangen werden.
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1.2

Kennzeichnung des Anpassungsbereichs

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, unter dem der
Bergbau umgeht, und im Anpassungsbereich gemd&B § 110
Bundesberggesetz,

Diese Bestimmung des Bundesberggeselzes besaglt, daB den
zu erwvartenden bergbaulichen Einwirkungen durch An-
passung von Lage, Stellung und Konstruktion der bau-
lichen Anlagen Rechnung zu tragen ist.

Im Bebauungsplan ist nur die iberbaubare Flache festge-
aetzt. Dem jewvelligen Bauherrn soll es unter Beachtung
der "Richtlinien fir die Ausfihrung von Bauten im Ein-
fluBbereich dea untertdgigen Bergbaus" und Beteiligung
des Bergbasutreibenden Uberlassen bleiben, welche Be-
bauungsmdglichkeit er wdhlen will,

Der Bebauungsplanentwurf enthilt folgende textliche

Kennzeichnung!

"Der gesamte Planbereich gehfirt zu den Gebieten, unter
denen der Bergbau umgeht, und zum Appassungsbereich
gemdB § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1981. Besondere
SicherungamaBnahmen sind gegebenenfalls erforderlich
(Richtlinien fir die Ausfihrung von Bauten im E€influli-
bereich desg untertégigen Bergbaus gem#B RunderlaB des
Minieters flr Landeaplanung, Wohnungsbau und &ffentliche
Arbeiten vom 10.09.1963 - 11 B 2 -~ 2796 Nr. 1435/62,
vertffentlicht im Ministerialblatt fir das Land Nord-
rhein-Weatfalen Nr. 127 vom 08,10.1963)."
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Entwiisserung

Die umliegenden StraBen sind kanalisiert. Das Bebauungsplan-~
gebiet liegt im Einzugsbereich der EmscherfluBkléranlage.
Die anfallenden AbwHsser werden dort mechanisch und

bialogisch gereinigt.

Ordnung des Lrund.und Bodens

Da es sich lediglich um die Festsetzung der vorhandenen Bau-
substanz handelt, werden bodenordnende MaGinahmen nicht er-
forderlich.

Flachenaufteilung
Erige des Plangebietes ca. 0,7 ha = 100 %
Kerngebiet ca. 0,7 ha = 100 %

Kosten- und Finanzierungsibersicht

Der Stadt Oberhausen entstehen bei der Durchfilhrung des Be~
bauungsplanes keine Kosaten.

Umweltachutz

1. Luftgualitat

Die Immissionssitustion, wie sie sich aus den Ergebnissen
der Landesanstalt fiir Immissionaschutz des Landes NW (LIS)
fiir 1988 ergibt, ist in der Anlage dargestellt. Die Me(B-~
ergebnisse sind den Mittelwerten der vorherigen '3 jdhrigen
Me(periode gegeniibergestellt.
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Ea sind keine besonderen Belasstungsmerkmale zu erkennen.
Die Immissionssituation steht den Planungszielen nicht

entgegen. Eine Verschleshterung der Immissionssituation.
ist im UmkehrschluB durch die Realisierung der Planungs-

ziele nicht zu erwarten.

2. Larmimmission

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 282 sind keine

nennenawerten Lé&rmbelastungen vorhanden.

Oberhsusen, 04.04.1990

Beigeordneter

Stddt. Vermessungsdirektor
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Diese Begriindung hat gemBB § 3 (2) des Baugesetzbuches in der Fassung vom
08.12.1986 (BGBI. I, S. 2253) in der Zeit vom 22.02.1991 bis 22.03.19%81
einschlieBlich Sffentlich ausgelegen.

Oberhausen, 25.03.1991
— Der Oberstadtdirektor
5, Im Auftrag

e

Stldt. Vermessungsdirektor

Diese dem Bebauungsplan Nr. 282 gemifl § 3 (8) des Baugesetzbuches in der
Fassung vom 8. Dezember 1886 (BGBI. I, 5. 2253) beigefligte Begriindung in
der Fassung vom 04.04.1980 ist vom Rat der Stadt am 17.06.18%1 beschlossen
worden.

Oberhausen, 20.06,1991
Der Oberblirgermeister

ﬁ den Mond

Gebtrt zur Veritigung Yo 27, Nov. 1991

AZ,35.2-42.097 (00 ty. 282)
Der Regierungsprasident

Disseldor!
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