Zusammenfassende Erkldrung

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 26
- Blockstraie -

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Errichtung einer zweigeschossigen Wohnbebauung geschaffen. Die
Bebauung soll in Form von 5 Doppelhausern und einer Reihenhausgruppe (3 Hauseinheiten)
errichtet werden. Die ErschlieBung erfolgt Gber eine StichstraBe von der BlockstralRe aus.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zum Bebauungsplanverfahren wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse
im Umweltbericht (als gesonderter Teil der Begriindung) erfasst und bewertet sind. Demnach
stehen dem Vorhaben, unter Beriicksichtigung der Ma3nahmen zur Vermeidung, Minderung
und zum Ausgleich der Auswirkungen durch die Baugebietsentwicklung, keine erheblichen
und nachteiligen Umweltauswirkungen entgegen.

Zur Vermeidung und Verminderung von negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt
wurden unter anderem Festsetzungen zur Dachbegrinung bei Garagen, zur Gestaltung von
Vorgartenzonen und Einfriedungen sowie zur StraBenraumbegriinung getroffen. Des
Weiteren wurde ein Ahorn mit einem Stammumfang von 2 m im Bebauungsplan als er-
haltenswert festgesetzt.

Zur weiteren Kompensation des mit der Planung verbundenen Eingriffs werden auf einer
externen Ruderalfldche im Landschaftsraum Alstaden, in der Nachbarschaft des Feucht-
biotops Halde Alstaden, auf einer Teilfliche von ca. 2.000 m? heimische und standort-
gerechte Geholize flachendeckend im Reihen- und Pflanzabstand von 1 m angepflanzt. Das
vorhandene Brombeergestriipp und der Japanische Knéterich sind im Vorfeld zu beseitigen.
Es sollen auflerdem Baume erster Ordnung, wie beispielsweise der Feldahorn, die
Eberesche oder die Elsbeere und Straucher, in erster Linie Pfaffenhitchen und Wildrosen,
gepflanzt werden. Das Verhdltnis von Bdumen zu Strduchern soll 1 zu 3 betragen. Die
Durchfiihrung der Ausgleichsmaf3nahmen wurde im Durchfithrungsvertrag gesichert.

Zur Beurteilung der Bodensituation wurden im Jahre 2012 zwei Bodenuntersuchungen
durchgefuihrt. Die Untersuchungen ergaben, dass bei der Erbauung des nicht mehr in Betrieb
befindlichen Lebensmittelmarktes Anfang der 1990er-Jahre mit behdrdlicher Genehmigung
Bodenaushub unter der Bodenplatte sowie im Arbeitsraum bis maximal 3,5 m unter
FuRBbodenniveau eingebaut wurde, der schwach mit Mineraldlkohlenwasserstoffen belastet
war. Im AuBengeldnde des ehemaligen Lebensmittelmarktes (im Wesentlichen Parkplatz)
liegt eine 1,6 - 3,5 m tief reichende Auffillung aus nattrlichen Materialien vor, die aber auch
anthropogene Beimengungen (Ziegel- und Betonbruch, Schlacke) enthélt. Der Bebauungs-
plan enthélt deshaib eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB. Im unterlagernden
gewachsenen Boden konnten keine Schadstoffbelastungen nachgewiesen werden. Die von
den Altlast-Verdachtsflichen vorliegenden Daten, Tatsachen und Erkenntnisse lassen
Einwirkungsmaoglichkeiten auf das Plangebiet nicht erwarten. Auf Grund der generellen
GrundwasserflieRrichtung in diesem Teil des Stadtgebietes nach Suden zur Ruhr hin, sind
Einwirkungen der o. g. Fldchen, von denen keine im Anstrom des Plangebietes liegt, fur den
Wirkungspfad Grundwasser — Mensch auf das Plangebiet auszuschlieRen.

Weil die Anschittung unterhalb der Versiegelung fur die Herstellung durchwurzelbarer
Bodenschichten bzw. Gartenbdden auf Grund der Materialzusammensetzung nicht geeignet
ist, ist geeigneter Boden in einer fur eine kinftige gartnerische Bearbeitung erforderlichen
Mindestmaéchtigkeit von 60 cm in den Garten- und Vorgartenbereichen aufzubringen. Um im
Zuge der spéateren gartnerischen Bearbeitung eine Vermischung zwischen (,sauberem")
durchwurzelbarem Boden und Unterboden zu vermeiden, ist ein Geogitter (wasser-
durchldssig) oder &hnliches einzubauen. Neben der ,Warnfunktion® flr die kunftigen
Bewohner soll damit der Schutz des aufgebrachten qualitativ hochwertigen Oberbodens vor
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Durchmischung mit ,schlechterem” Unterboden gewahrleistet werden. Alle im Zuge der
BaumaRnahmen vorzunehmenden Bodenbewegungen sind fachgutachterlich zu begleiten.

Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiliqung

Im Rahmen der Birgerversammiung bzw. Offentlichkeitsbeteiligung wurden im Wesentlichen
folgende Themen erdrtert bzw. im weiteren Verfahren abgewogen:

o Mdgliche Gefahren durch Hoch- und Grundwasser sowie Bergschiden

Bezuglich der Gefahren durch Hochwasser und Bergschaden wird auf das Kapitel
-Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung- verwiesen.

Zur Bestimmung des hochsten, in der Vergangenheit aufgetretenen Grundwasserstandes
wurden Messstellendaten des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
und der Stadt Oberhausen ausgewertet. Zusétzlich wurden die GrundwasserflieBrichtungen
der zur Verfugung stehenden Gleichenkarten bericksichtigt. Daraus ldsst sich unter Be-
ricksichtigung von Hochwasserereignissen der Ruhr ein héchster Grundwasserstand von
28,8 m U. NHN ableiten. Mit der Vorschrift das Geldnde bis auf eine Mindesthéhe von
29,30 m 4. NHN anzuschitten (textliche Festsetzung Nr. 3) wird die Erdgeschossful3bo-
denhdhe ausreichend Uber dem ermittelten Bemessungsgrundwasserstand von 28,80 m 0.
NHN liegen. Eine Abdichtung der Gebédude/Keller sollte jedoch bis zu dieser Héhe durch-
gefihrt werden, damit ein ausreichender Schutz gegen drickendes Wasser besteht.

» Einplanung eines Kinderspielplatzes

Ein Kinderspielplatz ist im Plangebiet nicht vorgesehen. Der umliegende Freiraum und die in
der Nahe befindlichen Kinderspielplatze sind ausreichend. Fur Kleinkinder bieten dariber
hinaus die privaten Gartenflichen ein ergénzendes Angebot.

e Ableitung des Niederschlagswassers

Im Hinblick auf eine alternative Niederschlagswasserbeseitigung gemat den Vorgaben des
§ 51 Landeswassergesetzes NW wurde die Méglichkeit der Versickerung von gesammeitem
Niederschlagswasser gutachterlich (berpriift. Danach sammeln sich unabhéngig von den
Grundwasserverhaltnissen versickemde Niederschldge in und Uber den feinkémigen Ge-
steinen der Auffiilllung und der Hochflutablagerungen als Stauwésser. Das anfallende Ober-
flichenwasser der Stralle sowie der Dachflachen wird deshalb, wie auch das Schmutz-
wasser, in den Mischwasserkanal der BlockstraBe eingeleitet.

e Durchfiihrbarkeit der Ausgleichsmanahmen

Bei dem Plangebiet handelt es sich nicht um eine erstmalig einer Bebauung zuzufihrenden
Flache. Die Fldche ist iberwiegend durch das Gebaude des ehemaligen Discounters und die
dazugehodrende Steliplatzanlage versiegelt. Lediglich das dstliche Flurstick weist mit seinen
Gartenstrukturen okologisch héherwertige Fldchen auf. Die Umsetzung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes tragt somit dazu dabei, gerade im Sinne einer nachhaltigen
Stadtentwicklung den Freifldchenverbrauch im AuBenbereich zu vermeiden.

Die eingangs genannten AusgleichsmaBBnahmen sind umsetzbar. Die Durchfilhrungsver-
pflichtung wurde dem Vorhabentrdger im Durchfiihrungsvertrag auferiegt.

¢ Ausreichender Parkraum

Fur jede Hauseinheit ist eine Garage eingeplant. Zuséatzlich ist auf dem Grundstiick eine
Zweite Abstelimdéglichkeit in Form einer Aufstellfidche vor der Garage beriicksichtigt. Hiermit
ist ein ausreichender Nachweis an Stelifiichen fur die Unterbringung der Fahrzeuge auf den
privaten Grundstiicken gegeben. Innerhalb des Plangebietes sind in den Flachen der
offentlichen ErschlieBung dariiber hinaus weitere sieben Parkplétze fur Besucherverkehr
bertcksichtigt.
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Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung

Von den Behérden bzw. Tragern &ffentlicher Belange wurden im Wesentlichen folgende
Punkte vorgebracht und im weiteren Verfahren durch die Stadt Oberhausen abgewogen:

¢ Bergbaueinwirkungen

Die Bezirksregierung Amsberg hat darauf hingewiesen, dass das Plangebiet (iber dem auf
Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld "Alstaden" und Uber dem auf Sole verliehenen
Bergwerksfeld "Karl" sowie Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld
Alstaden-Gas“ liegt. Die Ruhrkohle AG regte an, beziglich der in der Vergangenheit
aufgetretenen bergbaulichen Einwirkungen eine entsprechende Information in den Plan
aufzunehmen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan enthilt deshalb eine Kennzeichnung nach § 9
Abs. 5 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB), worin auf die ehemalige Bergbautétigkeit und die ggf.
notwendigen Sicherungsmafinahmen hingewiesen wird.

o Mdglicher Immissionskonflikt Gewerbe / Wohnen

Die Handwerkskammer und die IHK machten auf die im Umfeld des Plangebietes vor-
handenen Gewerbebetriebe (insbes. Autolackiererei und Kfz-Techniker-Betrieb) aufmerk-
sam. Keinesfalls sollten diese Betriebe durch das Heranriicken von sensiblen Nutzungen in
ihrer derzeitigen und perspektivischen gewerblichen Tétigkeit eingeschréankt werden.

Nach Messungen in der Katasterkarte betragt der Abstand zwischen den Betrieben und den
neu geplanten Wohngebduden mindestens 115 m. Demnach wird der nach Abstandsliste
des Abstandserlasses NRW vom 06.06.2007 erforderliche Schutzabstand von 100 m fir die
zur Abstandsklasse VIl gehérenden Betriebe eingehalten. Dem Betreiber der genannten
Betriebe wurden auBerdem bereits im Jahre 1981 Auflagen zur Immissionsbeschrankung
seiner Betriebe gemacht. Von einer Stérung der geplanten Wohnbebauung ist deshalb nicht
auszugehen. Aus vorgenannten Grinden wurde auf die Erarbeitung eines Larm- und
Geruchsgutachtens verzichtet.

o Mogliche Gefahren durch Hoch- und Grundwasser

Die Bezirksregierung Dusseldorf hat klargestelit, dass sich der Planungsbereich in keinem
nach § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 112 Landeswassergesetz
(LWG) ordnungsbehérdlich festgesetzten oder voridufig gesicherten Uberschwemmungs-
gebiet, fur das besondere Schutzvorschriften gelten (§ 78 WHG), befindet. Die Ruhr wurde
im Rahmen der Umsetzung der Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie als Gewasser mit
signifikantem Hochwasserrisiko (Risikogebiet) bewertet. Fir die im Rahmen des
Hochwasserrisikomanagements emmittelten Risikogebiete wurden bis Ende 2013 auch
Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten fiir verschiedene Hochwasserszenarien
erstellt. Im Rahmen des Hochwasserrisikomanagements werden auch seltene bzw. extreme
Hochwasserereignisse betrachtet. Die Berechnung fiir ein solches Extremereignis ergab,
dass das Planungsgebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bei einem solchen
Ereignis tberflutet werden kénnte. Die entsprechenden Karten sind im Internet abrufbar. Der
vorhabenbezogenen Bebauungsplan enthalt wegen der nicht ganzlich auszuschlieBenden
Hochwassergefahrdung im Plan und in der Begriindung folgenden Hinweis:

,Das Plangebiet ist weder als Uberschwemmungsgebiet der Ruhr ausgewiesen, noch liegt
es innerhalb der festgesetzten Schutzzonen (I-lll) gemdal3 der Deichschutzverordnung.
GeméalB den Hochwassergefahrenkarten der Bezirksregierung Disseldorf ist das Plangebiet
durch die Ruhr bei einem héufigen und mittleren (hundertjéhrigen) Hochwasser nicht
betroffen. Dagegen ist bei einem extremen Hochwasser (tausendjghrigem), d. h. bei
Versagen bzw. Uberflutung des Hochwasserdeiches von einer Uberflutung des Plange-
bietes (wie auch anderer Bereiche in Alstaden) auszugehen. Die Hochwassergefahren-
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karten und -risikokarten (Blatt B002) sind fiir das Plangebiet unter folgendem Link abrufbar:
http://www.flussgebiete.nrw.de/index.php/HWRMRL/Gebietsansicht/ TEZG_Ruhr*

Griinde fiir die Wahl des Bebauungsplans nach Abwigung von Planalternativen

Der aktuelle Zustand (Siedlungsbrache mit hohem Anteil versiegelter Flachen und Garten-
brache), wiirde im Falle eines Verzichtes auf die Planung so lange erhalten bleiben, bis eine
andere stadtebaulich héherwertige Nutzung planungsrechtlich gesichert ist. Eine dauerhafte
Erhaltung der Siedlungsbrache ist, da es sich um eine gut erschlossene Innenbereichslage
handelt und eine Bebauung in besonderem Mafle dem Gebot des Baugesetzbuches zu einer
vorrangigen Innenentwicklung entspricht, nicht zu erwarten.

Auf der Siedlungsbrache wirden sich auch bei einem ldngeren Interimszustand keine
wesentlichen 6kologischen Verdnderungen ergeben, auf der Gartenbrache wiirde sich ver-
mutlich der Anteil der Geholze weiter erhbhen, womit jedoch keine offenkundige oko-
logische Wertsteigerung verbunden waére.

Eine Prufung von Altemativen erfolgte deshalb im Rahmen verschiedener stadtebaulicher
Konzeptionen fur eine Wohnbebauung, die jedoch keine grundlegenden Verdnderungen
hinsichtlich der Umweit und ihrer Bestandteile aufwiesen.
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