Textliche Festsetzungen
1. Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Maximale Geb&udehthen (8 16 Abs. 2 Nr. 4 und 8§ 18 BauNVO)

In den Reinen Wohngebieten werden maximale Traufhbhen Uber
ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe (EFH) festgesetzt. Als Traufe wird die
Schnittkante des Mauerwerks mit der &ufReren Dachhaut bezeichnet. Die
ErdgeschossfertigfuRbodenhdhe (EFH) darf max. 0,30 m Gber der mittleren Hohe
der vor dem Geb&aude liegenden Stralenoberkante im Endausbau liegen. Gem. §
9 Abs. 3 BauGB gilt als unterer Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzungen somit
die Hohenlage der StraRenoberkante im Endausbau (+ max. 0,30 m).

1.2 Uberschreitung der Baugrenzen

In den Reinen Wohngebieten dirfen fir Terrassentiberdachungen und
Wintergarten die Baugrenzen zu den Gartenflichen um bis zu 3,0 m
uberschritten werden (8 23 Abs. 3 BauNVO).

2. Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Reinen Wohngebieten sind pro Einzelhaus zwei Wohneinheiten und pro
Doppelhaushalfte eine Wohneinheit zulassig.

3. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1 Stellplatze und Garagen (8 12 Abs. 6 BauNVO und 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB)

In den Reinen Wohngebieten muissen Langsseiten von Garagen, Carports
(Uberdachte Stellplatze) und Stellplatze einen Abstand von 1,0 m zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen und zu Griunflachen einhalten. Diese Abstandsflachen sind mit
Geholzen zu begriunen.

Auf der Zufahrtseite ist ein Mindestabstand von 50 m zur erschlieRenden
Verkehrsflache einzuhalten. Die Zufahrten zu Garagen und Carports dirfen als
Stellplatz genutzt werden.

Stellplatze und Garagen zwischen Stral3enbegrenzungslinie und Uberbaubarer
Grundstucksflache (Vorgarten) sind nicht zulassig.

3.2 Nebenanlagen (§ 14 Abs.1 BauNVO und 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

In den Reinen Wohngebieten sind Nebenanlagen auf3erhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig, wenn deren umbauter Raum in Abhangigkeit von
der Bauweise nachfolgende Mal3e nicht Uberschreitet:

- Einzelhaus: 20,0 m3

- Doppelhaushélfte: 15,0 m3

Bei der Errichtung von Nebenanlagen ist ein Abstand von jeweils 1,0 m zur
Grundstiucksgrenze einzuhalten, der zu begriinen ist.



Es ist nur eine bauliche Nebenanlage (Garten- /Geratehaus) pro Grundstick
zulassig.

Freistehende Nebenanlagen  zwischen Strallenbegrenzungslinie und
Uberbaubarer Grundsticksflache (Vorgarten) sind nicht zulassig.

4. Schutz  vor  schadlichen  Umwelteinwirkungen i.S.d.  Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passive SchallschutzmalRnahmen

An allen Geb&udefronten innerhalb des Larmpegelbereichs (LPB) Il sind passive
Larmschutzmallnahmen zum Schutz gegen einwirkenden L&rm durch den
StraRenverkehr des Rechenackers zu treffen. An Fassaden von Gebauden, die
zum dauernden Aufenthalt geeignet sind, sind die nach auf3en abschlieRenden
Bauteile von Aufenthaltsraumen (im Sinne des § 2 Abs. 7 i.V.m. § 48 BauO
NRW) derart auszufiihren, dass sie ein resultierendes Schallddmmmald von
30 dB aufweisen. Die mal3geblichen Normen DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau, Anforderungen und Nachweise* (Ausg. Nov. 1989) i. V. m. der VDI-
Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und Zusatzeinrichtungen“ (Ausg.
Aug. 1987) kdnnen bei der Stadt Oberhausen eingesehen werden.

Tabelle § der DIN 4103: Anfarderungen an die Luftschallddmmung von Auenbauteilen (giltig fiir ain Yerhaltnis Sawry £ S = 08)

Spalte 1 2 3 | 4 | 5
Raumarten
Aufanthaltsraume in
"Maltgeblicher Bettenraurme in Wohnungen, Ubemach- Birordurme )
Zeile Larmpegelbereich Aultenlarmpegel” Krankenanstalten tungsraume in TR}
und Sanatarien Beherbergungsstatten,
dB A Unterrichtsraume u. 4.
eff. Ry res des Aulienbauteils in dB
1 | bis 55 35 30 -
2 Il 56 bis B0 35 30 30
3 I B1 bis B5 40 35 30
4 [ BB bis 70 45 40 35
g iy 71 bis 75 a0 45 40
5 Wl 76 bis 80 7y 50 45
7 Rl =80 7y 7y 50

1y An AuZenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuGenldrm aufgrund der in den Raumen ausgeiibten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
%) Die Anforderungen sind hier aufgrund der drtlichen Gegebenheiten fastzulegen.

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MalBRnahmen und Flachen fir
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

5.1 Minderungsmafnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 51a LWG)

In den Reinen Wohngebieten sind Stellplatze und private Zufahrten zu Garagen,
Carports oder Stellplatzen mit  versickerungsfahigem  Ober-  oder
Unterbaumaterial (z. B. Rasengitterstein, Schotterrasen, Fugenpflaster) zu
versehen.



5.2  Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8
9 Abs. 1 Nr. 25aBauGB)

Fur alle Anpflanzungen im offentlichen Raum sind standortgerechte Laubb&ume
bzw. standortgerechte Laubgehotlze mit folgenden Pflanzqualitaten zu
verwenden: Bdume: Hochstamm min. 3x verpflanzt, StU 18-20 cm fir Baume im
Offentlichen Raum, fur Ubrigen Flachen: StU 12-14 cm bzw. StU 8-10 cm
(Obstgeholze); Straucher: min. 2x verpflanzt, 60-100 cm. Samtliche
Anpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind
Arten der im Umweltbericht abgedruckten Pflanzliste zu verwenden.

5.2.1 Alleepflanzung entlang der Ost-West-Erschlie3ung

Entlang der Ost-West-ErschlieRung zwischen Hiberniastralle und Rechenacker
sind innerhalb der Strallenverkehrsflache und der Ooffentlichen Grinflache
insgesamt 52 Baume anzupflanzen. Es sind Kklein- und mittelkronige
hochstammige Laubbdume zu verwenden. Zum Schutz der Baume sind
mindestens 2,0 m breite und mindestens 6,0 m2 grof3e Baumscheiben mit einem
Volumen an durchwurzelbarem Boden von mind. 12,0 m3 anzulegen. Die
Baumscheiben sind durch geeignete MalRBnhahmen wie z.B. die Bepflanzung mit
bodendeckendem Kleingeholz oder Stauden vor Oberflachenverdichtung zu
schutzen.

5.2.2 Begrinung des Nord-Sud-Griinzuges

Im Bereich des als offentliche Grinflache festgesetzten Nord-Sud-Grinzuges
sind insgesamt 12 grof3kronige hochstammige Laubbaume anzupflanzen. Zum
Schutz der Baume sind mindestens 2,0 m breite und mindestens 6,0 m2 grol3e
Baumscheiben mit einem Volumen an durchwurzelbarem Boden von mind. 12,0
m?3 anzulegen. Die Baumscheiben sind durch geeignete MaRnahmen wie z.B. die
Bepflanzung mit  bodendeckendem  Kleingehtlz oder Stauden vor
Oberflachenverdichtung zu schuitzen.

Die vorhandenen Rasenflachen sind entsprechend zu erganzen.

5.2.3 Extensive Dachbegriinung

Dachflachen von Garagen und Carports sowie von Nebenanlagen mit einer
Dachneigung < 5° und einer Dachflache von mindestens 12,0 m?2 sind in den
Reinen Wohngebieten zu mindestens 80 % mit einer extensiven Dachbegriinung
zu versehen.

5.3  Erhalten von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9
Abs. 1 Nr. 25bBauGB)

Innerhalb der offentlichen Griinflache sind die pragenden Baumreihen, Geholze
sowie die Rasenflachen zu erhalten.

6. Gestalterische Festsetzungen

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 86 Abs. 1 Nrn. 1, 4 und 5 BauO NRW werden
fur die Reinen Wohngebiete die folgenden gestalterischen Regelungen
festgesetzt:



6.1 Doppelhauser

Die Fassaden und Dacheindeckungen von Doppelhausern sind in gleichem
Material und gleicher Farbe auszufihren. Die Doppelhaushalften sind mit gleicher
First-, Trauf- und Sockelhohe sowie gleicher Dachneigung und gleichen
Dachuiberstdnden zu errichten. Doppelhduser sind auf einer gemeinsamen
vorderen Bauflucht zu errichten.

6.2 Dachuberstand

Der Dachiberstand der Traufseiten darf max. 0,50 m, gemessen von der Traufe
bis einschliel3lich Dachrinne betragen.

Der Dachuberstand der Giebelseiten darf max. 0,30 m, gemessen von der
AulRenfassade bis einschliel3lich Ortgang betragen.

6.3 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind in Form von Dachgauben oder Zwerchgiebeln zulassig.
Dabei darf die Summe der Breite der Dachaufbauten bei Einfamilienhdusern die
Halfte und bei Doppelhdusern ein Drittel der jeweiligen Haupttraufe nicht
uberschreiten.

Bei Pultdachern sind Dachaufbauten unzul&ssig.

6.4  Einfriedungen

Einfriedungen zu den offentlichen Verkehrsflachen sowie zu den o6ffentlichen
Grunflachen sind nur als geschnittene Laubhecken zulédssig. Angrenzend an
offentliche Verkehrsflachen darf die H6he der Hecke 1,00 m und angrenzend an
offentliche Grunflachen 1,80 m nicht Uberschreiten.

Zaune in einer H6he von max. 0,80 m (zum Stralenraum) bzw. 1,60 m (zur
offentlichen Grunflache) sind nur auf der Innenseite der zu pflanzenden Hecken
zulassig. Zaun und Hecke mussen 0,5 m Abstand zu den offentlichen Flachen
einhalten.

Geschlossene Einfriedungen zum Zweck des Sichtschutzes (wie z.B. Mauern
oder Zaune) im Terrassenbereich sind bis zu einer Hohe von 2,00 m und einer
Tiefe von maximal 4,00 m, gemessen von der hinteren Geb&audekante, zulassig.

6.5 Garten

Der nicht tberbaute Flachenanteil der Grundsticke (Wohngarten / Vorgarten) ist
mit Ausnahme von Gartenwegen, Stellplatzzufahrten und Sitzplatzbereichen
unversiegelt zu halten und gértnerisch zu gestalten. Eine Nutzung als Abstell-
oder Lagerplatz ist unzulassig.

6.6  Mdillbehalter

Samtliche auRerhalb des Gebdudes aufgestellten Abfallbehélter sind durch
Heckenpflanzungen oder eine Rankkonstruktion unter Verwendung von Rank-
und Kletterpflanzen dauerhaft einzugriinen.



Kennzeichnungen (8 9 Abs. 5 BauGB)

1. Bergbau

Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau
umging und zum Anpassungsbereich geméafl 8§ 110 Bundesberggesetz vom
13.08.1981. Bei einer Bebauung des Gebietes sind moglicherweise besondere
Sicherungsmal3nahmen erforderlich (Richtlinien fir die Ausfihrung von Bauten
im Einflussbereich des untertdgigen Bergbaus gemald Runderlass des Ministers
fur Landesplanung, Wohnungsbau und 6ffentliche Arbeiten vom 10.09.1963 - Il B
2-2796 Nr. 1435/62, veroffentlicht im Ministerialblatt fur das Land NRW Nr. 127
vom 08.10.1963). Bauherren werden gebeten Kontakt mit der RAG
Aktiengesellschaft in Herne aufzunehmen.

2. Altablagerungen

Im Planbereich befinden sich mehrere Altablagerungsflachen. Das kunstliche
Anschuttungsmaterial besteht aus einem Gemisch aus Sand, Bauschutt, Asche,
Kohle, sowie Glas, Asphalt und Schlacke und kann Schadstoffbelastungen mit
Schwermetallen und organischen Parametern aufweisen. Alle Hausgarten- und
Grunflachen sind zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht mit
Bodenmaterial, das die Vorsorgeanforderungen der Bundes- Bodenschutz und
Altlastenverordnung erfillt, Uber einer zuvor einzubauenden Grabesperre
abzudecken. Die erforderliche Abdeckméchtigkeit betragt in Hausgéarten
mindestens 0,60 m und in 6ffentlichen oder privaten Grinflachen 0,35 m.

Hinweise

1. Bodendenkmaler

Auf die Meldepflicht bei Antreffen von Bodendenkmalern nach § 15 DSchG NW
wird hingewiesen. Konkrete Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmaélern
liegen derzeit nicht vor, konnen jedoch nicht ausgeschlossen werden. Bei der
Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen sollen
die bauausfihrenden Firmen auf ihre Meldepflicht bei der Stadt Oberhausen
(Untere Denkmalbehotrde) oder beim Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege
in Xanten hingewiesen werden. Bodendenkmale und Entdeckungsstelle sind
zundchst unverandert zu erhalten und die Weisungen der Unteren
Denkmalbehérde fur den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

2. Kampfmittelfunde

Sollte bei Veranderungen der Erdoberflache der Verdacht auf Kampfmittelfunde
aufkommen, sind die vorgesehenen Bauvorhaben mit besonderer Vorsicht
weiterzufihren, da das Vorhandensein von Kampfmitteln nie vollig
auszuschlie3en ist. Weist der Erdaushub auf auRergewothnliche Verfarbungen hin
oder werden verdachtige Gegenstande festgestellt, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst Uber die
Feuerwehr bzw. die Polizei zu verstandigen.



3. Uberwachung von Erdarbeiten

Samtliche Erdarbeiten im Zuge von BaumalRnahmen sind fachgutachterlich
uberwachen zu lassen. Uber die Begleitarbeiten ist eine Dokumentation mit allen
Befunden und Beurteilungen anzufertigen und auf Verlangen der Unteren
Bodenschutzbehtrde der Stadt Oberhausen vorzulegen. Die Dokumentation hat
den Verbleib von ausgebauten Anschuttungsmaterialien und insbesondere den
Eignungsnachweis fir einzubauendes Bodenmaterial zur Herstellung
durchwurzelbarer Bodenschichten in Garten— und Griunflachen mit qualitativen
und quantitativen Angaben zu enthalten (siehe 8 12 Abs. 3 BBodSchV und DIN
19731, Nr. 5.1 und Nr. 5.2).



