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Beratungsgegenstand

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 26 - Blockstralle -
Verkleinerung des Plangebietes und Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Beschlussvorschlaqg
1. Der Rat der Stadt beschliel3t das Plangebiet zu verkleinern (siehe Punkt H).

Gesetzliche Grundlage:

§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. |,
S. 2414), zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |, 8. 1509), in
Verbindung mit den Uberleitungsvorschriften nach §§ 233 ff BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.08.2004 (BGBL. |, S, 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. |, S. 1648).

2. Der Rat der Stadt erklart sich mit dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 26 vom 17.01.2014 einverstanden und beschlieflt die 6ffentliche Auslegung nebst Be-
grindung (einschlieBlich Umweltbericht).

Gesetzliche Grundlage:

§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. |,
S. 2414), zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 {(BGBL. [, S. 1508}, in
Verbindung mit den Uberleitungsvorschriften nach §§ 233 ff BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. |, S. 2414), zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. |, S. 1548).

Bereichsleiter
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Bezug

Einleitender Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 26
-Blockstrafle- vom 17.10.2011 (Drucksache Nr. B/15/1571-01)

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine []

ja

[X]

Im Rahmen der Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplans entstehen der Stadt Oberhausen
keine Herstellungskosten fur die Verkehrsflachen (inkl. Kanal), da die Flachen durch den Investor
erstellt und kostenfrei an die Stadt Gbertragen werden.

Die jahrlichen Unterhaltungskosten fir die 6ffentlichen Verkehrsflachen betragen ca. 1.200 Euro.

b) Sonstige keine

Begriindung

Bisheriger Verfahrensablauf

Am 17.10.2011 wurde durch den Rat der Stadt der einleitende Beschluss zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 26 - Blockstralle - gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss ist im Amtsblatt vom 02.11.2011 veréffentlicht worden.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) und nach den “Verfahrensgrundsétzen fur die vorgezogene Beteiligung der Birger an
der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen hat der Vorentwurf des vorhabenbezogenen

Bebauungsplans Nr. 26 - Blockstrale -

- in der Zeit vom 04.09.2013 — 18.09.2013 einschlieBlich éffentlich ausgelegen (Darlegung der
Planung);

- am 04.09.2013 hat die éffentliche Anhérung (Burgerversammiung) stattgefunden.

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und den Zweck der
Planung sowie die voraussichtlichen Auswirkungen unterrichten zu lassen. Gleichzeitig wurde
den Birgerinnen und Burgern dabei Gelegenheit zur Aul3erung und Erérterung gegeben.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit
Schreiben vom 02.09.2013 erstmalig bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans beteiligt worden.
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53 Wahrend der frihzeitigen Offentlichkeitsarbeit sind folgende abwa&gungsrelevanten Stellung-

54 nahmen zum Bebauungsplan eingegangen: '

55 :

56 A. Behdrden bzw. sonstige Trager éffentlicher Belange

57

58 1. Bezirksregierung Arnsberg

59 Abteilung Bergbau und Energie in NRW

60 Goebenstrae 25

61 44135 Dortmund

62

63 2. Energieversorgung Oberhausen AG

64 Postfach 10 04 20

65 46004 Oberhausen

66

67 3. Handwerkskammer Diisseldorf

68 Postfach 10 27 55

69 40018 Diisseldorf

70

71 4. Industrie- und Handelskammer zu Essen

72 45117 Essen

73

74 5. RAG Aktiengeselischaft

75 Deutsche Steinkohle

76 Postfach

77 44620 Herne

78

79 B. Private

80

81 1.

82 :

83 46049 Oberhausen

84

85 2.

86

87 46045 Oberhausen

88

89 3. Biirgerversammiung am 04.09.2013

90 in der Mensa der Hauptschule Alstaden

91 BebelstraBe 182

92 46049 Oberhausen

93

94 Kopien aller abwagungsrelevanten Stellungnahmen und die Niederschrift Uber die &ffentliche

95 Anhérung (Burgerversammlung) sind der Anlage 2 bzw. 3 zu entnehmen.

96

97

98 Il. Verkleinerung des Verfahrensqebietes

99
100 Eine Uberplanung des Wohnhauses BlockstraBe 37 ist nicht erforderlich. Eine planungs-
101 rechtliche Beurteilung kann entsprechend der Umgebungsbebauung nach § 34 BauGB erfolgen.
102 Deshalb soll sich das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26 nur noch
103 Uber die neu geplanten Wohnbaugrundstiicke und die ErschlieBungsstralen erstrecken und
104 entsprechend verkleinert werden.
105
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Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Blockstralle® liegt in
der Gemarkung Alstaden, Flur 11, und wird nunmehr wie folgt umgrenzt:

0,25 m ostlich parallel zur westlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 870; ca. 7,8 m entlang der
sudlichen Seite der Blockstralle; ca. 25 m parallel in einem Abstand von ca. 8 m von der west-
lichen Grenze des Flurstiicks Nr. 870 in sudlicher Richtung; in éstlicher Richtung lotrecht auf die
westliche Grenze des Flurstiicks Nr. 641; westliche und stdliche Grenze des Flurstucks Nr. 641;
ca. 17 m entlang der westlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 21, nérdliche und dstliche Grenze des
Flurstiicks Nr. 21; stdliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 21 und 870.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich auch aus der als Anlage 1 beigefugten
Ubersichtsskizze.

Auf der Grundlage des verkleinerten Plangebietes wurden bereits die frihzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung und die 1. Behérdenbeteiligung durchgefihrt.

Planungsanlass und -ziele

Der auf dem Grundstick Blockstrale 37 (Flursticke Nr. 870 und 640) befindliche
Lebensmitteldiscounter ist vor geraumer Zeit aufgegeben worden. Fur die derzeit brachliegende
Flache muss daher eine entsprechende Nachnutzung gefunden werden. Die SWF-Projektbau
GmbH & Co. KG hat mittlerweile, nach Antragstellung durch einen anderen Vorhabentrager bei
der Stadt Oberhausen, das Vorhaben Gbernommen und die Planungsunterlagen zur Durch-
fuhrung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens gemal § 12 BauGB eingereicht.
Diese haben zum Ziel, die Fidche einer wohnbaulichen Nutzung zuzufihren. Mit der Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 26 sollen nunmehr die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir diese Umnutzung geschaffen werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine durch den Baukérper des ehemaligen
Lebensmittelmarkts und die dazugehorige Stellplatzanlage gréftenteils versiegelte Flache, die
sich fiir eine Nachnutzung im Rahmen der Innenentwicklung anbietet. Ostlich an dieses
Grundstick anschlieend wird ein weiteres géartnerisch genutztes Grundstick in den Geltungs-
bereich einbezogen, welches ebenfails Gegenstand des Kaufvertrages ist. Die Umsetzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes tragt somit dazu dabei, im Sinne einer nachhaltigen
Stadtentwickiung den Freiflichenverbrauch im Auenbereich zu vermeiden.

Weiterhin bietet sich die Nachnutzung als Wohnbauflache an dieser Stelle im Stadtgefiige an, da
sich nérdlich und &stlich des Plangebietes bereits bestehende Wohnbebauung befindet. Diese
wird durch die geplante Neubebauung maBvoll arrondiert. Des Weiteren liegt das
Nahversorgungszentrum Alstaden in rdumlicher Nahe, womit die fur eine Wohnnutzung not-
wendige Infrastruktur (Nahversorgung, Kindergarten, Schule) im Umfeld nachgewiesen werden
kann.

Der vorliegende Entwurf sieht die Errichtung von Doppelhdusern und einer Hausgruppe vor. Das
bestehende Wohngebiude an der Blockstrale soll erhalten werden — ist jedoch nicht
Gegenstand des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Das rUckwartig anschlieende
eingeschossige Ladenlokal soll dagegen abgerissen werden. Die Neubebauung erfolgt im
riackwartigen Grundsticksbereich auf den Flachen des ehemaligen Lebensmittelmarkts und der
Stellplatzanlage sowie des 6stlich angrenzenden Gartengrundstiickes.
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Aufgrund der bevorzugten Lage des Plangebiets im Oberhausener Siden, in unmittelbarer N&he
zur Ruhr, soll im Rahmen der Entwicklung des neuen Wohngebiets eine qualitativ und
gestalterisch hochwertige Bebauung entstehen. Zu dieser vorgesehenen hohen Qualitat tragt
ebenfalls die Anwendung des Oberhausener Leitfadens zum Klimaschutz in der Bauleitplanung
bei. Ziel ist es, ein auch unter klimaenergetischen Gesichtspunkten optimiertes Wohngebiet zu
entwickeln, das Antworten auf die aktuellen Fragen des Klimaschutzes geben kann.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 26 werden folgende Hauptplanungsziele
verfolgt:

» Festsetzung von Reinen Wohngebieten;,
¢ Regelung der notwendigen ErschlieBung;
+ Regelung der Ausgleichsmallinahmen.

Die Beschreibung der konkreten Ziele, und die Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans sind auch der Begriindung (Anlage 3) zu entnehmen.

. Stidtebauliches Konzept

Das stéadtebauliche Konzept sieht eine an das bauliche Umfeld angepasste Bebauungsstruktur
vor.

Far das gesamte Plangebiet ist eine zweigeschossige Wohnbebauung vorgesehen, die in
umgebungsorientierter Bauweise in Form von Doppelhdusern und einer Reihenhausgruppe
errichtet werden soll.

Die ErschlieBung soll im Norden des Gebiets (iber die Blockstrafie erfolgen.

Insgesamt sollen maximal 13 Hauseinheiten (HE) im Plangebiet errichtet werden. Diese sollen in
Form von funf Doppelhdusern mit 10 HE und einer Hausgruppe mit 3 HE realisiert werden. Die
Bebauung mit einer Hausgruppe ist dabei auch aufgrund ihrer Kompaktheit und der daraus
folgenden klimaenergetischen Optimierung gewahlt worden.

Mit einem ausgewogenen Verhiltnis zwischen geplanten privaten Grundstiicken und dffentlicher
ErschlieBung entsteht eine optimale und ausgewogene Ausnutzung der zur Verflgung stehenden
Flachen. Durch die Anordnung der Gebadude und Grundstiicke entstehen Uberschaubare und
gegliederte Raume, die dem Wohngebiet angemessen sind.

Stellungnahme der Verwaltung zu den vorgebrachten abwidgungsrelevanten Stellung-
nahmen der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

Zu LA1 Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung Bergbau und Energie in NRW
Goebenstrafle 25
44135 Dortmund

Die Bezirksregierung Arnsberg macht darauf aufmerksam, dass das Plangebiet Uber den auf
Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld "Alstaden” und (ber dem auf Sole verliehenen
Bergwerksfeld "Karl" sowie (ber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erfaubnisfeld ,Alstaden-
Gas" liegt. Eigentumerin der Bergwerksfelder "Alstaden” bzw. ,Karl“ ist die RAG Aktien-
gesellschaft, Shamrockring 1 in 44623 Herne. Inhaberin der Erlaubnis ,Alstaden-Gas" ist die
Minegas GmbH, Rattenscheider Stralle 1-3 in 45128 Essen.
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Eine Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung des Bodenschatzes "Kohlen-
wasserstoffe" innerhalb der festgelegten Feldesgrenzen. Unter dem "Aufsuchen" versteht man
Tatigkeiten zur Feststellung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der Ausdehnung eines
Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich dem Konkurrenzschutz
und klart in Form einer Lizenz nur grundsatzlich, welcher Unternehmer in diesem Gebiet Antrage
auf Durchfuhrung konkreter Aufsuchungsmafnahmen stellen darf. Eine erteilte Erlaubnis ge-
stattet noch keinerlei konkrete Mallnahmen, wie z. B. Untersuchungsbohrungen, so dass Um-
weltauswirkungen in diesem Stadium allein aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden
kénnen. Konkrete Aufsuchungsmafinahmen waéren erst nach weiteren Genehmigungsverfahren,
den Betriebsplanzulassungsverfahren, erlaubt, die ganz konkret das "Ob" und "Wie" regeln. Vor
einer Genehmigungsentscheidung erfolgt gemaR den gesetzlichen Vorschriften eine Beteiligung
von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und Behérden. Des Weiteren werden ausfihrlich und
grundlich alle éffentlichen Belange - insbesondere auch die des Gewdsserschutzes - gepruft,
gegebenenfalls in einem separaten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren.

Nach den hier vorliegenden Unterlagen ist kein einwirkungsrelevanter Bergbau innerhalb der
PlanmafRnahme dokumentiert.

Im hier gefuhrten Bergbau Alt- und Verdachtsflachen-Katalog (BAV-Kat) sind fir den
Bebauungsplan derzeit keine Verdachtsflichen nachrichtlich verzeichnet. In der unmittelbaren
Umgebung stdlich, éstlich und westlich der o.a. Planflache liegen folgende im BAV-Kat derzeit
nachrichtlich verzeichneten Verdachtsflachen:

» Halde "Alstaden 2, Halde Nr. 1", BAV-Kat Nr.: 4506 - A - 019

» Halde "Alstaden 2, Halde Nr. 2", BAV-Kat Nr.: 4506 - A - 001

+ Betriebsflache Schachtanlage einschlieRlich Brikettfabrik "Alstaden 2",
BAV-Kat Nr.: 4506 - S - 005

Im Bereich der o. a. Altlast-Verdachtsflichen endete die Bergaufsicht 1974 und fur die Halde
"Alstaden 2, Halde Nr. 1" 1977. Im hiesigen BAV-Kat liegen zu dieser Verdachtsfliche haupt-
sdchlich industriehistorische und topographische Darstellungen vor. Konkrete Angaben uber die
nach den bergbaulichen Tatigkeiten stattgefundenen Folgenutzungen oder (ber sonst durch-
gefuhrte MaRnahmen im Bereich der vorsorglich im hiesigen Katalog aufgenommenen
Verdachtsflaichen liegen nicht vor. Aufgrund dieser Unterlagensituation kann von hier nicht
beurteilt werden, ob und ggf. in welchem Ausmaf® auch heute noch umweltrelevante
Gefahrdungen in den entsprechenden Bereichen bestehen. Méglicherweise liegen der Stadt
Oberhausen als der hier zustandigen Unteren Bodenschutzbehérde zu den umweltrelevanten
Gegebenheiten in der o. a. Altlast-Verdachtsflache und deren eventuellen Einwirkungsbereichen
aktuelle Informationen vor.

Uber mégliche zukinftige bergbauliche MalRnahmen im Bereich des Plangebietes ist hier nichts
bekannt. Diesbezlglich empfehle ich lhnen auch den o.g. Bergwerkseigentiumer an der
Planungsmaflnahme zu beteiligen, falls dies nicht bereits erfolgt ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die RAG Aktiengesellschaft und die Minegas GmbH sind im Rahmen der Behérdenbeteiligung
mit Schreiben vom 02.09.2013 von der Planungsverwaltung angeschrieben worden.
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Die RAG Aktiengeselischaft hat in ihrer Stellungnahme darum gebeten im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan die Information aufzunehmen, dass im Bereich des Plangebietes in der
Vergangenheit bergbauliche Einwirkungen aufgetreten sind. Die Minegas GmbH teilte u.a. mit,
dass die Aufsuchung und anschlieBende Gewinnung von Grubengas keine erkennbaren
Auswirkungen auf die Tagesoberfliche hat. insofern ergébe sich aus der Grubengasgewinnung
auch keine Notwendigkeit zu baulichen Anpassungen oder Sicherungsmafnahmen.

Es wurde beziglich des ehemaligen Bergbaus vorsorglich folgende Kennzeichnung nach § 9
Abs. 5 Nr. 2 BauGB in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen:

Der gesamte Planbereich gehért zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und zum
Anpassungsbereich gemé&l3 § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980. Bei einer Bebauung des
Gebietes sind méglicherweise besondere Sicherungsmafinahmen erforderlich (Richtlinien fiir die
Ausfihrung von Bauten im Einflussbereich des untertagigen Bergbaus geméal3 Runderlass des
Ministers fir Landesplanung, Wohnungsbau und &ffentliche Arbeiten vom 10.09.1963-11B2-2796
Nr. 1435/62, verdffentlicht im Ministerialblatt fir das Land Nordrhein-Westfalen Nr. 127 vom
08.10.1963). Bauherren werden gebeten vor Baubeginn Kontakt mit der RAG Aktiengesellschaft
in Herne aufzunehmen.

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befinden sich drei Altlast-Verdachtsflachen:

Bei der Fliche ,Halde "Alstaden 2, Halde Nr. 1", BAV-Kat Nr.: 4506 - A — 019; Stadtische
Registrier-Nr.: C15.001 handelt es sich um eine ehemalige Abraumhalde, die gebrannt hat und
daher in den 80er Jahren des 20. Jahrhunderts abgetragen wurde. Das Geldnde der ehemaligen
Halde wurde 6kologisch aufgewertet und wird jetzt als Feuchtbiotop genutzt.

Das Gelande der ,Halde Alstaden 2, Halde Nr. 2", BAV-Kat Nr.: 4506 - A — 001; Stadtische
Registrier-Nr.: D15.002, wird zusammen mit dem gréRten Teil der ,Betriebsfladche Schachtanlage
einschlielllich Brikettfabrik Alstaden 2", BAV-Kat Nr.: 4506 - S — 005; Stadtische Registrier-Nr..
D15.001, mittlerweile als Wohnbauflache genutzt.

Ein Kkleiner Teil der ,Betriebsfliche Schachtanlage einschlieBlich Brikettfabrik Alstaden 2"
westlich der Blockstraf3e ist als Altablagerung (ehemalige Rampe zwischen der Schachtanlage
und der Abraumhalde ,Halde 1") unter der stadtischen Registrier-Nr.: C15.003 erfasst.

Die von den genannten Altlast-Verdachtsflachen vorliegenden Daten, Tatsachen und
Erkenntnisse lassen Einwirkungsméglichkeiten auf das Plangebiet nicht erwarten. Auf Grund der
generellen GrundwasserflieBrichtung in diesem Teil des Stadtgebietes nach Siiden zur Ruhr hin,
sind Einwirkungen der 0. g. Flachen, von denen keine im Anstrom des Plangebietes liegt, fur den
Wirkungspfad Grundwasser — Mensch auf das Plangebiet auszuschlieflen.

Die Bodenuntersuchungen im Plangebiet selbst haben ebenfalls keine Hinweise auf Ein-
wirkungen benachbarter Altablagerungen und Altstandorte auf das Plangebiet ergeben.

Zu l.LA2 Energieversorgung Oberhausen AG
Postfach 10 04 20
46004 Oberhausen

Seitens der Energieversorgung Oberhausen AG bestehen keine grundsatzlichen Bedenken
gegen den Bebauungsplan.
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Eine Gas- sowie Fernwéarmenetzerweiterung ist zurzeit nicht vorgesehen. Vorhandene Leitungen,
Kabel, Anschilisse oder Anlagen durfen nicht Uberbaut, Uberpflanzt oder sonst wie beeintrachtigt
werden.

Nach Herstellung der Baustrafen sollen Versorgungskabel verlegt werden.
Stellungnahme der Verwaltung:

Aufgrund der Verkleinerung des Plangebietes liegen nunmehr alle in den Planen der EVO
eingetragenen Leitungen und Kabel aulerhalb des Plangebietes. Eine Uberbauung oder Uber-
pflanzung der Leitungen und Kabel findet daher nicht statt.

Ansonsten werden die Hinweise zur Kenntnis genommen und notwendige Abstimmungen zur
Versorgung des geplanten Wohngebietes zu gegebener Zeit durch den Investor mit der EVO
gefihrt.

Zu lLA.3 Handwerkskammer Diisseldorf
Postfach 10 27 55
40018 Diisseldorf

Sie bezieht zum derzeitigen Planungsstand insoweit Stellung, als sie auf drei Gewerbebetriebe
aufmerksam macht, die sich westlich des Plangebiets befinden. Mit der vorliegenden Planung
wiirde Wohnbebauung an diese Betriebe heranriicken, die schon seit vielen Jahren am Standort
ansdssig sind. Es handelt sich hierbei unter anderem um eine Autolackiererei und einen Kfz-
Techniker-Betrieb, die nach Abstandsliste des Abstandserlasses NRW der Abstandsklasse VII
zuzuordnen sind. Demnach ist ein erforderlicher Schutzabstand von 100 Metern zu sensiblen
Nutzungen einzuhalten. Nach Messungen der Handwerkskammer (auf Basis von TIM online)
wird dieser Abstand im vorliegenden Fall unterschritten.

Keinesfalls dirfen die Betriebe durch das Heranricken von sensiblen Nutzungen in ihrer
derzeitigen und perspektivischen gewerblichen Téatigkeit eingeschrankt werden. Durch die
Planung werden neue Immissionsorte geschaffen. Hierdurch kénnte mdoglicherweise ein
nennenswertes unternehmerisches Risiko fir die Betriebe entstehen, sofern die neuen
Eigentimer der Wohneinheiten berechtigte Anspriiche aufgrund von Geruchs- oder Schall-
immissionen geltend machen kénnten.

Den Planunterlagen hat sie entnommen, dass im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens
untersucht werden soll, wie sich die konkrete Larmsituation im Plangebiet darstellt. Dies begrufit
sie ausdriicklich. Sie weist aber darauf hin, dass dieses aufgrund der anséassigen Lackiererei
gegebenenfalls um ein sogenanntes "Geruchsgutachten" erganzt werden sollte.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die im Umfeld des Plangebiets vorhandenen Gewerbebetriebe bestehen seit etwa 30 Jahren.
Angrenzend an diese Betriebe besteht entlang der Blockstralle bereits heute ein hoher Anteil an
Wohnnutzung. Bereits heute berlcksichtigen die bestehenden Betriebe und die bestehende
Wohnnutzung das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme. Da die bestehende Wohnbe-
bauung deutlich ndher an den Betrieben liegt als die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 26 geplanten Reinen Wohngebiete, kann auf die Erarbeitung eines Larm- und Geruchs-
gutachtens verzichtet werden.
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Mit dem einleitenden Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist
von Seiten der Stadt Oberhausen in Zusammenarbeit mit dem Vorhabentrager die Absicht
dokumentiert worden im Bereich der Blockstrale eine arrondierende Wohnbebauung zu ent-
wickeln.

Weiterhin bietet sich die Nachnutzung als Wohnbauflache an dieser Stelle im Stadtgefuge an, da
sich nérdlich und &stlich des Plangebietes bereits bestehende Wohnbebauung befindet. Diese
wird durch die geplanten Reinen Wohngebiete maRvoll arrondiert. Des Weiteren liegt das
Nahversorgungszentrum Alstaden in rdumlicher Nahe, womit die fur eine Wohnnutzung not-
wendige Infrastruktur (Nahversorgung, Kindergarten, Schule) im Umfeld nachgewiesen werden
kann. Positiv fir eine Wohnnutzung zu werten ist zudem die bevorzugte Lage des Plangebiets im
Oberhausener Suden, im Ubergang zur offenen Landschaft und in unmittelbarer Nahe zur Ruhr.

Zu LA.4 Industrie- und Handelskammer zu Essen
45117 Essen

Die IHK Essen verweist auf zahlreiche Unternehmen in der Umgebung des Plangebietes, deren
gewerbliche Tétigkeiten durch die Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht
eingeschrankt werden dirfen.

Zwar halt sie die Flache grundsétzlich fur eine wohnbauliche Entwicklung geeignet, die Fest-
setzung eines reinen Wohngebietes darf jedoch unter immissionsschutzrechtlichen Aspekten
nicht zu einer Beeintrachtigung potentiell betroffener Unternehmen fahren. Diese sind aktiv und
friihzeitig in den Planungsprozess einzubinden.

Stellungnahme der Verwaltung:
Siehe Stellungnahme zu 1.A.3.

Zul.LA.5 RAG Aktiengeselischaft
Deutsche Steinkohle
Postfach
44620 Herne

Die RAG Aktiengesellschaft regt an, in den Bebauungsplan die Information aufzunehmen, dass
im Bereich des Plangebietes in der Vergangenheit bergbauliche Einwirkungen aufgetreten sind.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es wurde beziglich des ehemaligen Bergbaus vorsorglich folgende Kennzeichnung nach § 9
Abs. 5 Nr. 2 BauGB in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen:

Der gesamte Planbereich gehért zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und zum
Anpassungsbereich gemal3 § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980. Bei einer Bebauung des
Gebietes sind méglicherweise besondere SicherungsmalBnahmen erforderlich (Richtlinien fir die
Ausfiihrung von Bauten im Einflussbereich des untertdgigen Bergbaus gemdal3 Runderiass des
Ministers fiir Landesplanung, Wohnungsbau und 6ffentliche Arbeiten vom 10.09.1963-11B2-2796
Nr. 1435/62, verdffentlicht im Ministerialblatt fir das Land Nordrhein-Westfalen Nr. 127 vom
08.10.1963). Bauherren werden gebeten vor Baubeginn Kontakt mit der RAG Aktiengeselischaft
in Herne aufzunehmen.
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Zul.BA.
46049 Oberhausen
Herr ist Miteigentimer des Grundstiicks Blockstrale 45 (Flurstuck Nr. 20), das &stlich an

das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans angrenzt. Zwischen den Eigentimern
und der Eigentimerin der Grundsticke im Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
gébe es eine Vereinbarung, nach der er und die Miteigentimerin eine Zufahrt mit eingetragenem
Wegerecht zu ihrem Grundstick erhalten wirden. Hierfur reiche die Weiterfihrung der
Zuwegung zu den 2 Doppelhaushélften, die in direkter Nachbarschaft zu ihrem Grundstick
stehen. Die aktuelle Planung sehe dies zumindest zeichnerisch nicht vor. Zwecks einer Einigung,
bittet er um die Benennung eines Ansprechpartners, da eine Zufahrtsmdglichkeit fur ihr
Grundstiick im hinteren Bereich von groBer Bedeutung sei. Auch fur die Erérterung der Absicht
dann auf ihrem Grundstiick auf gleicher H6he wie bei der Neubebauung eine (oder mehrere)
Garage(n) zu errichten, bittet er um Mitteilung eines Ansprechpartners.

Stellungnahme der Verwaltung:

Uber eine bestehende Vereinbarung zwischen dem Vorhabentrager und dem Eingeber der
Stellungnahme ist hier nichts bekannt. Eine Anbindung des riickwértigen Bereichs des Flurstlcks
Nr. 20 Ober die 6stliche Seite des Plangebietes ist derzeit nicht vorgesehen und nach Aussage
des Vorhabentragers auch nicht geplant. Der riickwartige Grundstlicksbereich des Flurstiicks
Nr. 20 (zur Errichtung von Garagen) kann auch mittels einer Zufahrt von der Blockstrale aus
Uber das eigene Grundstiick erreicht werden. Ob die Garagen genehmigungsféhig wéren, ist zu
gegebener Zeit beim Bereich 5-3 —Baugenehmigung und Bauordnung- im Technischen Rathaus
in Oberhausen-Sterkrade zu erfragen.

Zu l.B.2.
46045 Oberhausen
Herr bringt folgende Punkte vor:

1. Das Gebiet liegt weitgehend in der Hochwasserschutzzone. Eine Bebauung widerspricht der
Deichschutzverordnung (DschVO) und gefahrdet die Bauherren/ Eigentimer. Die Stadt solite
an dieser Stelle ihre Verantwortung wahrnehmen und im Einklang mit der DschVO keine
Baufidche ausweisen. Im Falle von Hochwasserschéden ist eine mégliche Mitverantwortung
der Stadt fur eine Schadensregulierung gegeben.

2. Durch die weitere Verdichtung wird der "8kologische FuRabdruck” verschlechtert und die
gesamtstadtische Zielerfullung gefahrdet. Die AusgleichsmaRBnahmen sind nicht realisierbar.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zu1.:

Ca. 200 m sudlich veriduft die Ruhr; zwischen der Ruhr und dem Plangebiet befindet sich der
Hochwasserschutzdeich. Das Plangebiet ist nicht als Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen
und liegt entgegen der Darstellung von Herrn ~in keiner fur den Deich festgesetzten
Schutzzonen (I-111).
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VL.

Zu 2.

Bei dem Plangebiet handelt es sich nicht um eine erstmalig einer Bebauung zuzufiihrenden
Flache. Die Flache ist Uiberwiegend durch das Gebaude des ehemaligen Discounters und die
dazugehdrende Steliplatzaniage versiegelt. Lediglich das ostliche Flurstick weist mit seinen
Gartenstrukturen dkologisch héherwertige Flachen auf.

Die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes tragt somit dazu dabei, gerade im
Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung den Freiflichenverbrauch im AuRenbereich zu
vermeiden. Weiterhin bietet sich die Nachnutzung als Wohnbaufliche an dieser Stelle im
Stadtgefiige an, da sich nérdlich und éstlich des Plangebietes bereits bestehende
Wohnbebauung befindet. Diese wird durch die geplante Neubebauung maRvoll arrondiert.

Eine konkrete Kompensationsmafnahme wird im weiteren Planverfahren vor Satzungs-
beschluss benannt. Die Kompensationsmafinahme wird sich an geeigneter Stelle aulerhalb des
Plangebietes befinden.

Zul.B.3  Biirgerversammiung am 04.09.2013
in der Mensa der Hauptschule Alstaden
Bebelstrae 182
46049 Oberhausen

Im Rahmen der Burgerversammlung wurden im Wesentlichen folgende Themen erértert:

Ruckbau des bisherigen Lebensmittelmarktes;

mogliche Gefahren durch Hoch- und Grundwasser sowie Bergschéden;
Einplanung eines Kinderspielplatzes;

Ableitung des Niederschlagswassers;

Umgang mit der Mauer an der westlichen Plangebietsgrenze;

Hoéhe der geplanten Gebéude;

Einfluss der vorhandenen Anschittung auf Nachbargrundstlicke;
Grunausgleich;

ErschlieBungskosten;

Notwendigkeit der Planung.

e & & & & & o & 0

Die dazu auf der Burgerversammiung am 04.09.2013 abgegebenen Stellungnahmen sind der
Niederschrift (s. Anlage 3) zu entnehmen.
Weiterer Verfahrensablauf

s Einverstandnis des Rates der Stadt mit dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans sowie Beschiuss des Rates gemaR 3 Abs. 2 BauGB betreffend die offentliche
Auslegung dieses Entwurfs;

e 2. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB;

o Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung im Amtsblatt der Stadt Oberhausen;

o Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats;
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» Entscheidung des Rates Uiber die vorgebrachten Stellungnahmen sowie Satzungsbeschluss
gemanl § 10 Abs. 1 BauGB;

» Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplans durch Veréffentlichung des
Satzungsbeschlusses im Amtsblatt der Stadt Oberhausen.

VII. Kurzzusammenfassung

Der Rat der Stadt beschlie3t die Verkleinerung des Plangebietes und die einmonatige &ffentliche
Auslegung des Entwurfs zum vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 26 - Blockstralle -.

Das stddtebauliche Konzept sieht eine an das bauliche Umfeld angepasste Bebauungsstruktur
vor. Es ist eine zweigeschossige Wohnbebauung geplant, die in Form von Doppelhdusern und
einer Reihenhausgruppe errichtet werden soll. Die ErschlieRung erfolgt Uber eine Stichstralle von
der Blockstrale aus.

Insgesamt sollen maximal 13 Hauseinheiten (HE) im Plangebiet errichtet werden. Diese sind in
Form von finf Doppelhausern mit 10 HE und einer Hausgruppe mit 3 HE geplant.

Anlagen

Anlage 1: Skizze

Anlage 2: Abwagungsrelevante Stellungnahmen

Anlage 3: Niederschrift der Burgerversammlung

Anlage 4: Begrindung (einschlieBlich Umweltbericht)

Die umfangreichen Anlagen 2 - 4 werden aus Kostengriinden und damit als Beitrag zur Haus-
haltskonsolidierung nicht in Papierform beigefiigt. Sie liegen aber wéhrend der Sitzung zur
Einsichtnahme aus und koénnen dariiber hinaus vorab Uber das Ratsinformationssystem ALLRIS

heruntergeladen werden. Im Ubrigen sind wesentliche Aussagen der Anlagen bereits Bestandteil dieser
Vorlage.
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