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2.

ebietes i dt
siehe Fortschreibung vom 01.09.1994
Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 303 liegt in der Gemar-
kung Sterkrade, Flur 12, und wird wie folgt umgrenzt:

Westliche Seite der Kirchhellener StraBe, siidliche Seite der Hart-
mannstrafe, die HartmannstraBe iiberquerend zur westlichen Grenze
des Flurstiickes Nr. 505, westliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 505,
290, 218, 74, 523, 547, nordliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 547,
548, 549, 550, 551, 341.

A r Aufstell 1

Um den Bedarf an Kleingirten bzw. Grabeland im Sterkrader
Norden zu decken, sollen durch den Bebauungsplan Nr. 303
- Heidegraben - die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen
werden. .

+
Im einzelnen wurden mit dem einleitenden AufstellungsbeschluB
folgende Hauptplanungsziele angestrebt:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung von Dauerkleingartenanlagen bzw. fir die -
Nutzung von Grabelandflachen

- . Anbindung des Verfahrensbereichs an den siidlich anschlie-
Benden Griinzug Alsbachtal;

- ErschlieBung des Verfahrensgebietes unter besonderer
Beachtung umweltrelevanter Belange.
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4.

5.

Landes- und Regionalplanung

Aus den Zielen der Landesentwicklung, niedergelegt im Landesent-
wicklungsprogramm und in Landesentwicklungsplinen, wird eine
grundsiitzliche Ubereinstimmung mit den Zielen des Bebauungs-
planes Nr. 303 hergeleitet.

Im Landesentwicklungsprogramm in der Fassung vom 05.10.1989
werden unter § 20 (2) - Siedlungsraum und Freiraum - Forderungen
zur bedarfsgerechten und umweltvertriiglichen Siedlungsstruktur
gestellt. Dies entspricht den Hauptplanungszielen des Bebauungs-
planes Nr. 303.

Flichennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan der Stadt Oberhausen ist am 10.05.1983
rechtswirksam geworden.

Der Flichennutzungsplan enthilt im Plangebiet die Darstellungen

»
- Griinfliche (Dauerkleingirten)
- Wohnbaufliche
- Fliche fiir den iiberortlichen Verkehr und fiir die Ortlichen
Hauptverkehrsziige.

Die Griinfliche ist zusatzlich als Verbandsgriinfliche Nr. 9 im Ver-
bandsverzeichnis "Griinfliche" des Kommunalverbandes enthalten
und als solche in den Flichennutzungsplan ibernommen.

Der Bebauungsplan Nr. 303 wird aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt.

Bestand

Die derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache im siidwestlichen Teil
des Plangebietes wird als offentliche Griinfliche ausgewiesen, die
als Dauerkleingartenanlage mit ca. 36 Parzellen vorgeschen ist.
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Nérdlich angrenzend wird als Ubergangszone zu den privaten Haus-
garten und der Wohnbebauung an der MatzenbergstraBe eine 6ffent-
liche Griinfliche - Parkanlage - mit einem FuBweg festgesetzt, der
an die Wegefiihrung der Dauerkleingartenanlage anschlieft und in
Verbindung mit vorhandenen Wegen eine Anbindung an die Pfilzer
Strafie schafft.

Die privaten Hausgdrten und das Feldgeh6lz im ndrdlichen Be-
bauungsplanbereich werden als private Griinfliche ausgewiesen.

Entlang der Kirchhellener StraBe und der HartmannstraBe ist eine
eingeschossige bzw. zweigeschossige Wohnbebauung vorhanden,
die als Kleinsiedlungsgebiet festgesetzt wird.

Biirgerbeteiligung

Fir den Bebauungsplan Nr. 303 - Heidegraben - hat die Biirgerbe-
teiligung gemdaB § 3 (1) Baugesetzbuch und nach den
"Verfahrensgrundsatzen fiir die vorgezogene Beteiligung der Biirgé‘r
an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 statt-
gefunden.

Die offentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung erfolgte in der Zeit vom 13.11.1990 - 27.11.1990 ein-
schlieSlich im Rathaus Oberhausen und in der Bezirksverwaltungs-
stelle Sterkrade.
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Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich iiber die aligemeinen
Ziele und Zwecke sowie deren voraussichtlichen Auswirkungen
unterrichten zu lassen und sich zur vorgestellten Planung zu duBern.

Eine 6ffentliche Anhorung (Biirgerversammlung) hat am 28.11.1990
in der Gaststitte "Luft" stattgefunden.

Wihrend dieser Zeit wurden keine Hinweise und Anregungen von
Biirgerinnen und Biirgern vorgebracht.

Bebauungsplankonzept
1 Kleinsied] biet (WS)

siehe Fortschreibung vom 01.09.1994

Die Bebauung an der Kirchhellener Strae und an der
HartmannstraBe wird als Kleinsiedlungsgebiet festgesetzt. Gemaf
der vorhandenen Bebauung wird an der Kirchhellener StraBe eifle
offene, eingeschossige Bauweise mit einer Grundflichenzahl (GRZ)
von 0,2 und einer GeschoBflichenzahl (GFZ) von 0,3 und an der
HartmannstraBe eine offene, zweigeschossige Bauweise mit einer
GRZ von 0,2 und einer GFZ von 0,4 festgesetzt.

Die im slidwestlichen Bebauungsplanbereich geplante Dauerklein-
gartenanlage wird als 6ffentliche Griinflache festgesetzt.
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Die Davuerkleingartenanlage ist mit einer Festsetzung fiir das
Anpflanzen von Biaumen und Strduchern gemidB § 9 (1) Nr. 25 a
BauGB iiberlagert (Anpflanzung von insgesamt 40 Obstbaumhoch- .

stimmen).

Als Ubergangszone zu den privaten Hausgirten ist angrenzend an
die Wohnbebauung an der MatzenbergstraBe und an die geplante
Déuerkleingartenanlage eine offentliche Griinfliche - Parkanlage -
ausgewiesen. Der vorhandene Gehdlzbestand wird in seiner
Funktion nicht beeintrichtigt und gema8 § 9 (1) Nr. 25 b BauGB
(Erhaltung) festgesetzt.

Der hier geplante FuBweg schlieft an die Wegefiihrung der Dauer-
kleingartenanlage an und schafft in Verbindung mit vorhandenen
Wegen eine Anbindung an die Pfalzer Strafe.

Priv riinfliichen

Im nérdlichen Bebauungsplanbereich werden die privaten Haus-
garten und das Feldgeholz als private Griinfliche festgesetzt.

Das Feldgehdlz wird im Bebauungsplan mit einer Bindung fiir die
Erhaltung gemiB § 9 (1) Nr. 25 b BauGB belegt. Zur Sicherung
einer mittelfristigen Aufwertung dieser Fliache erfolgt eine iiber-
lagernde Festsetzung als Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemas8 § 9
(1) Nr. 20 BauGB.

Im Bereich privater Hausgirten sind mehrere Vegetationsflichen
sowie bestehende Einzelbdume gemiB § 9 (1) Nr. 25 b BauGB eben-
falls mit einer Festsetzung zur Erhaltung belegt.
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3.2

3.3

Hauptverkehrsstrafiennetz

Die vorhandenen StraBen HartmannstraBe, klassifiziert als Land-
straBe Nr. 21, und der westliche Teil der Kirchhellener StraBe
werden als Verkehrsfliche festgesetzt.

Diese StraBen sind Bestandteile des im Gesamtflichennutzungsplan
dargestellten HauptverkehrsstraBennetzes.

Uber die ca. 300 m sidéstlich liegende Bundesautobahnanschlu8-
stelle Oberhausen - Kdnigshardt ist eine direkte Anbindung an das
iiberdrtliche StraBennetz vorgegeben.

ErschlieBung

Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen im Plangebiet sind die
HartmannstraBe und die Kirchhellener StraBe.

»
An der HartmannstraBe wird der vorhandene Baumbestand gemiB
§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB mit einer Festsetzung zur Erhaltung belegt.

Ruhender Verkehr

Fiir die geplante Dauerkleingartenanlage ist eine Stellplatzanlage an
der HartmannstraBe ausgewiesen. Die Stellplitze werden in ihren
Randbereichen mit einer 2reihigen Hecke bepflanzt.

Garagen und Stellplitze im Kleinsiedlungsgebiet sind nur innerhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksflichen und in den festgesetzten
Flachen zuldssig. Hierdurch soll sichergestellt werden, da8 Garagen
und Stellplitze nicht unnétig zur Belastung von Freiflichen bei-
tragen.

Der Bebauungsplan enthilt die entsprechenden textlichen Fest-
setzungen (Nr. 3 und Nr. 5).
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3.4 Offentlicher Personennahverkehr

Der offentliche Personennahverkehr wird von der Stadtwerke
Oberhausen AG wahrgenommen. A

Derzeit ist das Plangebiet durch die Omnibuslinien 961, 962 und
974 an das Verkehrsnetz des Verkehrsverbundes Rhein-Ruhr ange-
schlossen.

Ity iglichkei
1. n h n n ftspflege

Der Bebauungsplan beriicksichtigt in starkem MaBe bestehende
wertvolle Biotopstrukturen und -flichen.

Dennoch sind mit den Ausweisungen im Bebauungsplan unvermeid-
bare erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen von Naturhaug— .
halt und Landschaftsbild verbunden. Diese unvermeidbaren Beein-
trichtigungen werden durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege kompensiert.

Durch die geplante Dauerkleingartenanlage werden ca. 1,6 ha
Ackerfliche in Anspruch genommen, die als Lebensraum fiir Flora
und Fauna eine sehr geringe Wertigkeit haben.

Die zur Kompensation der durch den Bebauungsplan vorbereiteten
Eingriffe notwendigen MaBnahmen kénnen vollstindig im Geltungs-
bereich festgesetzt werden.
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Dem naturschutzrechtlichen Vermeidungs- bzw. Minimierungsgebot
wird der Bebauungsplan u. a. durch den weitgehenden Erhalt des
wertvollen Freiflichenkomplexes im nérdlichen Bebauungsplan-
bereich gerecht. Hier befinden sich ein Feldgehélz sowie siidlich
daran angrenzend eine Griinlandfliche mit Baumreihen und Baum-
gruppen. Das Feldgeholz wird als dkologisch wertvolles gliederndes
und belebendes Landschaftselement im Bebauungsplan mit einer
Bindung fiir die Erhaltung belegt (gemaB § 9 (1) Nr. 25 b BauGB).
Eine Sicherung mit dem Ziel einer mittelfristigen Aufwertung dieser
Fliche erfolgt iiber die iiberlagernde Festsetzung als Fliche fiir
MaSBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gema8 § 9 (1) Nr.20 BauGB.

Im Bereich privater Hausgarten sind mehrere wertvolle Vegetations-
flichen sowie bestehende Einzelbiume gemid8 § 9 (1) Nr. 25b
BauGB ebenfalls mit einer Festsetzung zur Erhaltung belegt. Samt-
liche Wegeflichen innerhalb der Dauerkleingartenanlage sowie der
von Norden geplante FuBweg im Bereich der offentlichen Griif-
fliche werden in einer Bauweise erstellt, die eine teilweise Ver-
sickerung des Niederschlagswasser gewahrleistet. Der Einsatz von
Pestiziden oder Herbiziden soll in der Dauerkleingartenanlage unter-
sagt werden.

Zur Kompensation der mit den Ausweisungen im Bebauungsplan
verbundenen Eingriffe wurden die im folgenden genannten Ma#-
nahmen iiber Festsetzungen gesichert.
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P

Die Dauerkleingartenanlage selbst ist mit einer Festsetzung
fir das Anpflanzen von Biumen und Striuchern gemaB § 9
(1) Nr. 25 a BauGB iiberlagert. Es wird angestrebt, iiber die
Nutzungs- und Pachtvertrige eine Dauerkleingartenanlage
mit Okologisch orientiertem, naturnahem Anbau zu reali-
sieren. Diese Zielsetzung ist u. a. darin begriindet, da8 die
Fliche unmittelbar noérdlich an das geplante Landschafts-
schutzgebiet "Alsbachtal und Volkspark Sterkrade” angrenzt.
Der Landschaftsplan befindet sich z.Z. in Aufstellung. Da
die Fliche im Geltungsbereich des Landschaftsplans liegt,
sollten fiir Anpflanzungen von Biumen und Strduchern aus-
schlieBlich bodenstindige Laubgehdlze verwendet werden.

In der geplanten Dauerkleingartenanlage wird die Anpflan-
zung von insgesamt 40 Obstbaumhochstimmen festgesetzt
(gemaB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB), davon 17 groBkronige und
23 kleinkronige Baume (siehe textliche Festsetzung Nr. 1).

An der westlichen Grenze wird die Dauerkleingartenanlage
gemiB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB mit einer 2reihigen Hecke
aus heimischen und standortgerechten Arten abgepflanzt
(siehe textliche Festsetzung Nr. 2).

Fiir die zur Dauerkleingartenanlage gehorenden Stellplitze
wird gemiB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB eine Eingriinung fest-
gesetzt (siche textliche Festsetzung Nr. 3).

Samtliche Fassaden des Clubhauses sind gemaB § 9 (1)
" Nr. 25 a BauGB mit Kletterpflanzen zu begriinen (siche
textliche Festsetzung Nr. 4).

Samtliche KompensationsmafBnahmen sind dauerhaft zu er-
halten. Eventuelle Ausfille sind zu ersetzen.
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Samtliche Kompensationsma8nahmen dienen dazu, die mit der Er-
richtung der geplanten Dauerkleingartenanlage verbundenen Beein-
trichtigungen des Naturhaushalts auszugleichen, und werden daher
gemas § 8 a (1) BNatSchG der Dauerkleingartenanlage zugeordnet.

Die Umsetzung der MaBnahmen erfolgt durch die Stadt Oberhausen
als Grundstiickseigentiimerin bzw. - sofern sie die Nutzung der ein-
zelnen Parzellen betreffen - durch die Pachter im Rahmen der Er-
fullung ihrer entsprechend gestalteten Pachtvertrige.

Altlasten

Ein Altlastenverdacht besteht fiir die Fliche des Bebauungsplanes
nicht. Nach derzeitigen Erkenntissen gehen auch von Altlastenver-
dachtsflichen im weiteren Umfeld keine Beeintrichtigungen fiir das
Bebauungsplangebiet aus.

Das Bebauungsplangebiet liegt im Kern der Ablagerungen der
Hauptterrasse des Rheins. Als zusammenhingende Grundwasservor-
kommen existiert es vermutlich nur noch zwischen Konigshardt und
Fuhlenbrock. Die Grundwassermenge ist gering, da sie ausschlieB-
lich aus der Neubildung auf dieser isolierten Fliche entsteht. Es
handelt sich um ein sehr empfindliches Grundwasservorkommen, da
die Sande und Kiese der Hauptterrasse nicht mit schiitzenden Deck-
schichten iiberlagert sind. Die Michtigkeit der Hauptterrasse variiert
in einer Stirke von ca. 1,5 bis 10 m. Im Bebauungsplangebiet
betrigt sie ca. 7 - 8 m. Der Grundwasser-Flurabstand kann mit ca.
3,50 - 4,30 angenommen werden, wobei nach Jahreszeit auch zeit-
liche Schwankungen auftreten konnen.
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Eine besondere Bedeutung kommt der Hauptterrasse als Wasserlie-
ferant fir die wichtigsten Oberhausener FlieBgewisser zu
(Handbach, Alsbach, Elpenbach, Reinersbach, Buchenbach u.a.).
Die Rénder der Hauptterrasse bilden hier ausgeprigte Quellhori-
zonte. Die bereits vorgenommene Versiegelung des betroffenen Ge-
bietes hat eine immer geringere Grundwasser-Neubildung dieses
isolierten und relativ schwach ausgebildeten Grundwasserleiters zur
Folge.

Der weiteren Verringerung dieser Neubildung muB unbedingt
entgegengewirkt werden, da die Gefahr der zunehmenden Versie-
gung der Bachldufe insbesondere in den Sommermonaten nicht aus- -
geschlossen werden kann.

Aus dem Bereich des Bebauungsplangebietes wird der Alsbach ge-
speist. Um die Verringerung der Grundwasser-Neubildung hier so
gering wie moglich zu halten, sollen simtliche Wegeflichen und die
Zufahrt zur Stellplatzanlage in wasserdurchlissiger Bauweise
errichtet  werden  (bodenversiegelnde  Materialien  sowie
Bodenunterbauten nur bis zu einem Anteil von 30 %). Die
Stellplatzanlage selbst soll vollstindig versiegelt werden, wobei fiir
das anfallende Niederschlagswasser die Ableitung und Versickerung
iiber Mulden/Rigolen angestrebt wird. Die Entwisserung der
Kleingartenparzellen bzw. der aufstehenden Gebdude erfolgt vor Ort
durch Versickerung auf der jeweiligen Parzelle. Lediglich alle
anfallenden Sanitirabwisser werden der offentlichen Kanalisation
zugefiihrt. Dariiber hinaus wird dem Grundwasserschutz dadurch -
Rechnung getragen, da# der Einsatz von Pestiziden und Herbiziden
in der Dauerkleingartenanlage untersagt werden soll.
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Das Bebauungsplangebiet unterliegt keinen nennenswerten Beein-
trichtigungen durch Larmimmissionen.

Durch die im Entwurf vorgesehene Dauerkleingartenanlage und das
damit verbundene Verkehrsaufkommen im Planungsraum wird es zu
ciner allenfalls kleinrdumig wirksamen ErhGhung der Belastung
kommen.

Lafthelastung

Zur Luftbelastung im Bereich des Bebauungsplangebietes liegen
Messungen der Landesanstalt fiir Immissionsschutz NW (LIS) aus
dem Jahre 1992 vor.

Alle MeBergebnisse liegen deutlich unterhalb der Immissionsgren$-
werte nach TA-Luft und bewegen sich im Bereich oder unterhalb
der fiir die Stadt Oberhausen ermittelten Durchschnittswerte. Die
Werte der 3jihrigen MeBperioden lassen fiir die beschriebenen
Schadstoffkomponenten eine kontinuierliche Verbesserung der
Belastungssituation erkennen.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, unter dem der Bergbau um-
geht, und somit im Anpassungsbereich gemdf § 110 Bundesberg-
gesetz.
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Diese Bestimmung des Bundesberggesetzes besagt, daB den zu er-
wartenden bergbaulichen Einwirkungen durch Anpassung von Lage,
Stellung und Konstruktion der baulichen Anlagen Rechnung zu tra-
gen ist.

In dem Bebauungsplan wurde die Kennzeichnung wie folgt
aufgenommen:

"Der gesamte Planbereich gehGrt zu den Gebieten, unter
denen der Bergbau umgeht, und zum Anpassungsbereich
gemiB § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1981. Besondere
SicherungsmaBnahmen sind gegebenenfalls erforderlich
(Richtlinien fir die Ausfihrung von Bauten im Einflu8-
bereich des untertigigen Bergbaus gemiB RunderlaB des
Ministers fiir Landesplanung, Wohnungsbau und offentliche
Arbeiten vom 10.09.1983 - O B 2 - 2796
Nr. 1435/62, veroffentlicht im Ministerialblatt fiir das Land
Nordrhein-Westfalen Nr. 127 vom 08.10.1963)."

Kosten

Der Stadt Oberhausen entstehen bei der Durchfilhrung des Bebauungsplanes
voraussichtlich Grunderwerbskosten inklusive Entschidigung fir Auf-
wuchs, Einfriedung, Befestigung o0.d. Giberschlagig von 90.000,-- DM.

Die Stadt Oberhausen kann die fiir die Durchfiihrung des Bebauungsplanes
erforderlichg,n Mittel nur in mehreren Jahresraten im Rahmen ihrer finan-

ziellen Méglichkeiten bereitstellen.
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Flichenbilanz
siehe Fortschreibung vom 0109.1994
Gesamtfliche ca. 5,16 ha
Kleinsiedlungsgebiet ca. 2,15 ha
Offentliche Griinflichen gesamt ca. 1,74 ha
davon Dauerkleingirten ca. 1,65ha
davon Parkanlage ca. 0,09ha
Private Griinfliche ca. 0,76 ha
Verkehrsfliche ca. 0,51 ha
Oberhausen, 11.05.1994
%X&,
Beigeordneter Ltd. Stadt. Vennessungsdircktori
Gehort zur Verfigung der
Bezirksregierung Disseldorf
vom #23.2¢- 4755 Az, g2 4240
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Diese Begriindung hat gemidB § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. 1, S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.04.1993 - Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz -
(BGBL. I, S. 466), in der Zeit vom 12.07.1994 bis 12.08.1994
einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Oberhausen, 15.08.1994
Der Oberstadtdirektor

Ltd. Stadt. Vermessungsdirektor

Gehort zur Verfigung der

Bezirksregierung Dusseldort
vom .79:.02.1335 AZ. 35,2250
( 8 303)
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Fortschreibung der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 303
- Heidegraben -

Aufgrund neuer planungsrechtlicher Uberlegungen hat sich die Notwendigkeit er-
geben, den Bebauungsplan Nr. 303 um den Eckbereich HartmannstraBe /
Kirchhellener Stra8e zu verkleinern.

Entsprechend den Anregungen und Hinweisen der Handwerkskammer Diisseldorf
wird unter anderem die an der Kirchhellener StraBe Nr. 201 ansissige Kfz-
Werkstatt aus dem Plangebiet herausgenommen, da sich die gewerblichen
Raumlichkeiten teilweise auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen befinden und
somit den geplanten Festsetzungen im Bebauungsplan nicht entsprechen wiirden.
Die sonstigen im Planbereich vorhandenen gewerblichen Nutzungen fiigen sich gut
in die durch eine Kleinsiedlungsstruktur geprigte Bebauung ein.

Aus diesen Griinden ist eine Fortschreibung der Begriindung in den Abschnitten
A 1, B 1 und F erforderlich. *
Diese Abschnitte haben nunmehr folgenden Wortlaut:

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 303 liegt in der Gemar-
kung Sterkrade, Flur 12, und wird wie folgt umgrenzt:

Westliche Seite der Kirchhellener StraBe, siidliche Seite der Hart-
mannstraBe, die HartmannstraBe {iberquerend zur westlichen Grenze
des Flurstiickes Nr. 505, westliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 505,
290, 218, 74, 523, 547, nordliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 547,
548, 549, 550, 551, 341.
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Der Bebauungsplan Nr. 303 ist um die Grundstiicke HartmannstraSe
Nr. 2, 4, 6 und 12 und Kirchhellener StraBe Nr. 201 verkleinert

worden.

Der vom Satzungsbeschluf ausgenommene Bereich wird wie folgt
umgrenzt:

Nordliche und Ostliche Grenze des Flurstiicks Nr. 87, ostliche und
siidliche Grenze des Flursticks Nr. 91, siidliche Grenzen der
Flurstiicke Nr. 278 und 277, siidliche und westliche Grenze des
Flurstiicks Nr. 276.

Die Bebauung an der Kirchhellener StraBe ist als Kleinsiedlungs-
gebiet ausgewiesen., GemaB der vorhandenen Bebauung wird eine
offene, eingeschossige Bauweise mit einer Grundflichenzah! (GRZ)
von 0,2 und einer GeschoBflichenzahl (GFZ) von 0,3 festgesetzt. *

Flichenbilanz
Gesamtfliche ca. 4,84 ha _
Kleinsiedlungsgebiet ca. 1,83 ha
Offentliche Griinflichen gesamt ca. 1,74 ha
davon Dauerkleingirten ca. 1,65 ha
davon Parkanlage ca. 0,09 ha
Private Griinfliche ca. 0,76 ha
Verkehrsfliche ca. 0,51 ha
Oberhausen, 01.09.1994
Beigeordneter td. Stidt. Vermessungsdirektor

Gehort zur Verfligung der

Bezirksregierung Disseldort

vom 23922855 AZ, 35:222:.50.
(OB 303)
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Diese dem Bebauungsplan Nr. 303 gemaB § 9 (8) des Baugesetzbuches in
der Fassung vom 08.12.1986 (BGBL. I, S. 2253), zuletzt geindert durch
Gesetz vom  22.04.1993 -  Investitionserleichterungs-  und
Wohnbaulandgesetz - (BGBI. I, S. 466), beigefiigte Begriindung in der
Fassung der Fortschreibung vom 01.09.1994 ist vom Rat der Stadt am
26.09.1994 beschlossen worden.

Oberhausen, 10.10.1994

Der Oberbiirgermeister
\2\3 den Mond *
Gehort zur Verfigung der

Bezirksregierung__Dﬁsseldgrf
vom 73.92.2555 AZ. 35’"2—'(2‘22’
[OR 323 /



Anlage

Zum B-Plan Nr. 303

Heidegraben

Gehért zur Verfligung der
Bezirksregierung Diisseldorf

vom 44.92. 1

sBsseANIINERL

Planquadrate R 2559 H 5712/R 2560 H 5712

Immissionssituation

J16 Az $5.0°42.0%

(O 303)

Immissionsmessungen der Landesanstalt fiir Immissionsschutz des Landes NW

MeBzeitraum 01.01.1992 - 31.12.1992

Staubniederschlag

Jahresmittelwert
Max. Monatswert

Blei u. anarganische
Bleiverbinungen als Be~

Mefwerte

1,= 0,10/0,10 g/m? &
I, 0,27/0,21 g/m? 4

standtai_leld.stadniedm'-
schlags - angegeben als Pb -

Jahresmittelwert

Caduiow und anorganische
Codmivmverhindungen als

1,= 37/36 pg/m? Q

Bestandteil d. Staubuieder
schlags - angegeben als €d -

Jahresmittelwert
Thalliom und Thalliowver-
bindungen als Bestandteil
des Staudniederschlags

Jahresmittelwert

1,= 0,7/0,7 pg/m? 4

1,= 0,50/0,42 pg/m? 4

Mittelwerte der
vorh. 3idhrigen
MeBperiode

1,¥,= 0,11/0,11 ¢/m2 &
IV, 0,22/0,2 g/m g

I,V,= 58/58  pg/m2 d

I,V,= 0,9/0,9 pg/m? 4

Immissionsgrenz-
werte nach
TA-Luft
I,= 0,35 g/m?d N~
I, 0,65 g/mad
I,= 250 ypg/m?d
»
I,= 5 po/m? d
™,= 10 pg/m2d



Liste-der bodenstindigen

Laubgehblze, die filr Aus-
gleichsmanahmen zu ver-
wenden sind.

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Aesculus hippocastanum - RoBkastanie
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Berberis vulgaris - Berberitze
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Castanea sativa - Efkastanie
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna - Eingriffl. Weildorn
Crataegus oxyacantha - Zweigriffl. WeiBdorn
Cytisus scoparius - Besenginster
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Fagus silvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Hippophae rhamnoides - Sanddorn
Ilex aguifolium - Stechpalme
Juglans regia - WalnuB
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Populus nigra - Schwarzpappel
Populus tremula - Zitterpappel
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus serotina - Sp#te Traubenkirsche
Prunus spinosa - Schiehe
Pyrus communis - Holzbirne
Pyrus malus - Holzapfel
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Rhamnus frangula - Faulbaum
Ribes nigrum - Schwarze Johannisbeere
Rosa canina -~ Hundsrose
Rubus caesius - Kratzbeere
Rubus fruticosa - Brombeere
Rubus idaeus - Himbeere
Salix alba - Silberweide
Salix caprea - Salweide
Salix cinerea - Aschweide
Salix fragilis - Bruchweide
~-alix purpurea - Purpurweide
salix viminalis - Korbweide
“Jambucus nigra - Schwarzer Holunder
~“ambucus racemosa - Traubenholunder
->rbus aria - Mehlbeere

wbus aucuparia - Eberesche
: ja cordata - Winterlinde

:a plathyphyllos - Sommerlinde

~us campestris - Feldulme

Gehort zur Verfugung der

Bezirksregierung Dusseldorf
17.02.4315 A7 35.0742.0%

............... FRREBRERSAAISIRIRIENS

vom . (&’/J 303}
Heister 2 x V., o. B. 80-100
Heister 2 x V., o. B, 125-150
Heister 2 x V., o. B. 125-150
Heister 2 x V., o. B. 150-200
Heister 2 x V., o. B. 125-150
Heister 2 x V., o. B. 80-100
Heister 2 x V., o. B. 80-100
Heister 2 x V., o. B. 80-100
Heister 2 x V., o. B. 125-150
Heister 2 x V., o. B. 60- 80
Heister 2 x V., o. B. 860-100
Heister 2 x V., o. B. 60-100
Heister 2 x V., o. B. 60-100
Heister 2 x V., o. B. 60-100
Topfballen 40- 60

Heister 2 x V., o. B. 60-100
Heister 2 x V., o. B. 80-100
Heister 2 x V., o. B. 125-150
Heister 2 x V., o. B. 60-100
Heister 3 x V., o. B. 40- 60
Heister 150-200

Jungpfl.2 x V., o. B. 60-100
Heister 2 x V., o. B. 60-100
Heister 2 x V., o. B. 150-200
Heister 2 x V., 0. B. 150-200
Heister 2 x V., o. B. 125-150
Heister 2 x V., o. B. 60~-100
Heister 2 x V., o. B. 60-100
Heister 2 x V., o. B. 60-100
Heister 2 x V., o. B. 60-100
Heister 2 x V., o. B. 860-100
Heister 2 x V., o. B. 125-150
Heister 2 x V., o. B, 100-150
Heister 2 x V., o. B, 60-100
Heister 2 x V., o. B. 60-100
Heister 2 x V., o. B. 60-100
Heister 2 x V., o. B. 60-100
Heister 2 x V., o. B. 60-100
Heister 2 x V., o. B. 60-100
Heister 2 x V., o. B. 60-100
Heister 2 x V., o. B. 150-200
Heister 2 x V., o. B. 60-100
Heister 2 x V., o. B. 60-100
Heister 2 x V., o. B. 60-100
Heister 2 x V., o. B. 60-100
Heister 2 x V., o. B. 60-100
Heister 2 x V., o. B. 860-100
Heister 2 x V., o. B. 60-100
Heister 2 x V., o. B. 125-150
Heister 2 x V., o. B. 125-150
Heister 2 x V., o. B. 125-150
Heister 2 x V., o. B. 125-150
Heister 2 x V., o. B. 125-150



Mmii& laevis - Flatterulme ' Heister 2 x V., o. B. 125-150
Viburnum opulus ~ Schneeball Heister 2 x V., o. B. 60-100
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball Heister 2 x V., o. B. 60-100



Liste einiger empfehlenswerter Rheinischer Bohnapfel WM Grumkower sutterbirne T W Kesterter Schwarze E?g s
bestandsbedrchter Streuchbstsorten Roter Astrachan (Prithapfel) T W Griine Jagdbirne M Konigskirsche Typ Querfurt T m

Roter Bellefleur T W Griine {Sommer-)Magdalene T W Modinger ? 2
Apfel: Roter Trierischer Weinapfel ¥ Gute Graue T W Offenburger Schiittier B 7
T = Tafelapfel, W = Wirtschaftsapfel, Rote Stermrenette T W Knollbirne M Ritterkirsche EB s
4 = Mostapfel Roter Winterkronenapfel T W Lelpziger Rettichbirne W Rotstieler B s

Ruam von Vier landen T W Luxemburger Mostbirne "I} Schlapper Bm
Rausarns Renette T W Schiner von Nordhausen T W Madawe Verté T W Schmalfelds Schwarze .7 m
Bittenfelder S&mling Signe Tillish T W Mollebusch T W Schneiders Spdte Knorpel TE s
Barner Rosenapfel T W spiatblilhender Wintertaffelapfel M Nene Poiteaun T W Schiittler vom Bodensee B ?
Blumberger Langstiel W Spitzer Matapfel (Schafsnase) W Oberdsterreich. Weinbirne M Schiittler vom Albtrauf B ?
Bolkenapfel T W Suislepper T W Pastorenbirne T W Souvenir de Charmes T ?
Brauner Matapfel W WeiBer Astrachan (Frithapfel) T W Prinzessin Marianne T W Spitze Braume ? 7
Brettacher T W Winterrambur W Rote Bergamotte T W ¥ Stéckener Rote ? 7
Charlamowsky T W Winterzitropnenapfel T W Schweizer Wasserbirne T W M Zweitfriihe ? f
Coulons~Renette T W Zabergdu~Renette T W Stuttgarter Gaishirtle T W ‘
Danziger Kantapfel T W Zigeunerin T ¥ Siilibirne ] Pflamme:
Doppelter Bohnapfel T W Zwiebelborsdorfer T W Wesgtfalische Glockenbirne T W
Engelsberger Zuccalmaglio~Renette T W Wilde Eierbirme N Hauszwetsche Wangenheimer
Goldrenette von Peasgood T W Wildling von Einsiedel M Anna Sp4th Frithzwetsche
Geflamrter Kardinal T W Birnen: GroBe Griine Reneklode Wangenstddter
Gelber Edel W T = Tafelbirne, W = Wirtschaftsbirne, SiRkirschen: Lohepf laume Schnapspf laume
Gewlirzluiken T W ¥ = Mostbirne T = Tafelkirsche, E = Einmach- u. Xon- The Czar Zimmers
trave Franzdsiche Renette T W servenkirsche, B = Brennkirsche, f= Frifhzwetsche < TG
Grave Herbstrenette T W Andenken an den Kongres T W Reifezeit frith, m = mittel, s = spat g g
GroBe Kasseler Renette T W Baronsbirne ] Ralnfisse: N r.';t O
Grilner Fiirstenapfel W Bayer. o. Badische Weinbirne M Brame Leberkirsche T E B s Do f:}
Harberts Kenette T W Blumenbachs Butterbirne T W Biittners Rote Knorpel T s Wildling (Juglans regia) 2\3 (8 c
Hauxapfel W Bosu's Flaschenbirne T W Dolls Langstieler E B s g <
Hohenheiner Rieslingapfel W Bunte Julibirne T Dollenseppler B s  Ebereschen und Speierlinge: e 8
Jakeb Fischer T W Champagner Bratbirne M Donissens Gelbe T E s =]
Jakob Lebel T W Colomas' Herbstbutterbirne T W Eichholzer Frilhe 0 £ Eberesche, besonders die ERbare Eber- s (w) (2
Kaiser Wiilhelm T W Doppelte Philippsbirne T W Frithe Rote Meckenheimer T t esche (Sorbus aucuparia moravica) ] ':: g,’ 8
Linsenhofer kenette Frihe von Trévoux T W Friitheste der Mark ? f Speierling (alle Typen von Sorbus domes- * (tg o
Ontario T W Gelbmdst ler M GroBe Prinzessin tica, Voraussetzung: ginstige Wlimal ey 9;
Pfaffenhofer SchmelzlingT W Gellerts Butterbirne T W o {Napoleon) T m und kalkhaltiger Boden) aﬂe\éf" :0!‘ ‘
Prinzenapfel "o GroBer Katzenkopf W Grode Schwarze Kmorpel T s % i
Purpurroter Cousinot W GroBe Rommelter ] Kassins Frilhe Herzkirsche T £ & g;:

N
NOR M



