TEXTLICHE FESTSETZUNGEN und GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
fir den Bebauungsplan Nr. 406 "Dianastralie”, Stadt Oberhausen
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coichaneriditing n Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen; hier Kindergarten
FESTSETZUNGEN gemaf BauGB und BauNVO | . | |
6. Verkehrsflichen - Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
\ Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
§9 Abs. 1 Nr. 1, 6 BauGB - §§ 1 bis 11 BauNVO Strallenbagranzungsinia
iberbaubare ¥ . Anpflanzungen von Baumen
- ARgameings Wolingubiet (§ 4 Baulvo) Grundsticksflche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung .
‘ Anpflanzung einer Hecke
& Maf der baulichen Nutzung Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich )
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO . Erhaltung von Baumen
ﬂ Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache
GeschoRflachenzahl (GFZ)
04  Grundfiachenzahl (GRZ) 7 Flachen fur Versorgungsaniagen, flir die Abfallentsorgung und 15. Sonstige Planzeichen
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
IIJ; Zahl der Vollgeschosse zwingend §9.A08, % 0. 12, Yo und Abe. O BaleB Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
Flachen fir Versorgungsanlagen schaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
| Zahl der Volligeschosse als Hochstmal
GSt Gemeinschaftsstellplatze bzw. Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
. . _ 0 Zweckbestimmung: Elektrizitat (Carports)
FH max. 11.00m Firsththe maximal 11 m von Decke Erdgeschol} bis Oberkante First
(Rohbaumalie) St Stellplatze bzw. Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
@ Zweckbestimmung: Nahwarme
: A Mit Leitungsrechten zum Zwecke der Niederschlagsentwasserung belastete
S Eauwolan, Badimen, Batgrenzon Grinfl Flachen zugunsten der Stadt Oberhausen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO 9. ;u:bﬁcﬁn T
§ LR g e e N Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
0 offene Bauweise .
- prnivate Grunflache .
— e e+ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
wAaN ﬁ Zweckbestimmung: Spielplatz des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z. B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
4, Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gltern und Dienstleistun- — ;
gen des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, 13. Planungen und Nutzungsregelungen fiir BepflanzungsmafRinahmen SD  Dachform: Satteldac
Flachen fiir Sport- und Spielanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB PD Dachform: Pultdach

- Flache fir den Gemeinbedarf

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

e 450

Dachneigung 5° - 45°

Die folgenden textlichen Festsetzungen gelten nur fir das allgemeine Wohngebiet (WA), es
sei denn, sie beziehen sich ausdriickiich auf den als Flache fur den Gemeinbedarf festge-
setzten Bereich.
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AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
§ 9 BauGB in Verbindung mit § 86 BauQ NW

Dachform und Dachneigung

Als Dachformen sind das Sattel- oder Pultdach zuldssig.

Die Dachneigung betragt zwischen 5 und 45 Grad. Gebaudeteile und Nebengebaude -
die innerhalb der Gberbaubaren Flachen liegen - sowie die auf den dafiir ausgewiesenen
Flachen zuldssigen Carports kdnnen die vorgeschriebene Dachneigung (ber- oder unter-
schreiten oder als Flachdach ausgebildet werden.

Doppelhauser / Hausgruppen
Doppelhauser und Hausgruppen sind nur mit gleicher Dachform, Dachneigung und
Firsthbhe zulassig.

Dachgauben
Dachgauben sind unzulassig.

Baumaterialien
Im WA-Bereich des Bebauungsplanes sind u. a. folgende Baumaterialien zuléssig:

Fassade: Verblendung, Putz oder Holzverkleidung (auch in Kombination)

Dach: Tonziegel oder Betondachsteine; bei Pultdachem sind zudem Metall-
eindeckung und Faserzementplatten zulassig; Grindacher sind bei
Dachneigungen bis 10° ebenfalls zulassig.

Fenster: Holzfenster

Gestaltung der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge, bewegliche Abfallbehalter
Einstellplatze fur Kraftfahrzeuge und Miillboxen sind mit Hecken, Abpflanzungen von
Strauchem oder immergrinen Kletterpflanzen mit Rankgeriisten abzuschirmen. Bei
Gehdlzen sind Pflanzen der Gehoizliste (s. Liste des Okologischen Fachbeitrags) zu
verwenden.

GESTALTUNG DER NICHTUBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN
§ 9 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW

Carports, Stellplatze, Garagen
Carports®sind nur auf den zu diesem Zweck ausgewiesenen Flachen zulassig. Nebenein-
anderliegende und miteinander verbundene Carports sind mit gleicher Dachform und

Dachneigung sowie mit abgestimmten Materialien zu erstellen.Garagen sind generell unzulassig.

*und Stellplatze

Einfriedungen

Als Einfriedung zwischen Garten und am Kindergarten sind nur gewachsene Strauch-
gruppen oder 'geschnittene Hecken (siehe Pflanzliste) zulassig, im Bereich von Terras-
sen sind auf einer Lange von 4 m technische Einfriedungen zulassig.

Die Anpflanzung und der Erhalt von Nadelgehélzen (Koniferen) wie Scheinzypressen,
Lebensbaumen oder Fichten (Camaecyparis spec., Thuja spec., Picea spec.) als Ein-
friedung ist unzulassig.

UBERSCHREITUNG DER BAUGRENZEN
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Nebengebaude

Untergeordnete Gebaudeteile, die z. B. der passiven Energiegewinnung oder der Schaf-
fung notwendiger Abstellflachen dienen, dirfen die jeweiligen Baugrenzen um maximal
3,00 m Oberschreiten.

Sie dlirfen nur eingeschossig und mit gleicher Dachneigung wie das Haupthaus bzw. mit
Flachdach ausgefuhrt werden.

Die in Nr. 2.2 genannte Moglichkeit zur Einfriedung im Terrassenbereich mit anderen
Materialien als Hecken darf zu dieser Regelung nicht additiv genutzt werden; d. h., dal®
die genannten 4 m sich auf das jeweilige Hauptgebaude, nicht auf die untergeordneten
Gebaudeteile beziehen.

Heraustretende Gebaudeteile
Treppenhéuser, Erker oder andere aus der Gebaudefront heraustretende Gebaudeteile
diurfen die Baugrenzen Uberschreiten, wenn sie nicht mehr als 1,50 m hervortreten.

PFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBQT
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Pflanzenverwendung

Es sollten innerhalb des Bebauungsplangebietes und insbesondere fir die im folgenden
genannten Bepflanzungsmafinahmen nur Bepflanzungen entsprechend dem als Anlage
zur Begriindung beigefugten Griinordnungsplan sowie der beigefligten Pflanzliste ver-
wendet werden.

Soweit verfigbar, sind die zu liefernden Baum- und Straucharten aus herkunfisgesicher-
ten Vermehrungsgut des Wuchsgebietes der westfalischen Bucht zu beziehen, gemaf
dem RdErl.d. Ministerium fir Umwelt Raumordnung und Landwirtschaft v. 12.8.1994 - Il
B5- 1.15.18.

Erhaltung von Geholzbestanden

Die gekennzeichneten Geholzbestande im Bereich der Garten und des Kindergartens
sollen geschont werden.

Bel Baumalinahmen sind diese in jeder Phase vor schadlichen Einfliissen zu bewahren
(siehe DIN 1829: Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumafnahmen). Die bestehende topographische Héhenlage an den Baumstandorten
ist zu erhalten: Ausnahmen kénnen nur in Verbindung mit fachgerechten Schutz- und
ErhaltungsmaBnahmen zugelassen werden. Der Wurzelbereich ist gemessen > 1 m vom
Stammfull von der Versiegelung freizuhalten.

Private Grinflachen

Auf der im Plan so festgesetzten Flache werden Anpflanzungen von Baumen und Strau-
chern gemaf Griinordnungsplan sowie die Versickerung von Oberflachenwasser vorge-
nommen.

Dachbegriinung
Alle gedeckten Carports sind mil einer Dachbegriinung zu versehen. Dies gilt auch fir
bauliche Veranderungen oder Erweiterungen, die im Bestand vorgenommen werden.

Baumpflanzungen

Bei einer Grundstiicksgrofle bis 200 m? ist ein Solitarbaum Il. Ordnung zu pflanzen. Auf
jedem Grundstiick mit einer Gréfie von 201 - 400 m? ist mindestens ein hochstammiger
Solitarbaum |. Ordnung oder mindestens zwei Obstbaume oder Solitarbaume 1l. Ordnung
zu pflanzen und zu erhalten (siehe Pflanzliste Nr. 1,2).

An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind hochstammige Stiel-Eichen (Quercus
robur) oder Sommer-Linden (tilia platphyllos) mit einem Stammumfang von mindestens
18/20 cm, gemessen in 1 m Hohe zu pflanzen und zu erhalten.

BESEITIGUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
§ 51a Landeswassergeselz NRW

Beseitigung des Niederschlagswassers von Dachflachen

Die Ableitung des Regenwassers von Dachflachen ist nur in die Rigolen zulassig. Den
Einleitungen ist ein Sand- und Laubfang vorzuschalten und regelmafig von den privaten
Nutzern zu warten.

Die Regenwassemutzung bleibt von dieser Regelung unberGhrt.

Beseitigung des Niederschlagswassers von Verkehrsflachen

Die Ableitung des Oberflachenwassers von Verkehrsflachen erfolgt, sofern es die Unter-
grundbeschaffenheit zulaRt, Gber ein versickerungsfahiges Pflaster (Dranstone o. 3.).
Nach Starkregenereignissen wird der Oberflachenabfiuf} in die Mischkanalisation oder
eine Versickerungsmulde geleitet.

Gelandemodellierung der Gartengrundstiicke

Bauseits wird das Héhenniveau der Grundstiicksflachen festgelegt. An den Grundsticks-
grenzen ist eine Veranderung des Hohenniveaus unzulassig, um den Wasserzuflu® auf
benachbarte Grundstiicksflaichen entgegenzuwirken und eine gleichmafige Verteilung
des Regenwassers zu erreichen. Eine Modellierung der Gartenflache oder die Anlage
eines Gartenteiches auf den Grundsticken ist dennoch méglich, wenn gewahrleistet ist,
daR das Regenwasser auf der eigenen Grundsticksflache verbleibt und versickert.

Versiegelung auf privaten Flachen

Die Versiegelung darf bei einer Doppel- und Einzelhausbebauung 40% der Grundsticks-
fiache nicht Oberschreiten. Dies gilt nicht fur eine Reihenhausbebauung. Wege und Ter-
rassen sind mit einem versickerungsfahigen Pflaster auszustatten.

Carport- oder Stellplatzzufahrten sind wasserdurchlassig auszugestaiten und als Schot-
lerrasen, Rasenpflaster oder mit anderen durchlassigen Materialien auszufiihren,

1. Am 00.09.1996 hat der Rat der Stadt gemaR § 2 (1) des Baugesetzbuches i. d. F. vom
08.12.1986 in Verbindung mit den §§ 1 und 2 des Mallnahmengeselzes zum Baugesetz-
buch vom 28.04.1993 beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.

Der Oberbldrgermeister
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4. Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und die
richtige Darstellung des gegenwartigen, ortlichen Zustandes sowie die geometrisch
eindeutige Festlegun tebaulichen Planung wird bescheinigt.
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5. Die Offenlegung des Bebeatngsplanentwurles wurde gemat § 3(2) des Baugesetz-
buches i. d. F. vom 08.12.1986 in Verbindung mit § 2 (3) des Mallnahmengesetzes zum
Baugesetzbuch vom 28.04.1993 vom Rat der Stadt am .23.93.1999... beschlossen.

Der Oberbirgermeister

Beigeordnete

6. Dieser Bebauungsplanentwurf hat geman § 3 (2) des Baugesetzbuches in Verbindung
mit § 2 (3) des Mallnahmengesetzes zum Baugesetzbuch in der Zeit vom ..26.041999. bis
10,05.1999 ...... bffentlich ausgelegen.

Oberhausen, 939

Der Oberblrgermeister
I A
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Bereichsleiter
Stadiplanung

7. Dieser Bebauungspian ist gemall § 10 des Baugeselzbuches i. d. F. vom 08.12.1986
durch den Rat der Stadt am ..30.08.1994.... als Satzung beschlossen worden,

Oberhausen, den 10.09.1999 °

Der ister

cher

8. Das Genehmigungsverfahren gemaR § 1 (2) des Mallnahmengesetzes zum Baugesetz-
buch vorm 28.04,1993 ist durchgefihrt worden. ( Siede ﬁ»ﬁ;w:_; (Bt ﬁ-mf-.-jm @e)
RechtsverstdRe werden nicht geltend gemacht.

Disseldorf, den 27.9. 1994
“¥5.1742.09 (83 Mv. 4o6)-  Bezirksregierung Disseldorf
i. A

9, Die Durchfihrung des Genehmigungsverfahrens gemaR § 1 (2) des Mallnahmengeset-

zes zum Baugesetzbuch vom 28.04.1993 ist am ..02.111999... gemal § 12 des Bauge-
setzbuches in der Fassung vomn 08.12.1986 mit dem Hinweis, dal} der vorstehende Be-
bauungsplan ab dem ....02.11.199%.... im Rathaus Oberhausen, Dezernat 5, Bereich 1 -
Stadtplanung -, wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht offentlich ausliegt,
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Oberhausen, den 02,1.1999

Der Obe eipter

L /

10. RECHTSGRUNDLAGEN: 4

- Baugesetzbuch i. d. F. vom 08.12.1986 (BGBI. |, S. 2253), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 30.07.1996 (BGBI. | S. 1188),

- MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch vom 28.04.1993 (BGBI. |, S. 623),

- §§ 233 und 243 des Baugesetzbuches i. d. F. vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141)

- § 8a Bundesnaturschutzgesetz i. d. F. vom 12.03.1987 (BGBI | S. 889), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 - Investitionserieichterungs- und Wohnbau-
landgesetz - (BGEL. |, S. 466)

- in Verbindung mit den Vorschriften der Baunutzungsverordnung i. d. F. vom
23.01.1990 (BGBI. |, S. 132),

- der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58),

- § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes vom 14.05.1580 (BGBI. |, S. 880),

- § 42 der StraBenverkehrsordnung vom 16.11.1870.

1" KENNZEICHNUNGEN:
gemal § 9 Abs. 5 BauGB
Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umgent
und zum Anpassungsbereich gemal § 110 Bundesberggesetz vom 13.08. 1_931.
Besondere Sicherungsmalinahmen sind gegebenenfalls erforderlich (Richtiinien far
die Ausfihrung von Bauten im Einflubereich des untertagigen Bergbaus gemal
Runderialt des Ministers filr Landesplanung, Wohnungsbau und Sffentliche Arbeiten
vom 10.09.1963 - Il B 2 - 2796 Nr. 1435/62, vertffentlicht im Ministerialblatt fur das

Land Nordrhein-Westfalen Nr. 127 vom 08.10.1963).

BEBAUUNGSPLAN NR. 406
Dianastralde
STADTGEMEINDE OBERHAUSEN

Gemarkung Sterkrade

Flur 29
Mafstab 1 : 500

B 92 84 H 86 89 AUSFERTIGUNG

Zeichenerklarung

Bestand

- Flurstilcksgrenze
————— Nutzungsgrenze
Brombeer Derzeitige Nutzung (z. B. ,Brombeer”)

—M— Bordstein, Fahrbahnbegrenzung

—_— . Tain

i ! '_ Baschung

Vorhandene Gebaude mit Geschollizahl

& Kanalschacht
0040 Hohenpunkt, Héhenangabe (z. B. 60,40)

Baum, Durchmesser (z. B. 0,3)



