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A  Aligemeines
1. Pl i im reich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Alstaden, Flur 15, und wird wie

folgt umgrenzt:

Ostliche Grenze des Flurstlickes Nr. 619, stdliche Grenze der Flurstlicke
Nr. 619 und 782, westliche Grenze des Flurstiickes Nr. 782, in Hohe des
Gebdudes Matthias-Hendricks-Weg Nr. 6 abknickend zur noérdlichen
Grenze des Flurstiickes Nr. 782 und deren Verléngerung bis zur 6stlichen

Grenze des Flurstlickes Nr. 619.

2. Ziel r Landes- Regi nun

Im Gebietsentwicklungsplan 1999 fir den Regierungsbezirk Disseldorf
(GEP) ist das Plangebiet als

- Allgemeiner Siedlungsbereich
dargestelit.
Aus der Ubereinstimmung mit den Zielen der Regionalplanung wird auch

die Konformitit mit den Vorgaben der Landesplanung (Landesent-

wicklungsplan/ -programm) hergeleitet.

Im ,Bericht zur Stadtentwicklung 1994 sind unter dem Abschnitt 4
Wohnen die Ziele der Stadtentwicklung fir die Bereiche Situationsanalyse

und zukinftige Wohnungsnachfrage/Bedarfsprognose beschrieben.
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Die im Anderungsbereich vorgesehene Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes entspricht den Zielvorstellungen, im Rahmen der
Bauleitplanung die Versorgung mit ausreichenden und lagegerechten
Wohnbauflachen sicherzustellen und den Wohnstandort Oberhausen zu
férdern, insbesondere durch das  Flachenangebot fir eine

Eigenheimbebauung.

Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fiir das Gesamtgebiet der Stadt Oberhausen ist
am 10.05.1983 rechtswirksam geworden.

Er enthélt im Planbereich folgende Darstellungen:

- Grinflache, - Parkanlage -;
- Wohnbauflachs;

- Ortliche Hauptverkehrsstralle.

Zur Anpassung des Fldchennutzungsplanes an die neuen stddtebaulichen
Planungen ist die 147. Anderung des Flachennutzungsplanes eingeleitet

worden,

Im neuen Flachennutzungsplandnderungsentwurf (147. Anderung) sind

folgende Darstellungen vorgesehen:

- Wohnbaufldche;
- Ortliche Hauptverkehrsstraie.

Bestand

Der Eckbereich Matthias-Hendricks-Weg / Bebelstral3e stellt sich zur Zeit
-3
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als Brachfliche dar, die von einer zwei- bis dreigeschossigen

Wohnbebauung umgeben ist.

Blrger iligun

Zum Bebauungsplan Nr. 304 A, 1. Anderung hat die Birgerbeteiligung
gemdld 8 3 (1) Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit den
Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der Blrger an der

Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 stattgefunden.

Fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 304 A, 1. Anderung
- Matthias-Hendricks-Weg / BebelstralRe - erfolgte

- in der Zeit vom 22.05.2000 bis 05.06.2000 sinschlieBlich die
Gffentliche Darlegung und Anhérung der Planung.

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung und deren voraussichtlichen Auswirkungen

unterrichten zu lassen.

Gleichzeitig wurde den Biirgerinnen und Blirgern Gelegenheit zur AuBerung

und Erérterung gegeben.

Eine offentliche Anhdrung (B(irgerversammluhg) hat nach Ziffer 3.2 der
vom Rat der Stadt beschlossenen ,Verfahrensgrundsédtze fir die
vorgezogene Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung” der Stadt
Oberhausen vom 18.05.1987 nicht stattgefunden (Planung von nicht
“erheblicher Bedeutung). Der Rat hat diese Vorgehensweise durch

Beschluss vom 01.10.1998 festgelegt.



Erléuterungen zum Bebauungsplanénderungsentwurf

1. Allgemeines Wohngebiet

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 304A setzt im Eckbereich
Matthias-Hendricks-Weg / BebelstraBe eine Offentliche Grinfliche
- Parkanlage - fest.

Da in unmittelbarer N&he bersits eine O&ffentliche Griinfliche als
Kinderspielplatz ausgebaut wurde, soll die bisherige Brachfliche einer
Wohnbaunutzung zugefihrt werden, die sich der umgebenden Baustruktur
anpasst.

Dementsprechend setzt der Anderungsentwurf hier nunmehr ein
Allgemeines Wohngebiet als Stralenrandbebauung in Form von Einzel-

oder Doppelhdusern fest.

Vorgesehen ist eine zv\}eigeschos’siga Bebauungsmdéglichkeit in offener

Bauweiss.

Um die Gebdudehdhenentwicklung der Umgebungsbebauung anzupassen
wird die Traufhdéhe auf maximal 6,0 m und die Firsthéhe auf maximal

12,0 m uber den angrenzenden Verkehrsflichen festgesetzt.

Aus Griinden des schonenden Umgangs mit Grund und Boden und um die
Kleinteiligkeit der neuen Bebauung sicherzustsllen, wird die
Bebauungstiefe auf maximal 12,0 m festgesetzt und im gesamten
Plangebiet gemaf3- § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die Zahl der Wohnungen je
Wohngebadude auf zwei beschrénkt.
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2.1

2.2

2.3

Verkehr
AuBere ErschlieBung

Das Plangebiet ist (iber die BebelstraBBe, klassifiziert als Kreisstrafe Nr. 5,

an das innerstddtische HauptverkehrsstraRennetz angebunden.

Der Matthias-Hendricks-Weg ist entsprechend § 42 StraRBenverkehrs-
ordnung verkehrsberuhigt ausgebaut.

,Rghgndgr Verkehr

Der Nachweis der erforderlichen Stellpldtze/Garagen erfolgt grundsétzlich

auf den jewsiligen Baugrundstlcken.

Zur Verhinderung einer (bermdRigen Versiegelung des Bodens sind
Garagen und Stellplétze nur  innerhalb der Uberbaubaren

GrundstUlcksflichen und auf den daflir festgesetzten Fidchen zuldssig.

Offentliche Parkplitze sind im Matthias-Hendricks-Weg vorhanden.

Offentlicher Personennahverkehr

innerhalb des Plangebietes befindet sich die Omnibus-Haltestelle
~Rehmer”,

Diese Haltestelle wird zur Zeit von der Omnibuslinie 143, der City-Express-

Linie CE 96 und der Nacht-Express-Linie NE1 angefahren.
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1. Belange von r und Landscha

1.1

Die mit den Ausweisungen im Bebauungsplan verbundenen unvermeid-
baren erheblichen und nachhaltigen Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft sind im Rahmen einer landschaftspflegerischen Beurteilung
festgestellt und bewertet worden. Ein Eingriff im Sinne des § 8a Bun-
desnaturschutzgesetz findet im Verfahrensbereich statt, da im
Bebauungsplan 304 A die zur Wohnbebauung anstehende Flache als
Offentliche Grunfliche ausgewiesen ist.

Der zentrale Geltungsbereich des Bebauungsplanes stellt sich als
brachgefallene Wohnbaufidche dar, die isoliert an einer stark
frequentierten StraBe liegt. Die Flache konnte sich in den letzten 20
Jahren, sowseit das Umfeld es zulie, naturnah entwickeln. Um die
Brachfldche herum bestehen zum Teil ErschlieBungstrassen, die im Zuge

der Neubebauung der benachbarten Flachen erstellt wurden.

Die Bebauung der Brachfliche erzeugt einen rechnerisch ermittelten
Ausgleichsbedarf von ca. 400 m2.

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Zur Minderung der Besintrdchtigungen von Natur und Landschaft,
insbesondere zur Berlicksichtigung des Gebotes zum sparsamen Umgang
mit Grund und Boden gemi3 § 1 (5) Satz 3 BauGB, wird als
Grundflichenzahl (GRZ) fir den Geltungsbereich 0,4 festgesetzt. Darauf
anzurechnen sind auch Nebenanlagen im Sinne des § 19 (4) BauNVO. Der
verbieibende Fldchenanteil von 60 % soll Uberwiegend unversiegelt

gehalten und gértnerisch genutzt werden.
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1.2 KompensationsmaBnahmen gemiR § 8 a BNatSchG in Verbindung mit
1 a BauGB ‘

Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft sind land-
schaftspflegerische Malinahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
aufgrund fehlender Griinflachen und relativ kleinef GrundstlicksgréBen
nicht vorgesehen. Vielmehr ist aulerhalb des Bebauungsplangebietes auf
dem stédtischen Flurstlick 346 der Flur 11 im Stadtteil Alstaden auf einer
Fldche von ca. 400 m? eine mit Gehdlzen angereicherte extensive

Wiesenflache herzustellen.

Diese Fliche, im Eckbersich Blockstrale/Mbhnestralle gelegen, liegt an
einer 6ffentlichen Zuwegung und ist flr jedermann zugénglich. Sie kann
nach Umsetzung der KompensationsmalBnahme die Funktion einer

parkéhnlich zu nutzenden Fldche erflllen.

Diese MaBnahme wird den neu ausgewiesenen Baugrundsticken gemaR § 9
Abs. 1 a in Verbindung mit § 135 b BauGB zugeordnet. Die Durchfihrung der
MaRnahme und die Pflege Ubemimmt die Stadt Oberhausen anstelle und auf
Kosten der zukinftigen Grundstiickseigentiimer (gemaB § 135 a BauGB). Als
VerteilungsmaBstab wird hierzu gemal § 135 b Pkt 1 BauGB die
tberbaubare Grundstlcksflache herangezogen.

Altiasten

Innerhalb des Geltungsbereiches und im unmittelbaren Umfeld des
Bebauungsplanes liegen keine Altlastverdachtsfldchen.
Anhaltspunkte flr erhdhte immissionsbedingte Bodenbelastungen liegen

nicht vor.



Lirmbelastung

Im Bebauungsplangebiet sind La&rmimmissionen durch die 6stlich entlang des
Plangebietes veriaufende Bebelstrae vorhanden. Die Orientierungswerte
der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau* empfehlen fur WA-Gebiete eine
Larmbelastung von max. 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. Der Bereich der
1. Anderung des Bebauungsplanes ist als WA-Gebiet ausgewiesen.

Zur Abschdtzung der Larmsituation wurde eine StraBenverkehrsldrm-
berechnung gemé&R der Richtiinie fir den Larmschutz an Straen (RLS-90)
aufgrund einer Uberschldgigen Ermittlung (Verkehrszéhiung im Jahr 2000)
durchgefiihrt. Die Uberschreitungen fir den Tageszeitraum und fir den
Nachtzeitraum im Bereich des Planbereiches liegen bei ca. 13 dB(A) (ber
den Orientierungswerten.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes wird der Aufenthalt in den Innenrdumen durch
passive MaBRnahmen geschitzt. Fir die Festlegung der erforderlichen
Luftschallddmmung von AuBenbauteilen gegenﬁber AuBenldrm wird die
DIN 4109 herangezogen. Die vorhandenen oder zu erwartenden
.,maggeblichen Aussenldrmpegel® tagsiber werden verschiedenen
Ldrmpegelbereichen zugeordnet. Fur den betroffenen Bebauungsplan-
bereich ist der Larmpegelbereich IV emmittelt worden. Im Larmpegelbereich IV
haben die AuRenbauteile der Aufenthaltsrdume ein bewertetes
Luftschallddmmma® R’ we~s nach DIN 4109 von mindestens 40 dB
(A)vorzuweisen. Fur Schlaf- und Kinderzimmer sind schallgeddmmte
Laftungseinrichtungen vorzusehen, die eine Luftwechselrate von 20 m*h pro
Person unter Beibehaltung des erforderlichen SchallddmmmaRes
garantieren.

Das Schalldammaf von 35 dB ist fur alle Fenster zugrundezulegen. Dieses
entspricht nach den VDI-Richtlinien 2719 - Schallddmmung von Fenstern -
dem Einbau von Fenstern der Schallschutzklasse 3.

-9-
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Luftbelastun

Bei einer durch den Kommunalverband Ruhrgebiet durchgefihrten
Immissionsbeurteilung flr den Kraftfahrzeugverkehr (Grobscreening der Kfz-
Immissionen nach § 40 (2) BimchG, 1997) wurden fir den ostlich des
Plangebietes verlaufenden Abschnitt der BebelstraBe keine Belastungen
festgestelit. Die Konzentrationswerte der Schadstoffkomponenten Benzol,
Stickstoffdioxid und RuB liegen demnach unter den maRgeblichen Werten
der 23. Bundesimmissionsschutzverordnung.

Wasserwirtschaftliche Belange

Das Bebauungsplangebiet liegt im Einzugsbereich des gemaR § 58
Landeswassergesetz genehmigten Entwurfes Oberhausen-Alstaden.

Innerhalb des Plangebietes und in der Bebelstrale ist eine o&ffentliche
Kanalisation im Mischsystem vorhanden.

Uber das Pumpwerk KewerstraBe werden die Abwasser dem Klarwerk
Duisburg-KaBlerfeld zugefihrt und dort der Abwasserbehandlung
unterzogen.

Aufgrund des unverhdltnismadBig hohen technischen und wirtschaftlichen
Aufwandes fir Mafinahmen zur Niederschlagswasserbeseitigung soll das
Niederschlagswasser in die vorhandene Kanalisation eingeleitet werden.

Bodenordnungsmalnahmen sind nicht erforderlich.

-10 -
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E  Kosten
Der Stadt Oberhausen entstehen bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes
voraussichtlich keine Kosten:

ca.  0,23ha = 100%
Allgemeines Wohngebiet ca. O0,10ha = 435 %
Verkehrsfldche ca. 0,13ha = 56,56%

Es werden ca. 4 neue Wohneinheiten geschaffen.

Oberhausen, 09.07.2001

?

Beigeordneter Bereichsleiter - Stadtplanung -
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Diese Begriindung hat gema § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141; bereinigt BGBI. 1998

I, S. 137) in der Zeit vom 13.11.2001 bis 13.12.2001 einschlieBlich &ffentlich
ausgelegen.

Oberhausen, 14.12.2001
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrag
Tl
Bereichsleiter

Stadtplanung

Diese dem Bebauungsplan Nr. 304A,1.Anderung gemiR § 9 (8) des
Baugesetzbuches (BauGB in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141;
bereinigt BGBI. 1998 I, S. 137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
27.07.2001 (BGBI. I, S. 1950) beigefligte Begriindung ist vom Rat der Stadt
am 03.02.2003%eschlossen worden.

Oberhausen, 17:02.2003

Der rblrgermeister

Drescher



