| | Bebauungsplan Nr. 676
|. Planzeichnung Il. Textliche Festsetzungen 6. Gestaltung
Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nrn. 1, 4 und 5 BauO NRW werden fiir das Aligemeine "
1. Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise (gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 Wohngebiet (WA) die folgenden gestalterischen Regelungen festgesetzt: Baustra Be/
BauGB) 6.1 Gebaudegruppen T "
Aneinander gebaute Gebaude sind mit der gleichen Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung zu F rel I Ig rat h St ra ge
1.1 Indem nach § 4 Abs. 1 BauNVO fesigesetzien Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind gemalt § 1 Abs. 5 gestaiten. Die Dachfarbe und der Dachuberstand sind identisch auszubilden.
BauNVO die nach § 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen, wie die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, 6.2 Fassaden TI G U N G
gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zulassig. Die Fassaden der Gebaude sind ausschlieRlich durch Putz-, Verblend- oder Sichtmauerwerk als 1 i AU S F E R
Hauptmaterialien auszufiihren. Andersartige Fassadenteile sind erlaubt, wenn sie sich dem Baukdrper
1.2 Indem nach § 4 Abs. 1 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. unterordnen. Aneinander gebaute Gebaude sind identisch zu gestalten. -
1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 BauNVO zulassigen Ausnahmen, wie Betriebe des ta tg e l I I e I n e e r a u S e n
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht strende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, 6.3 Dachformen i _ X S . _ ) X
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Flr die Hauptbaukdrper sind nur Satteldacher zulassig. Die Dachneigung muss zwischen 30° und 45
téetrahgilerg Eine At&r:Enahme (;st |gnerf:alb|3 der uber:atijbare;: Grungst:Jtcksﬂac;e gesalch_ der mnelrenh s Gem ar ku ng Osterfeld
1.3  In der Planzeichnung ist die maximal zuléssige Trauf- und Firsthhe festgesetzt. rschlieBungsstralie, von der Baustrafte ausgehend, zulassig. Dort muss die Dachneigung zwischen 15°
Als Traufhéhe gilt dgs senkrechte MaR von dger Bezugsebene bis zum Sghnittpunkt der traufseitigen und 45° betragen. MaBStab 1:500
Autenwand mit der Dachhaut. Als Firsthéhe gilt das senkrechte Mal} von der Bezugsebene bis zur
GGA/GSt Oberkante des Firstes. 6.4  Dachgauben _ _ _ _ _ _
ger ._t_\ntell von paghgauben 1:;;2 -emchhgltten Ir.‘I_aarf in t_:ier Slémme dler Breite auf einer Dachseite der 0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50
Bezugsebene bei der Ermittlung der Trauf- und Firsthéhe ist die mittlere Hohe der jeweils unmittelbar vor ebaudeeinheit hochstens 50% der Gebaudelange dieser Dachseite betragen. — — T— T— — |
dem Gebaude liegenden Strallenseite. Malgeblich ist die ausgebaute fertiggestellte mittlere 5 . =
Straenhdhe, ansonsten die geplante. Zur Vermeidung von Dachhdhenverspriingen sind aneinander 6.5 Standplatze fir Abfallbehalter ) ) e
gebaute Gebaude bei der Festlegung der Bezugsebene als eine Einheit zu betrachten (§ 9 Abs. 3 BauGB Standplatze von Abfallbehaltern sind so zu gestalten, dass sie durch eine dreiseitige Umgrenzung von
i. V. m. § 18 BauNVO). den offentlichen StraRenverkehrsflachen her nicht eingesehen werden kénnen. ; I e
V1. Planzeichenerklarung
1.4  Fir ebenerdige Terrassen, Terrasseniiberdachungen, Terrassentrennwénde und Wintergarten diirfen die 6.6 Einfriedungen .
Baugrenzen gu don Cimftantikchan oy biszuB.0 g] {iberschritten werden (§ 23 Abs. 3 Ba?uNVO). Einfriedungen, die an eine &ffentliche oder private Verkehrsflache angrenzen, sind nur als Hecken bis zu Art der baulichen Nutzu ng
' einer Hohe von 1,60 m zulassig. Begleitend zu diesen Heckenpflanzungen sind auch Zaune und offene (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.mit § 4 BauNVO)
2 Nebenanlagen Gelander bis zu 1,20 m Hohe an der von der Verkehrsflache abgewandten Seite zuldssig. Hiervon
= ausgenommen sind die gemeinschaftlichen Millstandorte. Allgemeines Wohngebiet (Uberbaubare Grundstlicksflache)
Bauliche Einfriedungen zum Zwecke des Sichtschutzes (z.B. Mauern, Flechtzaune) sind nur in
In dem Aligemeinen Wohngebiet (WA) ist pro Wohneinheit eine Nebenanlage mit einer Grundfléache von Terrassenbereichen, die unmittelbar an das Gebaude anschlieBen, bis zu einer Tiefe von max. 5,0 m
3 m x 3 m zulassig (§ 14 BauNVO). und einer Héhe von max. 2,0 m zuléssig. MaR der baulichen Nutzung
n (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 20 BauNVO)
3. Stellpldtze und Garage 7. Kompensationsmafnahme
Die in Kapitel 10.5.2 des Umweltberichtes benannte externe Kompensationsmalnahme wird anteilig den 0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
) _ ) B ) ) Uberbaubaren Grundstiicksflachen in dem Aligemeinen Wohngebiet als Sammelersatzmainahme P —, hl (GFZ
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren zugeordnet (§ 9 Abs. 1 ai.V. mit § 135 a Abs. 2 und § 135 b BauGB). eschossflachenzahl ( )
Grundstlicksflachen und in den dafiir ausgewiesenen Flachen zuldssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).
Zahl der Vollgeschosse
4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB.§g16 BauNVO)
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft lll. Kennzeichnungen 2wingend zweigeschossig
4.1 Die Wohngarten und die Vorgartenflachen diirfen mit Ausnahme von Gartenwegen, Stellplatzzufahrten, ) A i
Hauseingéngen, Miillstandplétzen und Sitzplatzbereichen nicht versiegelt bzw. als Abstell- oder 1. Bergbau (gemaR § © Abs. 5 Nr. 2 BauGB) ‘ (I;I gcmﬁ ,E? ?Ea!,'&hﬁg Bf:ﬂvloa, get!
Lagerplatz hergerichtet werden und sind gértnerisch zu gestalten (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und zum ) . .
BauO NRW). Anpassungsbereich gemaR § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980. Bei einer Bebauung des TH Traufhdhe als Hochstmal (s. textliche Festsetzung Nr. 1.3)
Gebietes sind moglicherweise besondere Sicherungsmafnahmen erforderlich (Richtlinien fiir die FH Firsthéhe als Hochstmal (s. textliche Festsetzung Nr. 1.3)
o PORBL e : : o — Ausfiihrung von Bauten im Einflussbereich des untertdgigen Bergbaus gemaR Runderlass des Ministers
4.2  Fur je sechs Stellplatze ist ein kleinkroniger, heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von 16 - 18 E & : ; > ot " »
cm zu pflanzen. Zum Schutz der Béume sind mindestens 2 m breite und mindestens 4 gm groRe SirLandesphnung, Wolmungsomiund Sliereiche Aelten vom 10.08 18- Il & SST0A N 14BN, Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache
roffentlicht im Ministerialblatt fiir das Land NRW Nr. 127 08.10.1963). Bauh rd :
Baumscheiben anzulegen. Die Baumscheiben sind durch Bepflanzung mit bodendeckendem Kleingeholz verorentici i iinEReramies INr Gas Lan VNr. 127 vom 08.10.1963). Bauherren werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
oder Stauden vor Oberflachenverdichtung zu schiitzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB). gebeten, vor Baubeginn Kontakt mit der RAG-Aktiengesellschaft in Herne und der Krupp Hoesch Stahl
GmbH in Essen aufzunehmen. o] offene Bauweise
4.3 Dacher von Garagen und Carports sowie von eingeschossigen Anbauten und Nebenanlagen sind mit 2 Altlasten ( i
3 , = . gemaB § 9 Abs. 5Nr. 3 BaUGB) Baugrenze
einer extensiven Dachbegriinung zu versehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB). Das gesamte Plangebiet ist gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 als Flache, deren Bdoden erheblich mit
) o . -, . ) umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet. = = -
4.4  Steliplétze und die privaten Zufahrten zu Garagen und Stellplétzen sowie die privaten Fuwege sind mit Erlauterung: Flachen fur Gemeinbedarf
versickerungsfahigem Ober- und Unterbaumaterial zu versehen (§ 51a Landeswassergesetz). Das gesamte Bebauungsplangebiet weist in den obersten 35 cm, in einer Teilflaiche sogar bis 60 cm (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Tiefe (s. Bodengutachten des Buros fir Umwelt- und Ingenieurgeologie von Mai 2004),
5. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Bodenbelastungen mit Schwermetallen auf. Bei der geplanten Gelandeumnutzung sind mindestens die - Kindergarten
T = obersten 35 cm bzw. 60 cm Bodenmaterial vollstandig abzutragen und extern zu verwerten. Nach
Umwelteinwirkungen (gemé8 § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauBG) Abschiebung des belasteten Oberbodens sind alle Hausgarten- und Griinflachen zur Herstellung einer
o ) e A durchwurzelbaren Bodenschicht mit Bodenmaterial, das die Vorsorgeanforderungen der Bundes- Ve rkehrsﬂ dchen
5.1 Innerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen entlang der Rhe“lmgchen StralRe ist ausschlieRlich eine Bodenschutz und Altlastenverordnung erfiillt, in einer Machtigkeit von mindestens 35 cm abzudecken. (59 Abs, 1 Nr. 11 BauGB)
volistandig durchgehende Bebauung (Reihenhausbebauung) zulassig. Sofern der belastete Oberboden nicht bzw. nicht in der erforderlichen Mindestmachtigkeit von 35 cm o
B ausgebaut wird, ist zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht fiir Hausgarten mindestens 60 Btisntiche Stralanvarkahreich
GemaB schalltechnischer Untersuchung von accon enviromental consultans, Koin 05.11.2013, werden cm und fiir sonstige Griinflichen mindestens 35 cm unbelasteter Boden, der die Vorsorgeanforderungen e
den Uberbaubaren Grundstiicksflachen des Allgemeinen Wohngebieles und dPr Flache flr Qeme_inbedarf der Bundes-Bodenschutz und Altlastenverordnung erfillt, (iber einer Grabesperre aufzubringen.
- Kindergarten - Lé&rmpegelbereiche (LPB) zugeordnet. Die Abgrenzung der Larmpegelbereiche sind dem Dariiber hinaus sind Sandspielbereiche innerhalb der Kindergartenflache an der Basis des Spielsandes .
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes zu entnehmen. mit einer Grabesperre zu versehen. — Stralenbegrenzungslinie
(Im Ubrigen siehe auch Hinweis Nr. 3).
Die Umfassungsbauteile (wie AuRenwande, Fenster und Dachflachen) missen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen die nachfolgend aufgefiihrten LuftschallddmmmaRe R'w,res nach Planu ngen, Nutzu ngsregelungen und
Tabelle 8 der DIN 4109 einhalten. (Korrekturen nach Tabelle 9 sind zu beachten): IV Nachrichtl iChe U bernah me = = MalRnahmen zum SChUtZ, zur Pﬂege und zur
: SRR 3 S S S Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
_ _ . ) . , . . (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
I 0 = i Im stidwestlichen Bereich durchquert eine aufier Betrieb befindliche und stillgelegte Ferngasleitung (Nr.
g . ? __ et PB Auenia Ohisirmci R 4B Plangebiet. Diese befindet sich nunmehr im Eigentum der E.ON Global Commodities SE. Die PLEdoc
: e (LPB) uBenlarmpegel egetl; rmachtungs- WA GmbH vertritt im Auftrag der Open Grid Europe GmbH auch die Interessen der E.ON Global
- p e : Lm tags dB(A) und Unterrichtsrdume, Commodities SE. . .
" i _ —c R'w,res dB Der Verlauf der Ferngasleitung ist aus den Bestandsunterlagen iibernommen worden. Gleichwohl ist die Mit Geh-, Fahr- und Le|tungsr90hten
Aufp e Maglichkeit einer Abweichung im Einzelfall nicht ausgeschlossen. zu belastende Flachen
- e . / A | bis 55 30 30 Die auler Betrieb befindliche Ferngasleitung kann bei der weiteren Planung unbericksichtigt bleiben (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
1 V' /) /L 77/ und, soweit es fiir ein Bauvorhaben erforderlich sein sollte, nach vorheriger Abstimmung mit dem ;
S // / ) l 56-60 30 40 Beauftragten der Open Grid Europe GmbH ausgebaut werden. Der Ausbau darf ausschlieRlich durch die DE“:' S: :a T:‘:zz:: :ﬂgz:::: g:: :::;:g::
/ ' 143 = I 61-65 35 30 Open Grid Europe GmbH veranlasst werden. :”:.q ; 9 9 "
/ / Y, 66-70 40 35 LR Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
M S ‘% //2» N R'w,res = bewertetes BauschalldammmaR nach DIN ISO 140 des gesamten Aufenbauteils (Wand + Fenster + Rollladenkasten + . . Sonstige Planzeichen
iy soe | Loftung u.dgl) V. Hinweise i e
! Umgrenzung von Neben- und Gemeinschaftsanlagen
Der Rat der Stadt Oberhausen hat am 13.02.2012 Far den Planentwurf Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Bestandsanagaben Sofern die Ddmmwerte im Larmpegelbereich IV nicht schon durch Grundrissgestaltung und - ; e ° ’
die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaf § 2 Abs.1 Liegenschaftskataster und die richtige Darstellung des eslanasangabe Baukdrperanordnung eingehalten werden, sind fiir die besonders ruhebediirftigen Schiafraume und L Bodepfunde : : P e 4 : ;
Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. gegenwartigen, értlichen Zustandes sowie die geometrisch - 5 . % ,_ I R 4 Auf die Meldepflicht beim Auftreten von Bodendenkmalern nach § 15 DSchG NW wird hingewiesen. Bei Zweckbestimmung:
: : 5 3 = - Kinderzimmer schallgedammte Liiftungseinrichtungen vorzusehen, die eine Luftwechselrate von 20 m¥h ) i —— : i 3 -
| . eindeutige Festlegung der stadtebaulichen Planung wird A Gebaude = Wasserschieber oro Person unter Belbehaltung des erforderlichen bewerteten SchallddmmmaBes garantieren der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen sollen die ausfiihrenden GGa Gemeinschaftsgaragen
bescheiniat. _ ’ Baufirmen auf ihre Anzeigepflicht bei der Stadt Oberhausen (Untere Denkmalbehdrde) oder beim : g
AP Gaes!:'gha!iemrsgtt?nggaﬁf mat]nga us 9 I i Vil © | [Oasakbe . N ‘ = ) Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege in Xanten hingewiesen werden. Bodendenkmal und Fundstelle et T DR i
= Annastratie 75 Teiefon 0201860700 Oberhausen. den 05.11.2013 —a Ausnahmen von diesen Festsetzungen kdnnen in Abstimmung mit den zusténdigen Fachbehérden sind zunéchst unverandert zu erhalten und die Weisungen der Denkmalbehérden fiir den Fortgang der M Ullstandort (gemeinschaftlich) )
Der Oberbiraermeister /- = O 1 4513 Exet0 Thbeies. £2-014 880 7050 el Flurstiicksgrenze (=)  Hydrant Unterfiur zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachversténdigen nachgewiesen wird, dass Arbeiten abzuwarten NV Nebenanlagen zur Versorgung des Wohngebietes
ourg fe R OM . ey PG o8, www ash-planung.de P ; ; o ; g mit Warme und elektrischem Strom
) i V. /S ) g~ 682 Firabckaninier i} o geringere MaRnahmen als die oben aufgefiihrten ausreichen.
’ - a2 o ) Essen, den 05.11.2013 /F e L) ' 2. Kampfmittelfunde o
| s - 3 ’ o\ ) @ Kanaldeckel {:} Laterne Die DIN 4109 kann bei der Stadt Oberhausen, Dezernat 4, Bereich 5-1 -Stadtplanung-, Technisches Sollte bei Veranderungen der Erdoberflache der Verdacht auf Kampfmittelfunde aufkommen, sind die 00— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
s P ) _ 2 e Rathaus Sterkrade, BahnhofstraRe 66, Zimmer A 009 wahrend der Dienststunden eingesehen werden. vorgesehenen Bauvorhaben mit besonderer Vorsicht weiterzufiihren, da das Vorhandensein von
LN 2 Vi st . &\ ) - o SRBGESRARAI ®  Parkplatz Hinweis: o . B - . Kampfmitteln nie véllig auszuschliefien ist. Weist der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfarbungen hin mm mmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
- 13asS* ,S : N & o ol Im Rahmen des bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren ist ein Nachweis Uber die ausreichende oder werden verdachtige Gegenstande festgestellt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche (§ 9 Abs. 7 BauGB)
— / L ) € = Luftschallddmmung von AuRenbauteilen vorzulegen. Kampfmittelbeseitigungsdienst (iber die Feuerwehr bzw. die Polizei zu verstandigen.
Beigeordnete Stadtplaner P : : -
= 5.2 Die Aufnahme der Wohnnutzung in der von der Rheinischen StraRe riickwértig liegenden Bebauung ist 3. Erdarbeiten / Bodenbewegungen Nachrichtliche Ubernahme
Die Offenlegung dieses Bebauungsplanentwurfes wurde gemal § 3 | Dieser Bebauungsplanentwurf hat gemal § 3 (2) des Dieser Bebauungsplan ist gemaB § 10 (1) des Baugesetzbuches Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt erst dann zuléssig, wenn die Gebéude entlang der Rheinischen Strake komplett errichtet worden sind Fachgutachterliche Uberwachung und Dokumentation: S&mtliche Erdarbeiten im Zuge von (0508, BEMIGE)
(2) des Baugesetzbuches vom Rat der Stadt am 16.12.2013 Baugesetzbuches in der Zeit vom OF.OA 2044 bis ©7 04.204%| durch den Ratder Stadtam 7. /. 7 O 7 ¢ als Satzung vom #-¢. 201 istam Z- S - TOfgemaR § 10 (3) des (§ 9 Abs. 2 BauGB). BaumaRnahmen sind fachgutachterlich iberwachen zu lassen. Uber die Begleitarbeiten ist eine & Hauptversorgungsleitung unterirdisch, bereits stillgelegt
beschlossen. offentlich ausgelegen. beschlossen worden. Baugesetzbuches mit dem Hinweis, dass der vorstehende Dokumentation mit allen Befunden und Beurteilungen anzufertigen und auf Verlangen der Unteren siehe IV. Nachrichtliche Ubernahme
gebauu:gsgian ab demBeZ- 5. C;M;dm Techn‘rﬁghen Rathaus Bodenschutzbehorde der Stadt Oberhausen vorzulegen. Die Dokumentation hat den Verbleib von
terkrade, Dezernat 4, Bereich Stadtplanung wahrend der ausgebauten Anschittungsmaterialien und insbesondere den Eignungsnachweis fiir einzubauendes :
Oberhausen, den A%, A2.2043 Oberhausen, den 40.O0Z. 2044 Oberhausen, den 7O. (. 7O (¢ Dienststunden zu jedermanns Einsicht ffentlich ausliegt, Rechtsgrundlagen Bodenmaterial zur Herstellung durchwurzelbarer Bodenschichten in Garten- und Griinflachen mit Sonstige Darstellungen
N . i ortsiiblich bekanntgemacht worden. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gt;za)litativen und quantitativen Angaben zu enthalten (siehe § 12 Abs. 3 BBodSchV und DIN 19731, Nr. - garstellung :er Lirmpsegre:ltilererilct:ze ai?l Grrt:ndlage far gi:-_' Et?mhessung
_ o i . ; : 2). LPB Iii er vorzunehmenden Schallschutzmalnahmen gemaR textlicher
iV R A Oberhausen, denCF7, © 5~ 2O ¢ )e geander.t durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509) in Verbindung mit den Festsetzung Il. Nr. 5
; Vorschriften der Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132) und der 4. Grundwassernutzung
i Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58) zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Im Plangebiet kann belastetes Grundwasser auftreten, das aus benachbarten Flachen mit
e e Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |, S. 1509), § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz vom 14.05.1990 Bodenbelastungsverdacht stammt. Aus Vorsorgegriinden wird daher von einer Grundwassernutzung, auch
%_——f'. g 6\ (BGBL. I, S. 880), § 86 Landesbauordnung (BauONW), § 42 StraBenverkehrsordnung (StvO), zur Gartenbewasserung, abgeraten.
/l Landeswassergesetz NW (LWG) vom 25.06.1995, Gemeindeordnung NRW in der Fassung der
Bereichsleiter Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW, S. 666) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Beigeordnete Stadtplanung Der Obe?‘:ﬁrgermeister Gesetzes vom 18. September 2012 (GV. NRW, S. 436).

/ Stand: 05.11.2013




