Bebauungsplan Nr. 676 -Baustralie / Freiligrathstralle-

ll. Textliche Festsetzungen

1. Artund Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise (gemafl 8 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 2
BauGB)

1.1 In dem nach 8§ 4 Abs. 1 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind
gemal 8 1 Abs. 5 BauNVO die nach 8§ 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen, wie
die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke nicht zulassig.

1.2 In dem nach 8§ 4 Abs. 1 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind
gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach 8 4 Abs. 3 BauNVO zulassigen Aus-
nahmen, wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.3 In der Planzeichnung ist die maximal zulassige Trauf- und Firsth6he festgesetzt.

Als Traufhthe gilt das senkrechte Mal? von der Bezugsebene bis zum Schnittpunkt
der traufseitigen AuRenwand mit der Dachhaut. Als Firsthéhe gilt das senkrechte
Malf3 von der Bezugsebene bis zur Oberkante des Firstes.

Bezugsebene bei der Ermittlung der Trauf- und Firsthohe ist die mittlere Hohe der
jeweils unmittelbar vor dem Gebaude liegenden Stral3enseite. Mal3geblich ist die
ausgebaute fertiggestellte mittlere Strallenhéhe, ansonsten die geplante. Zur
Vermeidung von Dachhéhenverspriingen sind aneinander gebaute Gebaude bei der
Festlegung der Bezugsebene als eine Einheit zu betrachten.

(8 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

1.4 Fur ebenerdige Terrassen, Terrassenidberdachungen, Terrassentrennwande und
Wintergarten durfen die Baugrenzen zu den Gartenflachen um bis zu 3,0 m uber-
schritten werden (8 23 Abs. 3 BauNVO).

2. Nebenanlagen

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist pro Wohneinheit eine Nebenanlage mit
einer Grundflache von 3 m x 3 m zulassig (§ 14 BauNVO).

3. Stellplatze und Garagen
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb

der Uberbaubaren Grundsticksflachen und in den daflr ausgewiesenen Flachen
zulassig (8 12 Abs. 6 BauNVO).



4. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fur MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

4.1 Die Wohngarten und die Vorgartenflachen durfen mit Ausnahme von Gartenwegen,
Stellplatzzufahrten, Hauseingdngen, Mdlllstandplatzen und Sitzplatzbereichen nicht
versiegelt bzw. als Abstell- oder Lagerplatz hergerichtet werden und sind gartnerisch
zu gestalten (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 BauO NRW).

4.2 Fir je sechs Stellplatze ist ein kleinkroniger, heimischer Laubbaum mit einem
Stammumfang von 16 - 18 cm zu pflanzen. Zum Schutz der Baume sind mindestens
2 m breite und mindestens 4 gm grof3e Baumscheiben anzulegen. Die Baum-
scheiben sind durch Bepflanzung mit bodendeckendem Kleingehdlz oder Stauden
vor Oberflachenverdichtung zu schiitzen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB).

4.3 Dacher von Garagen und Carports sowie von eingeschossigen Anbauten und
Nebenanlagen sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen (8 9 Abs. 1
Nr. 25 a und b BauGB).

4.4 Stellplatze und die privaten Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sowie die
privaten FulBwege sind mit versickerungsfahigem Ober- und Unterbaumaterial zu
versehen (8 51 a Landeswassergesetz).

5. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1 Innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der Rheinischen Stral3e ist
ausschlie3lich eine vollstdndig durchgehende Bebauung (Reihenhausbebauung)
zulassig.

Gemal schalltechnischer Untersuchung von accon enviromental consultans, Kdéln
05.11.2013, werden den uberbaubaren Grundsticksflachen des Allgemeinen
Wohngebietes und der Flache fiir Gemeinbedarf —Kindergarten-Larmpegelbereiche
(LPB) zugeordnet. Die Abgrenzung der Larmpegelbereiche sind dem zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes zu entnehmen.

Die Umfassungsbauteile (wie AuBenwande, Fenster und Dachflachen) missen zum
Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen die nachfolgend aufgefiihrten
Luftschallddmmmale R'w,res nach Tabelle 8 der DIN 4109 einhalten. (Korrekturen
nach Tabelle 9 sind zu beachten):

Larmpegel- Maflgeblicher | Aufenthaltsraume in Wohnungen, Blroraume
bereich Aulenlarmpegel Ubernachtungsraume,
(LPB) Lm tags dB(A) Unterrichtsraume
R'w,res dB R w,res dB
I bis 55 30 30
Il 56-60 30 30
1] 61-65 35 30
\Y 66-70 40 35

R w,res = bewertetes Bauschallddmmmalf nach DIN ISO 140 des gesamten Aul3enbauteils (Wand +
Fenster + Rollladenkasten + Liftung u. dgl.)



5.2

6.1

6.2

6.3

Sofern die Dammwerte im La&rmpegelbereich IV nicht schon durch Grundrissge-
staltung und Baukoérperanordnung eingehalten werden, sind fur die besonders
ruhebedirftigen Schlafriume und Kinderzimmer schallgedammte Liftungsein-
richtungen vorzusehen, die eine Luftwechselrate von 20 m3h pro Person unter
Beibehaltung des erforderlichen bewerteten Schallddmmmales garantieren.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen in Abstimmung mit den zustandigen
Fachbehodrden zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachver-
standigen nachgewiesen wird, dass geringere Mallhahmen als die oben auf-
gefuhrten ausreichen.

Die DIN 4109 kann bei der Stadt Oberhausen, Dezernat 4, Bereich 5-1
-Stadtplanung-, Technisches Rathaus Sterkrade, Bahnhofstral3e 66, Zimmer A 009
wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

Hinweis:
Im Rahmen des bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahrens ist ein Nachweis Uber
die ausreichende Luftschalldammung von AulRenbauteilen vorzulegen.

Die Aufnahme der Wohnnutzung in der von der Rheinischen Stral3e rickwartig
liegenden Bebauung ist erst dann zuldssig, wenn die Geb&ude entlang der
Rheinischen Stral3e komplett errichtet worden sind (8 9 Abs. 2 BauGB).

Gestaltung

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nrn. 1, 4 und 5 BauO NRW werden fir
das Allgemeine Wohngebiet (WA) die folgenden gestalterischen Regelungen
festgesetzt:

Gebaudegruppen

Aneinandergebaute Gebaude sind mit der gleichen Dachform, Dachneigung und
Dacheindeckung zu gestalten. Die Dachfarbe und der Dachiberstand sind identisch
auszubilden.

Fassaden

Die Fassaden der Geb&ude sind ausschlie8lich durch Putz-, Verblend- oder
Sichtmauerwerk als Hauptmaterialien auszufiihren. Andersartige Fassadenteile sind
erlaubt, wenn sie sich dem Baukdrper unterordnen. Aneinander gebaute Gebaude
sind identisch zu gestalten.

Dachformen

Fur die Hauptbaukérper sind nur Satteldacher zulassig. Die Dachneigung muss
zwischen 30° und 45° betragen. Eine Ausnahme ist innerhalb der tUberbaubaren
Grundstucksflache westlich der inneren Erschlie3ungsstral3e, von der Baustral3e
ausgehend, zulassig. Dort muss die Dachneigung zwischen 15° und 45° betragen.



6.4 Dachgauben

Der Anteil von Dachgauben und -einschnitten darf in der Summe der Breite auf einer
Dachseite der Gebaudeeinheit hochstens 50% der Gebaudelange dieser Dachseite
betragen.

6.5 Standplatze fur Abfallbehalter

Standplatze von Abfallbehaltern sind so zu gestalten, dass sie durch eine dreiseitige
Umgrenzung von den offentlichen StralRenverkehrsflachen her nicht eingesehen
werden koénnen.

6.6 Einfriedungen

Einfriedungen, die an eine offentliche oder private Verkehrsflache angrenzen, sind
nur als Hecken bis zu einer H6he von 1,60 m zuldssig. Begleitend zu diesen
Heckenpflanzungen sind auch Zaune und offene Gelander bis zu 1,20 m H6he an
der von der Verkehrsflache abgewandten Seite zul&ssig. Hiervon ausgenommen
sind die gemeinschaftlichen Mullstandorte.

Bauliche Einfriedungen zum Zwecke des Sichtschutzes (z.B. Mauern, Flechtzdune)
sind nur in Terrassenbereichen, die unmittelbar an das Gebaude anschlie3en, bis zu
einer Tiefe von max. 5,0 m und einer H6he von max. 2,0 m zulassig.

KompensationsmalRnahme

Die in Kapitel 10.5.2 des Umweltberichtes benannte externe Kompensations-
maf3inahme wird anteilig den Uberbaubaren Grundstiucksflachen in dem Allgemeinen
Wohngebiet als SammelersatzmalRnahme zugeordnet (8 9 Abs. 1 ai.V. mit § 135 a
Abs. 2 und § 135 b BauGB).

Kennzeichnungen
Bergbau (gemaf 8 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging
und zum Anpassungsbereich gemaf3 8 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980. Bei
einer Bebauung des Gebietes sind mdglicherweise besondere Sicherungs-
maflnahmen erforderlich (Richtlinien fur die Ausfihrung von Bauten im
Einflussbereich des untertdgigen Bergbaus gemaR Runderlass des Ministers fir
Landesplanung, Wohnungsbau und 6ffentliche Arbeiten vom 10.09.1963 - Il B 2-
2796 Nr. 1435/62, veroffentlicht im Ministerialblatt fir das Land NRW Nr. 127 vom
08.10.1963). Bauherren werden gebeten, vor Baubeginn Kontakt mit der RAG
Aktiengesellschaft in Herne und der Krupp Hoesch Stahl GmbH in Essen
aufzunehmen.



2. Altlasten (gemal3 § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Das gesamte Plangebiet ist gemal 8 9 Abs. 5 Nr. 3 als Flache, deren Boden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

Erlauterung:

Das gesamte Bebauungsplangebiet weist in den obersten 35 cm, in einer Teilflache
sogar bis 60 cm Tiefe (s. Bodengutachten des Biros fur Umwelt- und Ingenieur-
geologie von Mai 2004), Bodenbelastungen mit Schwermetallen auf. Bei der
geplanten Geldndeumnutzung sind mindestens die obersten 35 cm bzw. 60 cm
Bodenmaterial vollstandig abzutragen und extern zu verwerten. Nach Abschiebung
des belasteten Oberbodens sind alle Hausgarten- und Grunflachen zur Herstellung
einer durchwurzelbaren Bodenschicht mit Bodenmaterial, das die Vorsorgean-
forderungen der Bundes- Bodenschutz und Altlastenverordnung erfullt, in einer
Machtigkeit von mindestens 35 cm abzudecken.

Sofern der belastete Oberboden nicht bzw. nicht in der erforderlichen Mindest-
machtigkeit von 35 cm ausgebaut wird, ist zur Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht fir Hausgarten mindestens 60 cm und flr sonstige Griunflachen
mindestens 35 cm unbelasteter Boden, der die Vorsorgeanforderungen der Bundes-
Bodenschutz und Altlastenverordnung erfillt, Gber einer Grabesperre aufzubringen.

Daruber hinaus sind Sandspielbereiche innerhalb der Kindergartenflache an der
Basis des Spielsandes mit einer Grabesperre zu versehen.

(Im Ubrigen siehe auch Hinweis Nr. 3).

IV. Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB)

Im stdwestlichen Bereich durchquert eine aufRer Betrieb befindliche und stillgelegte
Ferngasleitung (Nr. 1/101/1, ON 150, Blatt 36 bis 8) der ehemaligen E.ON Ruhrgas
AG das Plangebiet. Diese befindet sich nunmehr im Eigentum der E.ON Global
Commodities SE. Die PLEdoc GmbH vertritt im Auftrag der Open Grid Europe GmbH
auch die Interessen der E.ON Global Commodities SE.

Der Verlauf der Ferngasleitung ist aus den Bestandsunterlagen tibernommen worden.
Gleichwohl ist die Mdglichkeit einer Abweichung im Einzelfall nicht ausgeschlossen.

Die aulRer Betrieb befindliche Ferngasleitung kann bei der weiteren Planung unbe-
ricksichtigt bleiben und, soweit es fir ein Bauvorhaben erforderlich sein sollte, nach
vorheriger Abstimmung mit dem Beauftragten der Open Grid Europe GmbH
ausgebaut werden. Der Ausbau darf ausschliel3lich durch die Open Grid Europe
GmbH veranlasst werden.



V. Hinweise

1. Bodenfunde

Auf die Meldepflicht beim Antreffen von Bodendenkmalern nach 8 15 DSchG NW wird
hingewiesen. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und
ErschlieBungsauftragen sollen die ausfuhrenden Baufirmen auf ihre Anzeigepflicht bei
der Stadt Oberhausen (Untere Denkmalbehdrde) oder beim Rheinischen Amt fur
Bodendenkmalpflege in Xanten hingewiesen werden. Bodendenkmal und Fundstelle
sind zunachst unverandert zu erhalten und die Weisungen der Denkmalbehérden fir
den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

2. Kampfmittelfunde

Sollte bei Veranderungen der Erdoberflache der Verdacht auf Kampfmittelfunde auf-
kommen, sind die vorgesehenen Bauvorhaben mit besonderer Vorsicht weiter-
zufuihren, da das Vorhandensein von Kampfmitteln nie vollig auszuschlie3en ist.
Weist der Erdaushub auf auflergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden
verdachtige Gegenstande festgestellt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst Utber die Feuerwehr bzw. die Polizei zu
verstandigen.

3. Erdarbeiten / Bodenbewegungen

Fachgutachterliche Uberwachung und Dokumentation: Samtliche Erdarbeiten im Zuge
von BaumaRnahmen sind fachgutachterlich (berwachen zu lassen. Uber die
Begleitarbeiten ist eine Dokumentation mit allen Befunden und Beurteilungen
anzufertigen und auf Verlangen der Unteren Bodenschutzbehdrde der Stadt
Oberhausen vorzulegen. Die Dokumentation hat den Verbleib von ausgebauten
Anschittungsmaterialien und insbesondere den Eignungsnachweis fur einzu-
bauendes Bodenmaterial zur Herstellung durchwurzelbarer Bodenschichten in
Garten— und Grinflachen mit qualitativen und quantitativen Angaben zu enthalten
(siehe § 12 Abs. 3 BBodSchV und DIN 19731, Nr. 5.2).

4. Grundwassernutzung

Im Plangebiet kann belastetes Grundwasser auftreten, das aus benachbarten Flachen
mit Bodenbelastungsverdacht stammt. Aus Vorsorgegriinden wird daher von einer
Grundwassernutzung, auch zur Gartenbewdasserung, abgeraten.



