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Allgemeines
La i im ich

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Oberhausen-Sterkrade und umfaBt
Siedlungsflichen des Ortsteils Klosterhardt.

Es liegt in der Gemarkung Sterkrad, Flur 19, und wird wie folgt umgrenzt:

Teutoburger Strafle, Ostliche Grenze des Flurstiickes Nr. 911, siid6stliche
Grenze der Flurstiicke Nr. 911, 902 und 901, westliche Grenze der Flur-
stiicke Nr. 901 und 910.

Landes- und Regionalplanung

Aus den Zielen der Landesentwicklung, niedergelegt im Landesent-
wicklungsprogramm und in den Landesentwicklungspldnen, wird eine
grundsitzliche Ubereinstimmung mit den Zielen des Bebauungsplanes Nr.
301 hergeleitet.

Im Landesentwicklungsprogramm in der Fassung vom 05. Oktober 1989
werden unter § 20 (2) - Siedlungsraum und Freiraum - und § 24 (5) -
Stidtebau und Wohnungswesen - Forderungen zur bedarfsgerechten und
umweltvertraglichen Siedlungsstruktur gestelit.

Durch die Festsetzung von allgemeinem Wohngebiet soll der Ge-
bietscharakter erhalten werden.

Stadtentwicklungsplanung

Als Planungsinstrument der Stadtentwicklung hat die Stadt Oberhausen zu-
letzt fiir den Zeitraum von 1986 - 1990 ein Stadtentwicklungsprogramm
aufgestellt. Dieses Programm soll kurzfristig fortgeschrieben werden.
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Da es bei dem Bebauungsplan Nr. 301 um die Sicherung der stidtebau-
lichen Struktur geht, wurde er im MaBnahmenkatalog des alten Stadtent-
wicklungsprogramms nicht besonders aufgefiihrt.

nnutzun n

Der Flichennutzungsplan der Stadt Oberhausen ist am 10. Mai 1983
rechtswirksam geworden.

Im Flichennutzungsplan ist das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt.

Bestand
Das Plangebiet ist durch eine I- bis IIlgeschossige Bauweise gepragt.

Entlang der Teutoburger StraBe und WesterwaldstraBe besteht eine offene
Bauweise. Die Dinnendahlstrafie ist im Verfahrensbereich nicht bebaut.

Uberwiegend dienen die Gebiude dem Wohnen. Im Bereich der Teuto-
burger StraBe wird das ErdgeschoB des Hauses Nr. 134 gewerblich genutzt.

Im Planbereich sind ein Sonnenstudio, eine Verkaufsfliche fiir gebrauchte
Kraftfahrzeuge und eine Tankstelle vorhanden.

Biirgerbeteili

Im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit fiir den Bebauungsplan Nr. 301 -
Teutoburger Strafle / WesterwaldstraBe - hat die Biirgerbeteiligung gemiB
§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 und nach den
"Verfahrensgrundsétzen fiir die vorgezogene Beteiligung der Biirger an der
Bauleitplanung" der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 stattgefunden.

Die offentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
erfolgte in der Zeit vom 31.12.1990 bis 14.01.1991 im Rathaus Ober-
hausen und in der Bezirksverwaltungsstelle Sterkrade.
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Die 6ffentliche Anhdrung (Biirgerversammlung) fand am 15.01.1991 statt.

Die in der Biirgerbeteiligung vorgebrachten Anregungen und Hinweise
lassen sich in folgende Themenschwerpunkte aufgliedern:

- Bauliche Nutzung der Grundstiicke an der Teutoburger Strafe;
- Unterbringung des ruhenden Verkehrs.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes zur Sicherung der stidtebaulichen
Struktur wurde in der Biirgerversammlung begriifit.

Derzeitige Festsetzungen

Fiir die siidliche Seite der Teutoburger StraBe besteht ein Fluchtlinienplan
vom 25. Oktober 1922.

Bebauungsplankonze

Planungsziel

Es ist beabsichtigt, durch die Aufstellung des Beb;luungsplanes Nr. 301 die
stadtebauliche Situation zu sichern.

Im einzelnen sollen folgende Hauptplanungsziele verfolgt werden:

- Festsetzung einer geordneten stidtebaulich vertretbaren Bebauung;

- Festsetzung als allgemeines Wohngebiet zur AusschlieBung von ge-
bietscharakterstorenden Nutzungen.

Allgemein h i

Der Bereich des Bebauungsplanes liegt an der Nahtstelle zwischen den im
Flichennutzungsplan dargestellten Nutzungen Wohnen und Mischgebiet.
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Die in der ndheren Umgebung befindliche Bebauung und Nutzung weist
den Charakter eines allgemeinen Wohngebietes auf. Vorherrschend sind
Wohngebdude und Gebaude, die im ErdgeschoB eine gewerbliche Nutzung
ausweisen und in den Obergeschossen Wohnungen. In Einzelfdllen werden
Grundstiicke ausschlieBlich gewerblich genutzt. Dabei handelt es sich um
Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen und die zur Versorgung
des umliegenden Gebietes dienen.

Durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes ist sichergestellt,
daB der vorhandene Gebietscharakter in diesem Bereich nicht gestort wird.
Insbesondere auch nicht durch Spielhallen, die den Vergniigungsstitten zu-
geordnet sind und nach der Baunutzungsverordnung von 1990 in einem all-
gemeinen Wohngebiet nicht zuldssig sind, auch nicht ausnahmsweise.

Der Bebauungsplan setzt entlang der Teutoburger StraBe eine offene, ein-
bzw. zweigeschossige Bebauungsmoglichkeit fest. Das MaB der
Uberbauung ist durch die Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4, die
GeschoBflachenzahl (GFZ) von 1,2 und die Bautiefe von 21,0 m / 31,5 m
ausreichend geregelt.

Mit der Eckbebauung Teutoburger Stra8e / DinnendahistraBe soll eine
deutliche Abgrenzung zum Jstlich angrenzenden Mischgebiet erfolgen und
im Zusammenhang mit den nordlich der Teutoburger Strae gelegenen
Baustrukturen ein stadtgestalterisches und raumbildendes Element ge-
schaffen werden,

Die vorhandenen dreigeschossigen Wohngebiude WesterwaldstraBe 91 und
93 werden mit einer GRZ von 0,4 und GFZ von 1,2 in ihrem Bestand ge-
sichert,

Der Bedarf an Stellplatzen kann auf den einzelnen Grundstiicken nach-
gewiesen werden.

Begriinun en
Die vorgesehenen Stellplitze auf dem Grundstiick Teutoburger StraBe 134

sollen zu den umgehenden Verkehrsflichen bzw. angrenzenden Grund-
stiicken hin abgepflanzt werden.



Des weiteren ist eine Fassadenbegriinung fiir die Bebauungsméglichkeit an
der Teutoburger StraBe vorgesehen. Der Bebauungsplan setzt diese durch
Text fest (Textliche Festsetzung Nr. 2).

Hierdurch soll die klimatische und lufthygienische Situation verbessert und
der Eingriff in Natur und Landschaft gemildert werden.

Der vorhandene Baumbestand unterliegt, soweit er nicht der baulichen
Nutzung entgegensteht, der Baumschutzsatzung der Stadt Oberhausen.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, unter dem der Bergbau umgeht, und
im Anpassungsbereich gemaB § 110 Bundesberggesetz.

Diese Bestimmung des Bundesberggesetzes besagt, da den zu erwartenden
bergbaulichen Einwirkungen durch Anpassung von Lage, Stellung und
Konstruktion der baulichen Anlage Rechnung zu tragen ist.

Im Bebauungsplan ist nur die iiberbaubare Fliche festgesetzt. Dem je-
weiligen Bauherrn soll es unter Beachtung der "Richtlinien fiir die Aus-
fithrung von Bauten im EinfluBbereich des untertigigen Bergbaus” und Be-
teiligung des Bergbautreibenden liberlassen bleiben, welche Bebauungs-
moglichkeiten er wahlen will.

Der Bebauungsplanentwurf enthilt folgende textliche Kennzeichnung:

"Der gesamte Planbereich gehdrt zu den Gebieten, unter denen der Bergbau
umgeht, und zum Anpassungsbereich gemaf § 110 Bundesberggesetz vom
13.08.1981. Besondere SicherungsmaBnahmen sind gegebenfalls erforder-
lich (Richtlinien fiir die Ausfithrung von Bauten im Einfluibereich des un-
tigigen Bergbaus gemidB RunderlaB des Ministers fiir Landesplanung,
Wohnungsbau und offentliche Arbeiten vom 10.09.1963 - II B 2 - 2796
Nr. 1435/62, veroffentlicht im Ministerialblatt fiir das Land Nordrhein-
Westfalen Nr. 127 vom 08.10.1963)."



2.

Yerkehr

H. verk nnetz

Der Bebauungsplan wird im Norden von der Teutoburger Strafe,
klassifiziert als Landstraie Nr. 401, tangiert.

Diese StraBe ist Bestandteil des im Gesamtflichennutzungsplan darge-
stellten Hauptverkehrsstraennetzes.

ErschlieBung

Das Plangebiet wird von den umgebenden StraBen - Teutoburger Strafle,
DinnendahlstraBe, WesterwaldstraBe - erschlossen:

Ruhender Verkehr

Der Bedarf an Stellplitzen kann auf den einzelnen Grundstiicken nachge-
wiesen werden.

Innerhalb der umgebenden Straflen besteht im StraSenrandbereich die
Maglichkeit zu parken.

Offentlicher Person rkehr

Der offentliche Personennahverkehr wird von der Stadtwerke Oberhausen
AG wahrgenommen. Zur Zeit ist das Plangebiet durch die Buslinie 263 an
das Nahverkehrsnetz des Verkehrsbundes Rhein-Ruhr angeschlossen.
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Umw hutz
Altlastensituation

Hinweise auf Gefihrdungen durch Altablagerungen und Altstandorte liegen
nicht vor.

Bodenuntersuchungen sind deshalb nicht erforderlich.
Lirm

Bei der Lirmberechnung wurde fiir den téglichen Verkehr (DTV) von
folgendem Grundwert ausgegangen:

Teutoburger StraBe DTV = 15.000Kfz/24 h

Die Lirmberechnung wurde am Beispiel des Hauses Teutoburger StraBe
Nr. 134 vorgenommen, da dieses Haus nahe zur Fahrbahn steht.

Danach ergeben sich fiir das Erdgescho8 folgende Beurteilungspegel:

LR,T = 68 dB (A)
Ign = 59dB(A)

Bei einem anzustrebenden Innengerduschpegel von 35 dB (A) tags bzw. 30
dB (A) nachts ist ein Schalldimma$ von maximal 33 dB (A) erforderlich.

Der anzustrebende Innengerduschpegel wird durch Fenster der Schall-
schutzklasse 2 nach den VDI-Richtlinien 2719 - Schallddimmung von

Fenstern - vom August 1987 erreicht.

Der Bebauungsplan enthdlt diesbeziiglich die textliche Festsetzung Nr. 1.

Naturschutz und Landschaftspflege

Bei der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 301 sind Eingriffe in Natur
und Landschaft nur in geringem Umfang zu erwarten.
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Der auf den Grundstiicken befindliche Bestand an baulichen Anlagen wird
festgeschrieben bzw. stidtebaulich neu geordnet.

Als Ausgleich hierfiir sind die unter Abschnitt B 3 aufgefiihrten Be-
griinungsmaBnahmen anzusehen,

E Kosten

Der Stadt Oberhausen entstehen bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes
Nr. 301 keine Kosten.

F Fliichenbilanz

Grofle des Plangebietes: ca. 0,54 ha. =100 %
Allgemeines Wohngebiet: ca. 0,54 ha. = 100 %

Oberhausen, 16.07.1993

A

Beigeordneter Ltd. Stadt. Vermessungsdirektor
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Diese Begriindung hat gemiB § 3 (2) des Baugesetzbuches in der Fassung vom
08.12.1986 (BGBI. 1, S. 2253), in der Zeit vom 13.12.1993 bis 13.01.1994 ein-
schlieflich offentlich ausgelegen.

Oberhausen, 14.01.1994
Der Oberstadtdirektor

Im Auftrage
e

Ltd. Stidt. Vermessungsdirektor

Diese dem Bebauungsplan Nr. 301 gem&B § 9 (8) des Bau -
gesetzbuches in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBl1l. I, S. 2253),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 - Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz - (BGBl. I, S. 466},
beigeflgte Begrindung in der Fassung vom 16.07.1993 ist vom
Rat der Stadt am 31.01.1994 beschlossen worden.

Oberhausen, 04.02,1994
De berbirgermeister

J&n den nd

Gehort zur Verfligung vom 2 1, Feb, 1994
35.2-42.0% [O7 zuﬁxk\zo»z)
Der Reglerungsprasident

Diisseldorf



