Niederschrift

Uber die offentliche Anhérung (Birgerversammiung) vom 10.09.2013 zum Vorentwurf des
Bebauungsplans Nr.

657 -HunsruckstralRe / Beckerstralie-
Die Burgerversammlung wurde durchgefuhrt gemaf 8 3 (1) Baugesetzbuch in der Neufassung

vom 23.09.2004 und nach den ,Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der
Blrger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987.

Tagungsort: Bertha-von-Suttner-Gymnasium (Aula)
Bismarkstrafie 53

46047 Oberhausen

Teilnehmer/innen: siehe Anwesenheitsliste

Die Leitung der Anhdrung hat der Bezirksbirgermeister des Stadtbezirkes Alt-Oberhausen,
Herr Vopel.

Durch die Verdéffentlichung im Amtsblatt der Stadt Oberhausen und in der Tagespresse sowie
durch die Verteilung von Handzetteln wurden die im Bereich des Plangebietes wohnenden
Burgerinnen und Burger zur Teilnahme an dieser 6ffentlichen Anhérung eingeladen.

Der Bezirksbirgermeister Herr Vopel eroffnet die Versammlung und begrif3t die
anwesenden Burgerinnen und Burger, die Mitglieder der Bezirksvertretung Alt-Oberhausen und
des Rates der Stadt sowie die Vertreterinnen und Vertreter der Stadtverwaltung Oberhausen.

Sinn und Zweck der Birgerversammlung ist es, die Birgerinnen und Blrger mdglichst
friihzeitig Gber die Planung zu unterrichten und deren Anregungen und Hinweise aufzunehmen.

Frau Baudek, Stadt Oberhausen, Fachbereich 5-1-20 - Verbindliche Bauleitplanung -
stellt das Bebauungsplangebiet kurz vor und erlautert den formellen Ablauf eines
Bebauungsplanverfahrens und insbesondere die laut Baugesetzbuch vorgeschriebenen
Verfahrensschritte der Offentlichkeitsbeteiligung. Stellungnahmen koénnen im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung (u.a. Birgerversammlung) und wahrend der einmonatigen 6ffentlichen
Auslegung (Frist wird im Amtsblatt bekannt gemacht) vorgebracht werden.

AnschlieBend erlautert Herr Matjeka, Buro bms Stadtplanung aus Bochum, das
Bebauungsplankonzept zum Bebauungsplan Nr. 657 -HunsruckstralRe / Beckerstral3e-.

Das ca. 1,3 ha groRRe Plangebiet befindet sich im Oberhausener Stadtteil Alt-Oberhausen und
umfasst die Flachen der stadtischen Sporthalle Ost nebst Hausmeisterwohnung, der
inzwischen abgerissenen Schwimmbhalle Ost und der angrenzenden Parkplatzflache an der
Hunsruckstral3e, die dahinter liegenden Spielflachen (Spielplatz und Basketballfeld) sowie Teile
der Hunsruckstral3e. Im Sudosten der Flache besteht ein Anschluss an die Beckerstralie,
zwischen Hausnummer 116 und 120.



Der Planbereich ist in ein westliches Plangebiet ,Bebauungsplan Nr. 657 Teil B* und ein
ostliches Plangebiet ,Bebauungsplan Nr. 657 Teil A" geteilt. Die Grenze zwischen den
Teilbereichen wird durch die 6stliche Wand der Sporthalle und deren Verlangerung zu den
Plangebietsgrenzen Richtung Norden und Siiden gebildet.

Der Bebauungsplan kann aus dem rechtswirksamen Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP)
entwickelt werden, da die beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplans den
Darstellungen des RFNP als Wohnbauflache / Allgemeiner Siedlungsbereich entsprechen.

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 657 besteht der seit 1975
rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 126 ,Sportzentrum Oberhausen-Ost“. Dieser setzt fur das
Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 657 ,Baugrundstiick fur den Gemeinbedarf (Sportzentrum
Oberhausen-Ost)“ fest. Im Bereich der bestehenden Sporthalle, des westlich angrenzenden
Wohngebdudes und des inzwischen abgerissenen Hallenbades sind Uberbaubare
Grundstiicksflachen festgesetzt. Ostlich der ehemaligen Schwimmbhalle ist eine Flache fur
Stellplatze festgesetzt. Die umgebende Wohnbebauung ist als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um die Flache des sogenannten ,Sportzentrum
Oberhausen-Ost“. Im nordlichen Bereich besteht eine Sporthalle. Das westlich angrenzende
Wohngebaude wurde in der Vergangenheit als Hausmeisterwohnung genutzt, steht aber
inzwischen leer. Das 0stlich an die Sporthalle angrenzende Hallenbad wurde abgerissen, hier
befindet sich heute eine Rasenflache. Ostlich hiervon schliet eine Stellplatzanlage an, die fur
die Besucher der Sporthalle und der ehemaligen Schwimmbhalle dimensioniert ist. Im sidlichen
Bereich des Plangebiets befindet sich hinter der Sporthalle ein asphaltiertes Basketballfeld und
ostlich anschlieBend ein Kinderspielplatz. Fulwege verbinden diesen Bereich mit der
Hunsrickstrale und BeckerstralRBe. Im sudlichen Planbereich stehen einige Baume. Die
Umgebung ist vorwiegend durch zwei- bis dreigeschossige Wohnbebauung gekennzeichnet.
Es Uberwiegen Mehrfamilienhduser. Die Wohnbebauung ist sowohl in offener als auch in
geschlossener Bauweise, Uberwiegend entlang der Stral3e ausgebildet.

Der Bebauungsplan verfolgt die Entwicklung und Nachnutzung der Flache des ehemaligen
Ostbades in Alt-Oberhausen. Nach Abbruch des Hallenbades ist nun die Entwicklung eines
Wohnquartiers auf der Flache vorgesehen. Diese MalBnahme wurde im Rahmen des
Stadtentwicklungskonzeptes (STEK 2020) vorbereitet, das Baderkonzept der Stadt
Oberhausen beinhaltete die SchlieBung des Ostbades. Das Ziel der Neuordnung ist die
Entwicklung von Wohnbaupotenzialen in Bauabschnitten unter Beibehaltung des vorhandenen
Durchgrinungsgrades bzw. der Spielplatznutzungen.
Die Aufgabe der Sporthalle ist derzeit nicht vorgesehen. Dennoch wird im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens geprift, wie die Flache bei vollstandiger Aufgabe der Sportnutzung
weiter entwickelt werden kann. Das stadtebauliche Konzept sieht die abschnittsweise
Entwicklung des gesamten Plangebiets Nr. 657 (Teil A und Teil B) vor.
Mit dem Bebauungsplan Nr. 657 Teil A werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

- Entwicklung eines Wohngebietes

- Entwicklung von Griinflachen mit Sicherung der Spielplatznutzung

- Sicherung von Wegebeziehungen
Das Plangebiet befindet sich im Eigentum der Stadt Oberhausen und der stadteigenen
Gesellschaft OGM.

Durch den Wegfall des Hallenbades werden Teile der Stellplatze auf der &stlichen
Stellplatzflache nicht mehr bendétigt. Im ersten Schritt sollen die notwendigen Stellplatze der
Sporthalle auf die Flache der friheren Hausmeisterwohnung nebst Garten verlagert werden.
Mit dieser Malnahme erfolgt die Zusammenfassung der Sporthutzungen im westlichen
Planbereich. Gleichzeitig kann der im Stiden gelegene Spielplatz neben die Sporthalle verlagert
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werden. Der Bereich unmittelbar sudlich der Sporthalle bleibt weiterhin der Nutzung als
begriinte Spiel- und Sportflache (derzeit Basketballfeld) erhalten. Es entsteht ein zentraler
Grinbereich, der unmittelbar an die HunsrickstralBe heranriickt. Die Verlagerung des
Spielplatzes erfolgt vor der Entwicklung der Wohnbauflachen.

AnschlieBend ist im dstlichen Planbereich die Errichtung von vier Wohnhausern in Form von
freistehenden Mehrfamilienhdusern geplant. Die sudlichen Gebaude werden (ber eine an die
Beckerstralle angebundene WohnstralBe erschlossen. Ein in Verlangerung der Stral3e
angelegter FuRweg stellt weiterhin die direkte Verbindung von der Beckerstral3e zum Spielplatz
sicher. Uber eine weitere WohnstraRe sind die beiden nérdlichen Gebaude an die
HunsruckstralRe angebunden. Die beiden Wohnstral3en sind miteinander verbunden, so dass
Rettungs- oder Millfahrzeuge, aber auch Radfahrer und FulRgadnger das Plangebiet
durchqueren koénnen. Durch bauliche MaflRnahmen, z.B. Poller, soll die Durchfahrt flr den
Ubrigen Fahrverkehr verhindert werden. Private Stellplatze und Besucherstellplatze sind im
ostlichen Planbereich entlang der Wohnstral3en unterzubringen.

Sollte kinftig auf die Sporthalle verzichtet werden, steht diese Flache fir eine weitere
Wohnbebauung zur Verfigung. Gleichzeitig soll der zentrale Grinbereich erweitert werden und
erhalt dadurch einen anderen Zuschnitt. Es entsteht eine grof3ziigige, fast rechteckige
Griunflache. Da die Aufgabe der Sporthalle derzeit nicht beabsichtigt und somit eine
Realisierung dieser Planungsvorstellungen nicht absehbar ist, wird der Bebauungsplan Nr. 657
in die Bereiche Teil A und Teil B geteilt. Fir den westlichen Teilbereich B gelten weiterhin die
rechtskréaftigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 126.

Die geplanten Gebaude werden mit maximal drei Vollgeschossen und einem zurtickversetzten
Dachgeschoss versehen. Als Dachform ist ein flachgeneigtes Pultdach denkbar. Die maximalen
Gebaudehthen sollen mit 12m Hohe (bezogen auf die ErschlieBungsstralle) so festgesetzt
werden, dass sie die pragenden Gebaude in der Nachbarschaft nicht Uberschreiten und sich
damit in die Umgebungsstruktur einfigen. Die geplanten Gebdude orientieren sich somit
bezuglich der Wohnform (Mehrfamilienhauser) und der Gebaudehtéhe an der in der
Nachbarschaft vorzufindenden Struktur. Unmittelbar dstlich, entlang der Beckerstral3e befinden
sich dreigeschossige, ca. 13m und 15m hohe Mehrfamilienhduser. Die zweigeschossigen
Mehrfamilienhduser im sudlichen Bereich besitzen eine Firsthdhe von ca. 14m. Die
benachbarten Einfamilienhduser an der Beckerstral3e besitzen eine Firsthohe von ca. 12m bzw.
10m. Sidlich liegen die ca. 13m hohen Mehrfamilienhduser an der Eichstrale.

Daher sind folgende Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 657 Teilbereich A geplant:

- Allgemeine Wohngebiete gemaf § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Grundflachenzahl 0,4, Geschossflachenzahl 1,2, offene Bauweise, tberbaubare
Grundstucksflachen, maximale Firsthhe

- Flachen fur Stellplatze

- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -verkehrsberuhigter Bereich- fir die
WohnstralRen

- Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -FulRweg- fur den FuBweg zur zentralen
Griunflache

- Private, den Baugebieten zugeordnete Griunflachen zwischen den geplanten
WohnstraRen und den Grundstiicksgrenzen

- Offentliche Griinflache mit den Zweckbestimmungen -Parkanlage- und -Spielplatz-

Diskussionsrunde:
Die Beitrdge und Fragen wurden thematisch geordnet.

Biargerin und Burger. Eine Blrgerin fragt nach der Unterbringung der parkenden Fahrzeuge
der neuen Bewohner. Ist die Errichtung von Tiefgaragen vorgesehen?

Wo sollen die auf der heutigen Stellplatzanlage abgestellten Lkw parken?



Es wird deutlich, dass sich die Anwohner von der Nutzung der Stellplatzanlage durch Lkw und
von Besuchern, die nicht unmittelbar aus dem Quartier kommen, gestort fihlen. Es wurde in
der Vergangenheit schon gegenitber der Verwaltung vorgebracht, dass die Stadt eine
Zufahrtsbegrenzung errichten soll, beispielsweise ein niedriges Tor, um hierdurch die Nutzung
durch Lkw zu verhindern (Beschrankung der Zufahrtshéhe oder -breite).

Eine Birgerin fragt, wo denn die Lkw parken, wenn die bestehende Stellplatzanlage nicht mehr
vorhanden ist. Es wird eine verstarkte Nutzung von Stellflichen im StralRenraum mit negativen
Auswirkungen beflirchtet, wie steigender Parkdruck oder Gefahrdung der Verkehrssicherheit
(schlechte Einsehbarkeit des StraRenraums).

Eine Birgerin fragt, ob auch die neu geplante Stellplatzanlage 6stlich der Sporthalle 6ffentlich
und frei zuganglich eingerichtet werden soll.

In diesem Zusammenhang wird gefragt, ob die geplante Stellplatzanlage im ruckwartigen
Bereich durch einen Zaun abgegrenzt werden kann. Hintergrund ist die Nutzung der heutigen
Stellplatzanlage und des Basketballfelds in den Abend- und Nachtstunden durch Jugendliche.
Hierdurch kommt es zu Larmbeldstigungen der Nachbarn. Durch einen Zaun koénnten die
verschiedenen Bereiche getrennt und besser kontrolliert werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die privaten Stellplatze sind auf den Grundstlicken nachzuweisen. Tiefgaragen sind derzeit
nicht vorgesehen. Der vorliegende stadtebauliche Entwurf und der Vorentwurf des
Bebauungsplans sehen die Anordnung der Stellplatze entlang der geplanten Wohnstraf3en vor.
Innerhalb der Verkehrsflaiche der WohnstraBe sind zusatzlich die notwendigen
Besucherstellplatze unterzubringen. Im Entwurf wurde von einem U(blichen Schlissel
ausgegangen, der pro Wohnung einen privaten Stellplatz und pro 4 Wohnungen einen
Besucherstellplatz vorsieht. Falls notwendig kann der Entwurf noch angepasst werden und
beispielsweise weitere Stellplatze stdwestlich des geplanten FuRwegs errichtet werden.

Zur heutigen Nutzung der bestehenden Stellplatzanlage ist anzumerken, dass diese eine
offentliche Anlage ist und die Nutzung durch Pkw damit freisteht.

Lkw sollen aber auf solchen Anlagen generell nicht abgestellt werden. Auch die Stadt hat somit
ein Interesse zur LOosung dieser Problematik. Zum Abstellen von Lkw sind im Stadtraum
ausreichend Mdglichkeiten an anderer Stelle vorhanden. Das Abstellen von Lkw innerhalb von
Wohnquartieren ist aus Sicht der Stadt nicht wiinschenswert.

Die aufgezeigten Probleme und Vorschlage werden an das zustandige (Ordnungs-) Amt
weitergeleitet.

Auch bei der Planung der neuen Stellplatzanlage kann der Bebauungsplan solche Aspekte
nicht regeln, da er nur die Nutzungsart flachenbezogen festsetzt, die konkrete technische
Ausgestaltung aber nicht. Somit kann auch noch keine Aussage zur Gestaltung der geplanten
Stellplatzanlage gemacht werden.

Allerdings werden die Anregungen an das fur die Ausfihrungsplanung zustéandige Fachamt
weitergeleitet.

Burgerin, Burger. Eine Birgerin fragt nach der Einbindung der geplanten Zufahrt in die
HunsrickstralRe. Schon heute ist eine hohe Verkehrsbelastung auf der Hunsrickstral3e
festzustellen. Dartber hinaus werden Konflikte mit dem verkehrenden Bus gesehen.
Unmittelbar benachbart befindet sich die Bushaltestelle vor der Sporthalle.

Zudem ist der Spielplatz heute schon sehr gut frequentiert. Um die Sicherheit der Kinder zu
gewahrleisten, wird eine Verkehrsberuhigung fir die Hunsriickstral3e vorgeschlagen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Hunsrickstrale soll auch in diesem StralRBenabschnitt umgebaut werden. Die bisherige
Planung sieht den Erhalt der Bushaltestelle, die Unterbringung bzw. den Erhalt von Stellplatzen
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und Baumen im Strallenraum und eine Verbesserung fur FuRganger und Radfahrer vor. Daher
erfolgt zurzeit auch die Abstimmung mit dem Verkehrsplanungsamt im Rahmen der
Bebauungsplanaufstellung. Die Gestaltung der Einmindung ist durch das Fachamt
vorzunehmen.

Zudem wird der Ubergang von Spielplatz und Verkehrsraum bei der Planung der
Spielplatzanlage zu bericksichtigen sein. Eine konkrete Planung liegt aber noch nicht vor. Bei
der baulichen Ausgestaltung von Spielplatzen wird der Kinderpaddagogische Dienst der Stadt
einbezogen. Die Bedenken werden an das zustandige Fachamt weitergeleitet.

Blrgerin, Burger. Eine Birgerin fragt, ob denn Bedarf nach den vorgesehenen 50
Wohnungen besteht. Es wird auf den Wohnungsleerstand in Oberhausen aufmerksam
gemacht.

Zudem wird gefragt, ob die Einrichtung von Sozialwohnungen vorgesehen ist.
Welche Nutzer werden angesprochen - Familien mit Kindern, alte Menschen?

Eine Burgerin fragt nach den Errichtungskosten pro m2 Wohnraum.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Planung von Wohnbauflachen wurde in der Vergangenheit schon durch Ubergeordnete
Entwicklungsplanungen der Stadt vorbereitet. Hierzu zahlen das Stadtentwicklungskonzept
(STEK 2020) und auch das Baderkonzept der Stadt Oberhausen. Die Stadt Oberhausen sieht
auch bei einer roucklaufigen Bevolkerungsentwicklung den Bedarf an neu geplanten
Wohnungen. Bei der Wohnungsbauentwicklung riicken zunehmend auch die qualitativen
Aspekte in den Vordergrund. Das vorgestellte Konzept wird mit den Grunflachen, der ruhigen
Lage und ErschlieBungssituation als hochwertig angesehen. Die Realisierung wird auch zur
Attraktivierung des Stadltteils beitragen.

An dem Erwerb der d&stlichen Flache und der Errichtung der Wohngebaude ist die
Gemeinnitzige Wohnungsbaugenossenschaft e.G. aus Oberhausen interessiert. Diese wirde
eine Errichtung nur vornehmen, wenn eine entsprechende Nachfrage vorhanden ist.

Frau Hallbauer, Geschéftsfiihrerin der Wohnungsbaugenossenschaft stellt die Planung vor: Es
ist die Errichtung frei finanzierter Wohnungen geplant. Diese sollen im
Genossenschaftseigentum verbleiben. Es ist die Errichtung von barrierearmen Wohnungen mit
Aufziigen vorgesehen. Solche Wohnanlagen sind gerade vor dem Hintergrund der
demografischen Entwicklung zukunftsorientiert, da sie ein mdoglichst langes Verbleiben der
Bewohner in ihren Wohnungen ermdglichen. Die geplanten Wohnungen stehen aber nicht nur
alteren Menschen zur Verfligung, sondern werden auch gerne von jungen Familien genutzt, da
sie beispielsweise den Umgang mit Kinderwagen vereinfachen. Es soll ein Mix verschiedener
WohnungsgréfRen angeboten werden. Geplante Wohnungen mit 87m2 Flache sind auch fir
Familien geeignet. Zudem ist die Lage am Park / Spielplatz attraktiv. Solche Angebote sind im
derzeitigen Wohnungsbestand der Genossenschaft noch nicht im ausreichenden Mald
vorhanden. Hier sieht die Genossenschaft eine grof3e Zukunftsaufgabe durch Neubau und
Sanierung im Altbestand den modernen Anforderungen zu genigen.

Die Flachen im Plangebiet befinden sich im Eigentum der Stadt Oberhausen und der
stadteigenen Gesellschaft OGM. Der Verkaufspreis richtet sich nach den zu ermittelnden
Richtwerten.

Zu den Baukosten und zu der Hohe der Miete konnen keine Aussagen getroffen werden. Frau
Hallbauer stellt dar, dass die Wohnungsbaugenossenschaft ihrem gemeinnitzigen Zweck
verpflichtet ist und somit keinen Gewinn erzielen muss. Die Mieten der Mitglieder werden
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insbesondere fiur die Deckung der Kosten im Unterhalt und die Ricklagen fur Sanierungs- und
Neubaumafinahmen verwendet. Ziel ist eine hachhaltige Bewirtschaftung.

Birgerin, Burger. Eine Birgerin fragt nach dem Erhalt der Baume.

Eine Burgerin stellt dar, dass die Planung schadlich fir das Stadtklima ist und regt die
Sicherung der Freiflachen und nicht deren Bebauung an.
Es wird gefragt, ob sich im Plangebiet Altlasten befinden.

Eine Birgerin regt an, den o6stlichen Bereich vollstandig als Grinflache vorzusehen. Schon
heute fehlen Griinflachen zur Naherholung im Stadtteil.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die aufstehenden Baume wurden kartiert. Der Umgang mit den Baumen ist im Bebauungsplan
darzulegen. Es wird aber davon ausgegangen, dass die meisten Baume aufgrund der
Bautatigkeit beseitigt werden muissen. Im Bereich des geplanten Spielplatzes werden
voraussichtlich Anpflanzungen vorgenommen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind die Umweltbelange zu berlicksichtigen. Im
weiteren Verfahren werden alle voraussichtlich betroffenen Belange untersucht und die
Auswirkungen der Planung in der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt. Hierzu zahlen
auch die Themen Altlasten und Klimaschutz.

Hinweise auf Altlasten liegen derzeit nicht vor. Eine Prifung findet statt.

Bei der Bewertung der Planung, beispielsweise beziiglich ihrer Auswirkungen auf den
Klimaschutz, ist nicht allein der heutige Bestand zu Grunde zu legen, sondern auch die schon
heute zulassige Bebauung bzw. Versiegelung. Dieses ist im rechtskraftigen Bebauungsplan
festgesetzt. Es handelt sich um eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Sportanlagen einschlie3lich einer grof3flachigen Stellplatzanlage. Es ist eine GRZ von 0,4
festgesetzt, d.h. es diurfen durch Hauptanlagen bis zu 40% der Flache schon heute versiegelt
werden. Mit der Neuplanung werden Allgemeine Wohngebiete mit einer GRZ 0,4 festgesetzt.
Darluber hinaus setzt der Bebauungsplan eine 6ffentliche Griinflache fest, die grundsétzlich von
Bebauung freizuhalten ist. Insgesamt wird daher nicht von einer wesentlichen Verschlechterung
ausgegangen. Wie erwahnt, werden die Klimaauswirkungen im weiteren Verfahren geprift.

Der neue Bebauungsplan sieht die Sicherung der Spielplatzflache im Plangebiet als 6ffentliche
Griunflache vor. Des Weiteren wird von Seiten der Stadt der wohnbaulichen Entwicklung eines
Teilbereichs im Plangebiet der Vorrang gegenuber einer gréReren Grinflache eingeraumt.

Herr Bezirksbirgermeister Vopel macht darauf aufmerksam, dass es sich hier um die
Wiedernutzung einer Brachflache handelt, die nach Abriss der Schwimmhalle entstanden ist.
Eine solche Wiedernutzung gehort vordringlich zur stadtischen Entwicklungsplanung. Die
Einrichtung und Unterhaltung einer Parkanlage auf der gesamten Flache ist sehr teuer und vor
dem Hintergrund der Kassenlage in Oberhausen nicht von der Stadt zu leisten. Daher sieht er
auch eine gewisse Notwendigkeit der Planung in solchen Bereichen.

Biargerin, Birger. Eine Blrgerin macht darauf aufmerksam, dass im Planbereich und seiner
Umgebung ein sehr hoher Grundwasserstand zu vermuten ist. Nach Regenereignissen stehen
oft groRe Pfutzen auf der Flache.

Stellungnahme der Verwaltung:
Dieser Aspekt wird im weiteren Verfahren abgeklart.



Biurgerin, Burger. Eine Birgerin fragt, ob durch die Planung Kosten auf die Anwohner
zukommen. Insbesondere sind ErschlieBungskosten, Grundbesitzabgaben und die
Verkehrssicherung angesprochen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die ErschlieBung des Plangebiets, wie Errichtung der Straf3en und Kanale, erfolgt auf Kosten
der zukinftigen Flacheneigentimer. Der Bebauungsplanentwurf sieht zwischen den geplanten
Stral3en und den benachbarten Grundstiicken auf3erhalb des Plangebiets die Festsetzung von
schmalen Grunflachen vor. Damit ist der Anschluss der Grundstiicke an die geplanten StralRen
nicht moglich. Hierdurch entfallen aber auch ErschlieBungsbeitrage fur die heutigen Anwohner.
Es bleibt somit fur die angrenzenden Grundstiicke bei der heutigen Situation.

Zurzeit wird gepruft, ob die geplanten Wohnstral3en privat oder offentlich sein kénnen. Damit
obliegt die Sicherungspflicht entweder den kinftigen Eigentimern oder der Stadt Oberhausen.
Zusatzliche Kosten fir die jetzt im Umfeld wohnenden Anwohner entstehen nicht.

Birgerin, Burger. Eine Buirgerin fragt nach der Hausmeisterwohnung.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Wohnung wird schon seit einiger Zeit nicht mehr genutzt. Nach derzeitigen Planungen wird
das Wohnhaus abgerissen. In diesem Bereich ist die Einrichtung von Stellplatzen fur die
Sporthalle vorgesehen.

Birgerin, Burger. Eine Birgerin fragt nach dem weiteren zeitlichen Ablauf der Planung.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplan muss offentlich fir die Dauer eines Monats ausgelegt werden. Diese
Offenlage ist fur Anfang 2014 vorgesehen. Dies wird im Amtsblatt der Stadt Oberhausen
offentlich bekannt gemacht, ist aber auch auf der Internetseite der Stadt nachzulesen. Die
Burger haben in diesem Zeitraum die Mdglichkeit Anregungen oder Stellungnahmen
vorzubringen. Der Satzungsbeschluss ist fir Sommer 2014 vorgesehen. Nach offentlicher
Bekanntgabe des Satzungsbeschlusses kénnen Baugenehmigungen erteilt werden und die
Bautatigkeit beginnen.

Frau Hallbauer, Geschéftsfihrerin der Wohnungsbaugenossenschaft merkt an, dass aus lhrer
Sicht eine ziigige Realisierung vorgesehen ist. Bautéatigkeiten sollen sich nicht Gber einen
langen Zeitraum hinziehen.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen mehr vorliegen, bedankt sich Herr Vopel fur das
Interesse und schliel3t die Burgerversammiung.

Bochum, 30.09.2013

bms Stadtplanung
Bodo Matjeka



