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Bebauungsplan Nr. 542
- BahnhofstraRe / SteinbrinkstraRe -
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Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 21 und Flur 18, und

wird wie folgt umgrenzt:

Nérdliche Grenze des Grundstiickes BahnhofstraBe 64 und dessen
Verldngerung bis zur dstlichen Seite der SteinbrinkstraRe, dstliche Seite
der SteinbrinkstraRe, siidliche Grenze der Flurstiicke Nr. 349 und 348,
Flur 21, 6stliche Grenze der Flurstiicke Nr. 348, 347, 228 und 231, Flur
21, ostliche Grenze des Grundstiickes BahnhofstraRe 64.

Planungsanlass

Im stidéstlichen Eckbereich BahnhofstraRe / SteinbrinkstraRe soll die
vorhandene Bebauung erweitert werden. Vorgesehen ist es, diesen
fiinfgeschossig mit einem vorgesetzten viergeschossigen Teil an der
Steinbrinkstrae zu bebauen. Die Gebaudehéhen der Umgebungsbebauung

sollen dabei nicht (iberschritten werden.

Der angesprochene Bereich ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan

Nr. 124 - Stadtmitte Sterkrade - als Verkehrsfliche festgesetzt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens soll die stidtebauliche
Einbindung des Vorhabens in diesen zentralen Bereich der Sterkrader Mitte

geprift werden.
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Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf (GEP)

vom 15.12.1999 stelit fiir das Plangebiet ,Allgemeiner Siedlungsbereich ,,
(ASB) dar.

In den Allgemeinen Siedlungsbereichen sind im Rahmen der Bauleitplanung

unter anderem vorrangig Wohnbereiche zu  sichern und die

Funktionsmischung zu verstirken.




Mit dem Bebauungsplan Nr. 542 werden diese Vorgaben durch die
Bestandserhaltung des Wohnens und Einzelhandels sowie der Erweiterung

der Flichen fir die medizinische Betreuung erfullt.

Insofern besteht Ubereinstimmung mit den landesplanerischen Zielen.

S ntwicklun lanun

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsschwerpunktes Sterkrade-

Mitte.

Dieser ist Standort einiger biirgernahen Verwaltungsstellen und privater

Dienstleistungs- und Versorgungseinrichtungen des periodischen Bedarfs.

Fir diesen Bereich ist es Ziel der Stadtentwicklungsplanung, den Standort
Sterkrade-Mitte zu attraktivieren und an die wachsenden Anforderungen

der Wirtschaft, des éffentlichen Lebens und des Verkehrs anzupassen.

Hierbei wurde in der Vergangenheit ein besonderes Augenmerk auf die
funktionale und gestalterische Aufwertung der zentralen Einkaufsbereiche

bzw. Platze gelegt.

In diesem Zusammenhang kommt dem Kreuzungsbereich Steinbrinkstral3e /
BahnhofstraBe mit dem Center-Point eine herausragende Bedeutung zu.
Mit der baulichen Neugestaltung des  sldostlich  gelegenen
Kreuzungsbereiches wird durch die vorgesehene Gebaudegliederung und

Fassadengestaltung eine Einbindung in die umgebenden Gebaudestrukturen

erreicht.
achenn lan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Oberhausen vom

10.05.1983 enthélt fur das Plangebiet die Darstellung von Kerngebiet.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.




Bestand

Das Plangebiet ist zum (berwiegenden Teil vollstandig bebaut. Die
Nutzungsstruktur setzt sich in erster Linie aus Wohn-, Dienstleistungs- und

Ladennutzungen zusammen.

Die Baustruktur ist groRtenteils durch eine drei- bis siebengeschossige

Bauweise gepréagt.
Biirger iligun

Im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) und nach den ,Verfahrensgrundsétzen fiir die vorgezogene Betei-
ligung der Birger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen vom
18.05.1987 erfolgte fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr.
542 - BahnhofstraRRe / SteinbrinkstraRe -

in der Zeit vom 21.10.2005 bis 21.11.2005 einschlieRlich

die 6ffentliche Darlegung und Anhérung der Planung.

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich Gber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung und deren voraussichtlichen Auswirkungen

unterrichten zu lassen.

Eine &ffentliche Anhérung (Birgerversammlung) hat nach Ziffer 3.2 der
vom Rat der Stadt beschlossen ~Verfahrensgrundsitze fir die vorgezogene
Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen vom
18.05.1987 nicht stattgefunden (Planung von nicht erheblicher

Bedeutung). Der Rat der Stadt hat diese Vorgehensweise durch Beschluss
vom 31.01.2005 festgelegt.




Entsprechend der Lage des Plangebietes innerhalb des Stadtteilzentrums
Sterkrade-Mitte und unter Einbeziehung der vorhandenen Nutzungen setzt
der Bebauungsplanentwurf ein Kerngebiet (MK) in geschlossener Bauweise

fest.

Das MaR der baulichen Nutzung ist mit einer Grundflaichenzahl (GRZ) von
1,0 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 3,0 jeweils als Hochstgrenze
bestimmt. Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse entspricht weitestgehend

dem Bestand.

Im Eckbereich SteinbrinkstraBe / BahnhofstraBe wird die vorhandene
Bebauung um eine ca. 13 x 6 m groRe Baufliche, welche in die bisherige

fuBlaufige Verkehrsflache hineinragt, erganzt.

Die geplante Bebauung ist in einen finfgeschossigen Teil entlang der
neuen Bau- und StraRenbegrenzungslinie sowie einen vorspringenden
viergeschossigen Teil mit Arkade gegliedert und figt sich in die

umgebenden Baustrukturen ein.

Durch diese Festsetzungen soll den Erweiterungsabsichten der Léwen-

Apotheke und dem Arztehaus Rechnung getragen werden.

Die bestehenden Arkaden werden planungsrechtlich gesichert.




1.1

1.2
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Zur Sicherung der stadtebaulichen Struktur sollen die in § 7 Abs. 2 Nr. 2
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in einem Kerngebiet allgemein
zuldssigen Vergniigungsstétten, zu denen auch Spielhallen gehéren, und
Bordelle sowie Wettannahmestellen, die im stadtebaurechtlichen Sinne
keine Vergniigungsstatte darstellen, sondern als sonstige nicht wesentlich
storende Gewerbebetriebe gelten (87 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO),

ausgeschlossen werden.

Es hat sich gezeigt, dass insbesondere Spielhallen, aber auch die anderen
oben aufgefiihrten Betriebe bestehende Einzelhandelsgeschafte mit
gehobenem Angebot verdrangen, dadurch die Angebotsqualitdt zentraler
Bereiche und die Vielfalt der bestehenden Nutzungsstrukturen

beeintrachtigen und somit sogenannte ,Trading-down”-Prozesse auslésen.

Die deutliche Zunahme von Spielhallen in  Oberhausen (83
Spielhallenkonzessionen an 63 Standorten (Stand 29.09.2004)) bringt die
Gefahr mit sich, dass es zu einer einseitigen Beeintrachtigung der

Nutzungsvielfalt kommt.

Eine weitere Zunahme wiirde den vorhandenen Gebietscharakter an vielen
Stellen der Stadt, so auch hier im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 542,
im Sinne eines ausgewogenen Miteinanders von Wohnen und

Gewerbenutzung zerstoéren.

Iterische F ngen

Zur Unterstiitzung des stadtebaulichen Gesamtbildes des
Kreuzungsbereiches SteinbrinkstraRe / BahnhofstralRe werden
gestalterische Festsetzungen fir Werbeanlagen gemiR §& 86 der

Bauordnung NW getroffen.

Es werden gestalterische MaRnahmen (ber GréRe, Anbringungsort und

Beschaffenheit von Werbeanlagen textlich festgesetzt.




2.1

2.2

2.3

2.4

Verkehr

AuRere ErschlieRung
Das Plangebiet ist tber den Verkehrsring FriedrichstraRe, Eugen-zur-

Nieden-Ring, Brandenburger StraBe an das Ortliche / Gberértliche

Verkehrsnetz angebunden.

Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung ist (iber die fuBlaufige SteinbrinkstraBe und

BahnhofstraRe gegeben.

Ruhen Verkehr

Der Nachweis notwendiger Einstellplitze ist auf den Baugrundstiicken
selbst bzw. auf benachbarten Grundstiicken gegebenenfalls durch Zahlung

von Stellplatzablésebeitragen nachzuweisen.
Offentli Personennahverk OPNV

Das Plangebiet ist durch die Haltestelle Rathaus Sterkrade mit zahlreichen
Buslinien an das Netz des 6ffentlichen  Personennahverkehrs

angeschlossen.

Die Flache unter den Arkaden ist mit einem Gehrecht zugunsten der

Allgemeinheit belegt.
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Kennzeichnung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem Gebiet, unter dem der

Bergbau umging, und im Anpassungsbereich gemaR § 110 Bundesberggesetz.

Diese Bestimmung des Bundesberggesetzes besagt, dass den zu erwartenden
bergbaulichen Einwirkungen durch Anpassung von Lage, Stellung und

Konstruktion der baulichen Anlagen Rechnung zu tragen ist.
Der Bebauungsplanentwurf enthilt in Textform folgende Kennzeichnung:

~Der gesamte Planbereich gehért zu den Gebieten, unter denen
der Bergbau umging und zum Anpassungsbereich gemaR
§ 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980. Besondere

SicherungsmaRnahmen sind gegebenenfalls erforderlich.“

mweltberich

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
kleinteiligen Erweiterung bestehender baulicher Anlagen im Eckbereich

BahnhofstraRe / Steinbrinkstrae geschaffen werden.

Dadurch wird ein bisher als Verkehrsflache genutzter Bereich fiir bauliche

Anlagen in Anspruch genommen.

Fir das restliche Plangebiet, welches Uberwiegend bebaut ist, sind

bestandserhaltende Festsetzungen getroffen worden.

Da mit der vorgesehenen Planung lediglich die heutige Nutzungsstruktur und der
vorhandene Bestand einschlieRlich einer kleinteiligen Erweiterung

festgeschrieben werden soll, sind umweltrelevante Belange nicht beriihrt.

Es ergeben sich keine Umweltauswirkungen, die ermittelt, beschrieben und
bewertet werden miissten.




w rwi haftliche Belan

Die BahnhofstraBe wund SteinbrinkstraBe sind iber Mischwasserkanile

kanalisiert.
Eine Versickerung des Niederschlagswassers im Sinne des § 51 a
Landeswassergesetz braucht nicht zu erfolgen, da die Flachen des Plangebietes

nicht erstmalig bebaut oder erstmalig an die &ffentliche Kanalisation

angeschlossen werden.

Kosten

Der Stadt Oberhausen entstehen bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes

keine Kosten.

Flachenbilanz

Die GréRe des Plangebietes betrigt ca. 0,213 ha.

Im Einzelnen haben die ausgewiesenen Nutzungen folgende GréRenordnung:

Kerngebiet (MK) ca. 0,211 ha;
Offentliche Verkehrsfliche ca. 0,002 ha.
Planun

Bauleitplanung soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewabhrleisten
(8 1 Abs. 5 Baugesetzbuch). Der Abschlussbericht der Zweiten Konferenz der
Vereinten Nationen (iber menschliche Siedlungen (HABITAT II) erklart, dass eine
nachhaltige Siedlungsentwicklung dadurch gekennzeichnet ist, dass sie
wirtschaftliche  Entwicklung, Beschaftigungsmoglichkeiten und  sozialen

Fortschritt im Einklang mit der Umwelt gewabhrleistet.




Diese allgemeinen Anforderungen erfillt die vorliegende Bauleitplanung, indem
sie 6konomische, soziale und 0&kologische Belange zu einem auf Dauer
angelegten Interessenausgleich bringt und indem die Bauleitplanung in einem
Verfahren durchgefiihrt wird, das die Mitwirkung der Biirger, insbesondere die

Mitwirkung der in Oberhausen lebenden und arbeitenden Menschen, erméglicht.

Folgende Gesichtspunkte haben bei der vorliegenden Bauleitplanung unter den

Kriterien einer nachhaltigen Stadtentwicklung eine besondere Rolle gespielt:

e Schaffung von Entwicklungsméglichkeiten fiir bestehende Nutzungen

(Léwen-Apotheke, Arztehaus):

e Stérkung des zentralen Einkaufsbereiches Sterkrade-Mitte.

Beigeordneter




Diese Begriindung hat gemaR § 3 Abs.2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung
vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geadndert durch Artikel 2 G vom
03.05.2005 (BGBI. I, S. 1224), in der Zeit vom 24.02.2006 bis 24.03.2006

einschlieRlich 6ffentlich ausgelegen.

Oberhausen, 27.03.2006
Der Oberbiirgermeister

Im Auftrage

Lol >

Bereichsleiter - Stadtplanung -

Diese dem Bebauungsplan Nr. 542 gemiR § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches in der
Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 21 G
vom 21.06.2005 (BGBI. I, S. 1818), beigefligte Begriindung in der Fassung vom
16.12.2005 ist vom Rat der Stadt am 15.05.2006 beschlossen worden.

Oberhausen, 16.05.2006

Der Oberbtirgermeister

Jod i

Wehling




