Textliche Festsetzungen

A. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 14 BauNVO)
AuRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind pro Baugrundstick Nebenanlagen zuldssig, wenn diese in der
Summe eine Grundflache von maximal 15 m? beanspruchen. Die Héhe von Nebenanlagen darf 3,0 m nicht
iberschreiten. Bezugspunkt ist die nattrliche Gelandeoberflache im Bereich der Nebenanlage. Im Bereich der
Vorgarten (Grundstiicksflachen zwischen Straenbegrenzungslinie an der HaupterschlieBungsseite und stra3enseitiger
Gebaudeflucht) sind Nebenanlagen mit Ausnahme von Milltonnenbehaltern unzuléssig.

B. Stellplidtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen und Stellplétze sind nur in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen und den seitlichen Abstandsflachen
zulassig. Dabei ist ein Abstand der tiberdachten Stellplatze und Garagen von mindestens 5,0 m zur
Strallenbegrenzungslinie einzuhalten.
Kellergaragen sind unzulassig.

C. Anpflanzung von Bidumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Samtliche Flach- oder Pultd&cher von neu gebauten Garagen sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen.
Ausnahmen zur Dachbegriinung kénnen zugelassen werden, soweit die Dachflache far Belichtungszwecke benétigt

wird und wenn zum Ausgleich eine Wand- und/oder Mauerflache im Verhéltnis 1:3 begrint wird. Die Bepflanzung ist
dauerhaft zu unterhalten.

Samtliche Riick- und Seitenwande von neu ersteliten Garagen sind fachgerecht mit heimischen Rank- oder
Schlingpflanzen zu begriinen. Rankelemente kénnen verwendet werden. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu unterhalten.

D. Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 4 BauO NRW)
1. Décher
Baulich zusammenhangende Hauptbaukérper sind mit der gleichen Dachneigung und Hauptfirstrichtung auszufuhren.
Staffelgeschosse sind unzulassig.

Dacher von Anbauten und Nebengeb&uden bis zu einer Dachflache - horizontal gemessen - von 20 m? kénnen auch
mit abweichenden Dachformen ausgeflhrt werden.

Fir Garagen sind ausschlieflich Flachdacher zuldssig.
2. Dachaufbauten, -gauben und -einschnitte

Die Gesamtlange aller Dachaufbauten, -gauben und -einschnitte eines Gebaudes darf zusammen die Halfte der
Frontbreite dieses Gebaudes nicht Uberschreiten.

Der Abstand zwischen zwei Dachaufbauten oder -gauben oder von Dachaufbauten zu Dachgauben muss mindestens
1,5 m betragen.

Dachaufbauten und -gauben sind gegeniiber der Hausfassade um mindestens 0,5 m und gegenuber des Dachfirstes
um mindestens 1,5 m zurlickzusetzen. Von der AuBenkante der giebelseitigen Wand bleiben Dachaufbauten und
-gauben mindestens 1,5 m zurick.

Die vordere Ansichtsflache von Dachaufbauten und -gauben darf - senkrecht gemessen - eine Héhe von 2,0 m nicht
tberschreiten.

Dachaufbauten und -gauben sind nur in einem Geschoss des Daches zulassig.

3. Fassaden- und Dachmaterialien

Fir zusammenhangende Baukérper sind einheitliche Fassaden- und Dachmaterialien zu verwenden.
4. Trauf- und Firsthéhe

Baulich zusammenhangende Hauptbaukérper sind mit gleicher Trauf- und Firsthéhe auszuflhren.

5. Abgrabungen

Abgrabungen sind nur im von der StraBenverkehrsflache abgewandten, riickwartigen Gebaudebereich
(Hauptgartenseite) zulassig und dirfen 40% der Fassadenbreite nicht tiberschreiten.



