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A Allgemeines

1.

Lage des Plangebietes im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade-Nord, Flur 6, und wird wie
folgt umgrenzt:

Sidwestliche Seite der Larchenstrae; siidostliche Seite der Strale ,Auf der
Haardt", sidwestliche Grenzen der Flursticke Nr. 619, 407, 406, 34, 138,
474, 577, 578, 478, 581, 630, 739, 738, 606 und 607; nordwestliche Grenzen
der Flurstiicke Nr. 607, 628 und 609; nordostliche Grenzen der Flurstiicke Nr.
609, 260, 208, 132, 135 und 411; sudostliche Seite der StraBe ,im
Steinhaidchen"; nordastliche Seite der LaérchenstraBe; nordwestliche Seite der
Stralle , Auf der Haardt’, nordéstliche Grenze des Flurstiickes Nr. 507;
abknickend zum westlichsten Grenzpunkt des Flurstickes Nr. 525;
norddstliche Grenze des Flurstiickes Nr. 526; abknickend zum nérdlichsten
Grenzpunkt des Flurstiickes Nr. 822; nordéstliche Grenze des Flurstiickes Nr.
822; abknickend zum nérdlichsten Grenzpunkt des Flursttickes Nr. 711;
norddstliche Grenze des Flurstiickes Nr. 711; nordwestliche und norddstliche
Grenze des Flurstiickes Nr. 710; nordwestliche Seite des Buchenweges.

Planungsanlass und Hauptplanungsziele

Fir die Larchenstrale setzt der Bebauungsplan Nr. 43 vom 31.08.1966
(einschiieBlich der 1. Anderung vom 12.07.1977) StraRenbegrenzungslinien
mit einem Stralenquerschnitt von Oberwiegend 14 m fest. GemaRl dem
aktuell vorliegenden Ausbauplan reicht ein Stralenquerschnitt von
lberwiegend 10,5 m (in kleineren Teilbereichen bis zu 13 m) aus.

Zum Zwecke der rechtmaRigen Herstellung der ErschlieBungsanlage
Larchenstrae im Sinne von § 125 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sind die
Stralenbegrenzungslinien entsprechend dem Ausbauplan festzusetzen.

Die im Bebauungsplan Nr. 43 ausgewiesenen Uberbaubaren
Grundsticksflachen werden in Teilbereichen mit dem Bebauungsplan Nr. 506
wie folgt modifiziert:

* Fur das Eckgrundstiick WalsumermarkstraBe Nr. 226 wird die tiberbaubare
Flédche um 4 m verbreitert und somit analog den Festsetzungen fir das
Eckgrundstlick Walsumermarkstrae Nr. 222 bis auf 60 m an die
StraBenbegrenzungslinie herangefiihrt.

* Aufgrund der Reduzierung des geplanten StraBenquerschnitts im
Einmindungsbereich Buchenweg/Larchenstrale wird die Uberbaubare
Grundsticksflache fur das Eckgrundstick Buchenweg Nr. 243
entsprechend den Ausweisungen fiir das Eckgrundstiick Buchenweg Nr.

237 bis auf einen Abstand von ca. 10,0 m zur StraRenbegrenzungslinie
verbreitert.

*» Die vorhandene Bebauung ,Auf der Haardt* Nr. 25 und 27 wird durch
Festsetzung einer Uberbaubaren Grundstiicksflache planungsrechtlich
bestétigt.
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3. Raumordnung und Landesplanung

Aus  den Zielen  der  Landesentwicklung, niedergelegt im
Landesentwicklungsprogramm und in den Landesentwicklungsplinen, wird
eine grundsatzliche Ubereinstimmung mit den Zielen des Bebauungsplanes
Nr. 506 - LarchenstraBe - hergeleitet.

Im Landesentwicklungsprogramm in der Fassung vom 05.10.1989 werden
unter § 20 Abs. 2 - Siedlungsraum und Freiraum — und unter § 24 Abs. 5 -
Stédtebau und Wohnungswesen — Forderungen zur bedarfsgerechten und
umweltvertraglichen Siedlungsstruktur gestellt. Die Hauptplanungsziele des
Bebauungsplanes Nr. 506 ,Larchenstrale* entsprechen diesen Vorgaben.

Der Gebietsentwicklungsplan firr den Regierungsbezirk Diisseldorf mit Stand
vom 12.10.1999 stellt den Planbereich als Allgemeinen Siedlungsbereich*
dar. Im Rahmen der Bauleitplanung werden in den Aligemeinen
Siedlungsbereichen u.a. Flachen fir den Wohnungsbau und die damit
verbundenen privaten und offentlichen Folgeeinrichtungen gesichert bzw.
entwickelt.

Der Bebauungsplan Nr. 506 stimmt mit der uberregionalen Planung Uberein
bzw. ist an die Ziele der Raumordnung angepasst

4. Fléichennutzungsglan {FNP)

Der rechtswirksame Flichennutzungsplan der Stadt Oberhausen vom
10.05.1983 enthatt fur das Plangebiet folgende Darstellung:

o Wohnbauflache

Damit stimmt die Darstellung des derzeit rechtswirksamen Flachennutzungs-
planes mit den Zielen des Bebauungsplans Nr. 506 tberein.

5. Biirgerbeteiligung

Im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit gemal § 3 (1) Baugesetzbuch (BauGB)
und nach den ,Verfahrensgrundsatzen fur die vorgezogene Beteiligung der
Burger an der Bauleitplanung® der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 erfoigte
fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 506 - Larchenstrafie -

- in der Zeit vom 25.10.2004 bis 08.11.2004 einschlieRlich die éffentliche
Darlegung und Anhérung der Planung.

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich tber die aligemeinen Ziele
und Zwecke der Planung und deren voraussichtlichen Auswirkungen
unterrichten zu lassen.

Gleichzeitig wurde den Birgerinnen und Blrgern Gelegenheit zur AuRerung
und Erérterung gegeben.

Eine &ffentiiche Anhérung (Burgerversammiung) hat nach Ziffer 3.2 der vom
Rat der Stadt beschlossenen ~verfahrensgrundsitzen fir die vorgezogene
Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung“ der Stadt Oberhausen vom
18.05.1987 nicht stattgefunden (Planung von nicht erheblicher Bedeutung).

Der Rat hat diese Vorgehensweise durch Beschluss vom 29.03.2004
festgelegt.
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B Bebauungsplanfestsetzungen

1.

Reine Wohngebiete

Der StraBenrandbereich der Lirchenstrale ist nahezu vollstdndig bebaut.
Dabei handelt es sich ausschlieflich um eine Wohnbebauung tUberwiegend in
Form von freistehenden Einfamilienhausern oder Doppelhdusermn.

Mit der Festsetzung von reinen Wohngebieten (WR) wird die vorhandene
Bebauung planungsrechtlich bestatigt.

Um die reine Wohnnutzung und Wohnruhe weiterhin sicherzustellen setzt der
Bebauungsplan durch Text fest, dass die nach § 3 Abs. 3
Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
wie u.a. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe nicht zulassig sind.

Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten

Aus Grinden des schonenden Umgangs mit Grund und Boden und um die
Kleinteiligkeit zukunftiger Bebauungen sicherzustellen, wird im gesamten
Plangebiet gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die maximale Zah! der Wohnungen
je Einzelhaus auf 2 und je Doppelhaushilfte auf eine begrenzt.

MaR der baulichen Nutzung

Zur Wahrung der stadtebaulichen Pragung werden fir die
bestandsgebundenen Wohnbereiche differenzierte Festsetzungen fiir die Zahl
der Voligeschosse getroffen. So ist im nordwestlichen Plangebiet, beidseitig
der LarchenstraBe, bis ungefihr in Hohe der StraRe Im Steinhaidchen
ausschliellich eine eingeschossige und fir alle Ubrigen Bereiche eine
zweigeschossige Bebauung zuléssig.

In den Wohngebieten mit 2 Voligeschossen wird die Grundflachenzahl (GRZ)
auf 0,4 und fur die Geschossflachenzahl (GF2) auf 0,8 beschrankt.

In den Wohngebieten mit einem Voligeschoss ist die GRZ und GFZ auf 04
begrenzt.

Dies entspricht den heute Ublicherweise zugrunde zu legenden Werten der
Baunutzungsverordnung und ermoglicht die grundsatzlich vertragliche
Einfligung zukinftiger Bebauungen.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliichen
Gemé&R dem vorhandenen Bestand setzt der Bebauungsplan eine offene
Bauweise in Form einer Einzel- und Doppelhausbebauung fest.

Die Oberbaubaren Grundstiicksflichen weisen eine Tiefe von 12,0 m bzw.
14,0 m auf.

Stellplétze und Garagen

Zur Beschrankung des Versiegelungsgrades auf den unbedingt erforderlichen
Grundstiicksanteil, sind Stellplatze und Garagen ausschlieBlich innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflaichen und in den seitlichen Abstandsflachen
zulassig.
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Gestaltung

Zur Sicherung eines harmonischen Gestaltungsrahmens  sieht der
Bebauungsplan gemaR § 86 Landesbauordnung (BauONW) i.V. mit §9Abs. 4
BauGB besondere Gestaltungsregeln vor. Es werden gestalterische
MaBnahmen zur Verwendung einheitlicher Materialien bei Doppelhdusern
sowie zu den zuléssigen Dachformen, Dachaufbauten bzw. — einschnitten und
Einfriedungen festgesetzt. Das bisherige homogene Erscheinungsbild der
vorhandenen Bebauung ist damit auch fiir die Zukunft gewahrleistet.

Offentliche Verkehrsfliche

Die LarchenstraBe wird gemaR ihrer Funktion und entsprechend dem
Ausbauplan als éffentliche Verkehrsflache ausgewiesen.

C___Umweltvertriglichkeit

1.

Entbehrlichkeit einer Umweltvertréiglighkeitsprﬁfung bzw. eines

Umweltberichts

Eine UVP bzw. ein Umweltbericht sind nicht erforderlich, da der
Bebauungsplan Nr. 506 gegeniuber den zurzeit rechtskraftigen
Bebauungsplanen Nr. 43 und 43, 1. Anderung, keine zusétzlichen
nachteiligen Umweltauswirkungen hervorruft und weil fur das Verfahren
geméaR § 244 BauGB die Ubergangsregelung angewendet werden kann, da
der Bebauungsplan bis zum 20.07.2006 Rechtskraft erlangen soll.

AuBlerdem ist eine UVP gemaR § 3 UVPG nicht erforderlich, da das Vorhaben
nicht unter den Punkt 18 der Anlage 1 zum § 3 UVPG fallt. Im Ubrigen wird die
fur eine Vorprifung erforderliche GréRenordnung nicht erreicht.

KompensationsmaBnahmen

Mit den Ausweisungen von Wohnbebauung und ErschlieBungsanlagen im
Bebauungsplan sind keine Eingriffe verbunden, die tber das durch den
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 43 vom 31.08.1966 (einschl. 1. Anderung
vom 12.07.1977) planerisch zulassige MaR hinausgehen. Daher ist gemaR
§ 1 a Abs. 3 ein Ausgleich nicht erforderlich. Da die Eingriffsregelung nicht
anzuwenden ist, sind keine Ausgleichsmafinahmen festgesetzt.

Schutzqut Boden und Altlastensituation

Beschreibung des Schutzgutes Boden

Das gesamte Plangebiet ist bereits seit Jahren gemal den Ausweisungen des
alten Bebauungsplans Nr. 43 vom 31.08.1966 einschlielich der 1. Anderung
vom 12.07.1977 volistindig bebaut.

Durch die intensive anthropogene Vorbelastung sind die natirlichen
Lagerungsverhditnisse der Béden stark Uberpragt und die nattrlichen
Bodenfunktionen erheblich reduziert.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 506 wird die StraRenbegrenzung dem
vorhandenen Ausbau entsprechend auf Uberwiegend 10,5 m Breite
festgeschrieben und damit die in den fritheren Planungen vorgesehene Breite
von 14 m aufgegeben.
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Durch den geringeren Anteil an zu versiegelnder Flache werden damit formal
verbesserte Bedingungen fir das Schutzgut Boden geschaffen, faktisch bleibt
die Situation jedoch unverandert.

Soweit die natlrlichen Lagerungsverhiltnisse noch erhalten sind, steht
schwach kiesiger bis schwach lehmiger Sand als sog. Podsol Braunerde an,
die aus Sanden und Kiesen der pleistozinen Mittel- und Hauptterrasse
entstanden ist. Die B6den zeichnen sich durch geringe Ertrage, geringe
Sorptionsféhigkeit, geringe  nutzbare Wasserkapazitdt und  hohe
Wasserdurchigssigkeit aus. Darunter treten Sande und Kiese der Haupt- und
Mittelterrasse auf. Sie werden von graugrinen Tonmergelsteinen der
Bottroper Schichten aus der Oberkreide unterlagert.

Beschreibung der Altlastensituation

Im Bereich der Grundstiicke LarchenstraBe 6 bis 14 befindet sich eine
Altablagerung die zwischen 1962 und 1966 entstanden ist. Entsprechend den
vorliegenden Untersuchungsergebnissen wurde hier Bodenmaterial mit sehr
geringen Bauschuttanteilen in einer Machtigkeit zwischen 0,5 und 36 m
verfulit. Das Material ist durchweg unauffallig und von einer Beeintrachtigung
von Mensch und Umwelt durch schidliche Beimengungen ist nicht
auszugehen.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung  nachteiliger
Auswirkungen fiir das Schutzgut Boden

Flachenhafte Versiegelungen auf privaten Grundstiicken wie z. B. PKW-
Stellplatze oder Terrassen sind mit versickerungsfahigem Pflaster zu
gestalten. Auf diese Weise wird ein Teil der natirlichen Bodenfunktionen als
Filter und Speicher fir Niederschlagswasser erhalten. Der Bebauungsplan Nr.
506 enthdlt eine entsprechende textliche Festsetzung.

4. Wasser
Beschreibung des Schutzgutes Wasser:

Die naturlichen grundwasserfihrenden Béden im Plangebiet sind die bereits
in geringer Tiefe anzutreffenden, einige Meter méchtigen Sande und Kiese
der Rheinhauptterrasse. Das Grundwasservorkommen in der Rheinhaupt-
terrasse ist hier nicht sehr ergiebig. Der Grundwasserflurabstand betragt
wenige Meter.

Oberflachengewssser befinden sich im Plangebiet oder in der naheren
Umgebung nicht.

Der dargestelite Planbereich ist bereits weitestgehend bebaut und die
ErschlieBung in Form einer Mischkanalisation vorhanden.

MaBnahmen fiir das Schutzgut Wasser:

Der Bebauungsplan verfolgt als Hauptplanungsziele die Festsetzung der
StraBenbegrenzungslinien und die Anpassung der berbaubaren
Grundstucksflichen im Randbereich. Da das Plangebiet bereits jetzt
groBtenteils bebaut ist und keine wesentliche Neubebauung hinzukommen
wird, sind merkliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser nicht zu
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erwarten. Maflnahmen zur Sicherung des Schutzgutes Wasser sind daher
nicht erforderlich.

D Wasserwirtschaftliche Belange

Das anfallende Schmutz- und Regenwasser wird Uber den vorhandenen
Mischwasserkanal in der LarchenstraRe abgefiihrt.

Im Hinblick auf die Niederschlagswasserbeseitigung ist festzuhalten, dass durch
den Bebauungsplan Nr. 506 keine Neubaugebiete erschlossen werden. In
Bereichen, in denen eine éffentliche ErschlieBung bereits vorhanden ist, besteht ein
Anschlussrecht an das vorhandenen Entwasserungssystem, so dass hier die Pflicht
zur Gkologischen Beseitigung des Niederschlagswassers im Sinne des § 51 a
Landeswassergesetz nicht zum Tragen kommt.

E Kosten

Der Stadt Oberhausen entstehen bei einem Ausbau der Lirchenstrafle Zwischen
Buchenweg und LéarchenstraBe Herstellungskosten in Hohe von ca. 600.000 EURO.

Die Kosten veringern sich noch um die zu erhebenden Anlieger- und
ErschlieBungskosten.

Die jéhrlichen Unterhaltungskosten belaufen sich auf ca. 4000 EURO. Hierbei
handelt es sich um vorldufige Folgekosten, die erst bei Verwirklichung der
Malnahme konkret genannt werden kénnen.

Oberhausen, 18.10.2005

I Ao )

Bereichsleiter —Stadtplanung-

Beigeordneter
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Diese Begrindung hat gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
27.08.1997, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 15.12.2001 und § 233 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 2 G vom 03.05.2005 (BGBI. I, S. 1224), in der Zeit vom 02.01.2006
bis 02.02.2006 einschliefilich offentlich ausgelegen.

Oberhausen, 03.02.2006
Der Oberbirgermeister
Im Auftrage

Bereichsleiter -Stadtplanung-




Diese dem Bebauungsplan Nr. 506 gemiR § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches in der
Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414}, zuletzt gedndert durch Artikel 21 G vom
21.06.2005 beigefliigte Begriindung in der Fassung vom 18.10.2005 ist vom Rat der
Stadt am 03.04.2006 beschlossen worden.

Oberhausen, 24.04.2006

Der Oberblirgermeister

b

.l\/'VehIing




