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BearinbunG zum Besauungspian Nr. 499

1 Allgemeines
1.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 499 - Hamburger StraBRe / Bremener StraBe -
befindet sich im Bereich des seit dem 03. April 1995 rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 336 - Libecker StraBe / Stralsunder StraBe -.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 15, und wird wie folgt
umgrenzt: Ostliche Seite der Hamburger StraBe, siidwestliche Seite der Bremener
StraB3e, nordwestliche Seite der Altonaer StraBe.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,3 ha. Das Gelande ist insgesamt von
Osten nach Westen hin leicht abschissig und fallt zur Bremener StraBe mit einer
ca. 2 m hohen Boschung ab.

1.2 Flachennutzungsplan und iibergeordnete Planungen

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan firr die Stadt Oberhausen stellt das Plange-
biet als Wohnbauflache dar.

1.3 Derzeitige rechtsverbindliche Festsetzungen des Bebauungsplans

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des seit dem 03. April 1995 rechts-
kraftigen Bebauungsplans Nr. 336, der fiir diesen Bereich ein reines Wohngebiet (WR)
geman § 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festsetzt, in dem nur Einzel- und Dop-
pelhauser zulassig sind und die Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse auf zwei
begrenzt ist. Als Grundflachenzahl (GRZ) ist 0,4 und als Geschossflachenzahl (GF2)
0,8 festgesetzt. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen
bestimmt. Darlber hinaus werden unter anderem durch Text Festsetzungen bezuglich
der Zuléssigkeit von Stellplatzen und Garagen und der Begriinung von Garagen
getroffen.

1.4  Anlass der Plananderung und Planungsziele

Im Rahmen der Uberpriifung von insgesamt 65 Bebauungsplanen der Stadt Oberhau-
sen' ist als Ergebnis festgestellt worden, dass eine Ergadnzung der planerischen Fest-
setzungen innerhalb dieses Bereichs des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 336 erforderlich ist, um so den diesem Plan zu Grunde liegenden planerischen
Zielvorstellungen der Stadt Oberhausen gerecht zu werden. :

Die Notwendigkeit dieser Plananderung liegt insbesondere darin begriindet, dass trotz
Einhaltung der bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Bestimmungen durch Neu-
oder UmbaumaBnahmen Baukorper entstehen kdénnen, die das bauliche Erschei-
nungsbild mit seiner MaBstéblichkeit der Bebauung unterbrechen. Beispielsweise ist
durch die Realisierung hoher Sockel mit Schaffung von Souterrainwohnungen und der
Ausnutzung des Dachgeschosses zu Wohnzwecken iber mehreren Ebenen ein
Gebaude mdglich, das bauordnungs- und bauplanungsrechtlich zwar ein zweigeschos-
siges Gebaude darstellt, in seiner Erscheinung aber wie ein viergeschossiges

1 vgl. bms Stadtplanung, Bebauungspléne auf dem Prufstand — Analyse von 65 Bebau-
ungsplanen im Auftrag der Stadt Oberhausen. Bochum, August 2002.
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Gebaude auf den Betrachter wirkt. Damit wiirde die vorhandene ein- bis zweigeschos-
sige Bebauung deutlich in der Hohenentwicklung Gberschritten. Eine solche Entwick-
lung wird von der Stadt Oberhausen nicht gewiinscht. Gerade die innerhalb des Plan-
gebiets vorhandenen, bislang nicht bebauten Flachen konnen, da planungsrechtlich
die Maglichkeit der Bebauung dieser Grundstiicke gegeben ist, unter Umstanden zu
einer unmafstablichen Bebauung fihren. Es besteht demzufolge planerischer Hand-
lungsbedarf, da die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans insgesamt
nicht hinreichend geeignet sind, solchen Entwicklungen entgegenzuwirken.

Durch die Erganzung der planerischen Festsetzungen soll, vor allem in Bezug auf die
Héhenentwicklung der Baukérper und deren Wahrnehmung, sichergestellt werden,
dass im Plangebiet zukinftig ausschlieBlich stadtebaulich erwlnschte Entwicklungen
stattfinden, die der bestehenden und von der Stadt Oberhausen mit den urspringli-
chen Festsetzungen verfolgten stadtebaulichen Struktur entsprechen. Hierdurch kann
der Entstehung von unerwiinschten Veranderungen der das Gebiet pragenden stadte-
baulichen Situation vorgebeugt werden. Dieses dient auch dem Schutz und der Wah-
rung der Interessen der Be- und Anwohner des Plangebiets.

Entsprechend den oben dargelegten Ausfiihrungen sollen im Zuge der Bebauungs-
plandnderung die Festsetzungen an die 6rtlichen bzw. stadtebaulichen Gegebenheiten
und die urspriinglichen planerischen Zielvorstellungen bezlglich der stadtebaulichen
Gestaltung angeglichen werden, indem weitergehende, differenziertere Festsetzungen
getroffen werden. Hierbei handelt es sich um folgende zusatzliche Festsetzungen, die
im Rahmen dieser vereinfachten Anderung in den Bebauungsplan aufgenommen wer-
den sollen:

e Beschriankung der Hohenentwicklung der Geb&aude durch Festsetzung
einer maximalen Trauf- und FirsthOhe

e Einschrankung der Zulassigkeit von Abgrabungen
e Ausschluss von Garagen in Kellergeschossen
e Bestimmung der zulassigen Dachformen

e Regelungen zur Gestaltung von Dachaufbauten, Dachgauben und Dach-
einschnitten

Zusétzlich ist eine Uber die rechtskraftigen Festsetzungen hinausgehende Steuerung
der weiteren, das stadtebauliche Erscheinungsbild und die maBstabliche Bebauungs-
struktur pragenden Faktoren sinnvoll. Hierzu werden die rechtskraftigen Festsetzun-
gen um folgende zusatzliche Bestimmungen erganzt:

e  Zulassigkeit von Nebenanlagen auBerhalb der (berbaubaren Grund-
stlicksflache

e Sicherung des homogenen Erscheinungsbilds zusammenhangender
Baukorper

e Einschrankung der Zulassigkeit von Stellplatzen, Carports und Garagen
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Die Grundzlge der stadtebaulichen Planung werden durch diese Anderung des
Bebauungsplans nicht beriihrt. Aus diesem Grund wird die Bebauungsplananderung
im vereinfachten Verfahren gemaB § 13 BauGB durchgefiinrt.

15 Bestand

Im Plangebiet ist Wohnbebauung zum Teil als StraBenrandbebauung in ein- bis zwei-
geschossiger offener Bauweise mit tiberwiegend traufstandiger Dachstellung vorhan-
den. Bei einigen dieser Gebdude sind Dachaufbauten vorzufinden. Die in dem Bebau-
ungsplan festgesetzten Nutzungen sind weitgehend realisiert. Im Bereich der Einmin-
dung von der Bremener StraBe in die Hamburger StraBe befindet sich eine Bauliicke.
Der stadtebauliche Charakter des Gebiets wird wesentlich durch die beschriebene
Wohnbebauung gepréagt.

Erschlossen wird das Plangebiet dieser vereinfachten Anderung durch die Bremener
Straf3e, die Altonaer Strae sowie durch die Hamburger StraRe.

Die Umgebung des Plangebiets ist gepragt durch Wohnbebauung.
1.6  Birgerbeteiligung

Da es sich bei der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans Nr. 336 - Libecker
StraBBe / Stralsunder StraBe - um eine vereinfachte Anderung gemaB § 13 BauGB han-
delt, wird von der Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB (frih-
zeitige Blrgerbeteiligung) abgesehen.

GemaB § 3 Abs. 2 BauGB soll die 6ffentliche Auslegung der Planung im Technischen
Rathaus Sterkrade erfolgen. Innerhalb dieser Zeit besteht Gelegenheit, sich Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie deren voraussichtlichen Auswirkungen unterrich-
ten zu lassen und sich zur vorgestellten Planung zu duBern.

1.7  Bisheriger Verfahrensstand

Der Rat der Stadt hat am 06.10.2003 die vereinfachte Anderung des Bebauungsplans
beschlossen.

Die Veroffentlichung des Beschlusses erfolgte am 03.11.2003.

2 Bebauungsplankonzept

2.1 Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird, entsprechend den Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans, auch zukinftig als reines Wohngebiet (WR) gemaR § 3 BauNVO
festgesetzt. Somit wird der bereits vorhandenen Gebietscharakteristik Rechnung
getragen.
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2.2  MaB der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise

Das MaB der baulichen Nutzung wird auch weiterhin durch die Grundflachenzanhl
(GRZ) und die Geschossflachenzahl (GFZ) festgesetzt. Durch die Anderung des
Bebauungsplans sind diese Festsetzungen, ebenso wie die der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen nicht geandert worden. Die Zahl der Vollgeschosse wird weiterhin mit
zwei als Hochstmaf festgesetzt und es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.
Die Festsetzungen des MaBes der baulichen Nutzung und der Bauweise, die ebentfalls
nicht geandert wurden, verfolgen somit weiterhin die urspringliche Zielsetzung des
rechtskraftigen Bebauungsplans.

2.3  Hohe baulicher Anlagen

Mit der Festsetzung von Héhenbegrenzungen baulicher Anlagen (Trauthohe und First-
hohe) soll die Hohenentwicklung der Gebaude derart gelenkt werden, dass im Plange-
biet die Entwicklung UiberméaBig hoher Baukérper ausgeschlossen wird. Hierdurch wird
der Zielsetzung dieser Bebauungsplananderung, insbesondere im Hinblick auf die
Wahrung der MaBstéblichkeit der Bebauung und somit des Erscheinungsbilds des
Gebiets entsprochen.

Den Hoéhenfestsetzungen liegt ein aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan und dem
vorhandenen Gebaudebestand ableitbarer Baukorper zu Grunde, der die bisherigen
Festsetzungen zur Geschossigkeit und der jeweiligen Baufenstertiefe berucksichtigt. In
Verbindung mit einer aus der Umgebungsstruktur abgeleiteten durchschnittlichen
Dachneigung und einer ausreichenden lichten Geschoss- bzw. Raumhéhe wurde die
maximal zuldssige Trauf- und Firsthohe bestimmt. Die zu Grunde gelegten Geschoss-
bzw. Raumhohen gehen iber die in der Landesbauordnung geforderten Mindestmale
hinaus, um dem jeweiligen Bauherren ausreichend Spielraum zur Errichtung individuel-
ler und moderner Gebaudetypen zu gewahrleisten. Durch diese so abgeleiteten
Hohenfestsetzungen soll eine maBstébliche, das heit an die Umgebungsstruktur
angepasste Bebauung sichergestellt werden.

Im Bebauungsplan wird durch Eintragung in die Plankarte die maximal zulassige
Trauf- und Firsthohe bestimmt. Im Plangebiet ist eine maximale Traufhdhe von 6,4 m
und eine maximale Firsthéhe von 14,4 m Giber angrenzender Verkehrsflache zulassig.

2.4 Nebenanlagen

Im Bebauungsplan wird fiir alle Baugebiete durch Text festgesetzt, dass auBerhalb der
iberbaubaren Grundsticksfliche pro Baugrundstick Nebenanlagen zuléssig sind,
sofern diese in der Summe aller Nebenanlagen eine Grundflache von 15 m2 nicht
liberschreiten. Die Hohe von Nebenanlagen ist auf maximal 3,0 m begrenzt, wobei als
Bezugspunkt die natiirliche Gelandeoberflache im Bereich der Nebenanlage heranzu-
ziehen ist. Darliber hinaus sind im Bereich der Vorgarten Nebenanlagen mit Aus-
nahme von Miulltonnenbehaltern unzuldssig. Als Vorgarten gilt die Flache zwischen
StraBenbegrenzungslinie an der HaupterschlieBungsseite und straBenseitiger Gebau-
deflucht.

Durch die Festsetzung beziiglich der Nebenanlagen im Vorgartenbereich wird sicher-
gestellt, dass die in der Ortlichkeit vorzufindende Struktur mit den tberwiegend gartne-
risch gestalteten Vorgéarten weiterhin gesichert wird. Darlber hinaus tragt die Bestim-
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mung eines Maximalwerts hinsichtlich der zulassigen Grundflache von Nebenanlagen
dazu bei, dass die privaten, nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen nicht durch ein
UbermaB3 an Nebenanlagen tberformt werden. In diesem Zusammenhang steht auch
die Begrenzung der Hohenentwicklung von Nebenanlagen.

2.5  Stellplatze und Garagen

Zur Sicherung des sich aus der Ortlichkeit ableitbaren stadtebaulichen Charakters des
Baugebiets ist im Rahmen der textlichen Festsetzungen die Errichtung von Garagen in
Kellergeschossen der Geb&ude fiir unzuléssig erklart worden.

Die Festsetzung, dass Garagen und Stellplatze nur in den Uberbaubaren Grundstiick-
flachen und den seitlichen Abstandsflachen (Bauwich) zulassig sind, wird aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan Ubernommen. In Verbindung hiermit erfolgt eine
Ergénzung, die beinhaltet, dass die Uberdachten Stellplatze und Garagen um mindes-
tens 5,0 m von der festgesetzten StraBenbegrenzungslinie zuriickzusetzen sind. Uber
diese Festsetzungen wird sichergestellt, dass die zum StraBenraum orientierten priva-
ten Grundsticksflachen in den Bereichen, in denen die Baugrenze nicht mit der Stra-
Benbegrenzungslinie zusammenfallt, nicht fir Zwecke zur Unterbringung des ruhen-
den Verkehrs geprégt werden, sondern der StraBenraum durch individuell gestalteten
Vorgartenflachen begrenzt wird. Dieses korrespondiert mit den Zielen, die ebenso aus
dem Bebauungsplan Nr. 307 hervorgehen.

2.6  BegrinungsmaBnahmen

Die Festsetzung fur das Plangebiet in Bezug auf die Begriinung der Dacher, Ruck-
und Seitenwande von Garagen behélt weiterhin Gultigkeit und ist aus dem Grund in
die Anderung des Bebauungsplans (ibernommen worden.

2.7  Gestaltung baulicher Anlagen gemaB § 86 BauO NRW

Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden durch Festsetzungen tber ortliche
Bauvorschriften geméan § 86 BauO NRW ergénzt. Ziel dieser Festsetzungen ist es,
das auBere Erscheinungsbild der Siedlung in einer gewissen Einheitlichkeit zu bestim-
men, ohne individuelle Gestaltungsspielrdume stark einzuschranken:

* Durch die Festsetzungen beziiglich der Dachgestaltung in Form von
Dachformen sowie Dachaufbauten, -gauben und -einschnitten kann im
Plangebiet ein harmonisches Erscheinungsbild der Dachlandschaft
sichergestellt werden. Daneben konnen stadtebauliche Fehlentwicklun-
gen unter anderem durch unmaBstéblichen Ausbau der Dachgeschosse
vermieden werden, womit die Umsetzung der stadtebaulichen Zielset-
zung dieser Bebauungsplananderung sichergestellt werden kann.

e Uber die Bestimmung der Dach- und Fassadengestaltung sowie der ein-
heitlichen Hohenentwicklung von zusammenhangenden Baukérpern, wie
beispielsweise Doppel- und Reihenhausern, wird neben der MaRstablich-
keit der Bebauung die Wahrung der Homogenitat zusammenhangender
Gebaudekorper gesichert.
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o Die Festsetzung beziglich der Zulassigkeit von Abgrabungen tragt dazu -
bei, dass der stadtebauliche Charakter des Gebiets nicht durch Uberma-
Bige Ausnutzung des Kellergeschosses zu Wohnzwecken entscheidend
gestort wird. Hierdurch kann sichergestellt werden, dass keine auf den
Betrachter wirkende visuelle Uberhéhung der Bebauung hervorgerufen
wird.

Dachaufbauten, -gauben und -einschnitte

Im gesamten Plangebiet sind Dachaufbauten, -gauben und -einschnitte zulassig,
sofern die Gesamtlange dieser zusammen die Halfte der Frontbreite des Gebaudes
nicht Uberschreitet und der Abstand zwischen zwei Dachaufbauten oder -gauben oder
von Dachaufbauten zu Dachgauben mindestens 1,5 m betragt. Zudem sind sie gegen-
Uber der Hausfassade um mindestens 0,5 m sowie gegenuber des Dachfirstes und der
AuBenkante der giebelseitigen Wand um mindestens 1,5 m zurlckzusetzen. Es sind
nur solche Dachaufbauten und -gauben zulassig, deren vordere Ansichtsflache eine
Hoéhe von 2,0 m (senkrecht gemessen) nicht Uberschreitet.

Um eine UbermaBige Héhenentwicklung der Dachbebauung durch Ubereinander lie-
gende oder sich (iber mehrere Etagen erstreckende Dachaufbauten und Dachgauben
zu verhindern, sind Dachaufbauten und Dachgauben nur in einem Geschoss des
Daches zuléssig.

Dachform

Auf Grund der Pragung des Plangebiets hinsichtlich der Dachform wurde durch Eintra-
gung in die Plankarte festgesetzt, dass ausschlieBlich Sattel- und Kruppelwalmdéacher
zulassig sind. Untergeordnete bauliche Anlagen sind insofern von dieser Festsetzung
ausgenommen, als dass die Dacher von Anbauten und Nebengebauden auch mit
abweichenden Dachformen ausgefihrt werden konnen, wenn diese eine Dachflache —
horizontal gemessen — von 20 m2 nicht Uberschreiten. Dacher von Garagen sind
grundsatzlich als Flachdéacher auszufihren.

Im gesamten Plangebiet ist die Errichtung von Staffelgeschossen unzulassig. Die
Grundlage fiir diesen Ausschluss bildet die in der Ortlichkeit vorzufindende Dachland-
schaft.

Dach- und Fassadengestaltung zusammenhéangender Baukorper

Baulich zusammenhangende Hauptbaukorper sind mit der gleichen Dachneigung und
Hauptfirstrichtung auszufiihren. Diese Festsetzung steht in direktem Kontext mit den
Bestimmungen hinsichtlich der Hohenentwicklung baulicher Anlagen und dient eben-
falls dem Ziel, die Entwicklung maBstéablicher Baukérper innerhalb des Plangebiets
sicherzustellen.

Sofern Gebaude zusammenhéangende Baukorper bilden (beispielsweise Doppel- und
Reihenhauser), sind einheitliche Fassaden- und Dachmaterialien zu verwenden. Auf
die genaue Bestimmung der zulassigen Fassaden- und Dachmaterialien wird bewusst
verzichtet, um so den Bauherren, auch angesichts der in der Ortlichkeit vorhandenen
individuellen Fassaden- und Dachmaterialienwahl, ausreichend Gestaltungsspielraume
zu gewahren.
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.Trauf- und Firsthhe zusammenhingender Baukérper

Baulich zusammenhangende Hauptbaukérper sind mit gleicher Trauf- und Firsthéhe
zu errichten. Somit wird eine einheitliche Héhenentwicklung, insbesondere von Doppel-
und Reihenhausern gewéhrleistet, was im Einklang mit den Zielen dieser Bebauungs-
planédnderung steht.

Abgrabungen

Uber die fiir das gesamte Plangebiet festgesetzte Einschrankung der Zuldssigkeit von
Abgrabungen soll sichergestellt werden, dass der stadtebauliche Charakter des
Gebiets in Bezug auf den 6ffentlichen StraBenraum beibehalten und nicht durch eine
auf die Umgebung bezogene unmaBstébliche Bebauung entscheidend gestort wird. Im
ruckwartigen, von der StraBenverkehrsfliche abgewandten Gebaudebereich (Haupt-
gartenseite) sind Abgrabungen zuléssig, sofern diese eine Breite von 40 % der zuge-
horigen Fassadenbreite nicht Gberschreiten. In den zur StraBenverkehrsflache zuge-
wandten und seitlichen Bereichen der Geb&ude sind Abgrabungen generell unzulas-

sig.
2.8 Kennzeichnung gemaB § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB

Der gesamte Planbereich gehért zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umgeht
und zum Anpassungsbereich gemaB § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1981.
Besondere SicherungsmaBnahmen sind gegebenenfalls erforderlich (Richtlinien fur die
Ausflihrung von Bauten im Einflussbereich des untertagigen Bergbaus gemaf Runder-
lass des Ministers fir Landesplanung, Wohnungsbau und offentliche Arbeiten vom
10.09.1963-11 B 2-2796 Nr.1435/62, veroffentlicht im Ministerialblatt fir das Land Nord-
rhein-Westfalen Nr. 127 vom 08.10.1963).

2.9 Hinweis
Bodenden kmal

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 499 werden nach bisherigen
Kenntnissen keine denkmalpflegerischen Belange beriihrt. Dennoch wird folgender
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde ist die untere Denkmalbehérde bei der
Stadt Oberhausen oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege in Xanten unver-
zuglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu
halten.

Der Hinweis auf potenzielle, denkmalrechtlich relevante Bodenfunde wird mit den
Belangen der Bodendenkmalpflege und der Informationspflicht fiir Bauwillige begrun-
det.
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wwaltharieh S. ;szlscArc-'Lun vom Ab. 0A4.2006 (cfe//cn 4,,?443),

Umweltvertraglichkeit

In dem "Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und
weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001" ist geregelt worden, dass
eine allgemeine\/orpriifung durchgefiihrt werden muss, sobald der Prifwert der Ziffer
18.8 der Anlage 1 2um UVPG von 20.000 m? erreicht bzw. Uberschritten wird. Dieses
ist im vorliegenden Bebauungsplan nicht der Fall. Es besteht daher keine Vorprif-
pflicht und keine Pflicht Zu¢ Durchfihrung einer UVP. '

Eingriffsregelung

GemaB § 8a Abs. 1 Bundesnaturschtizgesetz (BNatSchG) ist Gber den Belang von
Naturschutz und Landschaftspflege bei“der Aufstellung von Bauleitplanen nach den
Vorschriften des Baugesetzbuchs (BauGB) 2y entscheiden.

GemaR § 1a Abs. 3 S. 4 BauGB ist ein AusgleichMir Eingriffe nicht erforderlich, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheldung erfolgt sind oder planungs-
rechtlich zulassig waren. Der Einflhrungserlass zum Bau- und Raumordnungsgesetz
1998 (BauROG) bestimmt in Nr. 4.4.1, dass die Eingriffsregelung nur dann anzuwen-
den ist, wenn im Bauleitplan erstmals bauliche Nutzungen festgesetzt werden sollen
bzw. bei gednderten Nutzungen stéarkere Eingriffe in Natur und Lagdschaft zu erwarten
sind. Dies bedeutet, dass die Anwendung der Eingriffsregelung b&i erstmaliger Fest-
setzung baulicher Nutzungen durch einen Bebauungsplan bzw. wenm\Qei geanderten
Nutzungen stéarkere Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind erfslgt.

Bei der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans Nr. 336 ist ein zusatzlichey Aus-
gleich fur Eingriffe nicht erforderlich, da hinsichtlich der Gberbaubaren Grundstucksfla-

che keine-Anderung-zum-rechiskrattigen-Bepaudngsptan-ertorgt

4 Ordnung des Grund und Bodens

Zur Realisierung der stadtebaulichen Ziele sind keine bodenordnenden MaBnahmen
erforderlich.

5 Kosten

Im Rahmen der Realisierung der Festsetzungen dieses Bebauungsplans entstehen
der Stadt Oberhausen keine Folgekosten.

Bochum, 19. Oktober 2004
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Diese Begrindung hat gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
27.08.1997, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2001 und § 233 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBL. I, S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 2 G vom 03.05.2005 (BGBI. |, S. 1224), in der Zeit vom 10.02.2005
bis 10.03.2005 einschlieBlich éffentlich ausgelegen.

Oberhausen, 11.03.2005
Der Oberbirgermeister
Im Auftrage

==
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Fortschreibung der Begriindung

Das Kapitel 3 Umweltbericht wird wie folgt iiberarbeitet:
3. Umweltvertriglichkeit

In dem ,Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und
weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001" ist geregelt worden, dass
eine allgemeine Vorprifung durchgefiihrt werden muss, sobald der Prifwert der Ziffer
18.8 der Anlage 1 zum UVPG von 20.000 m? erreicht bzw. tiberschritten wird. Dies ist
im vorliegenden Bebauungsplan nicht der Fal. Es besteht daher keine
Vorpriifungspflicht und keine Pflicht zur Durchfithrung einer UVP.

Aus vorgenannten Grinden und weil es sich bei der vorliegenden Anderung des
Bebauungsplans Nr. 336 -Lubecker Str./Stralsunder Str.- um eine vereinfachte
Anderung gemaR § 13 auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) vom
27.08.1997 handelt, wird ein Umweltbericht nach § 2a BauGB nicht erstellt.

3.1 Fauna-Flora-Habitat (FFH) Vertraglichkeitspriifung

Der Bebauungsplan liegt nicht innerhalb der 300 m-Pufferzone um das FFH- Gebiet
"DE-4407-301 Kirchheller Heide und Hiesfelder Wald", daher ist die Notwendigkeit einer
FFH- Vertraglichkeitsprufung nicht gegeben.

3.2 Eingriffsregelung

GemaR § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Uber die Belange von
Naturschutz und Landschaftspflege bei der Aufstellung von Bauleitplanen nach den
Vorschriften des Baugesetzbuchs (BauGB) zu entscheiden.

GemaR § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist ein Ausgleich fur Eingriffe nicht erforderlich,
soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
planungsrechtlich  zuldssig waren. Der Einfilhrungserlass zum Bau- und
Raumordnungsgesetz 1998 (BauROG) bestimmt in Nr. 4.4.1, dass die Eingriffsregelung
nur dann anzuwenden ist, wenn im Bauleitplan erstmals bauliche Nutzungen festgesetzt
werden sollen bzw. bei geanderten Nutzungen stéarkere Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind. Dies bedeutet, dass die Anwendung der Eingriffsregelung
bei erstmaliger Festsetzung baulicher Nutzungen durch einen Bebauungsplan bzw.
wenn bei gednderten Nutzungen starkere Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind, erfolgt.

Im Rahmen der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans Nr. 499 ist ein Ausgleich
fur Eingriffe nicht erforderlich, da hinsichtlich der Uberbaubaren Grundstiicksflache
keine Anderung zum rechtskraftigen Bebauungsplan erfolgt.

3.3 Immissionsschutz

Belange des Immissionsschutzes sind nicht bertihrt.




—
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3.4 Altlasten

Es liegen keine Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen vor.

3.5 Wasserrechtliche Belange / Bodenschutzbelange

Im Planbereich ist hoch anstehendes Grund- bzw. Stauwasser nicht auszuschlieRen.
Bei zu unterkellernden Gebauden ist deshalb die Notwendigkeit von Schutzmafnahmen
gegen ,druckendes” Wasser zu priifen. Sind SchutzmaRnahmen erforderlich, sind die
Keller in wasserdichter Bauweise zu errichten.

Der nachfolgend formulierte Hinweis solite im Bebauungsplan aufgenommen werden:

Da im Planbereich hoch anstehende Grund- bzw. Stauwasserhorizonte nicht
auszuschlieBen sind, ist vor einer Bebauung im reinen Wohngebiet zu prifen, ob
bauliche Vorkehrungen gegen &uBere Einwirkungen bzw. besondere bauliche
SicherungsmafRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich werden. Sollten
Schutzmafnahmen erforderlich sein, so sind die Keller in wasserdichter Bauweise zu
errichten.

Die Einleitung von Grund- und Drainagewasser in die Kanalisation ist nach § 4 der
Entwésserungssatzung der Stadt Oberhausen grundsatzlich nicht zuldssig.

~ Beigeordneter I Bereichsleiter —Stadtplanung-




Diese dem Bebauungsplan Nr.499 gemaB §9 Abs. 8 des Baugesetzbuches in der Fassung

vom 23.09.2004 ( BGBL: 1, S.2414 ), zuletzt geéindert durch Artikel 2 G vom 03.05.2005
(BGBL. 1, S. 1224 ) beigefiigte Begriindung in der Fassung der Fortschreibung vom

o«
16.62.2006 ist vom Rat der Stadt am 20.02.2006 beschlossen worden.

Oberhausen , den 24.02.2006

Der Oberbiirgermeister

4

Wehling






