Textliche Festsetzungen

A. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 und 23 BauhNVO)
Bei vorhandener Bebauung auBerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten (berbaubaren Grundstiicksflache darf im
Falle einer Gebaudeerweiterung eine Gebaudetiefe von 14,0 m nicht Uiberschritten werden. In solchen Failen sind die

im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen nicht mafigebend und freten erst nach einem Geb&udeabbruch wieder
in Kraft.

B. Nebenanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 14 BauNVO)
Auferhalb der (iberbaubaren Grundstlcksflachen sind pro Baugrundstiick Nebenanlagen zuldssig, wenn diese in der
Summe eine Grundfldche von maximal 15 m? beanspruchen. Die Hohe von Nebenaniagen darf 3,0 m nicht
Uberschreiten, Bezugspunkt ist die nattrliche Gelandeoberflache im Bereich der Nebenanlage. Im Bereich der
Vorgarten (Grundsticksflachen zwischen StraRenbegrenzungslinie an der HaupterschlieBungsseite und
straRenseitiger Gebaudeflucht) sind Nebenanlagen mit Ausnahme von Mulltonnenbehéltern unzulédssig.

C. Stellplédtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 Abs. 6 BauNVO)

In den Vorgarten sind tiberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen unzuléssig. Als Vorgarten gilt die Flache
zwischen Stralenbegrenzungslinie (HaupterschlieBung) und stratenseitiger Gebaudeflucht.

Ein Abstand der Gberdachten Stellplatze und Garagen von mindestens 5,0 m zur Straenbegrenzungslinie ist
einzuhalten.

Kellergaragen sind unzulassig.
D. Erhalt von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Vorhandene Baum- und Strauchgruppen sind zu erhalten, soweit sie nicht innerhalb der (berbaubaren
Grundstlcksflache stehen.

E. Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 4 BauO NRW)
1. Déacher

Baulich zusammenhangende Hauptbaukérper sind mit der gleichen Dachneigung und Hauptfirstrichtung
auszufuhren.

Staffelgeschosse sind unzulassig.

Dé&cher von Garagen, Anbauten und Nebengebauden bis zu einer Dachflache - horizontal gemessen - von 20 m?
kénnen auch mit abweichenden Dachformen ausgefiihrt werden.

Fur Garagen sind ausschlieBlich Flachd&cher zulassig.
2. Dachaufbauten, -gauben und -einschnitte

Im Plangebiet darf die GesamtlZnge aller Dachaufbauten, -gauben und -einschnitte eines Gebdudes zusammen die
Halfte der Frontbreite dieses Gebdudes nicht (berschreiten.

Der Abstand zwischen zwei Dachaufbauten oder -gauben oder von Dachaufbauten zu Dachgauben muss
mindestens 1,5 m betragen.

Dachaufbauten und -gauben sind gegeniber der Hausfassade um mindestens 0,5 m und gegentiber des Dachfirstes
um mindestens 1,5 m zuriickzusetzen. Von der Aufienkante der giebelseitigen Wand bleiben Dachaufbauten und
-gauben mindestens 1,5 m zuriick.

Die vordere Ansichtsflache von Dachaufbauten und -gauben darf - senkrecht gemessen - eine Héhe von 2,0 m nicht
Uberschreiten.

Dachaufbauten und -gauben sind nur in einem Geschoss des Daches zulassig.

3. Fassaden- und Dachmaterialien

Fur Doppel- oder Reihenhauser sind einheitliche Fassaden- und Dachmaterialien zu verwenden soweit sie
zusammenhangende Baukérper bilden.

4. Trauf- und Firsthéhe
Baulich zusammenhangende Hauptbaukdrper sind mit gleicher Trauf- und Firsthéhe auszufihren.
5. Abgrabungen

Abgrabungen sind nur im von der Straenverkehrsflache abgewandten, rickwartigen Gebaudebereich
(Hauptgartenseite) zuldssig und diirfen 40% der Fassadenbreite nicht Uberschreiten.



